Stadt Oberhausen Drucksache B/18/1168

Wahlperiode 2025/2030 Status éffentlich
Freigabedatum 31.08.2026

Vorlageart: Beschlussvorlage
Federflhrung: Stadtplanung
Verantwortung: Herr Hlulsebusch, Herr Dr. Palotz, Herr Berg

Bebauungsplan Nr. 766 — Wanner Strae / Hubertusstrae
Aufstellungsbeschluss (Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB) und Beschluss einer stadtebaulichen Leitidee als
Planungsgrundlage fiir das weitere Bebauungsplanverfahren

Beratungsfolge

10.09.2026 Bezirksvertretung Sterkrade Anhorung
16.09.2026 Stadtplanungs- und Umweltausschuss Vorberatung
28.09.2026 Rat der Stadt Beschlussfassung

Beschlussvorschlag
1. Der Rat der Stadt beschliel3t,

a. die aus der Anlage 1 zu dieser Vorlage ersichtliche stadtebauliche Leitidee
.,Nachbarschaftsgarten Sterkrade (# Innenentwicklung / Nachverdichtung /
Errichtung von ca. 42 Wohneinheiten) als stadtebauliches Entwicklungskonzept
i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB;

Gesetzliche Grundlage: § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr.
226)

b. die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das in der Anlage 2 dargestellte und im
Sachverhalts beschriebene Gebiet im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan Nr. 766 — Wanner Strafl3e / Hubertusstral3e -);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

c. die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tégige
Darlegung der Planung mit Blirgerversammlung (digital oder in Prasenz));

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226), in Verbindung mit Ziffer
3.3 der vom Rat am 18.07.1987 beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an
der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen (Drucksache-Nr. 1756)

d. die Durchflihrung aller im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erforderlichen
Verfahrensschritte nach den MaRgaben des Baugesetzbuches fiir den
Bebauungsplan Nr. 766 — Wanner Stralle / HubertusstraBe - bis zum
Satzungsbeschluss und dessen Bekanntmachung gem. § 10 BauGB.

Gesetzliche Grundlage: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist
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2. Der Rat der Stadt und der fir die gemeindliche Zustimmung i.S.v. § 36a BauGB
in ,Bauturbo-Angelegenheiten® zustandige Stadtplanung- und Umweltausschuss
nehmen zur Kenntnis, dass der Grundstlickseigentimer und Projekttrager beabsichtigt,
bereits wahrend des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans Nr. 766 die
Umsetzung der wohnbaulichen Entwicklung im Verfahrensgebiet in Bauabschnitten
voranzutreiben. Sie beauftragen die Verwaltung, dass sie — sofern die Voraussetzungen
des § 33 BauGB noch nicht vorliegen sollten — etwaige Baugesuche, die der unter Ziffer
1a beschlossenen stadtebaulichen Leitidee entsprechen, bereits wahrend des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens vorgezogen behelfsweise Uber § 34 Abs. 3b
BauGB iV.m. § 36a BauGB (,Bauturbo®) planungsrechtlich in einem
Baugenehmigungsverfahren positiv begleiten soll, sofern diese Baugesuche den am
09.02.2026 durch den Rat der Stadt beschlossenen ,Anwendungsvoraussetzungen und
Leitlinien zur Anwendung des ,Bauturbos“ in Oberhausen® (vgl. Beschlussvorlage
B/18/0348) entsprechen. Sie beauftragen die Verwaltung ferner, dem Stadtplanungs-
und Umweltausschuss Uber etwaige Baugesuche, die bereits wahrend des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans zur Genehmigung vorgelegt werden, zu
berichten.

Gesetzliche Grundlage: § 34 Abs. 3b i.V.m. § 36a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226), in
Verbindung mit Ziffer den vom Rat am 09.02.2026 beschlossenen ,,Anwendungsvoraussetzungen und Leitlinien zur
Anwendung des ,,Bauturbos® in Oberhausen* (Drucksache-Nr. B/18/0348)
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Bezug

B/18/0348 — Beschluss des Rates vom 09.02.2026: Novelle des Baugesetzbuches
(BauGB) 2025; ,Bauturbo“ =zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung; Grundsatzbeschluss Uber die Erteilung der gemeindlichen
Zustimmung nach § 36a BauGB

Konsequenzen
Drucksache hat keine finanziellen Konsequenzen
Drucksache hat klimatische Konsequenzen (siehe Anlage "Klimacheck")

Sachverhalt

Der Eigentimer des ca. 12.500 m? groRen Plangebietes im Bereich Wanner Stralte /
HubertusstraRe im Stadtbezirk Sterkrade beabsichtigt als Bestandshalter die baulichen
Strukturen langfristig stéddtebaulich und nutzungstechnisch neu zu ordnen. Stadtebauliche
Zielsetzung ist die Etablierung eines neuen, zeitgemaflen Wohnstandortes mit ca. 42
Wohneinheiten im Blockinnenbereich, zugehoérigen wohnungsbezogenen Freirdumen mit
Retentionsflachen und Kinderspielmdglichkeiten sowie bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatzen. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser langfristigen Zielsetzung ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans stadtebaulich i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.
Davon unabhangig besteht parallel Uber das am 30.10.2025 in Kraft getretene Gesetz zur
Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (BauGB-Novelle 2025 —
,Bauturbo®) und die ortliche Umsetzung durch den Oberhausener Grundsatzbeschluss Uber
die Erteilung der gemeindlichen Zustimmung nach § 36a BauGB vom 09.02.2026 die
planungsrechtliche Mdglichkeit, bereits wahrend des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens
eine planungszielkonforme Wohnbebauung verwaltungsseitig genehmigungsrechtlich
positiv zu begleiten. So kann fiir in Oberhausen benétigten Wohnraum im Neubausegment
grundsatzlich schneller eine positive Genehmigungslage herbeigeflihrt werden, ohne dabei
auf die langfristige Sicherung der verfolgten stadtebaulichen Zielsetzung uber einen
Bebauungsplan verzichten zu missen.

Durch den Beschluss der Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 766 — Wanner
Strale / Hubertusstrale — ergibt sich noch keine unmittelbare Klimarelevanz. Die
Klimarelevanz der Uber den Bebauungsplan Nr. 766 festzusetzenden Planungsziele wird im
Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens geprift und u.a. in der Begrindung zum
Bebauungsplan nach den rechtlichen MalRgaben des § 2a BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
und §13 Abs. 3 BauGB entsprechend dem Stand des Verfahrens bewertet und
dokumentiert. Die ,Liste Klimacheck® liegt dieser Vorlage, ausgefillt nach dem aktuellen
Planungs- und Projektierungsstand, bei.

Durchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist mdglich, wenn ein
Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir
andere Malnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Das Plangebiet wurde in der
Vergangenheit bereits intensiv baulich genutzt, so dass an dieser Stelle von einer
klassischen Innenentwicklung ausgegangen werden kann. Hierflr spricht ebenfalls die
geltende Darstellung im Gemeinsamen Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft
~otadteregion Ruhr (GFNP), nach der die Flache vollumfanglich Bestandteil einer grofieren
zusammenhangenden Wohnbauflache ist.

Als Voraussetzung fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden in § 13a
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BauGB Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO genannt: 20.000 m? bzw. 70.000 m? unter der Bedingung, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Wird weder die
zulassige Grundflache noch eine Grofe der Grundflache festgesetzt, ist die Flache
malfdgeblich, die voraussichtlich versiegelt wird.

Im vorliegenden Fall betragt die GroRe des Geltungsbereichs rund 12.500 m?2. Die
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist noch geringer. Damit wird
der Grenzwert von 20.000 m? nicht Uberschritten.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13 Abs.1 Satz 4-5 BauGB ausgeschlossen, wenn

o0 die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber  die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

0 Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen oder

0 bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan
begrinden nach derzeitigem Planungsstand keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen
Vorhaben. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen ebenfalls nicht. Ebenso sind keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten, da durch die Planung
weder die Zulassigkeit derartiger Vorhaben begrindet werden soll, noch
planungsrelevante, angemessene Sicherheitsabstande von Vorhaben nach § 50 Satz 1
BImSchG auf das Plangebiet einwirken.

Die Voraussetzungen zur Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens fir den
Bebauungsplan Nr. 766 liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; §
4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Eine Berichtigung des GFNP ist nicht erforderlich, da die Planung im Sinne des § 8 Abs. 2
BauGB aus den flachennutzungsplanerischen Darstellungen entwickelbar ist.

Zu Beschlussvorschlag 1 — Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 766 — Wanner
StraBe / HubertusstraBe —

Lage des Plangebiets:

Das ca. 1,2 ha grofle Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 766 — Wanner Stral’e /
HubertusstraRe — liegt in einer gewachsen, Uberwiegend wohnbaulichen gepragten
Siedlungslage im Ubergangsbereich zwischen Sterkrade und Osterfeld. Es liegt vollstandig
in der Gemarkung Sterkrade, Flur 20 und umfasst die Flurstiicke 198, 199, 200, 201, 204,
429, 711 und 960 in Ganze.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der als Anlage 2 zur Beschlussvorlage beigefugten
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zeichnerischen Darstellung des Geltungsbereichs BPL 766 — Wanner Strale /
Hubertusstralle -.

Alle Flurstlicke befinden sich bereits im Eigentum des Projektentwicklers.

Aktuelle Nutzungssituation:

Das Plangebiet ist derzeit weitrdumig versiegelt und durch eine heterogene
Bestandsnutzung gepragt. Wahrend im Blockrandbereich entlang der Wanner StralRe reine
Wohngebaude sowie Wohn- und Geschaftsgebaude vorhanden sind, erstrecken sich
entlang der Hubertusstralie sowie in den Blockinnenbereich des Plangebiets hinein grélere
gewerbliche Baustrukturen, die aktuell hauptsachlich durch den Getrankemarkt ,trinkgut*
genutzt werden, sowie vollflachig versiegelte Stellplatzflachen grofieren Umfangs. In den
heute gewerblich nachgenutzten Bestandsimmobilien war urspriinglich ein gréfierer
Backereibetrieb inkl. Backstube und Produktion ansassig, aus dessen nutzungstechnischen
baulichen Erfordernissen das Plangebiet bis heute stadtebaulich vorgepragt ist. Derzeit
realisiert der Grundstickseigentimer bereits einen in 2026 genehmigten Neubau eines
Wohngebaudes als Baulilickenschluss zwischen den Bestandsgebauden Wanner Stralle 33
und 37 innerhalb des Plangebietes.

Planungsrechtliche Ausgangslage:

Der GFNP stellt fir das Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 766 vollumfanglich eine
Wohnbauflache dar.

Ein rechtsglltiger Bebauungsplan besteht fir das Plangebiet nicht, so dass sich
planungsrechtliche Zulassigkeit von baulichen Entwicklungen aktuell nach den
Planersatzvorschriften des § 34 BauGB richtet.

Stadtebauliche Leitidee, Planungsvereinbarung und Hauptplanungsziele:

Das langfristige stadtebauliche Entwicklungsziel des Grundstlickseigentimers ist die
Auflésung der heutigen vollversiegelten nutzungstechnischen Gemengelage aus Wohnen
und Gewerbe und die Etablierung eines zeitgemaflen Wohnquartiers mit ca. 42 neuen,
freifinanzierten Wohneinheiten, die sich auf sechs in offener Bauweise geplante Gebaude
im Blockinnenbereich des Plangebietes verteilen. Drei der sechs Baukdrper im nordlichen
Teil des Blockinnenbereichs sind als Ubergang zur Bestandsbebauung im Bereich
Borbecker Strale dreigeschossig geplant, weitere drei Baukorper im Zentrum des
Blockinnenbereichs sind viergeschossig vorgesehen. Jedes Mehrfamilienhaus bietet je
Etage zwei Wohnungen mit ca. 90 Quadratmetern an, sodass insgesamt ca. 42
Wohnungen entstehen. Jeder Baukorper hat Abmessungen von 12 Metern auf 20 Metern
und verfugt im Erdgeschoss Uber Terrassen. Die Wohnungen der Obergeschosse sind mit
Balkonen ausgestattet, sodass jede Wohnung Uber einen privaten Au3enbereich verfliigen
soll. Die Zwischenrdume werden begriint und mit Retentionsflachen und einem Spielplatz
aufgewertet und im Vergleich zum heutigen Zustand in der Ortlichkeit starker entsiegelt.

Eine Einbindung von o&ffentlich geférdertem Wohnungsbau in die weitere Projektierung ist
derzeit nicht geplant.

Die Entwicklung des Areals soll in Bauabschnitten voraussichtlich innerhalb der nachsten
15 bis 20 Jahre erfolgen. Die derzeit bereits im Bestand vorhandene Blockrandbebauung
soll aufgrund ihrer grundsétzlich soliden Bausubstanz zunéchst erhalten bleiben. Uber den
aufzustellenden Bebauungsplan sollen hier  allerdings auch langfristige
Entwicklungsméglichkeiten durch eine Uber den aktuellen Bestand hinausgehende
Festsetzung von  zeitgemadllen und sinnvoll  entwickelbaren  Uberbaubaren
Grundstucksflachen planungsrechtlich gesichert werden.
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Aus Kostengrinden ist die Realisierung einer Tiefgarage derzeit kein
Projektierungsgegenstand, zumal grundsatzlich die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
projekttragerseitig beabsichtigt ist. Die stadtebaulich nachhaltige, sinnvolle Anordnung der
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze der neu geplanten wohnbaulichen
Nutzungen ist deshalb im Weiteren Verfahren noch konkret auszuarbeiten und
entsprechend einer moglichen Bauabschnittsbildung flir die langfristige Umsetzung der
Planung zu projektieren.

Zur arbeitsteiligen Organisation und Koordination der Schaffung der erforderlichen
planungsrechtlichen Grundlagen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die
Verwaltung mit dem Projekttrager kurzfristig eine ,Planungsvereinbarung® als
stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als laufendes Geschaft der
Verwaltung schlielRen. In diesem stadtebaulichen Vertrag werden insbesondere folgende
Vertragsgegenstande geregelt:

0 Regelung der Aufgaben- und Arbeitsteilung zwischen Stadt und Projekttrager

0 Regelungen der Verpflichtungen der Vertragsparteien im
Bebauungsplanaufstellungsverfahren

0 Regelung der Kostentragung fiir die weitere Planung durch den Projekttrager

0 Regelung des Verfahrensvorbehalts in Bezug auf die Unabhangigkeit und
Entscheidungsfreiheit der zustéandigen politischen Gremien der Stadt, insbesondere
im Hinblick auf die Abwagung gemafl} § 1 Abs. 7 BauGB, beim Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens

Mit dem einfachen Bebauungsplan Nr. 766 — Wanner Stral3e / Hubertusstrale - werden vor
diesem Hintergrund folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

0 Foérderung der Innenentwicklung durch Flachenkonversion
0 Festsetzung von Wohngebieten
0 Festsetzung von Begriinungsmalinahmen
0 Regelung notweniger interner ErschlieBungsflachen
Mégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses:
0 § 14 BauGB - Erlass von Veranderungssperren
0 § 15 BauGB - Zuruckstellung von Baugesuchen und Nutzungsanderungen.

0 § 36a BauGB i.V.m. § 34 Abs. 3b BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben, die den
Hauptplanungszielen sowie der stadtebaulichen Leitidee entsprechen, bereits
wahrend des Aufstellungsverfahrens (siehe hierzu auch die nachstehenden
Erlauterungen).

Zu Beschlussvorschlag 2: Moégliche Anwendung des ,.Bauturbos“ bereits wahrend
des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans

Die Planungsverwaltung begleitet den Grundstlickseigentiimer bei der Ausarbeitung einer
langfristigen stadtebaulichen Zielsetzung fur das Plangebiet bereits seit Mitte des Jahres
2024. Gemeinsam wurden verschiedene Planungsalternativen gepruft, diskutiert und in
Teilen auch wieder verworfen, um im Ergebnis zu der nunmehr vorliegenden
stadtebaulichen Leitidee zu gelangen. Diese versteht sich dabei noch nicht als
umsetzungsreife  Entwurfsplanung, sondern als Zwischenstand der aktuellen
Projektentwicklung, fir den nunmehr zunachst ein politischer Konsens flir die weitere
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stadtebauliche Ausarbeitung im Detail herbeigefihrt werden soll.

Der Grundstlckseigentimer beabsichtigte zunachst flir das Projekt Gber die Bauturbo-
Vorschriften des § 34 Abs. 3b BauGB einer positiven Genehmigungslage herzustellen, um
damit eine verlassliche Planungssicherheit fur die weitere Projektierung und Umsetzung
des Vorhabens zu erreichen. Aufgrund der langfristig Entwicklungsabsicht und der — auch
unter Berlcksichtigung der aktuellen Bestandsnutzungen - bauabschnittsweisen
Umsetzung des Projektes ist eine Vereinbarkeit mit den am 09.02.2026 durch den Rat der
Stadt beschlossenen ,Anwendungsvoraussetzungen und Leitlinien zur Anwendung des
.Bauturbos® in Oberhausen® (vgl. Beschlussvorlage B/18/0348) — hier insbesondere Ziffer 6:
LZeitliche Umsetzungsverpflichtung® — allerdings vom Grundsatz her nicht gegeben.
Deshalb ist vorliegend — trotz aktueller Rechtskraft der Bauturbo-Novelle des
Baugesetzbuches — die Aufstellung eines rahmensetzenden Bebauungsplans stadtebaulich
i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die Bauturbo-Vorschriften kénnen allerdings wahrend
des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens trotzdem dahingehend sinnvoll zum Einsatz
kommen, als dass darliber — sofern die Voraussetzungen des § 33 BauGB noch nicht
vorliegen sollten — die grundsatzliche und rechtlich legitime Mdglichkeit der Verwaltung
besteht, etwaige bauabschnittsbezogene Baugesuche, die der durch den
Aufstellungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan politisch legitimierten stadtebaulichen
Leitidee entsprechen, bereits wahrend des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens
vorgezogen behelfsweise Uber § 34 Abs. 3b BauGB i.V.m. § 36a BauGB planungsrechtlich
in einem Baugenehmigungsverfahren positiv zu begleiten. So besteht die Chance — sofern
alle sonstigen O&ffentlich-rechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen vorliegen — die
Umsetzung einzelner Bauabschnitte des Gesamtprojektes bereits vor abschlieRender
Rechtskraft des neu aufzustellenden Bebauungsplans in eine genehmigungsrechtlich
abgesicherte Umsetzung zu bringen und etwaige planverfahrenbedingte zeitliche
Verzoégerungen dieser wohnraumschaffenden InnenentwicklungsmalRnahme zu vermeiden.

Sollten bereits wahrend des Bebauungsplanaufstellungsverfahren durch den
Grundstlickseigentimer  bauabschnittsbezogene  Baugesuche bei der unteren
Bauaufsichtsbehtérde der Stadt eingereicht werden, wird die Verwaltung eine darauf
bezogene politische Berichterstattung sicherstellen.

Anlage/n
1 - Anlage 1 - Planunterlagen

2 - Anlage 2 - Geltungsbereich BPL 766

3 - Anlage 3 - Klimacheck
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NACHBARSCHAFTSGARTEN
STERKRADE

Ruhig wohnen. Gemeinsam leben.

"

Grundstiicksgrofe: ca. 11.643,98m?

Bestandsgebéude: 1.133,28m?
Bestandsgebéude: 775,85m?
Verkehrsfiéche: 3.538,26m*
Stellplétze PKW: 1.322,87m?
Fahrrad-Stellplatze: 118,50m*
Griinflche inkl. Pflanzstreifen:  3.118,99m”
Notwendige Baume
Geschilitzter Baumbestand
Neubaugebaude: 1.636,23m?
Genehmigungsplanung
Index a Datum _[Name
Bauvorhaben Bauherr

Neubau von Wohngebéuden

Wanner Strafie 19

Wanner Stratte 19

Johann Keuschen GmbH & Co. KG

46145 Oberhausen 46145 Oberhausen
Planinhalt Lageplan
Name. atum Projekt-Nr. Plan-Nr.
Gezeichnet Z Hilbers | 12.08.2026
o 434-24-46 | BA4
Mafistab | 1:200 | BlattgroRe | 594x900

WEHLING

C) BUHRER+

Standort West

Biihrer + Wehling Planung GmbH & Co. KG
4

Im Erlengrund
46149 Oberhausen

Tel. +49 208 45674-0

Standort Sii
Bihrer + Wehling
Max-Roth-Stralte
76571 Gaggenau

Wir halten,
was wir bauen.

Planung GmbH & Co. KG
12

Tel. +49 7225 639836-60
de.

DER INHALT DES PLANES IST ALS

N

+WEHLING PROJEKT GMBH

'UND URHEBERRECHTLICH GESCHUTZT. WEITERGABE AN DRITTE, VERVIELFALTIGUNG, VERANDERUNG UND
VEROFFENTLICHUNG SIND NUR MIT AUSDRUCKLICHER ZUSTIMMUNG DES VERFASSERS ZULASSIG,

ALLE MASZE SIND VOR DER AUSFUHRUNG ZU PRUFEN!

=594 /900 (0.53m?)

Allplan 2026
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Genehmigungsplanung

on Daum_[Name
Bauvorhaben Bauherr

Nebau von Wohngebauden Johann Keuschen GmbH & Co. KG

Wanner Strate 19 Wanner Stratie 19

46145 Oberhausen 46145 Oberhausen

Planinhalt

Visualisierung
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Projekt-Nr. Plan-Nr.

434-24-46 BA5
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L

WEHLING was wir bauen,
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‘West: Sii
Biihrer + Wehling Projekt GmbH Bilhrer + Wehling Projekt GmbH E

VEROFFENTLICHUNG SIND NUR MT AUSDRUCKLICHER ZUSTIMUNG DES VERFASSERS ZULASSIG

DER INHALT DES PLANES ST ALS GANZES ODER IN TEILEN GEISTIGES EIGENTUM DER BUHRER + WEHLING PROJEKT
(GMEH UND URHEBERRECHTLICH GESCHUTZT. WEITERGABE AN DRITTE, VERVIELFALTIGUNG, VERANDERUNG UNI

'ALLE MASZE SIND VOR DER AUSFUHRUNG ZU PROFEN!

H/B = 594 / 900 (0.53m").
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@) Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.766
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Priifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck

Beschlussvorlage: B/18/1168 Bebauungsplan Nr. 766

Zustandiger Bereich: 5-1 / Stadtplanung

Stufe 1: Voreinschatzung der Klimarelevanz

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

[x] Ja > Stufe 2

O Nein - bitte begriinden

Besteht keine Klimarelevanz, ist die Prifung abgeschlossen. Ist durch den Beschluss eine
positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu erwarten, folgen Stufe 2 und 3 des

Priufverfahrens.

Stufe 2: Priifung der Klimaschutzkriterien

Positiv | Neutral | Negativ | Erlauterungen
zur Bewertung
Inwiefern setzt der Beschluss
Mobilitat Anreize flr eine
klimafreundliche Mobilitat?
(OPNV; FuR- und Radverkehr; O k] O
alternative Antriebe;
Carsharing etc.)
Inwiefern werden mj iEmmmirtfzrernggsgungs-
Anpassung an | Anpassungsmafinahmen an gepriif; Starkere _
den das Klima beriicksichtigt (bzgl. X - O |2 arueien Zusang "
Klimawandel Starkregen, Hitzebelastung,
etc.) ?
Wie wirkt sich der Beschluss llgcle_i_nﬁ N(Ie(uversiegelun_gt;;
i achenkonversion m
ngl- der FlaChen(neU)' E D EI Entsiegelun\éspétenzigl
versiegelung aus?
Wie wirkt sich der Beschluss
Energie bzgl. des Ausbaus
Erneuerbarer Energien aus? [ u
Wird durch den
Beschluss Energie ] o ]

gespart?
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Stufe 3: Prufung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungen auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoR in CO2(-Aquivalente)

Reduktion Nicht ermittelbar Erhohung

O O

Erlauterung:

Ergebnis

[X] Der Beschluss wirkt sich (iberwiegend positiv auf das Klima aus.
[ Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.
[0 Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlduterungen zum Ergebnis

Wohnbauliche Nachnutzung einer innerstadtischen Gewerbeflache durch ein zeitgemafles Wohnquartier mit
robusten stadtebaulichen Qualitaten innerhalb eines Gberwiegend wohnbauliche gepragten
Siedlungszusammenhangs

# Innenentwicklungsmaflnahme # Schaffung von Wohnraum # Bau-Turbo

Stufe 4: Priifung der Auswirkungen auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei kénnen in
Abhangigkeit zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt
einerseits uUber die Einschatzung einzelner Auspragungen und andererseits uber die
Bewertung der Indikatoren. Als Bewertungssystem konnen dafiir Plus-, Neutral- und
Minuspunkte vergeben werden.
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Teil 4.1: Auswahl von Baulandpotentialen — Standort- und Planungsvoraussetzungen

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklun . .
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die . 9 Elja Onein
Innenentwicklung ist vorrangig der AuRenentwicklung AuRenentwicklung Oia Elnein +
vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 o . . . . J
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion Elja Elnein
Vornutzung von Fldchen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinne der Flachenrecycling/ Flache bereits versiegelt ; ;
Flachenkreislaufwirtschaft soll die yeling g Eja Onein
Flachenneuinanspruchnahme reduzieren, durch die Baullcke ; ;
Nutzung von Baullicken kann die Auslastungder . nja Elnein +
Infrastruktur erhéht werden. Nutzung von Bestandsgebduden & ja Clnein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt Elja Clnein
Exposition
Die kleinraumige Lage und die Verschattung innerhalb 2 H :
des Plangebietes beeinflussen maRgeblich die Versch.attung der Flache . nja Elnein +
Méglichkeiten dersolaren Energiegewinnung. Lage lasst glnstige solare Ausrichtung erwarten Elja Clnein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung  Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt Oia Elnein
von qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. N J
Die OPNV- Erreichbarkeit verbessert die Mobilitét, OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt Elja Clnein
dariber hinaus kdnnen durch die fuBlaufige .
Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen PKW Taktung Wochentag <= 20 Min Elja CInein
Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz Fuk d Rad t . Is 300 tfernt . . +
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der uls-un adwegenetz weniger als m entiern EIJa Elneln
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Hja Clnein
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden Eja Clnein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden Elja Clnein
Besitzverhiltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz . .
Steuerungsmaoglichkeiten bei der Planung und . . . . . . nja Elnein
Realisierung. Flache im Besitz eines Eigentimers Elja Clnein +
Viele Einzeleigentumer Elja Elnein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Nah-/Fernwarmeanschluss . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ . . . nja Onein
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung Elja Clnein

Energietrégern sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

1

Erlauterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Teil 4.2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren Einfamilienhauser/ Doppelhiduser f f
A/V-Verhaltnis energetisch glnstiger als vielgliedrige PP nja Elnein
Einzelobjekte, zudem sinkt meist auch der Reihen-/Kettenhauser nja Elnein +
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. .

Mehrgeschossige Wohnanlagen Hja Clnein
Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch Geb&ude, Neben- Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet 001<40% 0040-60% . )
und ErschlieRungsanlagen, desto eher kénnen F|aChen kOﬂVGrSIOn
Aufheizungseffekte vermieden werden. E|60-80% n>800/0 +
Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung . . .
fordern das Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen Oja Onein
Ausrichtung der Baukérper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Uber die ; 0
Ausrichtung der Hauptfassade. Stidorientierte Ausrichtung der Hauptfassade E>70% S/SW/SO
Hauptfassaden weisen eine langere 030-70% S/SW/SO +
Gesamtbesonnungsdauer auf.

O0<30% S/SW/SO
Verschattung der Baukérper
Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung des Baukodrpers O i
Verschattung insbesondere fiir Sonnenstande wahrend gerl ng
der Heizperiode moglichst zuvermeiden oder zu Elmittel o)
reduzieren.
Ohoch

Griinkonzept
Mithilfe eines Grl’]nkonzepte_§ kénnen klima§chutzende Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Flache Eja Elnein
Aspekte und Vorhaben gebiindelt und aufeinander
abgestimmt werden, sodass das Kleinklima verbessert . .
wird. Das Grilinkonzept enthéalt Aussagen, die tberdie o im weiteren Verfahr‘
gesetzlich verankerten Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen
hinaus gehen.
Energieversorgungskonzept
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Eneragieversorgunaskonzept vorhanden . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ 9 gung P L nJa Onein
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Nutzung von erneuerbaren Energien iber Elja Clnein

Energietragern sinnvoll.

vorgeschriebenem Standard

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

2

Erldauterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Teil 4.3: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrags Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt Anmerkungen
ErschlieBungsvertrag §124 BauGB Elja Clnein
Stadtebaulicher Vertrag §1 1 BauGB Eja n nein
Kaufvertrag §433 BGB EIJa n nein
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt Anmerkungen

Bauliche Standards Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf Oja Elnein

(ggu. der EnEV)
Erhohte Anforderungen an den
Jahresprimarenergiebedarf (ggu. der EnEV)

Effiziente Energieversorgung Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung Oja
anderer erneuerbarer Energien
Festlegung: Wahl des Energietragers,
Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme

Elnein

Verfahren Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes I:Ija

Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise) Bnein

Klimaanpassung U.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Xja CInein

Regenwassers, Dachbegriinung oder zur Entwicklung
und Errichtung von Grinflachen

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = 3
entspricht den gesetzlichen Anforderungen)

Erlauterung/Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Gesamtiibersicht

Teil 1: Standort- und

Planungsvoraussetzungen 1
Teil 2: Belange des Klimaschutzes

in der Bauleitplanung ?
Teil 3: Vertragliche Regelungen 3

Gesamtbewertung des Projektes

Wohnbauliche Nachnutzung inkl. Teilentsiegelung einer im Bestand hoch versiegelten gewerblichen Bestandsnutzung einem
Uberwiegend wohnbaulich gepragtgen Siedlungsraum.
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