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Stadt Oberhausen Drucksache B/18/0668

Wahlperiode 2025/2030 Status éffentlich
Freigabedatum 30.03.2026

Vorlageart: Berichtsvorlage
Federflhrung: Wohnen
Verantwortung: Herr Dittberner, Herr Motschull

,Wohnraumforderung“
- Jahresbericht 2025/Fo6rderung 2026 -

Beratungsfolge

21.04.2026 Sozialausschuss Kenntnisnahme
06.05.2026 Stadtplanungs- und Umweltausschuss Kenntnisnahme
Bezug

Kein Bezug

Sachverhalt

Im Rahmen der Berichterstattung erfolgen Informationen Uber die Inhalte und Ergebnisse
aus den jeweiligen Aufgabenbereichen der Wohnraumférderung. Hierzu z&hlt seit Jahren die
Foérderung des Landes Nordrhein-Westfalen durch zinsginstige Darlehen fir die
Mietwohnungsférderung, Férderung von Bestandsimmobilien und den Neubau/Erwerb von
selbstgenutztem Wohneigentum.

Aufgezeigt werden die flr das Jahr 2025 relevanten Daten und Fakten sowie ein Ausblick
auf das Forderjahr 2026 bezogen auf Nordrhein-Westfalen und Oberhausen.

1. Wohnraumférderung
11 Wohnraumférderungsprogramm fur das Jahr 2025 des Landes NRW

Die bereits mit dem Jahresbericht zur Wohnraumférderung 2024 vorgestellten Eckpunkte
des Wohnraumférderungsprogrammes 2025 bleiben erhalten und werden fortgefiihrt. Die
Landesregierung verfolgt mit dem Wohnraumférderungsprogramm 2023 - 2027 das Ziel,
mehr geforderten und somit bezahlbaren Wohnraum in allen Marktsegmenten zu schaffen.
Das mehrjahrige Wohnraumférderungsprogramm bietet Kommunen sowie Investoren eine
verlassliche Finanzierungsperspektive fir den geférderten Wohnungsbau.

Der Schwerpunkt der 6ffentlichen Wohnraumférderung in NRW liegt auf der Férderung von
mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen in der Mietwohnraumférderung.

Ziel der Modernisierungsférderung ist es, bestehenden Wohnraum zu erhalten und diesen an
moderne Standards anzupassen. Dieser Forderbaustein ist in 2018 vereinfacht worden und
landesweit zu einheitlichen attraktiven Konditionen abrufbar, weil modernisierte,
energieeffiziente und altersgerechte Wohnungsangebote im landlichen Raum gleichermallen
gefragt sind wie in den Stadten.

Die Férderung von QuartiersmalRnahmen und von Sonderprogrammen (z. B. fir Studenten) -
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die neben der Miet-, Bestands- und Eigentumsférderung ebenso Programmbestandteil sind -
wird fortgefihrt, um zielgruppenangepasste, bedarfsgerechte und innovative Angebote zu
schaffen.

Im Rahmen des Programmes 2023 bis 2027, orientiert sich die Férderung an den bereits
vorgestellten Leitzielen und Herausforderungen.

Bis 2027 stellt das Land NRW insgesamt Mittel in Hohe 12 Milliarden EUR im Rahmen der
Wohnraumférderung bereit. Im Jahr 2025 wurden 13.356 Wohneinheiten mit insgesamt
2,369 Milliarden EUR geférdert.

1.2 Forderung in Oberhausen

Die Stadt Oberhausen nimmt die Aufgabe ,Wohnraumférderung“ als Pflichtaufgabe zur
Erfillung nach Weisung wahr; sie ist Bewilligungsbehérde. Mit der Veroffentlichung des
Wohnraumférderprogrammes 2025 und der Bekanntgabe der
Wohnraumférderungsbestimmungen, wurden die Bewilligungsbehdérden erméachtigt, alle
Antrdge zu bewilligen, die eine sog. ,Bewilligungsreife“ erlangen und fir die ein
entsprechendes Forderbudget vorhanden ist/war.

Der Bewilligungsschluss im abgelaufenen Férderjahr wurde erneut auf den 30.11. terminiert.
Bezogen auf den im Wohnraumférderungsprogramm festgelegten Meldestichtag 31.12.,
konnte bei den Forderbausteinen Eigentums-, Mietwohnungs- und Bestandsférderung ein
Grofteil der laufenden bzw. vorliegenden Antrage bewilligt werden. Daruber hinaus
vorliegende Antrage, die bis zur Bewilligungsreife bearbeitet wurden, konnten nicht mehr
gefordert werden, da durch das Ministerium kein weiteres Budget zur Verfligung gestellt
wurde.

Nachstehend werden die einzelnen Férderbereiche differenziert dargestellt.
1.21 Mietwohnungsbau

Der Stadt Oberhausen wurde fir das Forderjahr 2025 erneut ein Budget von 7.900.000 EUR
zur Verfigung gestellt. Aufgrund einer beim Ministerium erfolgten Erhéhung des
Regelbudgets um 5.059.108 EUR, konnten Bewilligungen in Hoéhe von insgesamt
12.959.108 EUR vorgenommen werden. Mit dem genannten Fordervolumen wurden
insgesamt 67 Wohneinheiten geférdert. Darliber hinaus lagen zwei férderfahige Malnahmen
vor, die aufgrund fehlender Mittelzuwendung im Jahr 2025 nicht mehr geférdert werden
konnten. Die beiden MalRnahmen stehen bei Neuzuteilung des Budgets fir 2026 an und
belasten zunachst unmittelbar das neu zugeteilte Regelbudget. Allerdings sollen laut
Information des Ministeriums die Fordergelder fir die zwei Mallnahmen aus 2025 i. H. v.
3.689.610 EUR erneut zugeteilt werden, so dass in 2026 mindestens die komplette
Fordergeldhdhe von 9.200.000 EUR zur Verfligung steht.

Der nachstehenden Tabelle ist die Entwicklung der Jahre 2015 - 2025 im Mietwohnungsbau
zu entnehmen:

Jahr zugeteiltes Budget Endbudget und Investitionssumme | Wohneinheiten
Foérdersumme

2015 5.100.000 EUR 14.936.900 EUR 21.900.000 EUR 159

2016 5.100.000 EUR 5.246.500 EUR 6.900.000 EUR 53

2017 5.100.000 EUR 7.150.243 EUR 10.100.000 EUR 63
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2018 5.200.000 EUR 18.162.500 EUR 39.700.000 EUR 159
2019 6.400.000 EUR 0 EUR 0 EUR 0*
2020 6.400.000 EUR 7.460.845 EUR 15.390.000 EUR 61
2021 6.900.000 EUR 3.919.960 EUR 9.560.000 EUR 28
2022 7.700.000 EUR 7.898.740 EUR 17.533.900 EUR 57
2023 7.800.000 EUR 7.274.340 EUR 8.363.400 EUR 18
2024 7.900.000 EUR 11.296.032 EUR 14.154.022 EUR 48
2025 7.900.000 EUR 12.959.108 EUR 18.033.615 EUR 67

*Der Bewilligungsbehdérde lagen im Jahr 2019 drei Antrége von Investoren vor, die im laufenden Férderjahr
sukzessive zurlickgezogen wurden, so dass keine Forderung erfolgen konnte.

1.2.2

EigentumsmaRnahmen

Im Foérderjahr 2025 konnte die Stadt Oberhausen fir die Eigentumsférderung, also fir die
Fordervarianten

- Neubau von Familienheimen/Eigentumswohnungen

- Erwerb von vorhandenem Wohnraum

insgesamt acht Foérderzusagen mit einer Férdersumme in Hohe von 1.682.000 EUR erteilen.
Das ursprunglich zugeteilte Budget in Hohe von 1.300.000 EUR wurde auf Antrag der
Bewilligungsbehérde durch das zustandige Ministerium um insgesamt 382.000 EUR
aufgestockt.

Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Jahre 2015 - 2025 im Rahmen der
Eigentumsférderung:

Jahr zugeteiltes Budget Endbudget und Investitionssumme | Wohneinheiten
Fordersumme
(WE)
2015 * 1.334.600 EUR 3.200.000 EUR 12
2016 * 871.000 EUR 2.100.000 EUR 7
2017 * 373.000 EUR 940.000 EUR 3
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2018 1.000.000 EUR 647.000 EUR 1.623.950 EUR 6
2019 1.000.000 EUR 405.000 EUR 742.500 EUR 3
2020 1.000.000 EUR 590.300 EUR 1.543.000 EUR 5
2021 1.000.000 EUR 139.000 EUR 438.000 EUR 1
2022 1.100.000 EUR 310.000 EUR 836.500 EUR 2
2023 1.100.000 EUR 2.161.000 EUR 3.865.500 EUR 12
2024 1.300.000 EUR 4.644.456 EUR 7.930.568 EUR 26
2025 1.300.000 EUR 1.682.000 EUR 2.912.010 EUR 8

* keine Zuteilung seitens des Landes NRW
1.2.3 BestandsmaRnahmen

Unter dem Oberbegriff der Férderung von Bestandsmalinahmen werden Sanierungs- und
Modernisierungsmafinahmen an  Wohngebduden  zusammengefasst. Uber die
Férderrichtlinie Offentliches Wohnen im Land NRW 2025 (FRL &ff Wohnen NRW 2025)
bietet das Land NRW eine Foérderung an, um

- den Gebrauchswert von Wohnraum oder Wohngebaude nachhaltig zu erhdhen,
- die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer zu verbessern,

- Barrieren in bestehendem Wohnraum zu reduzieren,

- die Energieeffizienz von Wohngebauden zu erhéhen,

- den Schutz vor Einbruch zu verbessern,

ein attraktiv gestaltetes und sicheres Wohnumfeld zu schaffen.

Fir das Jahr 2025 wurde der Stadt Oberhausen erneut ein Regelbudget von 1.300.000 EUR
zugeteilt. Aufgrund der erfolgten Forderungen und der kommunizierten Bedarfslage, wurde
der Stadt Oberhausen ein dariiberhinausgehendes Budget in Hohe von 3.356.388 EUR
zugeteilt.

Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Jahre 2015 - 2025 im Rahmen von
BestandsmalRnahmen:

Jahr zugeteiltes Budget Endbudget und Investitionssumme | Wohneinheiten

Fordersumme
(WE)
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2015 980.000 EUR 1.271.800 EUR 1.839.660 EUR 43

2016 974.000 EUR 626.200 EUR 700.000 EUR 15

2017 973.000 EUR 5.244.000 EUR 9.100.000 EUR 134

2018 862.000 EUR 1.081.000 EUR 1.081.000 EUR 31

2019 1.193.000 EUR 339.850 EUR 339.850 EUR 5

2020 1.191.000 EUR 2.550.100 EUR 2.712.600 EUR 50

2021 1.219.000 EUR 809.150 EUR 4.104.500 EUR 11

2022 1.216.000 EUR 4.756.500 EUR 7.781.800 EUR 33

2023 1.200.000 EUR 3.659.285 EUR 3.705.340 EUR 36

2024 1.300.000 EUR 1.340.750 EUR 1.494.476 EUR 7

2025 1.300.000 EUR 4.656.388 EUR 4.731.248 EUR 32

1.24 Zusammenfassung der Forderergebnisse der Jahre 2022 — 2025

Jahr Eigentums- Mietwoh- Bestands- Gesamt WE
mafnahmen nungsbau mafnahmen

2022 310.000 EUR | 7.898.740 EUR 4.756.500 EUR | 12.965.240 EUR 92

2023 2.161.000 EUR | 7.274.340 EUR 3.659.285 EUR | 13.094.625 EUR 66

2024 4.644.456 EUR | 11.296.032 EUR 1.340.750 EUR | 17.281.238 EUR 81

2025 1.682.000 EUR | 12.959.108 EUR 4.656.388 EUR | 19.297.496 EUR 107

2. Sozialwohnungsbestand

Die nachstehende Abbildung verdeutlicht den Trend der geférderten Wohneinheiten (WE) in
Oberhausen fir den Zeitraum 2015 bis 2025. Die angegebenen Werte basieren auf der
gesetzlich vorgeschriebenen Berichterstattung gegenliber dem Land Nordrhein-Westfalen im
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Rahmen der Wohnraumbestandsstatistik.

Jahr Bestand Bestand Gesamt Veranderung zum
Eigentum Mietwohnungen Vorjahr
2015 1.269 WE 8.343 WE 9.612 WE - 400 WE
2016 1.093 WE 7.420 WE 8.513 WE -1.099 WE*
2017 899 WE 8.209 WE 9.108 WE + 595 WE*
2018 834 WE 7.726 WE 8.560 WE - 548 WE
2019 781 WE 7.260 WE 8.041 WE -519 WE
2020 718 WE 6.647 WE 7.365 WE - 676 WE
2021 623 WE 6.363 WE 6.986 WE - 379 WE
2022 573 WE 6.258 WE 6.831 WE - 155 WE
2023 550 WE 6.000 WE 6.550 WE -281 WE
2024 552 WE 6.088 WE 6.640 WE +90 WE
2025 546 WE 6.016 WE 6.562 WE -78 WE

* 2016/2017 wurden Rahmenbedingungen bei der Bestandsstatistik verandert.

Eine verlassliche Perspektive hinsichtlich kommender Veranderungen ist leider nicht
moglich, da Aussagen zu zukiinftigen Foérderungen bzw. Forderprojekten nicht getroffen
werden kénnen. Allerdings sind Aussagen bezlglich der Anzahl der belegungs- und
fordertechnisch auslaufenden Mietwohnungen* wie folgt moglich:

> zum 31.12.2026: 247 WE

» zum 31.12.2027: 422 WE

YV V ¥V V VY VY

zum 31.12.2028: 504 WE
zum 31.12.2029: 474 WE
zum 31.12.2030: 457 WE
zum 31.12.2031: 864 WE
zum 31.12.2032: 183 WE
zum 31.12.2033: 179 WE
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» zum 31.12.2034 251 WE

» zum 31.12.2035 400 WE

*In der Aufstellung wurde ein redaktioneller Fehler aus dem Vorjahr berichtigt.
3. Wohnungsnachfrage
31 Wohnungssuchende

Die Zahl der wohnungssuchenden Haushalte der letzten finf Jahre kann der folgenden
Tabelle enthommen werden. Hierbei handelt es sich ausschliel3lich um Haushalte, die
berechtigt sind, eine 6ffentlich geférderte Wohnung zu beziehen.

Jahr Wohnungssuchende
Haushalte
2021 180
2022 365
2023 390
2024 414
2025 672
3.2 Wohnungsvermittlungen

Im Jahr 2025 wurden ausgestellt:
1.266 Wohnberechtigungsscheine, davon
1.193 allgemeine Wohnberechtigungsscheine,
52 gezielte Wohnberechtigungsscheine und
21 Freistellungen gemaR § 19 WFNG
4. Ausblick Forderung 2026
4.1 Wohnraumférderungsprogramm 2023 bis 2027 des Landes NRW

Die Férderrichtlinie Offentliches Wohnen im Land Nordrhein-Westfalen 2025 (FRL 6ff
Wohnen NRW 2025) wird durch einen Anderungserlass im Jahr 2026 weitergefihrt und soll
fur einen Zeitraum von zwei Jahren gultig sein. Dabei bleiben Struktur und zentrale
Vorgaben weitestgehend unverandert.

Mit dem mehrjahrigen Wohnraumférderungsprogramm bis 2027 stellt die Landesregierung
Nordrhein-Westfalen fir die gesamte Legislaturperiode Férdermittel in Héhe von insgesamt
12 Milliarden EUR zur Verfligung.

Das offentliche Wohnraumférderprogramm 2026 soll - wie in den Vorjahren - finanziert
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werden aus:

originaren Haushaltsmitteln des Landes Nordrhein-Westfalen,
Finanzhilfen des Bundes auf Grundlage des Artikels 104d Grundgesetz sowie

Kreditmittel der landeseigenen Foérderbank, nunmehr erganzt um erforderliche
Fremdmittel.

Fir die Forderjahre 2026/2027 belaufen sich die Mittel fir die Offentliche
Wohnraumférderung auf je rund 2,65 Milliarden EUR pro Jahr, was einem Plus von 750 Mio.
EUR entspricht.

Erhalten bleiben zur verlasslichen Ausgestaltung die folgenden Forderkonditionen:

Hohe der Grund- und Zusatzdarlehen bleiben stabil,
die Bewilligungsmieten bleiben ebenfalls unverandert,
Zinsverbilligung wird im Forderjahr 2026 unverandert fortgefiihrt,

Uberprifungsmechanismus zum 30. Juni 2026: Uberprifung der Hoéhe und der Dauer der
gewahrten Zinsverbilligungen und

ab dem Forderjahr 2027 wird der befristet in den ersten zwei Jahren ausgesetzte
Verwaltungskostenbeitrag wieder uneingeschrankt fir ab 2027 bewilligte Darlehen
erhoben.

Obwohl der abschlieRende Anderungserlass noch nicht vor liegt, sind folgende Anderungen
und Anpassungen bereits bekannt:

Allgemeiner Teil:

Beendigung der Pilotierung zum digitalen Gebauderessourcenpass

Runderlass bei Fordervorschriften in Bergbaugebieten tritt auRer Kraft

Forderung von Mietwohnraum:

Neue quantitative Mindestvorgaben:

o0 Neubaumaflinahmen sind nur férderfahig, wenn mindestens vier 6ffentlich-geférderte
Wohnungen entstehen

o Gilt fur Mietwohnraum und gleichermalen auch fur Modernisierungsférderung und
Wohnraum flr Auszubildende und Studenten

Keine Gewahrung von bestimmten Zusatzdarlehen bei Forderungen in Form von
mittelbarer Belegung

Wegfall des Netto Null Standards

Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum:

Turnusmahige Anpassung von Mindestrickbehalt und Betriebskostenpauschalen auf
Grundlage des Verbraucherpreisindexes bei der Foérderung von selbstgenutztem
Wohneigentum

Fokussierter Einsatz von Tilgungsnachldssen fiur die Einkommensgruppe A als
Hauptzielgruppe der offentlichen  Wohnraumférderung.  Tilgungsnachlass  fir
Einkommensgruppe B entfallt.
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Modernisierungsforderung:
- Installationen von Klimaanlagen wird nicht geférdert
- Eingeschrankte Forderung von Photovoltaik-Anlagen

- In der Modernisierungsférderung erfolgt keine Foérderung der Neuschaffung von
Einliegerwohnungen im Rahmen von Um- und Ausbau mehr. Die Neuschaffung von
zweiten Wohnungen in Eigenheimen wird demnach nicht gefoérdert.

- Tilgungsnachlass fir selbstnutzende Eigentimer der EKG B

o Wegfall des Grund-Tilgungsnachlasses flr selbstnutzende Eigentimer der
Einkommensgruppe B

o Die Modernisierungsférderung von Mietwohnraum fiir die EKG B startet weiterhin bei
15% Tilgungsnachlass

o Die zusatzlichen Tilgungsnachlasse fur hohe Energiestandards, 6kologisches Dammen
und bei Schwerbehinderung/Pflegegrad sind weiterhin fir Selbstnutzer der EKG B zu
gewahren

4.2 Forderrichtlinie ,,Offentliches Wohnen 2025¢,
fortgefiihrt durch den Anderungserlass fiir das Jahr 2026
Zuteilungserlasse

Mit entsprechenden Erlassen des zustandigen Ministeriums vom 11. Februar 2026, wurde
der Bewilligungsbehdrde Oberhausen fir das Forderjahr 2026 folgende um ca. 15% erhdhte
Regelbudgets zugeteilt:

- Neuschaffung von Mietwohnraum 9.200.000 EUR
- Selbstgenutztes Wohneigentum 1.500.000 EUR und
- Modernisierung 1.700.000 EUR.

Im Mietwohnraumsektor wurden mit den zugeteilten Fordergeldern bereits Malinahmen i. H.
v. 3.689.610 EUR gefordert. Hierbei handelt es sich um zwei Objekte, die aufgrund fehlender
Fordermittel in 2025 nicht mehr geférdert werden konnten.

Gleichzeitig hat das zustandige Ministerium bereits jetzt die Mittel fur die Modernisierung um
5.100.000 EUR auf 6.800.000 EUR erhoht, so dass ein Antrag, der Uber rund 6.777.835
EUR fur 45 Wohneinheiten vorliegt, ebenfalls zeitnah forderfahig ist.

Daruber hinaus wurde durch das Ministerium ein Groprojekt im Rahmen einer
,Quartiersforderung” anerkannt. Erstmalig entsteht durch diesen Baustein in Oberhausen,
sofern abschlieRend die Mittelzuteilung durch das MHKDB erfolgt, ein Wohnquartier,
welches mit insgesamt rund 41.000.000 EUR gefordert wird. Dadurch entstehen 197 neue
bzw. modernisierte Wohneinheiten, von denen 165 Wohnungen mit Fordergeldern errichtet
werden.

Weiterhin gilt eine Baugenehmigung als Voraussetzung fur eine Bewilligung aus der
offentlichen Wohnraumforderung des Landes Nordrhein-Westfalen.

4.2.1 Wohnraumférderung (Miete)

4211 Konditionen (unverandert)
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Grunddarlehen/gm (in EUR)

Einkommensgruppe A

Einkommensgruppe B

Einteilung
2023 2024 bis 2026 2023 2024 bis 2026
M4+-Stadte’ 3.390,00 3.490,00 2.250,00 2.350,00
M4 3.250,00 3.350,00 2.190,00 2.290,00
M1 - M3 3.010,00 3.110,00 1.820,00 1.920,00

Hinweis: Oberhausen ist der Stufe M3 zuzuordnen.

421.2 Bewilligungsmieten (unverandert)

Bewilligungsmieten/gm (in EUR)

Einkommensgruppe A Einkommensgruppe B
Einteilung
2023 2024 bis 2026 2023 2024 bis 2026

M4+-Stadte’ 7,10 7,85 8,00 9,00
M4 6,50 7,25 7,40 8,40
M1 - M3 6,00 6,50 6,80 7,55

Hinweis: Oberhausen ist der Stufe M3 zuzuordnen.

422

Eigentumsférderung (unverandert)

Die Grunddarlehen bei der Eigentumsforderung wurden 2024 wie folgt angepasst und
bleiben weiterhin bestehen:

Grunddarlehen/gm (in EUR)

Einteilung nach

Einkommensgruppe A

Einkommensgruppe B

Kostenkategorie 2023 2024 bis 2026 2023 2024 bis 2026

K4 177.000,00 184.000,00 106.000,00 110.000,00
K3 143.000,00 148.000,00 85.000,00 88.000,00
K2 111.000,00 115.000,00 66.000,00 69.000,00
K1 96.000,00 100.000,00 57.000,00 59.000,00
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24.000,00

23.000,00 24.000,00 23.000,00

Familienbonus

227 Hinweis: Oberhausen ist der Stufe K3 zuzuordnen.

228

Anlage/n
Keine
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