Tagesordnungspunkt 5.1

Quartiersentwicklung Schladviertel: Eckpunkte fir die
zukiinftige Entwicklung des Mobelhausareals

1 von 16 in Zusammenstellung



Dezernat O
Fachbereich 4-5-20 Stadtentwicklung
@

stadt
oberhausen

QUARTIERSENTWICKLUNGSPROZESS
SCHLADVIERTEL

3. Sitzung des Stadtplanungs- und Umweltausschusses

&
s




LAGE IM STADTGEBIET EINZUGSGEBIET @)

N
st
oberhavsen

% . .. -~ Einwohnerinnen und Einwohner
e LT i im Umkreis von

W 1.000m und

Pt & 6700 1.500m

| A 9
| r""'- ? ' z | 1
HYR, R \ 1
. L, % a - LI 15
y I ' T k f] " '
§ B8 3 fa - \ R < 3
! s s o . 3 $ 4
: L $ £ £k \ . v L 7 Unterddmpten o

S m e b sem RS > Wirkungsgrad des Vorhabens
e TR wt % * /1000m

TR 5 e aoeme e fiber das Schladviertel hinaus

e 1500m

%
4 5
s : 4
Y
& 3 - - / %
Unterstyrum - y %
{ a ——— )
3 S 3
- | NF ™ Y Z ¢ MilhesprDumpten
P # ? m@,
> {4 . =
~ < 2 —
y 'Aﬁ _»"

Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Regionalverband Ruhr und Kooperationspartner (Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0), Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land
NRW/Katasteramter (Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0) und © OBefRRrdbtMLAHSRMNeRSHRILN%ense: Open Database License) 3



GEBIETSABGRENZUNG

— Kein ausschlielSlicher
Fokus auf ehemaliges
Mobelhausareal

— Einbindung
angrenzender
Infrastrukturen und
Flachen

— Dennoch: kein
Uberdimensioniertes
Gebiet — Umsetzbarkeit
der Malknahmen
sicherstellen
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— Durchfihrung einer breiten zielgruppenspezifischen Offentlichkeitsbeteiligung mit
Unterstitzung des Blros ,Urbane Transformation®

Offentliche
¢ Rolandschule ¢ Menschen mit ¢ Blrgerinitiative * Haus s Beteiligungs-
09.09.2025 Migrationsgeschichte ,Rettet die Villa Riick” Abendfrieden veranstaltung
12.09.2025 ’*—“-..:_ - 30.09.2025 und 06.10.2025 08.10.2075 59.11.2025

Heinrich-Heine- Astrld Lmdgren— B ; On“r."?_
. Urgerforum
Gymnasium Schule g Beteiligung
* 10.09.2025 * 15002005 ® 05.10.2025 )

15.10. - 31.12.2025

Quelle: Urbane Transformation 6 von 16 in Zusammenstellung
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Machbarkeitsstudie ,Villa-Rick”

Zentrale Erkenntnis: Nachnutzung wirtschaftlich denkbar (mit und ohne Verbindungsbau)

Quelle: Meier-Ebbers Architekten und Ingenieure (2025): KONZEPTSTUDIE NACINGIAAHSITIRGIHEI UM LA RUCK” MIT ERGANZUNGSNUTZUNG, Seite 73 u. 78 -
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Nachnutzung Untergeschoss XXXLutz

Gesamtbeurteilung

Insgesamt konnen die Hallenkeller als
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Quelle: Godder Ingenieurblro (2025): Kellerprifung fur PKW-Stellplatze



FACHLICHE VORUNTERSUCHUNGEN

Altlastenuntersuchung

— Ergebnisse der Schadstoffkartierung stehen noch aus

— Ein Bodengutachten aus 2021 bestatigt bereits vorhandene Altlasten in
Teilbereichen des Areals

— Ersteinschatzung aus dem aktuellen Gutachten bestatigt den Verdacht
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WIE GEHT ES WEITER?
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— Erkenntnisse aus breitem
Beteiligungsprozess bilden Grundlage zur
Bestimmung von Eckpunkten

— Anpassung der Arbeitsstruktur, um
Verbindlichkeit und eine erfolgreiche
Umsetzung der Malinahmen
sicherzustellen

— Unterschiedliche FérdermittE|ZUgé nge Bedirfniskompass der Offentlichkeitsveranstaltung vom 29.11
prufen

10 von 16 in Zusammenstellung 13
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Grundsdtze
— Oberirdischer Teil des Mdbelhauses soll abgerissen werden

— Wesentlicher Anteil des Grundstulicks soll als 6ffentliche Freiflache zur Verfligung
stehen

— Vorhandene soziale Strukturen im Quartier sind zu erhalten und zu starken - Keine
Nutzungskonkurrenzen im Quartier schaffen

— Graue Energie nutzen (vor allem Erhalt Villa sowie Untergeschosse von XXXLutz)

11 von 16 in Zusammenstellung 14
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Villa-Riick
— Erhaltist wlinschenswert

— Sie kann als Identifikationspunkt dienen. Eine
privatwirtschaftliche Nutzung ist anzustreben.

12 von 16 in Zusammenstellung 15
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Grin- und Freiraumentwicklung

— Bestehende Griunstruktur vor der Villa-Rick mit Baumbestand erhalten und
ertichtigen

— Offnung der Freiflache zum Quartier

— Weitere Zugange zum Areal schaffen

— Grlnes Klassenzimmer als neues Bildungsangebot (weitere Prifung erforderlich)
— Ersatz fur Bolzplatz

— Wasser als gestalterisches und padagogisches Element erlebbar machen

— Anbindung an sudlich verlaufenden regionalen Griinzug

13 von 16 in Zusammenstellung 16
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Wohnen
— Wohnangebote im kleinen Umfang erganzen

= barrierefreie Wohnungen, Singlewohnungen und bezahlbarer Wohnraum fur
grolSe Familien

— Horizontale Mehrfamilienmietshauser

— Barrierefreie Angebote

— ,,Oberhausener Haus” erproben

— Teilweise Nachverdichtung im Umland des Areals

— qualitatsvolle Architektur, malSvolle Flachennutzung

14 von 16 in Zusammenstellung 1.7
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Mobilitat
— Untergeschoss des Mdbelhauses nach Moglichkeit als Tiefgarage umnutzen

— Verkehrssituation an der Astrid-Lindgren-Schule verbessern (ggf. Aufstellflachen fur
Kiss-and-Ride)

— Kleine Mobilitatsstationen
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VIELEN DANK FUR DIE AUFMERKSAMKEIT
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