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Ausgangslage/Zielstellung

stadt
oberhausen

» Bestehendes Einzelhandelskonzept aus dem Jahre 2022 (EHK Oberhausen 2022)

= Nunmehr mehrere aktuelle Herausforderungen und Fragestellungen bzgl. der Fortentwicklung von
Standort- bzw. Versorgungsstrukturen

1.

Sonderstandort Brammenring: Nachjustierung der konzeptionellen Festlegungen/Empfehlungen im Kontext der
umfangreichen Quartiersentwicklungen (Einwohnerwachstumspotenzial von bis zu rd. 4.500 Einwohnern im Bereich
des Brammenrings)

ZVB Alt-Oberhausen: Uberprifung der rdumlichen Fassung des ZVB im Zusammenhang mit dem beschlossenen
Nutzungs- und Gestaltungskonzept zur geplanten Aufwertung der MarktstraBe (hierbei auch relevant: kinftige
Einordnung der Handelslage Mulheimer StraBe/RolandstraBe (u. a. Edeka, Aldi, Rossmann) sowie des LIDL-Marktes im
Bereich MUlheimer StraBe 306)

Nahversorgungsuntersuchung Teutoburger StraBe im Grenzbereich Sterkrade/Osterfeld: Uberpriifung einer
stadtebaulich vollintegrierten Standortlage auf lhre Eignung als zukunftsfahiger Nahversorgungsstandort

ZVB Osterfeld: Uberpriufung der réumlichen Fassung des ZVB bzgl. der Méglichkeit zum réaumlich-funktionalen
Einbezug des ,Gartendoms” als Entwicklungsflache

» Angesichts gednderter stddtebaulicher Rahmenbedingungen somit gezielte Uberprisfung/Uberarbeitung

des EHK Oberhausen 2022

STA DT+IAN D E L Teil-Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Oberhausen

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und chne mondliche Erlauterung nicht veollstandig.
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NEUE MITTE / BRAMMENRING

PRUFUNG NAHVERSORGUNGSFUNKTION IM KONTEXT
,,MASTERPLAN NEUE MITTE” UND
,,RAHMENPLAN STAHLWERKSGELANDE"
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Uberarbeitung Standortkonzept

Prifung: Kinftige Ausweisung des LIDL-Marktes als Nahversorgungsstandort

stadt
oberhausen

" » Inder Zusammenfihrung wird der
LIDL-Markt - abweichend zum EHK
Oberhausen 2022 - kiinftig als
Nahversorgungsstandort mit folgender
Zielstellung empfohlen

= Versorgungsfunktion sichern und
ggf. bedarfs- bzw. funktionsgerecht
weiterentwickeln

= Verkaufsflachenentwicklungen ohne
negative Auswirkungen auf ZVB und
die wohnortnahe Versorgung sowie
konform zu den landesplanerischen
Vorgaben (im Einzelfall zu prifen)

= Restriktiver Umgang mit weiteren
Handelsansiedlungen im zentren-
relevanten sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Bereich

\\

ZerL e ek oungshiereich = DariUber hinaus gelten zugleich die

Empfehlungen zur Nahversorgung in
Oberhausen, das Nahversorgungs-

prufschema und der Steuerungsleit-
satz Il gemdaB EHK Oberhausen 2022

» In diesem Kontext Herausnahme des
LIDL-Marktes aus der rdumlichen
Fassung des Sonderstandortes
Brammenring

STA DT+I AN D E L Teil-Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Oberhausen

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Uberarbeitung Standortkonzept oBhassen

Prifung: Ausweisung eines weiteren Nahversorgungsstandortes im Bereich der Neuen Mitte

» Unter der Voraussetzung einer
Realisierung der geplanten Wohn-
bauventwicklungsmaBnahmen im
Bereich Ripshorster StraBBe wird im
Sinne einer gezielten Strategie zur
bedarfsgerechten Optimierung der
wohnortnahen Nahversorgung die
Ausweisung eines perspektivischen
Nahversorgungsstandortes im
norddstlichen Bereich der Neuen Mitte
(hier im Bereich des NEWAG-
Standortes) empfohlen

» Dies entspricht ebenfalls der stadte-
baulichen Zielstellung gemaB Master-
plan Neue Mitte zur Etablierung von
Infrastruktureinrichtungen in den neuen
Wohnquartieren (u. a. nahversorgungs-
relevanter Einzelhandel)

zentraler Versorgungsbe;’

r__-l Sonderstandort (Zielperspektive)
Neue Wohngebiete

- Innovationsquartier

P Mobility Hub

MaBstab: 100 m ee——
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Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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UBERPRUFUNG
ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH
,,INNENSTADT ALT-OBERHAUSEN“

BESCHLUSSVORLAGE B/17/3996-01 vom 13.11.2023

Der Rat der Stadt Oberhausen beauftragt die Verwaltung mit der Uberprifung der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches _Innenstadt Alt-
Oberhausen” gemal? Einzelhandelskonzept 2022 (EHZ 2022) vor dem Hintergrund der Ergebnisse des Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes
Marktstralle.
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stadt
ZVB Alt-Oberhausen oberhausen
Uberprﬁfung der rdumliche Abgrenzung gemdB EHK Oberhausen 2022

Funktion " » Im Zusammenhang mit dem Beschluss des

e Nahrungs- und Genussmittel Nutzungs- und Gestaltungskonzept hat der

e sonstiger kurzfristiger Bedarf Stadtrat die Verwaltung beauftrag, die

o mittelfristiger Bedorf rdumliche Fassung des ZVB Alt-Oberhausen

¢ langfristiger Bedarf gemdB EHK Oberhausen 2022 im Sinne der

¢ f"‘":":;g"““"d' Funktion geplanten Umgestaltung der MarktstraBBe zu
eersto

Uberprifen
BetriebsgréBenstruktur in m?
o 0-99m?
() 100-399m?
() 400 -799 m?

:\./
() 800-3999 m*

N\
\

- » Hierbei auch relevant: kiinftige Einordnung
- der Handelslage im Bereich Milheimer
StraBe/RolandstraBe (u. a. Edeka, Aldi,
Rossmann) sowie des LIDL-Standortes
(Milheimer StraBBe 306)

| 0b 4.000 m?
—

Z und Standortabg

3 ZVB-Abgrenzung EHK 2022

Lagebereiche
B Handelslage
Nebenlage

B Funktionaler Ergdnzungsbereich
(im Bestand)

.....
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Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Z\/B Alt-Oberhausen ET—

Raumliche Abgrenzung (Zielperspektive)

Funktion NN, 7 AR, S0 O B W <-4 - 8 cor LB g e el [ e Im Sinne des stadtentwicklungs-

‘ ' 1 Ut & : politisch beschlossenen Nutzungs-
und Gestaltungskonzeptes zur
Aufwertung der Marktstrafe ist eine
deutliche Reduzierung der raumlichen
Fassung des ZVB Alt-Oberhausen zu
empfehlen

® Nahrungs- und Genussmittel
e sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf

e Zentrenerganzende Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
© unter 100 m?
O 100 - 399 m?

() 400 -799 m?

() 800 -1.499 m?

(") 1500 - 2.499 m?

<) 2.500 - 4.999 m?
(") ab.5.000 mt

Dies tragt begiUnstigend dazu bei, die
gewinschte Weiterentwicklung des
ZVB auf den stadtplanerisch bzw.
stadtentwicklungspolitisch
priorisierten Bereich (= MarktstraBe
als wesentlicher Kern) zu fokussieren

Somit insbesondere Einkirzung um
die nérdlichen und sidlichen Bereiche,
wo gemaB EHK Oberhausen 2022
Einzelhandelsvorhaben zur
strategischen Fortentwicklung des
Zentrums konzeptionell mdglich sind

Zentren- und Standortabgrenzung’. .

[ ZVB-Abgrenzung EHK 2026
[ ZVB-Abgrenzung EHK 2022

Dariber hinaus wird der obere Teil der
MarktstraBBe vor dem Hintergrund
seiner stadtplanerischen Perspektive
(u. a. Wohnraumschaffung auch in
Erdgeschosslagen) kinftig nicht mehr

100m = | dem ZVB zugeordnet
I

& B |
L [
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Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Uberarbeitung Standortkonzept

Nahversorgungszentrum Milheimer StraBe/RolandstraBe (Zielperspektive)

Funktion

@ Nahrungs- und Genussmittel

@)

stadt
oberhausen

Erhaltungs- und Entwicklungsempfehlungen

Kunftig Ausweisung als ZVB mit der

e sonstiger kurzfristiger Bedarf e
e mittelfristiger Bedarf Funktionszuordnung eines Nahversorgungs-
e longfristiger Bedarf Biassuaail zentrums
@ Zentrenergdnzende Funktion TRINK&SPARE
T T T —

O Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?

O 100-399 m?

() 400-799 m?

() 800 -1.499 m?

~

) 1.500 - 2.499 m?

A
( x 2

) 2.500 - 4999 m

() ab.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
=3 ZVB-Abgrenzung EHK 2026

100 m

Fokus auf zentren- und nahversorgungs-
relevante Sortimente

Nahversorgungsfunktion des ZVB fir die
umliegenden Siedlungsbereiche bzw. Sozial-
quartiere sichern (und damit ggf. verbundene
bedarfsgerechte Verkaufsflachenanpassung)

= Mégliche Verkaufsflachenerweiterungen
sind vorhabenbezogen zu prifen

Erhalt und ggf. Attraktivierung des Angebotes
im Bereich des erweiterten Grundbedarfs

(Fachgeschafte)

Angesichts der raumlichen Nahe zum ZVB Alt-
Oberhausen und im Sinnes des Schutzes und
der Weiterentwicklung/Aufwertung insb. der
MarktstraBe Ergéanzung um zentrenrelevante
Einzelhandelsangebote nur punktuell zur
Arrondierung des nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels (i. d. R. deutlich kleinflachig),
dabei ohne negative Auswirkungen auf die
hierarchisch Ubergeordneten Zentren

Teil-Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Oberhausen

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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UBERPRUFUNG STANDORTLAGE
TEUTOBURGER STRARE AUF EIGNUNG
ALS NAHVERSORGUNGSSTANDORT
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Nahversorgungsuntersuchung Teutoburger Straf3e

0

fadt
lberhausen

Perspektivischer Nahversorgungsstandort Teutoburger StraBe/WesterwaldstraBe
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MaBstab: 30 M e—

g Entwicklungsziele

Zur versorgungsstrukturell gezielten Sicherung
und Weiterentwicklung der Nahversorgung im
Grenzbereich zwischen Sterkrade und Osterfeld
kiUnftig Ausweisung eines perspektivischen
Nahversorgungsstandortes im Bereich
Teutoburger StraBe/WesterwaldstraBe

Angesichts der raumlichen N&he ist eine
JAktivierung" des perspektivischen
Nahversorgungsstandortes erst im Kontext einer
absehbaren Marktaufgabe des Markant-Marktes
zu empfehlen

* |n diesem Zusammenhang ist der derzeitige
NVS Teutoburger StraBBe - Markant als
mdgliche Potenzialflache (ggf. als
Verlagerungsfléche des bestehenden
Getrankemarktes) dem perspektivischen
Nahversorgungsstandort im Bereich
Teutoburger StraBe/WesterwaldstraBe
zuzuordnen

Verkaufsflachenentwicklungen ohne negative
Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe
Versorgung sowie konform zu den landesplan-
erischen Vorgaben (im Einzelfall zu prifen)

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.

12 von 15 in Zusammenstellung

Teil-Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Oberhausen



UBERPRUFUNG
ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH ,,OSTERFELD"
ENTWICKLUNGSFLACHE GARTENDOM
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel: Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 03-06/2014 und
08-12/201%; Kartengrundlage: Stadt Oberhausen.
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Z\/B Osterfeld

Uberprifung der rdumlichen Fassung des ZVB bzgl. der Mdglichkeit zum réumlich-funktionalen

Einbezug des ,,Gartendoms"” als Entwicklungsflédche

P

Funktion 2,

&r 28
® MNahrungs- und Genussmittel > 6’
® sonstiger kurzfristiger Bedarf : .
® mittelfristiger Bedarf

® |angfristiger Bedarf

L]

Zentrenergéinzende Funktion

O Leerstand
Gesamischule

Betriebsgréfenstruktur in m? Osterfeld

o Q0-99m? T - ‘“—m._‘_‘_\_h\
N ! ; . 4 : LT = =
() 100 - 399 m? .Séiorem— YN L) J w MMWPJ‘(’_%?_“:“:-E
: ~Sinnchting 2 3y ' — a I
() 400-799 m? &

ni\

() 800 - 3.999 m?

p—

Q ab 4.000 m?

Zentren- und Standertabgrenzungen
I Z\VB-Abgrenzung EHK 2017

(im Entwurf)
[ 2vB-Abgrenzung EHK 2020

Lagebereiche

0 Handelslogen
MNebenlagen

100 m

\w‘{ Einordnung

Weitere stddtebaulich limitierende Faktoren,
die einer rdumlich- funktionalen Zuordnung des
Gartendoms zum ZVB entgegenwirken

* Hoéhenunterschied der Flache des
Gartendoms in Richtung Suden

* Bahntrasse als stadtebauliche Barriere, auch
wenn diese durch die bestehende Unter-
fohrung zum Teil relativiert wird

Angesichts der mangelnden stadtebaulich-
funktionalen VerkniUpfung bliebe eine raumliche
Ausweitung um die Flache des Gartendoms
ohne signifikante Impulse fiir den ZVB (ful3-
laufiger Austausch, positive Agglomerations-
effekte, funktionale Aufwertung)

In der Zusammenfihrung erscheint eine ZVB-
Ausweitung um die Flache des Gartendoms
nicht hinreichend begrindbar bzw. rechtssicher
und kann daher nicht empfohlen werden

Vielmehr bestehen Argument fiir die Einkilirzung
des ZVB u. a. im nordwestlichen Randbereich
(geringe Angebotsdichte bei gleichzeitig aus-
bleibender Weiterentwicklung im Nachgang des
EHK Oberhausen 2022)

STA DT+I AN D E L Teil-Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Oberhausen

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und chne mundliche Erlauterung nicht vellstandig.
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