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Strategie- und MaBnahmenbeschluss zur Sicherung und Entwicklung der
ehemaligen Arbeitersiedlung Dunkelschlag

Beratungsfolge

27.11.2025 Bezirksvertretung Sterkrade Anhdrung
04.12.2025 Stadtplanungs- und Umweltausschuss Vorberatung
15.12.2025 Rat der Stadt Beschlussfassung

Beschlussvorschlag

1.

Der Rat der Stadt beschlief3t die in der Anlage beigeflgte Erhaltungssatzung nach
§ 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fir den Bereich der ehemaligen
Arbeitersiedlung Dunkelschlag zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets
auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt.

Gesetzliche Grundlage: § 172 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

Der Rat der Stadt beschlie3t die Aufstellung einer Denkmalbereichssatzung im Sinne des
§ 2 Abs. 3 DSchG NRW fur den Erhaltungsbereich nach Beschlusspunkt 1 der
ehemaligen Arbeitersiedlung Dunkelschlag zur Unterschutzstellung einer Mehrheit von
baulichen Anlagen einschliellich der mit ihnen verbundenen Stral’en und Platze sowie
Grlnanlagen, Frei- und Wasserflachen.

Gesetzliche Grundlage: § 10 Nordrhein-westfélisches Denkmalschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.05.2022 (GV. NRW. S. 662)
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Bezug
Kein Bezug

Konsequenzen
Drucksache hat keine finanziellen Konsequenzen
Drucksache hat keine klimatischen Konsequenzen

Sachverhalt

Die ehemalige Arbeitersiedlung Dunkelschlag befindet sich nordwestlich des Oberhausener
Stadtteils Sterkrade im Sozialquartier Alsfeld. Die Siedlung wurde im Zuge der
Inbetriebnahme der Zechen Hugo Haniel und Sterkrade | zwischen 1904 und 1910 in
mehreren Bauabschnitten im Auftrag der Gutehoffnungshitte (GHH) errichtet, um den
Zechenmitarbeitern in der Nahe ihrer Arbeitsplatze Wohnraum zur Verfligung zu stellen. In
den 1980er Jahren wurden zwei Gebaude aufgrund von Bergschaden zuriickgebaut und
durch Neubauten ersetzt. Um den Abriss weiterer Gebaude zu verhindern, wurde die
Siedlung 1986 auf Betreiben einer Blrgerinitiative unter Mitwirkung von Prof. Dr. Roland
Gunter vollumfanglich unter Denkmalschutz gestellt. Auch wenn es bereits zum damaligen
Zeitpunkt die Moglichkeit der Aufstellung einer Denkmalbereichssatzung gegeben hat, wurde
die Siedlung als einzelnes Baudenkmal mit der Nummer 036 in die Denkmalliste der Stadt
Oberhausen eingetragen. In Folge der Privatisierung des Bestandes und der damit
verbundenen Veranderungen an der Bausubstanz, ist die Fortfiihrung als einzelnes
Baudenkmal rechtlich unsicher und fuhrt zu hohem Konfliktpotenzial zwischen den Belangen
des Denkmalschutzes und dem Interesse der Eigentimerinnen und Eigentimer. Der
Versuch der partitiven Beteiligung der Bewohnerinnen und Bewohner der Siedlung an der
Aufstellung einer Gestaltungssatzung als gemeinschaftlich erarbeitete Verpflichtung zum
weiteren Umgang mit der Siedlung ist bislang nicht zu einem verwertbaren Ergebnis
gekommen. Aus Sicht der Unteren Denkmalbehorde ist daher die Strategie zum Umgang mit
der Siedlung anzupassen, um die fur die Geschichte Stadt Oberhausen wichtige Siedlung in
inrem Erscheinungsbild zu erhalten, gleichzeitig aber den Eigentimerinnen und Eigentiimern
mehr Flexibilitdt im Umgang mit ihrem Eigentum zu ermdglichen.

Im Denkmalblatt des Baudenkmals Nummer 036 Dunkelschlagsiedlung sind aktuell 64
einzelne Gebaude zusammengefasst. Die Gebaude sind mittlerweile in grolken Teilen
realgeteilt. Die dadurch entstehenden bauordnungsrechtlichen Abhangigkeiten werden Uber
Vereinigungsbaulasten geregelt. Entsprechend bestehen unterschiedliche
Eigentumsverhaltnisse in Bezug auf die einzelnen Grundsticke, im Sinne der Bauordnung
handelt es sich jeweils um ein Gesamtgrundstiick. Die Gebaude sind mehrheitlich im Inneren
aufgeteilt und bestehen aus zwei bis vier Eigentumseinheiten mit jeweils eigenen
Wohnungseingangen. Der bauzeitliche Grundriss ist in Teilen noch vorhanden, teilweise
wurden Einheiten bereits zusammengelegt, sodass gréiere Wohneinheiten entstanden sind.
Neben den Gebauden des ersten Bauabschnittes bestehen weitere Geb&aude, die sich
vereinzelt optisch abheben, aber in sich jeweils wieder vergleichbare Einheiten bilden. In
Summe sind in den 56 Wohngebauden der Siedlung ca. 150 einzelne Wohneinheiten
vorhanden, die im Eigentum von Uber 200 EinzeleigentUmerinnen und Eigentimern stehen.
Die Zusammenfassung in einem einzelnen Denkmalblatt ist auch in Hinsicht auf die
Beschreibung des Denkmalwertes nicht rechtssicher und im Ubrigen auch nicht zum Erhalt
und zur Steuerung von Malinahmen geeignet.

Der Eintragungstext zum Baudenkmal Nummer 036 lautet: ,Bergarbeitersiedlung umgeben
von Weseler Stralle, DB-Strecke und Weierstral3e, entstanden in mehreren Bauabschnitten
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zwischen 1880 und 1926 [Anmerkung: Die Jahreszahlen weichen in verschiedenen Quellen
ab], Architekten Stephany und Mdhring. Die Siedlungsstruktur basiert liberwiegend auf der
Reihung von 1 1/2 geschossigen freistehenden Backsteinhdusern mit 4 separaten
Eingdngen  und  riickseitig  freistehenden  Stallanbauten. Die  symmetrische
Fassadengestaltung ist durch 4 Fensterachsen, der mittleren Tilirachse und einer
zurtickhaltenden  Ornamentierung  gekennzeichnet.  Abweichend  sind  einzelne
Siedlungshéuser an der Dammstral3e und Weseler Stral3e als 2-geschossige Putzbauten mit
Dachformen und Fassadengestaltung in Anlehnung an Jugendstilelemente entstanden.
Obwohl der Gesamtkomplex der Siedlung durch eine mittlere Neubauzone unterbrochen
wurde, ist mit der gleichméaligen Reihung der Siedlungshduser ein weitgehend
unverfalschtes Stral3enbild erhalten.*

Aus der Beschreibung des schitzenswerten Umfangs in den baulichen Anlagen der
Arbeitersiedlung Dunkelschlag lasst sich keine konkrete Aussage zum Inneren der Gebaude
ableiten. Gleichwohl steht auch die innere Bausubstanz durch die Eintragung als
Baudenkmal in die Denkmalliste vollumfanglich unter Schutz. Insbesondere historische
Innenausstattungen, wie Fenster, Tarzargen mit TUrblattern, Treppenanlagen, Bodenbelage,
FuRboden- und Deckenkonstruktionen, aber auch der historische Grundriss sind damit
geschitzt. Eine rechtssichere Fortschreibung des Denkmalblattes erfordert hier eine genaue
Aufnahme jeder einzelnen Eigentumseinheit in Bezug auf die noch vorhandene historische
Bausubstanz.

In Folge der Privatisierung ist es in der ehemaligen Arbeitersiedlung zu einem zu grof3en
Teilen unkontrollierten Aus- und Umbau der einzelnen Gebaude gekommen. Durch den
Versuch der gemeinsam erarbeiteten Gestaltungssatzung konnte erreicht werden, dass die
Bewohnenden wieder mit der Unteren Denkmalbehérde in Kontakt gekommen sind und fir
ihre Vorhaben entsprechende Antréage gestellt haben. Der Versuch, das Denkmalblatt
fortzuschreiben ohne alle einzelnen Einheiten zu begehen, fihrte zu mehr als 50
Widerspriuchen im Anhérungsverfahren, die bis heute nicht abschlielend behandelt wurden.
Im Anhoérungsverfahren konnten trotz 6ffentlicher Bekanntgabe nicht alle Eigentimerinnen
und Eigentimer erreicht werden. Der Versuch der Fortschreibung des Denkmalblattes kann
als gescheitert eingestuft werden. Eine Zusammenflihrung der hohen Anzahl an baulichen
Anlagen mit diffuser Eigentumsstruktur in einem einzelnen Denkmalblatt ist zudem fur die
zielfuhrende Beurteilung von Erlaubnisvorgangen aufgrund der unterschiedlichen Strukturen
im Inneren der Gebaude nicht sinnvoll.

Grundsatzlich ist der Erhalt der Arbeitersiedlung Dunkelschlag als Einzeldenkmal von der
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimerinnen und Eigentiimer und der Nutzungsberechtigten
anhangig. Eine regelmafige Kontrolle kann allenfalls im 6ffentlichen Raum erfolgen, fur eine
regelmafiige Begehung aller Gebaude bzw. Wohnungseinheiten kénnen die personellen
Ressourcen nicht bereitgestellt werden. Wohnungen dirfen nach § 26 Abs. 2 DSchG NRW
nur mit Einwilligung oder bei Gefahr im Verzug betreten werden. Aus denkmalfachlicher
Sicht ist es fur den Erhalt der pragenden Wirkung auch nicht zielfUhrend, alle seriell
hergestellten Einbauten wie bspw. Treppenanlagen, in unterschiedlichen
Erhaltungszustanden zu bewahren.

Die Mitwirkungsbereitschaft ist in der Siedlung sehr unterschiedlich ausgepragt. Teile der
Bewohnerschaft beflirworten den Denkmalschutz, andere sind strikt dagegen und sehen den
Denkmalschutz als Nachteil. Bis heute konnten daher nicht alle Gebdude der
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Arbeitersiedlung Dunkelschlag begangen werden, sodass der innere Zustand des
Gesamtdenkmals noch immer in Teilen unbekannt ist. Ziel des weiteren Vorgehens muss
daher sein, das Gesamtdenkmal in seiner stadtebaulich pragenden Funktion zu erhalten und
den Eigentumerinnen und Eigentumer im Inneren mehr Mdoglichkeiten zur Nutzung ihrer
Wohneinheiten und die Anpassung an moderne Wohnverhaltnisse zu ermdglichen. Es ist
davon auszugehen, dass EigentUmerinnen und Eigentimer, die den Denkmalwert ihres
Gebaudes beflrworten, auch von sich aus auf eine vertragliche Gestaltung und Nutzung des
Denkmals Wert legen. Neben der Siedlung als Gesamtdenkmal ist daher auch eine
differenzierte Betrachtung der einzelnen Gebdude notwendig. Es wurde bereits in der
Vergangenheit diskutiert, ob noch ausreichend denkmalkonstituierende Merkmale aller
Gebaude vorhanden sind; aktuell besteht die Tendenz, dass einzelne Gebaude einen
eigenstandigen Denkmalwert besitzen, der Grofiteil der Gebaude aber im Inneren bereits zu
intensiv._und nachhaltig Uberformt wurde. Allein daher ist die Weiterfuhrung des
Denkmalblattes als ein einziges Baudenkmal nicht geeignet, einen sinnvollen Umgang im
Sinne des DSchG NRW mit der Arbeitersiedlung Dunkelschlag zu gewahrleisten.

Die Untere Denkmalbehoérde stand zuletzt mehrfach im Austausch mit dem LVR-Amt fir
Denkmalpflege im Rheinland als Denkmalfachamt zum weiteren Umgang mit der Siedlung.
Grundsatzlich ist eine Komplettaufhebung des Denkmalschutzes nicht sinnvoll. Eine
Kehrtwende in der Betrachtung der Siedlung wiirde den Denkmalgedanken konterkarieren
und ist auch in der AulRenwirkung in Bezug auf die bereits durchgeflihrten Prozesse nicht
vermittelbar. Um einen langfristigen Erhalt der ehemaligen Arbeitersiedlung Dunkelschlag zu
gewabhrleisten, gleichzeitig aber ein transparentes und den Bedurfnissen der Bewohnenden
entsprechendes Vorgehen zu ermdglichen, beabsichtigt die Untere Denkmalbehorde
zunadchst den Erlass einer Erhaltungssatzung und die Aufstellung einer
Denkmalbereichssatzung. Beide Satzungen erfordern den Beschluss durch den Rat der
Stadt und sind damit, anders als die ordnungsbehdrdliche Tatigkeit der Unteren
Denkmalbehorde, Teil der kommunalen Selbstverwaltung.

Mit den beiden Satzungen wird die Siedlung in Hinsicht auf ihre Kubatur und aulere
Gestaltung inklusive der fur die Siedlung wesentlichen Freirdume zunachst zusatzlich
geschutzt. Bei der versuchten Fortschreibung des Denkmalblattes ware es zu einer
ganzheitlichen Erweiterung des Schutzstatus fur alle Gebdude und damit zu einer starkeren
Einschrankung der Eigentumsfreiheit der oder des Einzelnen gekommen. Von einer
Fortschreibung des Denkmalblattes in Ganze soll jetzt abgesehen werden. Beabsichtigt ist,
das Verfahren zur Fortschreibung aufzuheben und stattdessen das vorhandene
Denkmalblatt in einzelne Blatter fur jedes Gebdude aufzuteilen. Damit wird erreicht, dass
eine Beschaftigung mit jedem einzelnen Gebaude erfolgen kann, auch in der Hinsicht, dass
auf Antrag der Eigentumerinnen und Eigentimern oder von Amts wegen der
Einzeldenkmalschutz fir jene Gebaude aufgehoben werden kénnte, die in sich Uber keinen
ausreichenden Denkmalwert mehr verfigen. In der Folge kdnnen dann fur die Gebaude, die
noch Uber ausreichende denkmalwerte Substanz verfligen, in Absprache mit den
Eigentiumerinnen und Eigentimern eine Fortschreibung mit Definition der genauen
denkmalkonstituierenden Eigenschaften erfolgen.

Zu Beschlusspunkt 1:

Die Arbeitersiedlung Dunkelschlag ist zwischen 1904 und 1910 in mehreren Bauabschnitten
im Auftrag der GHH erbaut worden, um den Mitarbeitern der im Westen gelegenen Zeche
Hugo Haniel und der im Sidosten gelegenen Zeche Sterkrade | in der unmittelbaren
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Umgebung Wohnraum zur Verfugung zu stellen. Das Ortsbild und die Stadtgestalt des
Geltungsbereichs werden von unmittelbar am Strallenraum angrenzenden, traufstandigen
und mehrheitlich mauerwerkssichtigen sowie vereinzelt verputzten Gebauden in offener
Bauweise gepragt, die in Form von acht verschiedenen Haustypen errichtet wurden. Die
Arbeiterwohnhauser boten als Mehrfamilienhauser Platz fur bis zu sechs Familien. Zu den
freistehenden, ftraufstandigen = Wohnhausern  gehdéren  grolzigige, ruckwartige
Gartengrundstucke, die zur Bauzeit als Nutzgarten zur Selbstversorgung fungierten, sowie
teilweise direkt angebaute, ansonsten freistehende Stall- und Abortgebaude und die
dazugehorigen Stallgassen. Der Strallenraum wird regelmafig von Freiflachen zwischen den
Wohngebauden bestimmt und mit einem historischen Baumbestand an Platanen gesaumt.
Der Baumbestand entlang der Erzstral’e sowie entlang der 6stlichen Dammstralde ist in das
Alleenkataster der Stadt Oberhausen eingetragen. Ferner ist die Arbeitersiedlung
Dunkelschlag Teil des Kulturlandschaftsbereichs ,Zeche Sterkrade/Siedlung Dunkelschlag®.

Die vorliegende stadtebauliche Struktur im Geltungsbereich vermittelt durch die Verbindung
der linearen Strallenziige mit der rhythmischen Abfolge der Baukdérper und umgebenden
Freiflachen eine Uniformitat als zweckorientierte, auf dem Reillbrett geplante stadtebauliche
Anlage. Die Arbeitersiedlung Dunkelschlag wird entlang der mit historischem Baumbestand
gesaumten Strallen durch traufstdndige Mehrfamilienhduser in offener Bauweise mitsamt
grofdzigigen, rlickwartigen Gartengrundstiicken sowie freistehenden, teilweise angebauten
Stall- und Abortgebduden und den dazugehdrigen Stallgassen gepragt. Die einzelnen
stadtebaulichen Elemente sind funktional in die insgesamt erhaltenswerte Situation
eingebunden und koénnen nicht aus ihr herausgelost werden, ohne die stadtebauliche
Eigenart erheblich zu beeintrachtigen bzw. zu zerstéren. Diese authentisch Uberlieferten,
charakteristischen Merkmale sind in besonderem Malie bis heute nachzuvollziehen und
bilden daher die stadtebauliche Eigenart aufgrund der stadtebaulichen Gestalt der
Arbeitersiedlung.

Die Arbeitersiedlung Dunkelschlag ist in ihrer stadtebaulichen Struktur erhalten geblieben
und dokumentiert den Siedlungsbau von Arbeitersiedlungen zu Beginn des 20. Jahrhunderts
als Teil der Industriekultur des Ruhrgebiets, welche insbesondere in Oberhausen eine
hervorzuhebende Stellung in der Geschichte der Stadt einnimmt. Die Arbeitersiedlung
Dunkelschlag ist im Zusammenwirken der Arbeiterwohnhduser verschiedener Bauphasen
und Bautypen, den rickwartigen Garten und Stall- bzw. Abortgebauden mit den Stallgassen,
Stralenrdumen mit historischem Baumbestand und den umgebenden Freiflachen in hohem
MalRe geeignet, einen besonderen Aussagewert flr die Architektur-, Stadt- und
Industriegeschichte in Oberhausen und im westlichen Ruhrgebiet aufzuzeigen. Als
Arbeiterwohnsiedlung in unmittelbarer Nahe zu den beiden ehemaligen Zechenstandorten
Hugo Haniel und Sterkrade errichtet, stellt sie eine besondere stadtebauliche Anlage dar, die
durch ihre raumliche Nahe zur Produktionsstatte die damals enge Beziehung zwischen
Wohnen und Arbeiten dokumentiert. Dadurch kénnen die Wohn- und Lebensverhaltnisse der
Zechenarbeiterschaft in der Zeit um 1900 in Oberhausen auf anschauliche Weise
nachvollzogen werden. Sie veranschaulicht zudem den Wandel im Siedlungsbau von einer
einfachen, zweckorientierten Backsteinarchitektur als Bestandteil der Fabrik- und
Zechenarchitektur hin zu einer Bauaufgabe mit gestalterischem Anspruch, was sich in den
verschiedenen Haustypen, Dachformen und Fassadengestaltungen niederschlagt und sich
dadurch als eine Art Musterhaussiedlung von Arbeiterwohnhdusern prasentiert. Die
Entwicklung der Architektursprache bei den Siedlungsbauten der GHH ist in der
Arbeitersiedlung Dunkelschlag besonders anschaulich nachvollziehbar, da sich in ihr sowohl
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die mauerwerkssichtigen Arbeiterwohnhauser aus dem ersten Bauabschnitt, als auch die
Variationen aus den folgenden Bauabschnitte erhalten haben. Dieses Phanomen, in
Erganzung um das authentische Erscheinungsbild, macht die stadtebaulichen Eigenart der
Arbeitersiedlung Dunkelschlag auf Grund ihrer stadtebaulichen Gestalt aus und ist damit
erhaltenswert. Fir die Erhaltung der ehemaligen Arbeitersiedlung Dunkelschlag in Bezug auf
bodenrechtliche Aspekte bendtigt es den Genehmigungsvorbehalt durch die Aufstellung
einer Erhaltungssatzung.

Die Aufstellung erfolgt in folgendem Verfahren:

o Beschluss des Rates der Stadt Oberhausen Uber die Erhaltungssatzung im Sinne des
§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Satzungsbeschluss).
) Rechtskraft der Erhaltungssatzung durch Bekanntmachung im Amtsblatt.

Zu Beschlusspunkt 2:

Mit der Erhaltungssatzung nach Beschlusspunkt 1 wird ein stadtebaulich-bodenrechtlicher
Schutz der erhaltenswerten ehemaligen Arbeitersiedlung verfolgt. Wie zuvor ausgefihrt, ist
dieser  Genehmigungsvorbehalt durch  die  Erhaltungssatzung  aufgrund  der
Ermachtigungsgrundlage im BauGB vom Regelungsinhalt einer Denkmalbereichssatzung
nach Landesrecht abzugrenzen. Uber die Erhaltungssatzung erfolgt eine bodenrechtliche
Betrachtung, die sich im Wesentlichen auf Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Stellung
von baulichen Anlagen und die Erweiterung des Genehmigungsvorbehaltes auch auf den
Rickbau von baulichen Anlagen beschrankt. Mit der Erhaltungssatzung kdénnen keine
MafRnahmen verhindert werden, die sich auf die Bauausflihrung, beispielsweise Aul3enputz,
Farbgebung, Fenstermalle oder Gestaltung des Freiraums beziehen.

Die Denkmalbereichssatzung bewirkt einen denkmalrechtlichen Genehmigungsvorbehalt bei
Veranderungen, die sich auf das Gesamtbild der Siedlung auswirken kénnen. Hier werden
insbesondere die Mallnahmen erfasst, die nicht von der Erhaltungssatzung gedeckt sind. Im
Aufstellungsverfahren werden die wesentlichen und erhaltenswerten Charakteristika
herausgearbeitet. Es erfolgt damit eine Definition, welche Veranderungen erlaubnispflichtig
sind, und welche ohne weitere Zustimmung durchgefihrt werden durfen. Von der
Denkmalbereichssatzung sind grundsatzlich nur solche MalRnahmen erfasst, die eine
Wirkung auf das Erscheinungsbild des Gesamtensembles haben, MaRnahmen im Inneren
des Gebaudes ohne Auflienwirkung fallen im Gegensatz zum Schutz als Baudenkmal nicht
unter den Genehmigungsvorbehalt.

Derzeit ist die Gestaltung der Siedlung unter Bericksichtigung der verschiedenen
Bauabschnitte weitgehend erhalten geblieben. Insbesondere die Gestaltung und Aufteilung
der Fassaden, ein GroRteil der Fensteraufteilungen, die Hauseingange, und die Ausformung
der Dacher und Dachaufbauten ist noch ablesbar. Zukinftige Anforderungen, beispielsweise
durch den Ausbau der erneuerbaren Energien, sollten hier bereits bei der Aufstellung der
Denkmalbereichssatzung mitgeflihrt werden, um die vorhandene historische Gestaltung der
Siedlung mit den Bedurfnissen und Anforderungen zu vereinbaren. Die
Denkmalbereichssatzung kann daher auch als Orientierung zur Beurteilung der
Erlaubnisfahigkeit von MalRnahmen dienen.

Mit dem Beschlussvorschlag 2 erfolgt der Einstieg in das folgende Verfahren:

. Beschluss des Rates uber die Aufstellung einer Denkmalbereichssatzung im Sinne
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des § 10 DSchG NRW (Aufstellungsbeschluss).

) Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt nach
§ 10 Abs. 3DSchGNRW  und damit  Eintritt der  Schutzwirkung nach
§ 4 Abs. 1 DSchG NRW.

o Erarbeitung eines Satzungsentwurfes mit Entwurf der Begriindung fiir die Festsetzung
des Gebietes als Denkmalbereich unter Beteiligung des LVR-Amtes fir Denkmalpflege
im Rheinland (LVR-ADR) als Denkmalfachamt.

) Offentliche Auslegung des Entwurfes der Denkmalbereichssatzung mit ihrer
Begriindung fir die Dauer eines Monats nach § 10 Abs. 4 DSchG NRW.

) Erorterung der erhobenen Einwande aus der offentlichen Auslegung mit dem LVR-
ADR gemafRy § 10 Abs. 5 DSchG NRW.

o Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt

) Vorlage der Satzung unter Beifligung der zugrundeliegenden

entscheidungserheblichen Gutachten sowie der erhobenen Einwendungen bei der
Oberen Denkmalbehorde gemal § 10 Abs. 5 DSchG NRW.

) Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung durch die Obere Denkmalbehdrde
gemal § 10 Abs. 6 DSchG NRW. Mit der Bekanntmachung tritt  die
Denkmalbereichssatzung in Kraft und I6st den vorlaufigen Schutz ab.

Auswirkungen auf Eigentiimerinnen und Eigentiimer

In Bezug auf die Eigentumsrechte entstehen zunachst keine Auswirkungen auf die
Eigentimerinnen und Eigentimer. Durch die Eintragung aller Gebaude in einem
Denkmalblatt ist derzeit ein deutlich hdherer Schutzumfang gegeben. Mallnahmen an und im
Umfeld der Gebaude stehen bereits jetzt unter dem Genehmigungsvorbehalt der Unteren
Denkmalbehérde. Durch die zusatzliche Unterschutzstellung als Denkmalbereich wird dieser
Schutzumfang nicht erweitert, sondern konkretisiert. Mit der Denkmalbereichssatzung wird
definiert, welche Malinahmen erlaubnispflichtig sind und wie eine Umsetzung erfolgen kann.
Im Prinzip wird damit ein einheitliches Vorgehen ermdéglicht, das zu mehr Transparenz in den
Entscheidungsprozessen fihrt. Durch die Erhaltungssatzung werden nur solche weiteren
MalRnahmen unter Vorbehalt gestellt, die sich auf stadtebauliche, insbesondere
bodenrechtliche Aspekte auswirken. Die Aufteilung des Denkmalblattes auf die einzelnen
denkmalwerten Gebaude fihrt ebenfalls nicht zu einer Erweiterung des Schutzumfangs, da
zunachst nur eine formale Umstellung erfolgt. Erst in der konkreten Uberpriifung der
einzelnen Gebaude kénnen sich Veranderungen im Schutzumfang ergeben, es ist aber
davon auszugehen, dass der Schutzumfang eher geringer wird und damit den
Eigentimerinnen und Eigentimern auch mehr Maoglichkeiten in der Ausgestaltung ihrer
Eigentumsfreiheit bietet.

Bereits jetzt konnen bei den Gebduden Moglichkeiten zur finanziellen Forderung von
Baumalinahmen eingesetzt werden. Neben der Moglichkeit der steuerrechtlichen
Abschreibung nach Einkommenssteuergesetz, kann bei groReren Vorhaben eine
Projektférderung durch das Férderprogramm des Landes NRW beantragt werden, wahrend
bei kleineren Mallhahmen ein Zuschuss aus den Pauschalférdermitteln der Stadt (sog
(Stadtpauschale) erfolgen kann. Grundlage dafirr ist, dass eine denkmalrechtliche Erlaubnis
fur die beabsichtigten MaRnhahmen erfolgt ist. Hier werden sich insofern Auswirkungen auf
die Eigentimerinnen und Eigentimer ergeben, als dass bei Aufthebung des
Einzeldenkmalschutzes der Gebdude auch die Madoglichkeit der steuerrechtlichen
Abschreibung und der Zuwendung aus den Forderprogrammen entfallt. Hier sind in der
Folge nur noch solche MalRhahmen beginstigt, die im Rahmen der Denkmalbereichssatzung
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erlaubnispflichtig und gegebenenfalls mit Auflagen versehen sind. Der groReren Freiheit im
Umgang mit dem eigenen Gebaude fihrt demnach zu weniger finanziellen Zuwendungs- und
Abschreibungsmadglichkeiten. Entsprechend sollte bei der Beschaftigung mit den einzelnen
Gebauden eine Beratung der Eigentimerinnen und Eigentimer Gber Vor- und Nachteile der
Anderungen erfolgen.

Das Verfahren zur Aufstellung der Denkmalbereichssatzung sieht eine Beteiligung der
Offentlichkeit vor. Konkret ist eine Offenlage der Satzung vorgesehen, die im Prinzip der
Offenlage aus den Bauleitplanverfahren entspricht. Die Beteiligung der Offentlichkeit im
Verfahren ist eher formell zu werten, eine weitere Form der Offentlichkeitsarbeit ist daher
sinnvoll. Insbesondere die Aufklarung der Anwohnerschaft Uber die Veradnderungen im
Prozess ist wichtig fir eine zukunftsfahige Lésung der Problemlage in der Siedlung
Dunkelschlag. Form, Art und Umfang der Offentlichkeitsarbeit ist derzeit noch in
Vorbereitung und abhangig von der weiteren Umsetzung des Prozesses.

Anlage/n
1 - Erhaltungssatzung Dunkelschlag
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