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Vorlageart: Beschlussvorlage

Federflhrung: Stadtplanung

Verantwortung: Herr Hulsebusch, Herr Dr. Palotz, Herr Tsalastras, Herr
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Bebauungsplan Nr. 674

- BebelstralRe (Nahversorgungszentrum Alstaden - suidlicher Teil) -
Entscheidung uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

10.09.2025 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen Anhérung
18.09.2025 Stadtplanungs- und Mobilitatsausschuss Vorberatung
22.09.2025 Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung
29.09.2025 Rat der Stadt Beschlussfassung

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschliefl3t nach eingehender Abwagung

a. den Stellungnahmen zu IV.A 1, 5, 6, 7, 12, 13 und 15 sowie IV.B 4, 5 und 9
stattzugeben;

b.  der Stellungnahme zu IV.A 3 weitgehend stattzugeben;
C. den Stellungnahmen zu IV.A 9 und 10 sowie IV.B.2 teilweise stattzugeben;

d. die Stellungnahmen zu IV.A 14, zu IV.B 11, 12, 14 (Teil 1), 16 und 17 (Teile 1 und
2) sowie zu IV.C zuriickzuweisen;

e. die Stellungnahmen zu IV.B 13 und IV.D weitgehend zuriickzuweisen;
f. die Stellungnahmen zu IV.B. 14 (Teil 2) und 15 Gberwiegend zuriickzuweisen;
g. die Stellungnahme zu IV.B 1 teilweise zuriickzuweisen und

h. die Stellungnahmen zu IV.A 2, 4, 8 und 11 sowie IV.B 3, 6, 7, 8 und 10 sowie das
Ergebnis der Online-Burgerversammlung zu IV.A 16 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlagen: § 3 Abs. 2, § 2 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. I, Nr. 394).
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2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a. den Bebauungsplan Nr. 674 - Bebelstrale (Nahversorgungszentrum Alstaden -
sudlicher Teil) - in der Fassung vom 12.12.2022 (mit Anderung vom 04.08.2025) als
Satzung;

Gesetzliche Grundlagen: § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. I, Nr. 394) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW., S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618).

b. die dem Bebauungsplan Nr. 674 beigefligte Begrindung (Teil 1) mit dem
Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) jeweils in der Fassung der Fortschreibung
vom 04.08.2025 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. I, Nr.
394).
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 - Bebelstral’e (Nahversorgungs-
zentrum Alstaden - stdlicher Teil) - vom 26.09.2011
(Drucksache Nr. B/15/1529-01);

Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 674 - Bebelstralte
(Nahversorgungszentrum Alstaden - sudlicher Teil) - vom 06.02.2023
(Drucksache Nr. B/17/2915-01);

Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses zu den Anregungen nach § 24 GO NRW
zum im férmlichen Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 674 — Bebel-
stralle (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudlicher Teil) - im Stadtteil Alstaden vom
12.06.2023

(Drucksache Nr. B/17/3588-01).

Beschluss des Rates der Stadt tUber die Ermachtigung der Verwaltung zum Abschluss des
planungsbegleitenden stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 674
-Bebelstrale (Nahversorgungszentrum Alstaden - sudlicher Teil)- vom 07.07.2025
(Drucksache Nr. B/17/6749).

Konsequenzen
Drucksache hat finanzielle Konsequenzen (siehe Sachverhalt)
Drucksache hat klimatische Konsequenzen (siehe Anlage "Klimacheck")

Sachverhalt

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich von Oberhausen Alstaden
(Gemarkung Alstaden, Flur 8 und 16). Es liegt westlich der Eisenbahnstrecke zwischen
Oberhausen Hbf und Duisburg Hbf, im nordéstlichen Kreuzungsbereich der Strallen
Rehmer und Bebelstralle und wird wie folgt umgrenzt:

Sidliche Seite der StralRe Rehmer; Ostliche Seite der Bebelstralle; sidliche und
westliche Grenze des Flurstlicks Nr. 709, Flur 8; westliche und nordliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 710, Flur 8; westliche und norddstliche Grenzen des Flurstlicks Nr. 1, Flur
16 (nordoéstliche Seite der StralRe Brogel inkl. ,FulBweg®); sudoéstliche Grenze der
Flurstiicke Nr. 1, Flur 16, und Nr. 128, Flur 8; stidwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr.
128, 127 und 126, Flur 8; siudostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 540 und 97, Flur 8;
nordliche Seite der Stralle Rehmer; Ostlichste Grenze des Flurstlicks Nr. 479, Flur 8.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt sich auch aus der beigeflgten
Ubersichtskarte und dem verkleinerten Auszug des Bebauungsplans (s. Anlagen 2 und

3).

. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 soll eine stadtebauliche Neuordnung
des Plangebiets durch Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 304 B - Bebelstrale /
Rehmer - erfolgen.



27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76

Seite 4 von 19 Drucksache B/17/6932

Ziel ist im Wesentlichen die Starkung und Entwicklung der Versorgungsfunktion des

zentralen Versorgungsbereichs ,Nahversorgungszentrum Alstaden® — so wie er im
Oberhausener Einzelhandelskonzept 2022 (beschlossen am 20.06.2022) gutachterlich
empfohlen wird — durch die planungsrechtliche Ausweisung von sonstigen

Sondergebieten i.S.v. § 11 BauNVO flir groRflachige Einzelhandelsbetriebe. Dabei
liegen die Entwicklungsflachen des Bebauungsplans Nr. 674 innerhalb des Uber das
Oberhausener Einzelhandelskonzept abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs
(ZvB) ,Nahversorgungszentrum Alstaden®. Die wesentliche stadtebauliche Zielsetzung
des Bebauungsplans Nr. 674 steht damit im Einklang mit dem Oberhausener
Einzelhandelskonzept 2022. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete ist die
Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters vorgesehen. Des Weiteren soll der
bestehende Lebensmitteldiscounter an der Bebelstrale in den rickwartigen Planbereich
verlagert und das Gebaude nach Sanierung und Umbau im Erdgeschoss durch einen
Drogeriefachmarkt neu belegt werden.

Wie im aktuell giltigen Bebauungsplan Nr. 304 B auch, wird weiterhin die Bereitstellung
von P&R-Parkplatzen im Bereich eines perspektivisch moglichen S-Bahn-Haltepunktes
unmittelbar angrenzend an das Plangebiet bertcksichtigt.

Dartber hinaus ist die Ansiedlung einer Rettungswache der o6rtlichen Feuerwehr
vorgesehen. Diese ist nach den Vorgaben des aktuellen Rettungsdienstbedarfsplans der
Stadt Oberhausen zur Absicherung der Rettungsversorgung in Oberhausen-Alstaden
dringend notwendig. Die Baugenehmigung zur Errichtung eines eingeschossigen
Neubaus mit Fahrzeughalle fur die Unterbringung einer Rettungswache mit einem
Rettungsfahrzeug wurde am 07.07.2022 auf der Basis des festgesetzten Mischgebietes
im derzeit gulltigen Bebauungsplan Nr. 304 B erteilt. Die Rettungswache mit den
notwendigen Funktionsampeln wurde mittlerweile gebaut. Sie ist im Januar 2025 in
Betrieb gegangen. Der Bebauungsplan Nr. 674 sichert die genehmigte Rettungswache
langfristig planungsrechtlich ab.

Die bestehende Wohnbebauung entlang der Stralen Rehmer, Brdogel und der
Bebelstralle wird, wie bisher auch, planungsrechtlich gesichert.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 674 - Bebelstralle (Nahversorgungszentrum Alstaden,
sudlicher Teil) - werden damit insgesamt folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereichs
Alstaden (hier stdlicher Bereich),

e Festsetzung von Sondergebietsflachen flr Einzelhandelsbetriebe bei Sicherung der
Erschlielung von der Bebelstralle und der Stralle Rehmer,

o Festsetzung einer Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
-Rettungswache- zur Absicherung der Rettungsversorgung in Oberhausen-Alstaden,

e Sicherung der bestehenden Wohnbebauung Uber die Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung i.S.v. § 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) ist es insgesamt erforderlich, die angestrebten stadtebaulichen
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Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende Bebauungsplanung zu steuern. Die
angestrebte Bebauungsplanung tragt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
gemall § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung, da sie insbesondere Mallnahmen der
Innenentwicklung férdert und einen Beitrag =zur langfristigen Sicherung und
Qualifizierung der wohnortnahen Versorgungsstrukturen leistet.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen sowie die Umweltaus-
wirkungen des Bebauungsplans sind auch der Begrindung mit dem Umweltbericht

(s. Anlagen 4 und 5) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans Nr. 674 sieht die Sicherung der
bestehenden Wohnbebauung an den StralRen Rehmer und Brdgel sowie der
Bebelstrale vor. Dies geschieht durch Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten,
wobei sich die Gberbaubaren Grundstiicksflachen am Bestand orientieren, zugleich aber
einen gewissen Entwicklungsspielraum eréffnen. Die derzeit glltigen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 304 B werden damit in den Bebauungsplan Nr. 674 weitgehend
Ubergeleitet.

Im stdostlichen Bereich befindet sich die dringend bendtigte Rettungswache fiir den
Stadtteil Alstaden. Die Rettungswache dient der Sicherstellung der Versorgungsab-
deckung in Alstaden entsprechend den Zielen des aktuellen Rettungsdienstbedarfsplans
der Stadt Oberhausen. Das Gebaude ist im rickwartigen Bereich der Wohnbebauung
Rehmer 16 verortet und soll durch die Festsetzung einer Flache flir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Rettungswache planungsrechtlich gesichert werden. Die auf der
Basis des zurzeit glltigen Bebauungsplans Nr. 304 B am 07.07.2022 genehmigte
Rettungswache wird im Schichtbetrieb mit zwei Beschaftigten im 24h-Dienst betrieben.
Fir die Rettungswache ist eine separate Ein- und Ausfahrt an der Stralle Rehmer
festgesetzt, die unabhangig von dem Kundenparkplatz der geplanten Einzelhandels-
nutzungen und den im Eingangsbereich in das Plangebiet an der Stralle Rehmer
verorteten P&R-Parkplatzen funktionsfahig ist. Dies wird durch Errichtung einer
Ampelanlage und mit Einrichtung einer Vorrangschaltung gesichert. Durch die
Ampelschaltung wird gleichzeitig ein Einsatz des Martinshorns im Ein- und
Ausfahrtsbereich zur Stralle Rehmer und damit fir die unmittelbar angrenzende
Wohnbebauung vermieden. Die Rettungswache mit den notwendigen Funktionsampeln
ist im Januar 2025 in Betrieb gegangen.

Der bestehende Lebensmitteldiscounter an der Bebelstrale soll in den ruckwartigen
Planbereich verlagert und das Gebaude nach Sanierung und Umbau im Erdgeschoss
durch einen Drogeriefachmarkt mit max. 950 m? Verkaufsflache sowie Dienstleistungs-
betriebe, Biros und/oder Arztpraxen neu belegt werden. Fir das derzeit bereits
bestehende Gebaude setzt der Bebauungsplan Nr. 674 entsprechend das Sondergebiet
SO 3 fest. Der Kundeneingangsbereich soll sich auch weiterhin zur Bebelstralle
orientieren, wobei auch eine (zusatzliche) Offnung des Geb&udes zum riickwartigen
Bereich in Richtung der geplanten Stellplatzanlage grundsatzlich denkbar ist. Die
Warenanlieferung dieses Betriebes ist Uber die bestehende Stellplatzanlage im
rickwartigen Bereich angedacht. Die Abfahrt der Lieferfahrzeuge soll Uber die
Bebelstralle erfolgen. Alternativ kann der noérdliche Anbau der bestehenden
Warenanlieferung genutzt werden. Es handelt sich heute um ein weitgehend
eingeschossiges Gebaude, das im raumlich untergeordneten Obergeschoss Bliro- und
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Nebenflachen besitzt. Eine wesentliche Anderung der Kubatur des Geb&udes ist zum
jetzigen Planungsstand nicht vorgesehen.

Im ndérdlichen rickwartigen Bereich des Plangebietes ist die Errichtung von zwei
gréleren, eingeschossigen Einzelhandelsbetrieben als Funktionseinheit unter einem
Dach vorgesehen.

Im westlichen Gebaudeteil sind ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache
von max. 2.200 m? sowie Lager- und Nebenrdume vorgesehen, die durch eine sonstige
Sondergebietsfestsetzung SO 1 planungsrechtlich gesichert werden sollen. Zusatzlich
wird hier auch ein Backereifachgeschaft mit max. 45 m? Verkaufsflache angesiedelt. Der
Kundeneingang orientiert sich nach Suden, wobei der unmittelbar vorgelagerte
Freibereich auch als AufRengastronomie der Backerei genutzt werden kann. Zudem soll
dieser Gebaudeteil grundsatzlich nach dem betreibereigenen Green-Building-Standard
errichtet werden. Dieser umfasst eine effizientere Energieversorgung und eine
umweltschonendere Bauausfiuhrung. Es wird eine moderne Architektur in 6kologischer
Bauweise realisiert. Entsprechende Regelungen wurden in den bereits geschlossenen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Oberhausen und der Projekttragerin
Ubernommen.

Ein Lebensmitteldiscounter mit max. 1.107 m? Verkaufsflache ist fur den o6stlichen
Gebaudeteil geplant. Dieser stellt den Ersatzstandort flir den bestehenden
Lebensmitteldiscounter an der BebelstralBe dar. Der Kundeneingang orientiert sich
ebenfalls nach Sidden in Richtung der geplanten Stellplatzanlage. Fir den
Lebensmitteldiscounter soll ebenfalls eine sonstige Sondergebietsfestsetzung SO 2
planungsrechtlich ausgewiesen werden.

Durch diesen geplanten Betriebsformenmix (Drogeriefachmarkt, Lebensmittelvoll-
sortimenter und Lebensmitteldiscounter) soll auch den Empfehlungen des
Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2022 nach einer qualitativen und quantitativen
Angebots-sicherung und -entwicklung im zentralen Versorgungsbereich
.Nahversorgungszentrum Alstaden“ Rechnung getragen werden.

Die Rampen fur die Anlieferung der beiden Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe befinden
sich im ndrdlichen/norddstlichen Teil der geplanten Funktionseinheit. Deren Zufahrt und
Andienung soll Uber die Stralle Rehmer erfolgen. Die Anlieferzone wird durch
Larmschutzwande gegenlber der angrenzenden Wohnbebauung abgeschirmt.

Kundenstellplatze sind in einer durchgangigen, allerdings durch die Lage der
Rettungswache optisch unterbrochenen Stellplatzanlage im zentralen Bereich des
Plangebietes untergebracht. Die Zufahrt der bestehenden Stellplatzanlage an der
Bebelstrale wird weiterhin genutzt und geht in die Gesamtstellplatzanlage Uber. Eine
zweite Ein- und Ausfahrt wird im Suden Uber die Stralle Rehmer eingerichtet. Fur alle
drei Einzelhandelsbetriebe stehen insgesamt ca. 185 Stellplatze (mindestens jedoch 178
Stellplatze) zur Verfugung. Obwohl im Verhaltnis der sonstigen Winsche der
Marktbetreiber und Kunden die Zahl von etwa 60 Stellplatzen je Markt eher gering
bemessen ist, wird auf Grund der zentralen Lage des Plangebietes innerhalb des
Stadtteils Alstadens von einer ausreichenden Anzahl ausgegangen. Es handelt sich um
einen stadtebaulich vollintegrierten, zentralen Nahversorgungsstandort innerhalb des
Siedlungsbereichs, der im fuBlaufigen Umfeld eine entsprechend hohe
Mantelbevolkerung aufweist. Stadt- und verkehrsplanerisches Ziel ist es, den fulllaufigen



179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

Seite 7 von 19 Drucksache B/17/6932

Kundenverkehr und zukinftig starker auch den Kundenverkehr mit Fahrradern zu
fordern. Innerhalb der Stellplatzanlage sind deshalb 48 Abstellplatze flr Fahrrader und
zusatzlich auch Lastenfahrrader, vorgesehen. Diese sind in der Nahe der jeweiligen
Eingangsbereiche der Einzelhandelsbetriebe angeordnet.

Im sudlichen Planbereich ist die Errichtung einer 6ffentlichen P&R-Anlage mit ca. 26
offentlichen Parkplatzen vorgesehen. Langjahriges Ziel der Stadt Oberhausen ist die
Errichtung eines S-Bahn-Haltepunktes unmittelbar 6stlich des Plangebietes. Hier verlauft
die Bahnstrecke Oberhausen Hbf nach Duisburg Hbf. Ein solcher Haltpunkt kénnte zur
deutlichen Aufwertung des Stadtteils Alstaden und Verbesserung seiner verkehrlichen
Infrastrukturausstattung beitragen. Zudem ist die Férderung des 6ffentlichen Personen-
verkehrs als Beitrag zur Anpassung an den Klimawandel Ziel der Stadt. Bisher wurde
die Errichtung des Haltepunktes noch nicht realisiert. Aufgange, Rampen und sonstige
technisch erforderliche Anlagen eines S-Bahn-Haltepunktes kénnen in der unmittelbar
angrenzenden und durch Bebauungsplan Nr. 259 - Landwehr nachrichtlich Uber-
nommenen Bahnanlage errichtet werden. Zur Ausstattung eines Haltepunktes zahlt aber
auch die Bereitstellung von P&R-Parkplatzen, wie im Bebauungsplan Nr. 674 und
seinerzeit auch bereits im Bebauungsplan Nr. 304 B vorgesehen. Flachenalternativen
bestehen auch unter dem Aspekt einer guten Sozialkontrolle (Vermeidung von
Angstraumen) im Umfeld des perspektivischen S-Bahn-Haltepunktes fur eine P&R-
Anlage ansonsten nicht.

Von der Bebelstrale und Stralke Rehmer ausgehend, sind abmarkierte Flhrungen fir
FuRganger und Radfahrer vorgesehen, die auf die geplanten Einzelhandelsbetriebe
zulaufen und von der siidéstlichen Gebaudeecke aus weiter Richtung des festgesetzten
offentlichen FuRweges in sudlicher Verlangerung der Strale Brogel abzweigen. Der
ausgewiesene Offentliche FuBweg sudlich der StralRe Brogel wird durch die Stadt bis zur
Fertigstellung des Nahversorgungszentrums noch ausgebaut, um den Anschluss von
Norden zu gewahrleisten. Die abmarkierten Fihrungen dienen im Wesentlichen
wahrend der  Ladendffnungszeiten der  fulllaufigen Erschlielung des
Einzelhandelsstandortes von Westen, Siden und Norden sowie einer kurzen
Erreichbarkeit der P&R-Anlage im Sutdosten. Der westliche &ffentliche Weg liegt in etwa
gegenlber der Einmindung der Blrgerstralle. Hierdurch soll einerseits die fu’- und
radlaufige Einbindung des geplanten Einzelhandelsstandortes in den zentralen
Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Alstaden” sichergestellt und andererseits
die Orientierung fir FuRganger und Radfahrer geschaffen werden, die so unmittelbar auf
die Eingangsbereiche der geplanten Einzel-handelsbetriebe gelenkt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich nach den Empfehlungen des Oberhausener
Einzelhandelskonzeptes 2022 um einen heute nicht baulich genutzten Entwicklungs-
bereich des zentralen Versorgungsbereichs ,Nahversorgungszentrum Alstaden®. Aus
stadtebaulicher Sicht ist das Vorhandensein einer solchen zusammenhangenden Flache
innerhalb des verdichteten Siedlungsbereichs als Potenzialflache zur langfristigen
Starkung und Entwicklung eines zentralen Versorgungsbereiches — erganzt durch einen
dringend erforderlichen Rettungswachenstandort — eher selten und bietet deshalb unter
stadtebaulichen wie versorgungsstrukturellen Gesichtspunkten grofle Entwicklungs-
chancen.

Die derzeit noch aufstehenden Grlnstrukturen, insbesondere der vorhandene
Baumbestand, sind zur Realisierung der Planung weitgehend zu beseitigen. Um
weiterhin eine gewisse Begrinung des Plangebietes nach Umsetzung der
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Bebauungsplanung

Nr. 674 zu erreichen sowie zum Nachweis des 6kologischen Ausgleichs nach § 1a Abs.
3 BauGB, sind im nérdlichen Planbereich zwei schmale private Grinflachen
vorgesehen. Auf der westlich an das geplante Gebaude des Vollsortimenters
angrenzenden Grinflache entsteht auf dem im stadtischen Eigentum befindlichen Teil,
entlang der Grenze zu den Privatgarten der Bestandsbebauung an der Bebelstralle, ein
blutenreicher Extensivrasen mit einem Saum aus lebensraumtypischen Gebischen.
Zusatzlich werden 14 Einzelbaume gepflanzt, welche neben ihrer Lebensraumfunktion
gleichzeitig einen begrinten Abstand der einzelhandelstechnischen Funktionseinheit zur
bestehenden Wohnbebauung darstellen. Auf der Teilflache im Eigentum des Investors
entsteht westlich und nérdlich des Gebdudes des Lebensmittelvollsortimenters ein
schmaler Streifen mit Intensivrasen, ndrdlich werden zusatzlich insgesamt acht
lebensraumtypische Baume gepflanzt, welche auch eine abschirmende Wirkung
zwischen der Bestandsbebauung an der StraRe Brogel und dem Gebaude des
Vollsortimenters erzielen sollen. Die Griinflachen sollen nicht &ffentlich zuganglich sein
und werden als private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,0kologischer Ausgleich®
festgesetzt. Sie sollen Pflanzen und stérungsunempfindlichen Tieren als kleinrdumiger
Ruckzugsort ohne direkte Stérungen durch Menschen und Hunde dienen. Durch die
Gehodlzanpflanzungen auf der Flache werden Nistmdglichkeiten fir Vogelarten und
Leitlinien fur Fledermause geschaffen. Die Nutzung und Begehung der Grunflachen wird
Uber eine Einzaunung unterbunden. Die Festsetzung erfolgt als private Grinflachen, um
den dauerhaften Erhalt sowie die dauerhafte Unterhaltung der Granflachen durch den
jeweiligen Eigentumer sicherstellen zu kénnen.

Dartber hinaus sind zur Begrinung der Stellplatzanlage (SO5) sowie zum Nachweis
des oOkologischen Ausgleichs kleinteilige Grinflachen mit Ilebensraumtypischen
Einzelbdumen und einer Unterpflanzung aus Intensivrasen, Staudenrabatten oder
Bodendeckern auf einer gemeinsamen Flache von insgesamt mindestens 1.410 m?
anzulegen. Im Plangebiet ist die Pflanzung von insgesamt 61 lebensraumtypischen
Einzelbdumen vorgesehen. Neben den insgesamt 22 Baumen auf den privaten
Grinflachen (s.0.) werden insgesamt auch 39 Baume auf der Stellplatzanlage, davon 36
auf der Stellplatzanlage der Einzelhandelsmarkte und drei auf der Flache der
stadtischen P&R-Flache, gepflanzt.

Zusatzlich sind die Flach-/Pultdacher der Marktgebdude im SO 1 und 2 sowie der
Rettungswache zu begrinen. Diese MaRnahmen sollen zum einen zur gringe-
stalterischen Aufwertung des Plangebietes beitragen und zum anderen auch positiv auf
die kleinklimatische und 0kologische Situation des Mikrostandortes wirken. Auf der
Grundlage der Empfehlungen des landschaftspflegerischen Begleitplans wurden
textliche Festsetzungen zu PflanzmalRhahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Eine Dachbegriinung des derzeitigen Netto-Marktes im SO 3 ist aus statischen Griinden
nicht moglich.

Bei der Errichtung der Marktgebaude soll durch ein zeitgemales Energiekonzept zur
Beheizung und Kihlung der Einzelhandelsbetriebe die Verwendung fossiler Brennstoffe
vermieden werden.

Weiterhin sollen zur Errichtung und Sanierung der geplanten Einzelhandelsbetriebe
mdglichst nachhaltige Baumaterialien verwendet werden. Weitere Aspekte sind eine
effiziente Warmedammung, der Einsatz von LED-Beleuchtung, die
Warmerickgewinnung aus Liftungsanlagen und Kihlmébeln und der Verzicht auf
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klimaschadliche Kaltemittel. Die partielle Errichtung von Photovoltaikanlagen zur
Eigenstromversorgung ist vorgesehen.

. Eingegangene abwagungsrelevante Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungs-

verfahren

A. Friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behordenbeteiliqung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
nach den “Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Blirger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 674
- Bebelstralle (Nahversorgungszentrum Alstaden - stdlicher Teil) -

- in der Zeit vom 07.06.2021 - 05.07.2021 einschlieRlich ausgelegen (6ffentliche
Darlegung der Planung);

- am 07.06.2021 hat die offentliche Anhoérung (Online-Burgerversammlung) stattge-
funden.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen.
Gleichzeitig wurde den Birgerinnen und Birgern Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden parallel dazu gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 07.06.2021 erstmalig bei der Aufstellung des
Bebauungsplans beteiligt.

Wiahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und im
Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen
zum Bebauungsplan eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

2. Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 53 - Inmissionsschutz -
Cecilienallee 2
40474 Diisseldorf

3. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Erna-Scheffler-Strae 5
51103 KolIn

4. Deutsche Telekom Technik GmbH
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Technik Niederlassung West, PTl 13 — Betrieb 1
FriedrichstraBe 1
46483 Wesel

Eisenbahn-Bundesamt
Postfach 10 11 54
45011 Essen

Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger Strafle 31

46045 Oberhausen

Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb
Postfach 10 07 63
47707 Krefeld

Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
Postfach 21 40
50250 Pulheim

Ruhrverband — Regionalbereich West
KronprinzenstraRe 37
45128 Essen

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbh

Postfach 10 16 63
45466 Milheim a. d. Ruhr

Stadt Duisburg

Amt fir Stadtentwicklung und Projektmanagement

Generelle Stadtplanung (61-21)
Friedrich-Albert-Lange-Platz 7
47051 Duisburg

Thyssengas GmbH

Liegenschaften u. Geoinformation/Dokumentation

Postfach 10 40 42
44040 Dortmund

Private

Biirgerin 1
Biirger 2

Online-Bilirgerversammlung vom 07.06.2021
mit etwa 100 Biirgerinnen und Biirgern
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B. Offentliche Auslequng und 2. Behordenbeteiligung

Mit Schreiben vom 06.03.2023 sind die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 09.03.2023 bis 21.04.2023 einschlieRlich hat der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 674 nebst Begrindung, Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 53 - Inmissionsschutz -
Cecilienallee 2
40474 Diisseldorf

2. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Erna-Scheffler-Strae 5
51103 Koln

3. Deutsche Telekom Technik GmbH
FriedrichstraRe 1
46483 Wesel

4. Eisenbahn-Bundesamt
AuBenstelle Essen
Postfach 10 11 54
45011 Essen

5. Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger Strafle 31
46045 Oberhausen

6. Ruhrverband — Regionalbereich West
KronprinzenstraRe 37
45128 Essen

7. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbh
Postfach 10 16 63
45466 Milheim a. d. Ruhr

8. Stadtwerke Oberhausen AG
Max-Eyth-StraRe 62
46149 Oberhausen
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9. Thyssengas GmbH
Liegenschaften u. Geoinformation/Dokumentation
Postfach 10 40 42
44040 Dortmund

10. Untere Denkmalbehoérde der Stadt Oberhausen
BahnhofstraRe 66
46042 Oberhausen

Private

11. Blrgerin 1

12. Birger 2

13. Biirgerin und Birger 3

14. Biirgerin 4 (Stellungnahmen Teil 1 und 2)

15. Biirger 5

16. Biirgerin 6

17. Birgerin 7 (Stellungnahmen Teil 1 und 2)

C. Unterschriftensammlung/Petition

Nach Durchfihrung der Offenlage sind der Stadt Oberhausen durch zwei Birgerinnen
und einen Bilrger Einwendungen in Form einer Unterschriffensammlung / (Online-)
Petition eingereicht worden. Auch wenn die Offenlegungsfrist mit der Mdglichkeit zur
Stellungnahme nicht eingehalten wurde, sollen die Einwendungen im Rahmen dieser
Beratungsvorlage abgewogen werden.

D. Anreqgungen gemaf § 24 Gemeindeordnung (GO NRW)

11 Bulrgerinnen und Biirger haben des Weitern nach Verstreichen der Offenlegungsfrist
Anregungen nach § 24 GO NRW zum im férmlichen Aufstellungsverfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 674 - Bebelstrale (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudlicher
Teil) - bei der Stadt Oberhausen eingereicht.

Gemal § 24 Abs. 1 Satz 3 GO NRW kann der Rat die Erledigung von Anregungen und
Beschwerden einem Ausschuss Ubertragen. Von dieser gesetzlichen Ermachtigung hat
der Rat der Stadt Oberhausen Gebrauch gemacht; gemal § 14 Abs. 1 der
Hauptsatzung der Stadt Oberhausen werden Anregungen und Beschwerden gemaR §
24 GO NRW, wenn die Angelegenheit in die Entscheidungszustandigkeit des Rates oder
eines Fachausschusses fallt, durch den Haupt- und Finanzausschuss erledigt.

In seiner Sitzung vom 12.06.2023 hat der Haupt- und Finanzausschuss u.a. die
Anregungen zur Kenntnis genommen und die Verwaltung beauftragt ,die Eingaben im
weiteren Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 674 - Bebelstrale (Nahver-
sorgungszentrum Alstaden, sudlicher Teil) - zu prifen und diese unter sachgerechter
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VL.

VIL.

Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander im
weiteren Verfahren zu berlcksichtigen®. Der Haupt- und Finanzausschuss beauftragte
die Verwaltung ferner, ,zu den Aspekten der Anregung, die im Rahmen des weiteren
Aufstellungsverfahren nicht berticksichtigt oder die auf der Ebene der Bauleitplanung
nicht abschlieRend bearbeitet werden kdénnen, sachgerechte Abwagungsvorschlage zu
erarbeiten und diese im Rahmen des angestrebten Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplans dem Rat der Stadt zur abwagenden Entscheidung vorzulegen® (siehe
auch Drucksache Nr. B/17/3588-01 vom 12.06.2023).

Die seinerzeitigen Auftrage des Haupt- und Finanzausschusses werden nunmehr im
Rahmen dieser Beratungsvorlage abgearbeitet.

Stellungnahme der Verwaltung zu den abwéaqungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die
erarbeiteten Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind den
beigefugten Abwagungstabellen (s. Anlage 6.1 — 6.4) zu entnehmen.

Kopien aller abwagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Online-
Birgerversammlung sind den Anlagen 7 und 8 zu enthnehmen.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 674 vom 04.08.2025

Den Anregungen von Biirgerinnen und Blirgern aus dem Plangebiet zur Anderung des
ersten Absatzes der textlichen Festsetzung Nr. A.3.3 (Regelung zur Uberschreitung der
Baugrenzen durch bauliche Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten) wird gefolgt.
Demnach wird eine Uberschreitung der Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten
um 4,5 m neben Terrassen nunmehr auch fir die Gber § 62 Abs. 1 Nr. 1g Bauordnung
NRW (BauO NRW) verfahrensfrei gestellten Terrassentiberdachungen und Wintergarten
als noch stadtebaulich vertraglich angesehen. Die bestehende Bebauung, bezogen auf
die genannten Nebenanlagen, ist schon heute im Umfeld nicht einheitlich gepragt und
damit eine stadtebauliche Uberformung bereits vollzogen worden. Die textliche
Festsetzung Nr. A.3.3 ist daher entsprechend angepasst worden. Zukinftig ist in den
festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ,eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis
zu 4,5 m zur Errichtung von Terrassen, Terrassenuberdachungen i.S.v. § 62 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1g BauO NRW mit einer Flache bis zu 30 m? sowie Wintergarten i.S.v. § 62 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1g BauO NRW bis 30 m? Brutto-Grundflache bei Gebduden der
Gebaudeklassen 1 bis 3 mit einem Mindestabstand von 3 m zur Nachbargrenze,
zuldssig“. Darlber hinaus sollen in den allgemeinen Wohngebieten auch
Uberschreitungen der Baugrenzen um bis zu 2,0 m zur Errichtung von Balkonen
zuldssig sein. Somit werden die Eigentimerinnen und Eigentiimer in den allgemeinen
Wohngebieten mit dem Bebauungsplan Nr. 674 diesbezuglich deutlich bessergestellt als
mit dem bisherigen Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 304 B). Dort war eine
Uberschreitungsmoglichkeit der Baugrenzen nicht vorgesehen. Die Grundziige der
Planung werden durch die Anderung der textlichen Festsetzung A.3.3 nicht beriihrt. Die
Anderung ist im Sinne der Eigentiimerinnen und Eigentiimer in den allgemeinen
Wohngebieten vorgenommen worden.

Fortschreibung der Begriindung (Teil 1 und 2) vom 04.08.2025

Der urspriingliche Entwurf der Begrindung (Teil 1) zum Bebauungsplan Nr. 674 vom
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27.02.2023 wurde am 04.08.2025 teilweise redaktionell geandert bzw. erganzt. Im
Wesentlichen wurden folgende Anderungen/Ergéanzungen vorgenommen:

e Préazisierung der Plangebietsbeschreibung in Kapitel A 1 -Lage des Plangebietes /
Raumlicher Geltungsbereich- (Seite 1);

e Erganzung der Bestandsbeschreibung in Kapitel A 2 -Bestandssituation- (Seite 3);

e Weitere Ausflihrung zur Projektbeschreibung in Kapitel A 3 -Planungsanlass und
Hauptplanungsziele- (Seite 4);

e Aktualisierung der erfolgten Verfahrensschritte in Kapitel A 4 -Planverfahren /
Fachgutachten bzw. Untersuchungsbedarfe - (Seite 6);

e Fortschreibung um die aktuellen Verfahrensstande der LEP NRW-Anderungen in
Kapitel B 1.1 -Landesentwicklungsplan (LEP NRW)- (Seiten 7-10);

e Aktualisierung der erfolgten Verfahrensschritte in Kapitel B 1.2 -Regionalplan Ruhr-
(Seiten 10-12);

e Umfangreiche Erganzung des Kapitels B 1.3 -Regionaler Flachennutzungsplan
(RFNP) / Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP)- (ab Seiten 12-15);

e Aktualisierung des Kapitels B 2 —Stadtentwicklungskonzept (STEK) (Seiten 15-17);

e Préazisierung und Aktualisierung des Kapitels C -Stadtebauliches Konzept- (Seiten
20-23);

e Nahere Ausfuhrungen zur Abwicklung der Anlieferverkehre in Kapitel D
-Verkehrsuntersuchung- (Seite 26);

e Erganzung des Kapitels E 1 -Art der baulichen Nutzung- (Seite 27 und 32)
hinsichtlich der Definition der Verkaufsflache und des zu errichtenden, begriinten
Sichtschutzzaunes;

e Aufgrund der Modifizierung der textlichen Festsetzung A.3.3 sind die
entsprechenden Ausfiihrungen in Kapitel E 3 -Uberbaubare Grundstiicksflachen /
Bauweise- auf Seite 34 und 35 modifiziert worden.

e Aktualisierung des Kapitels E 4 -Stellplatze- (Seiten 36-38) hinsichtlich der
StellplatzVO NRW;

e Das Kapitel E 10 -Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche- und das Kapitel F -Umweltbericht- wurde aktualisiert und auf den
Seiten 47 bzw. 51 um einen Absatz erganzt (Einzaunung und Abriegelung des
Gelandes in der Nacht);

e Aktualisierung des Kapitels L 1 -Bodenordnung / Grunderwerb- (Seite 58)
hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse;
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VIII.

e Aktualisierung des Kapitels L 3 -Kosten / Finanzierung- (Seiten 58-60) hinsichtlich
der entstehenden Kosten,;

e Die Anlage 11 -Pflanzkonzept fur die stadtische private Grunflache- ist den
Anregungen eines Blrgers folgend hinsichtlich der Art der Bepflanzung aktualisiert
worden.

Nahere Einzelheiten sind der fortgeschriebenen Begriindung, Teil 1 (s. Anlage 4) zu
entnehmen.

Der urspriingliche Entwurf des Umweltberichtes (als Teil 2 der Begriindung) zum
Bebauungsplan Nr. 674 vom 27.02.2023 wurde ebenfalls am 04.08.2025 redaktionell
erganzt. So sind die Kapitel 1.2.1.2 -Regionalplan- und 1.2.1.3 -Regionaler
Flachennutzungsplan / Gemeinsamer Flachennutzungsplan- auf Seite 9 aktualisiert
worden. Auferdem wird nunmehr auch das vom Rat der Stadt am 15.05.2023
beschlossene Klimaanpassungskonzept in Kapitel 2.3.5 Schutzgut Klima/Luft abwagend
bertcksichtigt (s. Seite 42 bzw. 75 des Umweltberichtes).

Nahere Einzelheiten sind dem fortgeschriebenen Umweltbericht als Teil 2 der
Begrindung (s. Anlage 5) zu entnehmen.

Stadtebaulicher Vertrag

Um die projekttragerseitige Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 674 in Bezug auf das
geplante Nahversorgungszentrum (exklusive der Rettungswache-Sid) und die Erfullung
der aus dem Bebauungsplan Nr. 674 resultierenden festsetzungstechnischen
Verpflichtungen (u.a. Larmschutz und Durchfihrung des 6kologischen Ausgleichs im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB) grundsatzlich zu sichern und dabei zugleich
weitergehende Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards der
umzusetzenden Planung sowie Umsetzungsfristen zu  vereinbaren, war
planungsbegleitend ein stadtebaulicher Vertrag i.S.v. § 11 BauGB zwischen der Stadt
und der Projekttragerin zu schlieRen.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.07.2025 die Verwaltung ermachtigt den
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 674 (Drucksache B/17/6749) schlielRen
zu durfen. Der stadtebauliche Vertrag ist am 09.07.2025 verwaltungsseitig
unterschrieben worden.

. Finanzielle Konsequenzen

Die Rettungswache OB-Sud mit den notwendigen Funktionsampeln und der notwendige
Umbau der Verkehrsflache Rehmer wurden mittlerweile fertiggestellt. Die
Rettungswache ist im Januar 2025 in Betrieb gegangen. Die fur die Errichtung
notwendigen Finanzmittel wurden bereits in den Jahren 2021 bis 2025 u.a. an die SBO
ausgezahilt.

Fir die noch fehlenden BaumalRnahmen entstehen der Stadt folgende Herstellungs-
kosten:

Herstellung der P&R-Flache: ca. 450.000 Euro / Brutto
Herstellung der Verkehrsgrunflachen P&R-Flache: ca. 22.000 Euro / Brutto
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Herstellung o6ffentlicher Fulweg (am ,Gruner Winkel®):
Herstellung 6ffentlicher Fullweg (an der Bebelstr.):
Beleuchtung fur P&R-Flache und FuRwege:

Okologische AusgleichsmaRnahmen
(inkl. Zaunanlage):

Ablése fir die Pflege der Jungbaume
insgesamt fur die ersten vier Jahre:

Gesamtkosten:

ca. 100.000 Euro / Brutto
ca. 50.000 Euro / Brutto
ca. 40.000 Euro / Brutto
ca. 137.000 Euro / Brutto
ca. 21.000 Euro / Brutto
ca. 820.000 Euro / Brutto

Neben den Gesamtbaukosten in Héhe von 820.000 EUR entstehen notwendige
Ingenieurleistungen der WBO GmbH in Hohe von 140.000 Euro.

Bei den Kostenangaben handelt es sich um Schatzwerte, die erst im Zuge von z. B.
spateren Ausbau-/Umsetzungsplanungen konkretisiert werden kénnen.

Finanzielle Mittel sind in der Haushaltsplanung 2025 - 2028 wie folgt angemeldet worden:

Finanzstelle 560012010500300 — Park & Ride Rehmer

Finanz- | Beschreibung 2025 2026 2027 | 2028

position

785200 | Auszahlungen far 0€ 902.000€ [0€ |0€
Tiefbaumalnahmen

785240 | Auszahlungen far 0€ 140.000€ |[0€ |0€
Tiefbaumalnahmen
Ingenieurleistungen (WBO)

Die Haushaltsmittel werden im Zuge der Haushaltsanmeldung 2026 — 2029 wie folgt

angepasst:

Finanzstelle 560012010500300 — Park & Ride Rehmer

Finanz- | Beschreibung 2026 2027 2028 | 2029

position

785200 | Auszahlungen flr 662.000€ | 158.000€ [0€ |0€
Tiefbaumalnahmen

785240 | Auszahlungen flr 140.000 € |0 € 0€ |0€
Tiefbaumalnahmen
Ingenieurleistungen (WBO)

Die Position der 6kologischen Ausgleichsflache inkl. Zaunanlage und die Ablése an die
Projekttragerin gem. § 8 (2) und (3) des stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan
Nr. 674 - BebelstraRe (Nahversorgungszentrum Alstaden - sldlicher Teil sind im
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XI.

investiven Haushalt fir 2027 in Hohe von 137.000 EUR und 21.000 EUR anzusetzen, da
diese nach Abschluss der Baumalinahme fallig werden.

Da die verwaltungsseitige Umsetzung der MaRnhahmen u.a. auch in der Abhangigkeit
der Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 674 durch die Projekttragerin steht, kann die
kassenwirksame Inanspruchnahme der Gelder zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
abschlieRend bestimmt werden. Ebenso verhalt es sich mit der anteiligen Kosten-
Ubernahme der Stadt flr 6kologische AusgleichsmafRnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB, die durch im Bebauungsplan Nr. 674 festzusetzende offentliche Bedarfe
(Umsetzung der festgesetzten Rettungswache-Sid sowie der 6ffentlichen P&R-Anlage)
erforderlich werden sowie mit der geregelten halftigen Kostenlibernahme der durch die
Projekttragerin herzustellenden Zaunanlage auf den stadtischen Flursticken Nr. 709
und 888 in der Gemarkung Alstaden, Flur 8.

Der Verwaltung entstehen des Weiteren voraussichtlich folgende Unterhaltungskosten
fur die Rettungswache, 6ffentlichen Verkehrsflachen und stadtischen Grinflachen:

Rettungswache: ca. 45.000 Euro / Brutto
(insgesamt fur die ersten vier Jahre)
ca. 60.000 Euro / Brutto
(jahrlich nach Ende der Gewahrleistung)

P&R-Anlage (inkl. Zufahrt): ca. 1.500 Euro / Brutto jahrlich
Ubrige PflegemaRnahmen: ca. 2.000 Euro / Brutto jahrlich

Diese Unterhaltungskosten werden im Zuge der bestehenden Dienstleistungsvertrage
zwischen der Stadt Oberhausen und der SBO sowie der WBO Uuber den Pauschal-
zuschuss abgewickelt.

Die Verwaltung wird - sofern derzeit noch nicht haushalterisch vorveranschlagt - daflr
Sorge tragen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 674 sowie des bereits
geschlossenen planungsbegleitenden stadtebaulichen Vertrages i.S.v. § 11 BauGB
verbundenen stadtischen Kosten in den jeweiligen Haushaltsjahren im Rahmen der
fachverwaltungsspezifischen Haushaltsplanung zu berlcksichtigen und diese
entsprechend in den Haushalt einzustellen.

Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwenderinnen und Einwender werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt
schriftlich informiert. Mit der anschlieRenden o6ffentlichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen tritt der Bebauungsplan
Nr. 674 in Kraft.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und
beschliet den Bebauungsplan Nr. 674 -BebelstralRe (Nahversorgungszentrum Alstaden
- stdlicher Teil)- als Satzung.

Die Zielsetzung des derzeit giltigen Bebauungsplans Nr. 304 B aus dem Jahre 1995 mit
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u.a. den Festsetzungen von allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten,
Verkehrsflachen und einer P&R-Anlage wurde bisher nicht realisiert. Die seinerzeitige
stadtebauliche Zielsetzung wird weitgehend aufgegeben zu Gunsten einer
Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereichs ,Nahversorgungszentrum
Alstaden®, der erganzenden planungsrechtlichen Sicherung eines Rettungswachen-
Standortes und der fortwahrenden Sicherung von P&R-Parkplatzen. Auf der bisherigen
Brachflache ist nunmehr im Wesentlichen die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben
geplant.

Im nodrdlichen Plangebiet sind innerhalb von festgesetzten Sondergebieten ein
Vollsortiment-Markt mit max. 2.200 m? Verkaufsflache (VK), ein Backereifachgeschaft
mit max. 45 m? VK und ein Discounter-Markt mit max. 1.107 m? VK sowie deren
gemeinsame Ladezone vorgesehen. Im Westen soll der heutige Netto-Markt an der
BebelstralRe perspektivisch durch einen Drogeriefachmarkt mit max. 950 m? VK ersetzt
werden. Dieses Gebaude bleibt bestehen und soll zukiinftig umgenutzt werden. Im
zentralen Bereich des Plangebietes sollen allen Markten insgesamt ca. 185 Stellplatze
(mindestens jedoch 178 Stellplatze) zur Verfigung stehen. Die Erschlieung ist Gber Zu-
und Ausfahrten an der Bebelstralle im Westen und der StraRe Rehmer im Siden
geplant.

Im Zufahrtsbereich Rehmer sind zudem ca. 26 P&R-Parkplatze vorgesehen, da hier
perspektivisch mit der Errichtung eines S-Bahn-Haltpunktes gerechnet wird.

Von der BebelstralRe und Stralle Rehmer ausgehend, sind abmarkierte Fuhrungen fur
Fulkganger und Radfahrer vorgesehen, die auf die geplanten Einzelhandelsbetriebe
zulaufen und von der stidoéstlichen Gebaudeecke aus weiter Richtung des festgesetzten
offentlichen FulRweges sudlich der Stralle Brogel abzweigen. Der festgesetzte
offentliche FuRweg sldlich der Stralte Brégel wird durch die Stadt bis zur Fertigstellung
des Nahversorgungszentrums noch ausgebaut, um den Anschluss von Norden zu
gewahrleisten. Damit ist wahrend der Ladenoffnungszeiten die fuBlaufige ErschlieRung
des Einzelhandelsstandortes von Westen, Siiden und Norden sowie eine kurze
Erreichbarkeit der P&R-Anlage im Sitdosten gewahrleistet.

Im stdéstlichen Planbereich wird innerhalb einer festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf
die dringend bendtigte und bereits errichtete Rettungswache planungsrechtlich bestatigt.
Die Rettungswache Ubernimmt an dieser Stelle die zentrale Abdeckung fir Alstaden. Fir
die Rettungswache ist eine unabhangige Ein- und Ausfahrt im stdlichen Planbereich auf
die StraBe Rehmer festgesetzt, deren Ausfahrt durch  Ampelschaltung
(Vorrangschaltung fur Rettungswagen) signalisiert wurde. Die Baugenehmigung zur
Errichtung eines eingeschossigen Neubaus mit Fahrzeughalle fir die Unterbringung
einer Rettungswache mit einem Rettungsfahrzeug wurde auf der Basis des
festgesetzten Mischgebietes im derzeit glltigen Bebauungsplan Nr. 304 B erteilt. Die
Rettungswache mit den notwendigen Funktionsampeln ist im Januar 2025 in Betrieb
gegangen.

Notwendige Larmschutzmalinahmen werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan
und/oder Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Der bestehenden Wohnbebauung entlang der Strale Rehmer im Siden und der
Bebelstrale im Westen soll durch Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten
Rechnung getragen werden.
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XIL.

AuBerdem werden grinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.
Dazu gehdren eine extensive Dachbegriinung der neu geplanten Gebaude, die Anlage
von kleinteiligen Griunflachen, die Anpflanzung von insgesamt 61 Baumen (u.a. auf der
zentralen Stellplatzanlage) sowie die Sicherung und Bepflanzung der Grinflachen im
nordlichen Bereich des Plangebietes (u.a. mit blutenreichem Extensivrasen und einem
Saum aus lebensraumtypischen Gebuschen).

Anlagen zur Begriindung (Gutachten etc.)

Die umfangreichen Anlagen zur Begriindung (Teil 1 + 2) des Bebauungsplans Nr. 674
-Bebelstralle (Nahversorgungszentrum Alstaden - sudlicher Teil)- (u.a. Auswirkungs-
analyse, Verkehrs-, Schall- und Versickerungsgutachten, Entwasserungskonzept,
Artenschutzprifung (ASP | + II) und Checkliste Klimaschutz) liegen vor und wahrend der
Sitzung zur Einsichtnahme aus. Sie kénnen auf’erdem vorab Uber ,Bauleitplanung
online* (www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim Fachbereich 5-
1-40

- Planungsrecht und Verfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66,
Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Anlage/n
1 - Liste Klimacheck

2 - Ubersichtskarte Geltungsbereich

3 - Bebauungsplan Nr. 674

4 - Begrundung (Teil 1)

5 - Umweltbericht (Teil 2 der Begrindung)

6 - 1 Abwagungstabelle frihz. Beteiligung

6 - 2 Abwagungstabelle Offenlage

6 - 3 Abwagungstabelle (Online-)Petition

6 - 4 Abwagungstabelle Anregungen § 24 GO NRW

7 - Abwagungsrelevante Stellungnahmen

8 - Niederschrift Online-Burgerversammlung


http://www.o-sp.de/oberhausen/start.php
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