Stadt Oberhausen Drucksache B/17/6931

Wahlperiode 2020/2025 Status éffentlich
Freigabedatum 12.09.2025

Vorlageart: Beschlussvorlage
Federflhrung: Stadtplanung
Verantwortung: Herr Hilsebusch, Herr Dr. Palotz, Herr Schranz

Vorhabenbezogener Bebauungsplans Nr. 30
-BlockstraBe/Lohmannshof-

Entscheidung uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss sowie

Beschluss einer Satzung uiber die Verkleinerung des Geltungsbereichs
der Gestaltungssatzung - Zechengelande Alstaden/Alstaden Siid - vom
28.08.1981

Beratungsfolge

10.09.2025 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen Anhorung
18.09.2025 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss Vorberatung
22.09.2025 Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung
29.09.2025 Rat der Stadt Beschlussfassung

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlieft:

1. nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu IV.A.1, 5 und 8 sowie zu IV.B.9, 11 und 13 stattzugeben,;
b) die Stellungnahmen zu IV.A.6, 9 sowie zu IV.B.6 zurlickzuweisen;

c) die Stellungnahmen zu IV.A.2, 3, 4 und 7 sowie zu IV.B.1, 2, 3,4, 5,7, 8, 10 und 12
sowie das Ergebnis der Online-Birgerversammliung zu IV.A.10 zur Kenntnis zu
nehmen.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2, § 2 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. I, Nr. 394).

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 -Blockstralle/Lohmannshof- in der
Fassung vom 19.09.2024 (einschl. redaktioneller Anderungen der Hinweise Nr. 1 und
7 vom 04.08.2025) mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom
19.09.2024 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. I, Nr. 394) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW., S. 666),
zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618).
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b) die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 beigeflgte Begrindung (Teil A)
mit dem Umweltbericht (Teil B der Begriindung) jeweils in der Fassung der
Fortschreibung vom 04.08.2025 als Entscheidungsbegriindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. |, Nr.
394).

folgende Satzung:

Satzung vom
tiber die Verkleinerung des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung
- Zechengelande Alstaden - Alstaden Siid - vom 28.08.1981

§1

Der Satzungstext in § 2 -Geltungsbereich- der Gestaltungssatzung - Zechengelande
Alstaden - Alstaden Siid - vom 28.08.1981 und seiner Anderung vom 18.09.2014 wird
wie folgt neu formuliert:

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt in der Gemarkung Alstaden und wird im
Einzelnen wie folgt umgrenzt:

Sudliche Seite der ehemaligen Eisenbahnlinie Duisburg Meiderich-Sid nach
Mulheim/Ruhr; westliche Seite der Eisenbahnlinie Oberhausen Hbf nach Duisburg;
sudostliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 48, 47, 45 und 46, Flur 11; sidwestliche Grenze
des Flurstlicks Nr. 46, Flur 11; westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 46, 45 und 44, Flur
11; Ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 9, Flur 17; nordwestliche Grenze des Flurstlicks
Nr. 31, Flur 17, und deren Verlangerung bis zur sldlichen Seite der ehemaligen
Eisenbahnlinie Duisburg Meiderich-Std nach Mulheim/Ruhr.

Ausgenommen vom  Geltungsbereich  dieser Gestaltungssatzung sind die
Geltungsbereiche der vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 26 -Blockstra3e- und
Nr. 30 -BlockstralRe/ Lohmannshof-.

Die zukunftige Abgrenzung des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung ergibt sich
auch aus dem der Satzung beigefiigten Ubersichtsplan.

§2

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fur die Stadt
Oberhausen in Kraft.

Gesetzliche Grundlage: § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW., S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618).
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Bezug

Einleitender Beschluss des Rates der Stadt zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 30 -Blockstralie 25- vom 24.09.2018 (Drucksache Nr. B/16/3792-01);

Beschluss des Rates der Stadt zur Anderung der Bezeichnung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 30 -BlockstraRe/Lohmannshof- und Zustimmung zum Wechsel des
Vorhabentragers vom 18.11.2019 (Drucksache Nr. B/16/5089-01);

Beschluss des Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses zur Veroffentlichung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 -BlockstraRe/Lohmannshof- gemalt § 3
Abs. 2 BauGB vom 27.03.2025 (Drucksache Nr. B/17/6382);

Beschluss des Rates der Stadt Uber die Ermachtigung der Verwaltung zum Abschluss des
Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 -Blockstralie/
Lohmannshof- vom 07.07.2025 (Drucksache Nr. B/17/6773);

Konsequenzen
Drucksache hat finanzielle Konsequenzen (siehe Sachverhalt)
Drucksache hat klimatische Konsequenzen (siehe Anlage "Klimacheck")

Sachverhalt

Lage des Plangebietes/Vorhabengebietes im Stadtbereich

Das Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 -Blockstralie/
Lohmannshof- umfasst eine Flache von ca. 0,86 ha. Es liegt laut einleitendem Beschluss
vom 24.09.2018 in der Gemarkung Alstaden, Flur 11 und 17, westlich der Blockstralle
und umfasst die Flurstiicke Nr. 29 und 152, Flur 11, sowie das Flurstlick Nr. 31, Flur 17.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst den
gesamten Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

Die genaue Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich auch aus
der beigefigten Ubersichtskarte (s. Anlage 2) und dem vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan mit dem Vorhaben- und Erschlieungsplan (s. Anlagen 3 und 4).

. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Die vormals heterogen baulich genutzte Vorhabenflache stellt sich nach Beseitigung der
baulichen Anlagen im Jahre 2021 als junge Brachflache dar, welche durch die
angestrebte Entwicklung stadtebaulich entwickelt und neu geordnet werden soll.

Um die Potenziale der Flache auszuschépfen, soll die im Sidosten begonnene und
mittlerweile vorhandene Wohnungsbauentwicklung auf der Vorhabenflache des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 mafivoll arrondiert werden.

Die Wohnungsbauentwicklung korrespondiert mit den wohnungspolitischen Zielen der
Stadt Oberhausen. Gemal dem Endbericht der neuen Wohnungsmarktstudie ,WWohnen
in Oberhausen 2017%, die der Rat der Stadt Oberhausen am 19.11.2018 beschlossen
hat, geht diese weiter von einem Bedarf in dem Markisegment des Neubaus von
Einfamilienhdusern aus.
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Der Standort ist fur eine Wohnungsbauentwicklung aufgrund der Nahe zum Nahver-
sorgungszentrum Alstaden geeignet. Dieses befindet sich fuBlaufig in ca. 1100 m
Entfernung, womit die flir eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur im Umfeld
nachgewiesen werden kann.

Die Flachen fur das Vorhaben stehen in der Verfugungsberechtigung der Vorhaben-
tragerin, die zur Durchflihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens einen
Einleitungsantrag bei der Stadt Oberhausen gestellt hat.

Die Vorhabentragerin sieht die Entwicklung von 19 Hauseinheiten in Form von Doppel-
hausern und einer Hausgruppe vor. Die ErschlieBung erfolgt fur das Vorhabengebiet
Uber den vorhandenen Anschluss an der BlockstraRe. Innerhalb des geplanten reinen
Wohngebiets soll als zentraler Punkt eine 6ffentliche Freiflache geschaffen werden, die
ebenfalls als Retentionsflache fiur Niederschlagswasser (max. Einstauhdhe 30 cm)
dienen soll. Die Entwicklung einer bestehenden Freiflache westlich der geplanten
Bebauung zur offentlichen Grinflache mit einer fullaufigen Verbindung in den
angrenzenden Land-schaftsraum ist ebenfalls Teil des Vorhabens.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 werden folgende Hauptplanungs-
ziele verfolgt:

e Festsetzung von reinen Wohngebieten,

e Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache,

e Festsetzung einer Regenrickhalteflache,

¢ Regelung der notwendigen ErschlieBung und

e Regelung der erforderlichen AusgleichmalRnahmen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen sowie die Umweltaus-
wirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind auch der Begriindung (Teil A)

mit dem Umweltbericht als Teil B der Begriindung (s. Anlagen 5 und 6) zu enthehmen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemafen und landschafts-
vertraglichen Wohnbaulandentwicklung auf einer Brachflache (bis 2021 umfangreich
bebaut) auf. Die konzeptionelle Gestaltung des Baugebietes soll sich sowohl an der
ortlichen, benachbarten Bestandsbebauung sowie den landschaftlichen Auspragungen
des angrenzenden Freiraumes und Grlinzuges, als auch an einer energieoptimierten
Bauweise ausrichten.

Unter Berucksichtigung der Bestandsbebauung im suddstlichen Anschluss des
Vorhabengebietes an der Blockstralde/Lohmannshof ist eine hochwertige arrondierende
Wohnbebauung mit einer stadtebaulich geordneten, aufgelockerten Formgebung
geplant, die durch eine offentliche Mischverkehrsflache erschlossen werden soll. Der
westlich des Plangebiets angrenzende vorhandene Grunzug wird durch die geplante
offentliche Griinflache mit dem geplanten reinen Wohngebiet verbunden und in seiner
Funktion gestarkt.

Das Bebauungskonzept sieht die Schaffung von 19 Wohneinheiten, in Form von
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16 Doppelhaushalften, vor. Diese werden durch eine Hausgruppe, bestehend aus
3 Hauseinheiten, im Eingangsbereich des Vorhabengebietes erganzt. Alle geplanten
Gebaude sollen zweigeschossig plus Staffelgeschoss errichtet werden und positionieren
sich mit ihren Hauseingangen zur zentral gelegenen, offentlichen Freiflache, die als
gringestalteter Anger ausgebildet werden soll. Die geplanten Gebaude werden mit
einem begrunten Flachdach und Photovoltaikanlagen errichtet. Durch die
Flachdachfestsetzung und die Stellung der Gebaude ist eine optimierte Aufstanderung
der Solarelemente ohne Verschattung méglich. Die Kombination mit der Dachbegriinung
erwirkt eine natlrliche Kuhlung der Solarelemente und bildet einen Beitrag zur Retention
von Nieder-schlagswasser.

Die Gebaudehdhen orientieren sich an der Bestandsbebauung, wodurch sich das
Vorhaben in die ndhere Umgebung einfligt. Jede Hauseinheit verfligt GUber eine auf dem
Grundstlck vorhandene Garage sowie der Méglichkeit eines Stellplatzes auf der Zufahrt
davor, sodass pro Haus zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachgewiesen
werden kénnen. Dadurch werden die erforderlichen Stellplatze, welche sich aus der
anzuwendenden Stellplatzverordnung des Landes NRW (StellplatzVO NRW) vom
01.07.2022 ergeben, erflllt. Innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung werden zudem neun Besucherparkplatze realisiert. Zur Férderung
der Elektromobilitat (E-Mobilitat) werden im Eingangsbereich zwei Parkplatze mit einer
Ladestation ausgestattet. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens wird durch die
Vorhabentragerin geprift, ob eine Ausstattung weiterer Parkplatze mit einer Ladestation
fur Elektromobilitéat erfolgen kann. Vorsorgende MalRnahmen, wie die Verlegung der
vorbereitenden Installationen, erfolgen im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens. An
der u. a. durch Radverkehr frequentierten Strecke am Ruhrufer sind innerhalb der
offentlichen Grinflache eine Aufenthaltsflache sowie eine Fahrradabstellanlage
vorgesehen.

Der zentral gelegene offentliche Anger soll neben der Gestaltung sowie der klein-
klimatischen positiven Wirkung einer Grunflache in der Quartiersmitte als Retentions-
flache dienen. Durch die maximale Einstauhéhe von 0,3 m ergibt sich keine Erforder-
lichkeit einer Einzdunung, sodass die Grunflache von den Anwohnerinnen und
Anwohnern auflerhalb von Regenereignissen genutzt werden kann. Bei
Regenereignissen soll in der Flache das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und
Strallenflachen gesammelt und gedrosselt in den Regenwasser- und anschlieflend in
den Mischwasserkanal der Blockstralle eingeleitet werden. Die technische Anlage wird
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Flache flr die Abwasserbeseitigung festgesetzt und
nach Herstellung der Anlage durch die Vorhabentragerin an die Stadt Oberhausen
Ubergeben. Hierzu erfolgten auch Regelungen im bereits abgeschlossenen
Durchfuhrungsvertrag.

Die westlich des Wohngebiets liegende geplante offentliche Grinflache ist fir das
Vorhabengebiet kleinklimatisch von Relevanz und schafft einen Puffer zwischen neuer
Wohnbebauung und dem angrenzenden, dkologisch bedeutsamen Landschaftsschutz-
gebiet 1.2.18 ,Ruhrpark/Ruhraue®. Die Grunflache fordert den Erhalt ©kologischer
Funktionen und unterstitzt die positiven Effekte eines weitestgehend naturbelassenen
Freiraums bis in das Vorhabengebiet hinein. Flankiert wird dies durch die Anpflanzung
von 10 Baumen in der o6ffentlichen Grinflache sowie 13 weiteren StraRenbaumen. Der
geplante Ful- und Radweg durch die offentliche Grinflache in Richtung Ruhr bindet das
geplante Wohngebiet direkt an das Landschaftsschutzgebiet an, welches der
naturnahen Erholung dienen soll. Die Freiraumgestaltung der o6ffentlichen Grinflache
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wurde im Durchfihrungsvertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt
Oberhausen abgesichert.

Mit einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen geplanten privaten Grundsticken und
offentlichen Erschliefungs- und Freiflachen entsteht eine optimierte und ausgewogene
Ausnutzung des zur Verfligung stehenden Vorhabengebietes. Durch die Anordnung der
Gebaude und Grundstlcke sollen Uberschaubare und gegliederte Raume entwickelt
werden, die dem Wohngebiet angemessen sind.

Eingegangene abwagungsrelevante Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behordenbeteiligung

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene
Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 -BlockstralRe/Lohmannshof-

- in der Zeit vom 06.08.2021 - 03.09.2021 einschlieRlich im Internet, im Bereich 5-1
-Stadtplanung- und in der Bezirksverwaltungsstelle Alt-Oberhausen ausgelegen
(6ffentliche Darlegung der Planung);

- am 26.08.2021 hat die o6ffentliche Anhérung (Online-Birgerversammlung) stattge-
funden.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen.
Gleichzeitig wurde den Birgerinnen und Birgern Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung gegeben.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden parallel dazu geman §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 07.06.2021 erstmalig bei der Aufstellung des
vorhaben-bezogenen Bebauungsplans mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme
beteiligt.

Wiahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen
zum Bebauungsplan eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Goebenstrale 25
44135 Dortmund

2. Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung West, PTI — Duisburg
FriedrichstraBe 1
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183 46483 Wesel
184

7 von 218 in Zusammenstellung



185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234

Seite 8 von 15

Drucksache B/17/6931

3. Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Rheinland
Willy-Brandt-Platz 2
47805 Krefeld
4. Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger Strafle 31
46045 Oberhausen
5. Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb
Postfach 10 07 63
47707 Krefeld
6. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Dusseldorf
7. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbh
Postfach 10 16 63
45466 Milheim a. d. Ruhr
8. Thyssengas GmbH
Liegenschaften u. Geoinformation/Dokumentation
Postfach 10 40 42
44040 Dortmund
Private
9. Biirger1
10. Online-Biirgerversammliung vom 26.08.2021
mit etwa 60 Blrgerinnen und Biirgern
B. Veroéffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und 2. Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 15.04.2025 sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 22.04.2025 bis 28.05.2025 einschlief3lich ist der Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 30 mit dem zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan nebst Begrindung, Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen gemall § 3 Abs. 2 BauGB im

Internet und im Technischen Rathaus Sterkrade veroffentlich worden.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen
eingegangen:
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Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1.

10.

11.

Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 53 - Inmissionsschutz
Cecilienallee 2

40474 Diisseldorf

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien
KTE - WSP Baurecht
Erna-Scheffler-Strae 5

51103 Koln

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung West, PTl 13 — Duisburg
FriedrichstraBe 1

46483 Wesel

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Rheinland
Willy-Brandt-Platz 2

47805 Krefeld

Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger StraBe 31

46045 Oberhausen

Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Industrie- und Handelskammer zu Essen
45127 Essen

MAN GHH Immobilien GmbH
Danziger StraRe 31
46045 Oberhausen

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloB Broich 1-3
45479 Milheim an der Ruhr

Stadtwerke Oberhausen AG (STOAG)
Max-Eyth-StraRe 62
46149 Oberhausen

Thyssengas GmbH

Liegenschaften u. Geoinformation/Dokumentation
Postfach 10 40 42

44040 Dortmund
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VL.

12. Vodafone West GmbH
Ferdinand-Braun-Platz 1
40509 Diisseldorf

13. Untere Denkmalbehorde
bei der Stadt Oberhausen
Bahnhofstrale 66
46145 Oberhausen

Stellungnahme der Verwaltung zu den abwagqungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die
erarbeiteten Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind den
beigefiigten Abwagungstabellen (s. Anlage 7) zu entnehmen.

Kopien aller abwéagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Online-
Burgerversammlung sind den Anlagen 8 und 9 zu entnehmen.

Durchfiihrungsvertrag

Gemall § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 30 —BlockstralRe/Lohmannshof- neben dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
selbst und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan auch aus einem zugehoérigen
Durchfiihrungsvertrag.

Dieser ist insgesamt eine wichtige Grundlage fir die Abwéagungsentscheidung zum
Satzungsbeschluss der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.07.2025 die Verwaltung ermachtigt den
Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 (Drucksache
B/17/6773) schlieien zu dirfen. Der Durchfuhrungsvertrag ist am 27.06.2025 notariell
beurkundet und am 09.07.2025 verwaltungsseitig unterschrieben worden.

Innerhalb des Durchfiihrungsvertrages wurden im Wesentlichen folgende Regelungen
getroffen:

e Sicherung der Durchflihrungsverpflichtung der Vorhabentragerin i.S.v. § 12 Abs.1
Satz 1 BauGB;

e Sicherung der Finanzierung und Kostentragung der Durchfiihrungsverpflichtung
durch die Vorhabentragerin inkl. Sicherheitsleistungen (Vertragserfullungsbirgschaft)
und Ablose;

e Anforderungen der Stadt an Gewahrleistung, Abnahme und Ubernahme der
erforderlichen ErschlieBungsanlagen sowie der festgesetzten offentlichen Grinflache;

e Sicherung der vorhabentragerseitigen Informationsweitergabe an Grundstlicks-

erwerbende u.a. im Kontext der Hochwasservorsorge (Nachrichtliche Ubernahme
i.V.m. Hinweis 7 im VBB 30) und dem dauerhaften Erhalt von Bestandsbaumen, die
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VIIL

auf perspektivisch privaten Baugrundstiicken festgesetzt sind;

e Sicherung der Einhaltung der Festsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 30 im Rahmen der vorhabentragerseitigen Durchfihrung der Planung auch fir
solche Vorhabenbestandteile und Maflnahmen, die nach § 62 BauO NRW
bauordnungsrechtlich verfahrensfrei gestellt sind (z.B. Einfriedungen, Dachbe-
grinungen);

¢ Anforderungen der Stadt an die vorhabentragerseitige Durchfiihrungsverpflichtung
der erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen, der Okologischen MafRnahmen, den

Arten-schutz und den Bodenschutz (inkl. Altlastensanierung).

Finanzielle Konsequenzen

Die Vorhabentragerin tragt samtliche Kosten, die mit der Durchfuhrung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 30 verbunden sind. Zur finanziellen Absicherung der
Durchfuhrungsverpflichtungen hat die Vorhabentrdgerin im Rahmen des bereits
geschlossenen Durchfiihrungsvertrages eine Vertragserfiillungsbirgschaft fir jene
Durchflihrungsbestandteile, die im unmittelbaren Zusammenhang mit der Herrichtung
der perspektivisch in stadtisches Eigentum 2zu dberfUhrenden erforderlichen
Erschlielungs-anlagen und 6ffentlichen Griinflache stehen, hinterlegt.

Der Verwaltung entstehen grundsatzliche Umsetzungs- und Folgekosten — aul3erhalb
der gesetzlichen Gewahrleistung nach den Regeln der Vergabe- und Vertragsordnung
fur Bauleistungen, Teil B (VOB B) —, die sich im Wesentlichen auf die langfristige
Unterhaltung und Instandhaltung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen (Stralie,
Kanal, Flache fir die Regenriickhaltung) nach deren vorhabentragerseitigen Herstellung
und anschlieRender Ubernahme in die stadtische Baulast entstehen. Gleiches gilt fiir die
Pflege und Unterhaltungskosten fiir die vorhabentragerseitig erstmalig nach den
Regelungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 erstmalig herzustellende
offentliche Grunflache nach Ablauf von 30 Jahren.

Far die ersten 30 Jahre wird die Pflege und Instandhaltung der 6ffentlichen Grunflache
durch die Vorhabentragerin abgeldst, da es sich bei dieser MalRkhahme um eine
bauleitplanerische AusgleichsmaRnahme i.S.v. § 1a Abs. 3 BauGB handelt. Innerhalb
von sechs Monaten nach Inkrafttreten des Durchfiihrungsvertrages wird dem stadtischen
Haushalt vor diesem Hintergrund eine Einnahmeposition unter Auftrag 510009010106 -
Bauleitplanung, Kostenart 448700 - Erstattungen von privaten Unternehmen in Hohe
von 103.200 EUR zugefihrt. Dies ist voraussichtlich in 2026 der Fall.

Da die langfristigen Kosten aufierhalb des mittelfristigen Finanzplanungszeitraums
liegen und daher zurzeit nicht im Haushalt eingeplant werden kénnen, wird die
Verwaltung dafir Sorge tragen, diese im Rahmen der fachverwaltungsspezifischen
Haushaltsplanung entsprechend in den Haushalt einzustellen.

Fortschreibung der Begriindung, des Umweltberichtes und des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplans vom 04.08.2025

Die urspringlichen Entwirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der
Begrindung und des Umweltberichtes wurden am 04.08.2025 teilweise redaktionell
geandert bzw. erganzt. Neben kleineren redaktionellen Anpassungen betrifft es im
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Wesentlichen die folgenden Punkte:

Begriindung

e Das Kapitel A 4 -Planverfahren- ist auf den Seiten 5 und 6 hinsichtlich der Daten zu
den jlingst durchgefiihrten Verfahrensschritten aktualisiert worden.

e Das Kapitel B 1.1 -Landesentwicklungsplan (LEP NRW)- wurde auf Seite 7 um die
aktuellen Stande und Ziele der Anderungsverfahren erganzt.

e Die Abwagung zu den moglichen Hochwasserrisiken in Kapitel B 1.2 —Landeruber-
greifender Raumordnungsplan flr den Hochwasserschutz- wurde teilweise modifiziert
und erganzt (s. Seiten 8-13).

e Das Kapitel D 10 -Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / Anpflanzungsmafinahmen- ist um die
Vereinbarungen aus dem Durchfihrungsvertrag erganzt worden (s. Seite 27-29).

e In Kapitel F 1 wurde im Hinblick auf die Verpflichtung zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers nach § 55 Abs. Wasserhaushaltsgesetz (Versickerung, Verrieselung
oder Ableitung in ein Gewasser) klargestellt, dass es sich nicht um eine nach dem
01.01.1996 erstmalig bebaute Flache handelt (s. Seite 36). Fir die Drosselanlage der
Regenruckhalteflache wurden weitere technische MaRRnahmen beschrieben (Seite
37).

e Eine redaktionelle Anpassung des Kapitels H -Nachrichtliche Ubernahme- auf Seite
39 ist ebenfalls Bestandteil der fortgeschriebenen Begriindung.

e Aufgrund einer Eingabe der Unteren Denkmalbehdérde war das Kapitel | 1 —
Bodendenk-maler- auf den Seiten 39 und 40 zu modifizieren.

e Auch das Kapitel | 7 -Hochwassergefahrdung- wurde redaktionell fortgeschrieben
(s. Seite 42).

e SchlieYlich sind die Kapitel J 3 -Kosten/ Finanzierung- (s. Seiten 45 und 46) und J 4
-Durchflihrungsvertrag- (s. Seite 46) Uberarbeitet worden.

Nahere Einzelheiten sind der fortgeschriebenen Begriindung, Teil A (s. Anlage 5) zu
entnehmen.

Umweltbericht
Aufgrund einer Stellungnahme der Unteren Denkmalbehdrde im Rahmen der zweiten
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ist das Kapitel 2.8 -Kultur- und Sachguter-

auf Seite 29 bzw. 42 fortgeschrieben worden.

Nahere Einzelheiten sind dem fortgeschriebenen Umweltbericht als gesonderter Teil B
der Begriindung (s. Anlage 6) zu entnehmen.
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XI.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die Hinweise Nr. 1 und 7 wurden modifiziert (s. Anlage 3).

. Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwenderinnen und Einwender werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt
schriftlich informiert. Mit der anschlieRenden offentlichen Bekanntmachung des
Satzungs-beschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen tritt der vorhabenbezogene
Bebauungs-plan Nr. 30 mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan in Kraft.

Verkleinerung des Geltungsbereichs der derzeit giltigen Gestaltungssatzung
- Zechengeldnde Alstaden - Alstaden Siid - vom 28.08.1981 im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30

Die Gestaltungssatzung - Zechengelande Alstaden - Alstaden Sud - vom 28.08.1981
wurde seinerzeit im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 137 erlassen,
damit auf dem Gelande der ehemaligen Zeche Alstaden ein Wohngebiet mit einem
insgesamt einheitlichen Erscheinungsbild und hohen Wohnwert entsteht, das sich in
seiner gesamten Erscheinungsform in die vorhandene Baustruktur einfiigt und auch der
besonderen Lage im Bereich des Erholungsgebietes Ruhraue Rechnung tragt. Um
dieses Ziel zu erreichen, wurden besondere Anforderungen an die Gestaltung des
Baugebietes sowie der einzelnen Bauten gestellt. So enthalt die Gestaltungssatzung z.
B. Regelungen zu Sockel-, Trauf- und Firsthdhen, zu den zu verwendenden
Baumaterialien und Farben, zur Gliederung der Baukérper und Fassaden, zu den
Einfriedungen, zur Gestaltung der AuBenanlagen sowie zur Zulassigkeit von
Abgrabungen.

Durch Beschluss des Rates der Stadt vom 15.09.2014 und Bekanntmachung der
entsprechenden Satzung im Amtsblatt vom 01.10.2014 wurde der Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung bereits um das Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 26 -BlockstralRe- verkleinert.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung soll nunmehr der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 30 -Blockstralie/Lohmannshof- als Satzung beschlossen
werden. In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 sind ebenfalls weitreichende
gestalterische Festsetzungen eingeflossen. Zum Zwecke der Normenklarheit soll
deshalb der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung um den Geltungsbereich des
vorhabenbe-zogenen Bebauungsplans Nr. 30 verkleinert werden.

Ein Entwurf der Satzung zur Verkleinerung des Geltungsbereichs der Gestaltungsatzung
sowie die Gestaltungssatzung vom 28.08.1981 selbst, sind den Anlagen 10 und 11 zu

entnehmen.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und
beschliet den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 -Blockstralle/Lohmannshof-
mit dem Vorhaben- und Erschlielungsplan als Satzung.

Um die Potenziale einer vormals heterogen baulich genutzten Flache auszuschopfen,
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XIl.

soll die im Sudosten begonnene und mittlerweile vorhandene Wohnungsbauentwicklung
auf der Vorhabenflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 -BlockstralRe/
Lohmannshof- maRvoll arrondiert werden. Das Bebauungskonzept sieht die Entwicklung
von 19 Hauseinheiten in Form von zweigeschossigen Doppelhdusern und einer
Hausgruppe in einem reinen Wohngebiet vor. Die geplanten Gebaude werden mit einem
begriinten Flachdach und Photovoltaikanlagen errichtet.

Die ErschlieBung erfolgt fir das Vorhabengebiet mittels einer 6ffentlichen
verkehrsberuhigten Strale Uber den vorhandenen Anschluss an der Blockstral’e. Zur
Forderung der Elektromobilitat (E-Mobilitat) werden im Eingangsbereich zwei Parkplatze
mit einer Ladestation ausgestattet. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens wird
geprift, ob eine Ausstattung weiterer Parkplatze mit einer Ladestation fir
Elektromobilitat erfolgen kann.

Innerhalb des geplanten Wohngebiets soll des Weiteren als zentraler Punkt eine 6ffent-
liche Flache geschaffen werden, die auch als Retentionsflache flr Niederschlagswasser
(max. Einstauhdohe 30 cm) dienen soll. Die Entwicklung einer Flache westlich der
geplanten Bebauung zu einer 6ffentlichen Griinflache mit einer fuRlaufigen Verbindung
in den angrenzenden Landschaftsraum ist ebenfalls Teil des Vorhabens.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.07.2025 die Verwaltung ermachtigt den
Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 (Drucksache
B/17/6773) schlieken zu durfen. Der Durchfiihrungsvertrag ist am 27.06.2025 notariell
beurkundet und am 09.07.2025 verwaltungsseitig unterschrieben worden.

Die derzeit noch gliltige Gestaltungssatzung - Zechengelande Alstaden - Alstaden Sud -
vom 28.08.1981 soll fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30
aufgehoben werden, da die im in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
getroffenen gestalterischen Festlegungen ausreichen.

Anlagen zur Begriindung (Gutachten etc.)

Die umfangreichen Anlagen zur Begrindung (Teil A + B) des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 30 -BlockstralRe/Lohmannshof- (u.a. Schall-, Artenschutz-,
Baugrund- und Versickerungsgutachten sowie Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Erlauterungen zu Stralenausbau und Entwasserung, Freiflachengestaltungsplan und
Checkliste Klimaschutz) liegen vor und wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. Sie
kdnnen aulRerdem vorab uber ~Bauleitplanung online* (www.o-
sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim Fachbereich 5-1-40 -
Planungsrecht und Verfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66,
Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Anlage/n
1 - Liste Klimacheck

2 - Ubersichtskarte Geltungsbereich

3 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30

4 - 4-\VJorhaben- und ErschlieBungsplan

5 - Begrundung (Teil A)
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6 - Umweltbericht (Teil B der Begriindung)

7 - Abwagungstabellen

8 - Abwagungsrelevante Stellungnahmen

9 - Niederschrift der Online-Blrgerversammlung

10 - Entwurf der Satzung zur Verkleinerung des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung

11 - Gestaltungssatzung vom 28.08.1981 m. Anderungssatzung vom 18.09.2014
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Prifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck

Beschlussvorlage: B/17/6931, VBB 30 - Satzungsbeschluss

Zustandiger Bereich: 5-1-40 Planungsrecht und Verfahren

Stufe 1: Voreinschatzung der Klimarelevanz

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

[x] Ja > Stufe 2

O Nein - bitte begriinden

Besteht keine Klimarelevanz, ist die Prifung abgeschlossen. Ist durch den Beschluss eine
positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu erwarten, folgen Stufe 2 und 3 des

Priufverfahrens.

Stufe 2: Prufung der Klimaschutzkriterien

Positiv | Neutral | Negativ | Erlauterungen
zur Bewertung
o Inwiefern setzt der Beschluss Stellplatze far
Mobilitat Aprelze far eine - (Lasten-)Fahrrader,
klimafreundliche Mobilitat? = 0 0 Férderung des FuB3-
(OPNV; FufR- und Radverkehr; u. Radverkehrs.
alternative Antriebe; E'k';v"“deStat'O”e” far
Carsharing etc.)
Inwiefern werden Griindacher, Retention
Anpassung an | Anpassungsmalnahmen an des Niederschlags-
den das Klima berucksichtigt (bzgl. O O wassers,
Klimawandel Starkregen, Hitzebelastun gaumpflanzungen,
' gen, g, Offentliche Grinflache
etc.) “
Wie wirkt sich der Beschluss Wiedernutzung einer
3 - bereits versiegelten
ngl', der Flachen(neu) [x] | | Flache mit abnehmendem
verS|egeIung aus? Versiegelungsgrad
Wie wirkt sich der Beschluss Zur Errichtung von PV-Anlagen
Energie bzgl. des Ausbaus = O [] | oraboniagemtheronen
Erneuerbarer Energien aus? versticnag 25 ere
Wird durch den )
Beschluss Energie ] =

gespart?
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Stufe 3: Prifung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungen auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoR in CO2(-Aquivalente)

Reduktion Nicht ermittelbar Erhohung

O O

Erlauterung:

Das Plangebiet war umfangreich bebaut bzw. versiegelt. Im Vorgriff auf die Planung wurden das Gelénde bereits freigerdumt. Die
Verkehrsbelastung wird sich gegenliber dem damaligen Ausgangszustand nicht erhdhen. Es sind umfangreiche
BegriinungsmaBnahmen (u.a. die Neuanlage einer groBeren 6ffentlichen Griinflache), Luft-Warmepumpen und Photovoltaik
geplant. Die CO2-Emissionen sind nicht ermittelbar. Sie dirften aber gegenliber dem Ausgangszustand tendenziell geringer sein.

Ergebnis

[X] Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend positiv auf das Klima aus.
[ Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.
[ Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlduterungen zum Ergebnis

Im Vergleich zur Ausgangssituation werden im neuen VBB 30 die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung starker bericksichtigt.

Stufe 4: Priifung der Auswirkungen auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei kénnen in
Abhingigkeit zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt
einerseits Uber die Einschatzung einzelner Auspragungen und andererseits uber die
Bewertung der Indikatoren. Als Bewertungssystem konnen dafiir Plus-, Neutral- und
Minuspunkte vergeben werden.
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Teil 4.1: Auswahl von Baulandpotentialen — Standort- und Planungsvoraussetzungen

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklun . .
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die 9 Elja Onein
Innenentwicklung ist vorrangig der AuRenentwicklung Auflenentwicklung Oia Elnein +
vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 o . . . . J
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion Oja Elnein
Vornutzung von Fldchen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinne der Flachenrecycling/ Flache bereits versiegelt i i
Flachenkreislaufwirtschaft soll die yelng g Eja Onein
Flachenneuinanspruchnahme reduzieren, durch die Baullicke i i
Nutzung von Baullicken kann die Auslastungder . nja Elnein +
Infrastruktur erhdht werden. Nutzung von Bestandsgebduden | ja Elnein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt Elja Clnein
Exposition
Die kleinrdumige Lage und die Verschattung innerhalb 2 H H
des Plangebietes beeinflussen mafigeblich die Verscflattung der Flache . nja Elnein
Méglichkeiten dersolaren Energiegewinnung. Lage lasst gunstige solare Ausrichtung erwarten Elja Clnein +
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung  Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt Eia Clnein
von qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. N J
Die OPNV- Erreichbarkeit verbessert die Mobilitét, OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt Elja Clnein
darlber hinaus kdnnen durch die fuBlaufige .
Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen PKW Taktung Wochentag <= 20 Min Elja CInein
Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz Fuk d Rad t . Is 300 tfernt . .
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der uls-un adwegenetz weniger als m entiern Eja Eneln +
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Oja Elnein
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden Eja Clnein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden Elja Clnein
Besitzverhéltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz . .
Steuerungsmaoglichkeiten bei der Planung und . . . . . . nja Elnein
Realisierung. Flache im Besitz eines Eigentimers Hja Clnein +
Viele Einzeleigentimer Elja Elnein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Nah-/Fernwarmeanschluss . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ . . . nja Elnein
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung I:Ija Elnein + PV und Warmepumpen

Energietrégern sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

2

Erlauterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Viele Kriterien der Klimaschutzrelevanz werden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 berticksichtigt (siehe auch Ausfihrungen im beigefligten Umweltbericht).
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Teil 4.2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren Einfamilienhduser/ Doppelhiuser f f
A/V-Verhaltnis energetisch glinstiger als vielgliedrige . PP EIJa Onein
Einzelobjekte, zudem sinkt meist auch der Reihen-/Kettenhauser Elja Clnein o
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. .

Mehrgeschossige Wohnanlagen Elja Elnein
Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch Geb&ude, Neben- Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet C0<40% E140-60% Versi - :

h . (o) - (V) ersiegelungsgrad verringert sich
und ErschlleBungsanlage_n, desto eher kénnen im Vergleich zur Ausgangssituation
Aufheizungseffekte vermieden werden. n60_80% n >800/0
Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung .. . . +
fordern das Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen E]a Onein
Ausrichtung der Baukérper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Uber die : 0
Ausrichtung der Hauptfassade. Stdorientierte Ausrichtung der Hauptfassade 0>70% S/SW/SO
Hauptfassaden weisen eine langere E130-70% S/SW/SO
Gesamtbesonnungsdauer auf. 0]
O0<30% S/SW/SO
Verschattung der Baukérper
Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung des Baukdrpers E .
Verschattung insbesondere fiir Sonnenstande wahrend gerl ng
der Heizperiode moglichst zuvermeiden oder zu CImittel +
reduzieren.
Ohoch

Griinkonzept
Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschitzende Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche Ei Clnein
Aspekte und Vorhaben gebiindelt und aufeinander Ja e
abgestimmt werden, sodass das Kleinklima verbessert
wird. Das Grilinkonzept enthéalt Aussagen, die tberdie +
gesetzlich verankerten Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
hinaus gehen.
Energieversorgungskonzept
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Energieversorgungskonzept vorhanden . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ 9 gung P L nJa Elnein
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Nutzung von erneuerbaren Energien Uber Eja Clnein 0o

Energietragern sinnvoll.

vorgeschriebenem Standard

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

2

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Die Planung berucksichtigt Belange des Klimaschutzes.
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Teil 4.3: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrags Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt Anmerkungen
ErschlieBungsvertrag §124 BauGB Hja Clnein Durchfiihrungsvertrag
Stadtebaulicher Vertrag §1 1 BauGB Eja E nein Durchfi]hrungsvertrag
Kaufvertrag §433 BGB DJa Elnein

Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt Anmerkungen

Bauliche Standards Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf Bja Clnein
(ggu. der EnEV)
Erhohte Anforderungen an den

Jahresprimarenergiebedarf (ggu. der EnEV)

Kfw40

Effiziente Energieversorgung Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung Hja Clnein
anderer erneuerbarer Energien
Festlegung: Wahl des Energietragers,
Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme

Verfahren Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes EHja Clnein
Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)
Klimaanpassung U.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Xja CInein

Regenwassers, Dachbegriinung oder zur Entwicklung
und Errichtung von Grinflachen

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = 2
entspricht den gesetzlichen Anforderungen)

Erlauterung/Verbal-argumentative Zusatzbewertung | o . .
Viele Kriterien der Klimaschutzrelevanz werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

festgesetzt und/oder wurden im abgeschlossenen Durchfihrungsvertrag geregelt.

Gesamtiibersicht

Teil 1: Standort- und

Planungsvoraussetzungen e
Teil 2: Belange des Klimaschutzes

in der Bauleitplanung 2
Teil 3: Vertragliche Regelungen o

Gesamtbewertung des Projektes

Insgesamt weil3t das Projekt eine gute Berlicksichtigung der Klimaschutzrelevanz auf. Besonders positiv herzuheben ist die Umsetzung einer Kombination
von Dachbegriinung und PV-Anlage auf den neu geplanten Gebauden, der Kfw40-Standard sowie die Anlage einer gréBeren dffentlichen Grinflache.
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Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30
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l. Planzeichnung

Erholungsfiéiche

Potenzielle
E-Ladestation

Ill. Planzeichenerkldrung
Bebauung und Nutzung

Baukorper mit Dachbegriinung
und Photovoltaikanlagen
Garage mit Dachbegriinung
und Warmpumpe

I:I Garagenzufahrt / -zuwegung

1 Zahl der Vollgeschosse

ErschlieBung

Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Parkplétze
Offentliche FuR- und Radwegefléche

Fahrradstellplatze

F L]

Freiflaichen

Private Freiflachen

Bepflanzung (neu)

Eingriinung Schnitthecke (neu)

$le 0]

Eingrinung Landschaftshecke (neu)

Bepflanzung (Bestand Erhalt)

Sonstige Bepflanzung (Bestand)

Offentliche Aufenthaltsfiéache

Offentliche Wegefiihrung

Grenze des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes

1 [BO

Offentliche Griinflédchen/StraRenverkehrsgrin

VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLAN ZUM
VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 30

"BlockstraBe /
Lohmannshof"
Stadt Oberhausen

Gemarkung Alstaden
Flur 11 und 17
MaRstab 1:500

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
EEN  EE O .

BLATTB

1. AUSFERTIGUNG

Bestandsangaben
Gebaude StraRensenkkasten
— -+ — Flurgrenze Hydrant Unterflur
———  Flursticksgrenze Wasserschieber
30 Flurstacksnummer Gasschieber
FH Kanaldeckel @ Laubbaum

Fur den Planentwurf

Essen, den 19.09.2024

atelier stadt & & haus

Geselschah for Stadt

o5 Ut U

Il. Details zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (M 1:200)

Ansichten Doppelh&user (ohne Photovoltaik)

40,70 m (0. NHN)
(+/-30 cm)

Hinweis:
Die Hausgruppe wird gegenber 30,0 m (. NHN)
den Doppelhausern um ein

Mittelhaus erganzt. Ansonsten

sind die Ansichten mit denen der

Stadtplaner Doppelhauser identisch Ansicht Gartenseite Ansicht StraRenseite Seitenansicht
Dieser und i wurde als il des Dieser und i ist als Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom Rechtsgrundlagen
Bebauungsplans Nr. 30 im Sinne des § 12 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) gemaR § 3 Bebauungsplans Nr. 30 im Sinne des § 12 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) geméR § 10 gemars § 10 Abs. 3 des Baugese\zbuchs mit dem Hinweis, dass der Vorhaben- und B tzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2.0k, 202~ bis 2805 204S"  verdffenticht. Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt am als Satzung als des Nr. 30 ab o e el 3 it im0 Kby DB . 8. 3634), zultat
worden. dem im Bereich 5-1 Techni Rathaus
BahnhofstraRe 66, Zimmer A001, wahrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht s';;':; detet ;is'dn':::xnd(nar:: ’AXﬁl.' zdu:s gs?uk:: Cl"fr‘.’ﬁg"é'? 2623 %ée‘éff"»i‘?%' b
bereitgehalten wird, ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802);
89 Landesbauordnung (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW., . 421), zuletzt geéindert
Oberhausen, den X & 06. X025~ Oberhausen, den Oberhausen, den e 3465438 (GV.NRW., S. )1“;’; ( i B et
/ % Der Oberburgermelsler Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Landeswassergesetz NW (LWG) in der Neufassung vom 08.07.2016 (GV. NRW., S. 559), zuletzt

~—— Berelchslener Stadlplanung
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gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW., S. 1470).

Dieses Blatt B ist Bestandteil des aus 2 Blittern bestehenden
Nr. 30 /L und
eine Einheit.

bildet mit dem Blatt A (




STADT OBERHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30
- BlockstraBe/Lohmannshof -

in

Oberhausen - Alstaden

BEGRUNDUNG
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Teil A — Stadtebaulicher Teil

in der Fassung der Fortschreibung vom 04.08.2025
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstralRe / Lohmannshof - Teil A Seite 1

A ALLGEMEINES

A1 Lage des Plangebiets / Raumlicher Geltungsbereich

Das Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 ,Blockstralie /
Lohmannshof* umfasst eine Flache von ca. 0,86 ha. Es liegt laut einleitendem Beschluss
vom 24.09.2018 in der Gemarkung Alstaden, Flur 11 und 17, westlich der Blockstraf’e und
umfasst die Flurstiicke Nr. 29 und 152, Flur 11, sowie das Flurstiick Nr. 31, Flur 17.

Die aktuell geplante Abgrenzung des Vorhabengebietes ergibt sich aus der nachfolgenden
Ubersichtskarte (vgl. Abb. 1).

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst den
gesamten Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

Gemarkung
Alstaden
Flur 12

Gemarkung
Alstaden
Flur 17

Gemarkung
Alstaden
Flur 11

Abb. 1 Ubersichtskarte Geltungsbereich (Stand: 31.07.2024) © Stadt Oberhausen
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstralRe / Lohmannshof - Teil A Seite 2

A2 Bestandssituation

Das Vorhabengrundstiick (ehem. Blockstrale 25) stellte sich bis vor einigen Jahren mit
einer sehr heterogenen Nutzungsstruktur dar. Ehemals landwirtschaftlichen Ursprungs,
hatte sich in der Vergangenheit eine Vielzahl verschiedener Nutzungen, darunter Wohnen,
Gewerbe und Landwirtschaft auf dem Gelande angesiedelt.

Gepragt wurde das Vorhabengebiet bis 2021 durch sehr einfache Gebaude, wie Schuppen
und Hallen. Einzig das ehemalige Bauernhaus wich durch seine Bauform hiervon ab. Die
Gebaude sind zwischenzeitlich im Vorgriff auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
beseitigt worden, die Flache stellt sich daher aktuell als offene Brachflache mit hohen
Anteilen befestigter Flachen und nur noch sehr geringem Gehélzaufkommen dar.

Westlich des Vorhabengebietes befinden sich Wiesen und Weideflachen sowie die Flache
der ehemaligen Bergehalde der Zeche Alstaden und heutigen Biotopflache “Am Ruhrufer®.
Sie wurde im Zuge der Haldensanierung als Naturflache mit wertvollen wechselfeuchten
Wasserflachen, Réhrichten und Gehdlzen angelegt. Durch WegeerschlieRungen sind die
neu angelegten Naturflachen in die Naherholungsflachen der Ruhrauen einbezogen
worden. Das Biotop stellt eine unmittelbare Raumbeziehung zur Ruhr mit ihren Grinflachen
sowie den dortigen Deichanlagen her.

Der 6stlich angrenzende Siedlungsbereich Alstaden entlang der Blockstralle ist durch eine
gewachsene Baustruktur gepragt, die hauptsachlich durch Einzelhausbebauung mit grof3en
Garten charakterisiert ist.

Im weiteren Verlauf sind éstlich des Vorhabengebietes auf ehemaligen Industrieflachen der
Zeche Alstaden in den 70er und 80er Jahren Einfamilienhausgebiete entstanden. In direkter
Nachbarschaft zum Vorhabengebiet wurde am Lohmannshof auf Flachen eines seinerzeit
aufgegebenen Lebensmitteldiscounters, siddstlich der Vorhabenflache, ein kleines Wohn-
gebiet fur Doppelhauser und eine Hausgruppe geschaffen. Der hierfiir notwendige vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 — Blockstrale —ist am 01.10.2014 in Kraft getreten.

Sidlich des Vorhabengebietes schlieRen Flachen und Grundstlicke an, die einen
landwirtschaftlichen Ursprung haben und vereinzelt mit Nebengebauden bestanden sind.

Heute befinden sich auf diesen Flachen Wohnnutzungen.

Im Stdwesten grenzt ein 6ffentlicher Radweg an das Vorhabengebiet an.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraRe / Lohmannshof - Teil A Seite 3

Abb. 3 Luftbild aus 2024 © RVR, 2024, dI-de/by-2-0

Die in unmittelbarer Nahe gelegene Haltestelle Frobelplatz bindet das Vorhabengebiet an
den offentlichen Nahverkehr an. Mit insgesamt vier Buslinien (143 sowie SB 92, 93 und 98),
zwei Nachtexpresslinien und Einsatzwagen fur den Schulerverkehr ist das Vorhabengebiet
in Richtung Essen, Mulheim a. d. Ruhr und Oberhausen sehr gut erschlossen.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstralRe / Lohmannshof - Teil A Seite 4

A 3 Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Wie in Kapitel A 2 bereits erldutert, stellt sich die vormals heterogen baulich genutzte
Vorhabenflache momentan nach Beseitigung der baulichen Anlagen im Jahre 2021 als
junge Brachflache dar, welche durch die angestrebte Entwicklung stadtebaulich entwickelt
und neu geordnet werden soll.

Um die Potenziale der Flache auszuschépfen, soll die im Sidosten begonnene und
mittlerweile vorhandene Wohnungsbauentwicklung auf der Vorhabenflache des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 30 malfvoll arrondiert werden.

Die Wohnungsbauentwicklung korrespondiert mit den wohnungspolitischen Zielen der
Stadt Oberhausen. Gemafl dem Endbericht der neuen Wohnungsmarktstudie ,Wohnen in
Oberhausen 2017, die der Rat der Stadt Oberhausen am 19.11.2018 beschlossen hat,
geht diese weiter von einem Bedarf in dem Marktsegment des Neubaus von Ein-
familienhausern aus (vgl. hierzu auch Kapitel B 3. Studie Wohnen in Oberhausen,
Seite 4516).

Der Standort ist fur eine Wohnungsbauentwicklung aufgrund der Nahe zum Nahver-
sorgungszentrum Alstaden geeignet. Dieses befindet sich ful3laufig in ca. 1100 m Ent-
fernung, womit die fur eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur im Umfeld nachge-
wiesen werden kann.

Die Flachen fur das Vorhaben stehen in der Verfugungsberechtigung der Vorhaben-
tragerin, die zur Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens einen
Einleitungsantrag bei der Stadt Oberhausen gestellt hat.

Die Vorhabentragerin sieht die Entwicklung von 19 Hauseinheiten in Form von Doppel-
hausern und einer Hausgruppe vor. Die Erschlielung erfolgt fir das Vorhabengebiet Gber
den vorhandenen Anschluss an der Blockstral3e. Innerhalb des geplanten reinen Wohn-
gebiets soll als zentraler Punkt eine &ffentliche Freiflache geschaffen werden, die ebenfalls
als Retentionsflache fir Niederschlagswasser (max. Einstauhdéhe 30 cm) dienen soll. Die
Entwicklung einer Flache westlich der geplanten Bebauung zu einer 6ffentlichen Grunflache
mit einer fuBlaufigen Verbindung in den angrenzenden Landschaftsraum ist ebenfalls Teil
des Vorhabens.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 werden folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

o Festsetzung von reinen Wohngebieten,
o Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache,
o Festsetzung einer Regenriickhalteflache,

o Regelung der notwendigen ErschlieBung und

o Regelung der erforderlichen Ausgleichmal3nahmen.
Es ist im Planverfahren gepruft worden, ob und wie die Neubebauung die Anspriiche einer
klima- und umweltvertraglichen Stadtentwicklung berucksichtigt und einen Beitrag zum

klimaangepassten Bauen leisten kann (siehe hierzu Begrindung, Teil B Umweltbericht,
Kapitel 2.5 Luft und Klima und die als Anlage 9 beigefugte Checkliste Klimaschutz).
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A4 Planverfahren

Am 24.09.2018 wurde der einleitende Beschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 30 — BlockstraRe/Lohmannshof — durch den Rat der Stadt Oberhausen auf Antrag des
damaligen Vorhabentragers vom 25.07.2018 gefasst. Die Verdéffentlichung des Be-
schlusses erfolgte am 15.11.2018 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Im Jahr 2019 wurde das Vorhaben durch die nun aktuelle Vorhabentragerin iGbernommen
und mit Schreiben vom 08.10.2019 erneut ein Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB
gestellt. Hierin erklart die Vorhabentragerin auch, dass sie i.S.v. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
bereit und in der Lage ist, innerhalb einer der im abzuschlieRenden Durchflihrungsvertrag
festzulegenden Frist das beantragte Vorhaben nach Inkrafttreten der vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung umzusetzen. Diesem Antrag wurde durch Beschluss eines Vorhaben-
tragerwechsels zugunsten der nun ausfihrenden Vorhabentragerin durch den Rat der Stadt
Oberhausen am 18.11.2019 zugestimmt.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Birger
an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 30 - Blockstra’e / Lohmannshof -

e in der Zeit vom 06.08.2021 - 03.09.2021 einschlieBlich im Internet, im Bereich 5-1-
Stadtplanung und in der Bezirksverwaltungsstelle Alt-Oberhausen ausgelegen
(6ffentliche Darlegung der Planung);

e am 26.08.2021 hat die o6ffentliche Anhérung (Online-Birgerversammlung) stattge-
funden.

Innerhalb dieser Zeit bestand die Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig
wurde den Biirgerinnen und Blirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel dazu geman § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 07.06.2021 erstmalig bei der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme beteiligt.

Der weitere Verfahrensablauf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 stellt sich
wie folgt dar:

o Einverstandnis des Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses mit dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und dem Entwurf des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans, Einbeziehung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beschluss des
Stadtplanungs- und Mobilitatsausschusses gemafl § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die
Verodffentlichung der Planunterlagen; der Beschluss ist am 27.03.2025 erfolgt.

o 2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB; die Beteiligung wurde mit Schreiben vom 15.04.2025 durchgefihrt.

o Bekanntmachung der Veroffentlichungsfrist zur Einsichtnahme in die Planunterlagen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Amtsblatt der Stadt Oberhausen; die
Veroffentlichungsfrist wurde am 15.04.2025 bekannt gemacht.
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o Verdffentlichung gemald § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fir 30 Tage oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fir die Dauer einer
angemessenen langeren Frist; die Veroffentlichung hat in der Zeit vom 22.04.2025 bis
28.05.2025 stattgefunden.

o Abschluss des Durchfihrungsvertrages gemal § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zum
Satzungsbeschluss; Der Durchfihrungsvertrag ist am 27.06.2025 notariell beurkundet
und am 09.07.2025 verwaltungsseitig unterschrieben worden.

o Abwagungsentscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen gemal’ § 1
Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der
Stadt;

o Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan durch ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB.

B PLANERISCHE GRUNDLAGEN

B1 Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemals § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschliel’iend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefiihrten Adressaten
zu beachten. D. h., es handelt sich um Festlegungen, die nicht durch eine Abwagung tber-
windbar sind. Die Bauleitplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen.

Grundsatze der Raumordnung sind gemal® § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemaf § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu berucksichtigen,
d. h. sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen und
konnen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen uberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemall § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG u. a. in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen
Planungen in der Abwagungsentscheidung zu berlcksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

B 1.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft
getreten. In diesem sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
sowohl textlich als auch zeichnerisch festgelegt. Bei der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 30 - Blockstralle / Lohmannshof - sind die im LEP NRW
enthaltenen Ziele zu beachten und die Grundsatze in der Abwagungsentscheidung zu
berlcksichtigen.

Am 17.04.2018 hat das Landeskabinett die Einleitung eines Anderungsverfahrens fir den
LEP NRW beschlossen, um mehr planerische Freirdume fir Kommunen, Wirtschaft und
Bevolkerung zu schaffen. Nach Abschluss des Verfahrens ist die Anderung des LEP NRW
am 06.08.2019 rechtskraftig geworden.
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Am 02.06.2023 hat die Landesregierung Nordrhein-Westfalen beschlossen, den Landes-
entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen erneut zu andern.

Das Ziel dieser Anderung ist die schnelle Umsetzung des Wind-an-Land-Gesetzes, welches
die Sicherung weiterer Flachen fur die Windenergie in Nordrhein-Westfalen erfordert.
Zusatzlich verfolgt die Landesregierung hiermit das Ziel, die Flachenkulisse fur Freiflachen-
Solarenergie in Nordrhein-Westfalen mafvoll zu erweitern.

aus- Die 2. Anderung des Landesentwicklungsplans ist am 01.05.2024 in Kraft getreten.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat des Weiteren am 14.03.2025 die
3. Anderung des LEP NRW beschlossen. Die diesbeziiglichen Planunterlagen konnten in
der Zeit vom 03.04.2025 bis einschliel3lich 30.06.2025 (Veroffentlichungsfrist) u.a. auf der
Internetseite des Landes NRW eingesehen und heruntergeladen werden. Von der
Anderung sind nur textliche Festlegungen (Ziele oder Grundsatze) und Erlduterungen des
geltenden LEP NRW betroffen

Zweck der 3. Anderungen des LEP NRW ist es, fiir Nordrhein-Westfalen im Einklang mit
den raumordnerischen Leitvorstellungen das Leitbild eines klimaneutralen Industrielands
mit einer nachhaltigen Raumentwicklung zu beférdern. Durch einen verantwortungs-
bewussten Umgang mit Flachen und Ressourcen soll mehr zu Klimaschutz und Klima-
anpassung beigetragen und die Flachenbedarfe sollen insbesondere fir die Wirtschaft, die
Landwirtschaft sowie fir den Wohnungsbau in Einklang mit der Erhaltung der Natur
gebracht werden.

Die vorliegende Planung wird von den Anderungen des LEP NRW nicht berhrt.

Zeichnerischer Teil des LEP NRW

Im LEP NRW ist Oberhausen mit der Funktion als Mittelzentrum festgelegt. Der zeichneri-
sche Teil des LEP NRW enthalt fur den Bereich des Plangebietes die nachrichtliche
Darstellung Siedlungsraum (inkl. groB3fldchiger Infrastruktureinrichtungen) (vgl. roter Punkt
in Abb. 4) und steht somit der Planung nicht entgegen.

s

Oberhausen
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Abb. 4 Ausschnitt aus dem LEP NRW © Land NRW, 2019
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Textlicher Teil des LEP NRW

Der LEP NRW in seiner aktuellen Fassung enthalt verschiedene textliche Ziele und Grund-
satze der Raumordnung, die bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 30 zu beachten bzw. zu berlcksichtigen sind:

Mit dem LEP NRW wird im Kapitel 6 — Siedlungsraum u. a. das Ziel der flichensparenden
und bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-1) verfolgt und der Innenentwicklung
der Vorrang (Grundsatz 6.1-6) vor einer Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich
gegeben. Die Siedlungsentwicklung soll dartiber hinaus im Sinne der "nachhaltigen euro-
paischen Stadt" kompakt gestaltet werden (Grundsatz 6.1-5). Orts- und Siedlungsrander
sollen dabei erkennbare und raumfunktional wirksame Grenzen zum Freiraum bilden.
Aulerdem ist im Rahmen einer flachensparenden Entwicklung eine ausreichende Aus-
stattung mit innerstadtischen Grunflachen anzustreben.

Diesen Ziel- und Grundsatzfestlegungen tragt die vorhabenbezogene Bebauungsplanung
Nr. 30 - Blockstralle / Lohmannshof - Rechnung.

Fazit:

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 verfolgten Hauptplanungsziele
und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen entsprechen dem LEP NRW in seiner
aktuellen Fassung (inkl. der giiltigen/geplanten Anderungen). Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 30 ist damit im Sinne von § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

B 1.2 Landeribergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Mit der Verordnung uber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden
Hochwasserschutz ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) am 01.09.2021
in Kraft getreten. Damit wurde neben den Ubergeordneten Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsplans NRW und der Regionalplanung eine zusatzliche raumordnungs-
rechtliche Ebene eingefuhrt. In der Bauleitplanung sind die Ziele des BRPH zu beachten
sowie die Grundsatze zu bericksichtigen. Im Besonderen sind die Risiken von
Hochwassern, einschlieRlich der davon mdglicherweise betroffenen empfindlichen und
schutzwilrdigen Nutzungen (Ziel 1.1.1 BRPH) sowie die Auswirkungen des Klimawandels
im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder Starkregen (Ziel
[.2.1 BRPH) vorausschauend zu prifen. Hochwasserminimierende Aspekte sollen
berticksichtigt und auf eine weitere Verringerung von Schadenspotenzialen hingewirkt
werden (Grundsatz 11.1.1 BRPH). Das naturliche Wasserversickerungs- und Wasser-
rickhaltevermdgen des Bodens ist, soweit es hochwassermindernd wirkt, zu erhalten (Ziel
[1.1.3 BRPH).

Hochwassergefahren

Bei der Auseinandersetzung mit dem Thema Hochwasserschutz sind die bei 6ffentlichen
Stellen verfigbaren Daten, insbesondere Hochwassergefahrenkarten und Hochwasser-
risikokarten, Hochwasserrisikomanagementplane, Starkregenhinweiskarten sowie die
Karte der schutzwirdigen Bdoden in NRW zu berlcksichtigen.

Das Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 liegt nicht innerhalb
der festgesetzten Schutzzonen (I-1ll) gemal der Deichschutzverordnung (DSchVO) der
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Bezirksregierung Dusseldorf vom 01.09.2020. AuRerdem handelt es sich nicht um ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gemal § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in
dem die Ausweisung neuer Baugebiete u.a. in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen
nach dem Baugesetzbuch untersagt ware. Die Hochwassergefahrenkarten des
Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
weisen jedoch fur das Extremhochwasser (tritt im Mittel deutlich seltener als alle 100 Jahre
auf = HQexrem) eine Uberschwemmung des gesamten Vorhabengebietes durch das
Ubertreten der Ruhr im Falle eines Versagens technischer Schutzmafnahmen
(Hochwasserschutzdeich) aus. Dementsprechend liegt das Vorhabengebiet in einem
Risikogebiet im Sinne des § 78b Abs. 1 WHGwelches-durch-den-vorhandenen-Ruhrdeich

geschutzt-ist. Gegenlber einem Hochwasser der Bemessungshaufigkeit von 100 Jahren
(HQ100) ist das Vorhabengebiet durch seine Ho6henlage geschutzt, die
Hochwassergefahrenkarten weisen hierfur kein Risikogebiet aus. Bei einem Deichversagen
sind erhebliche Sachschaden im betroffenen Gebiet zu erwarten. Es wirden Wassertiefen
im Vorhabengebiet bei einem Extrem-Hochwasserereignis auf dem Grolteil der Flache von
1 - 2 m auftreten.

Bei extremen Hochwasserereignissen, welche statistisch seltener als einmal pro
Jahrhundert auftreten, ist grundsatzlich mit einem Versagen von Hochwasserschutz-
anlagen zu rechnen, so dass in diesem Fall Gefahren fir Leib und Leben sowie
Sachschaden nicht ganzlich auszuschlieen sind. Der tatsachliche Eintritt eines solchen
Szenarios ist jedoch angesichts verlasslicher und kontrollierter Schutzeinrichtungen und
der Seltenheit eines extremen Hochwassers relativ unwahrscheinlich. Anfang des Jahres
wurden insgesamt 85 Baume, die zu nahe am Deich standen und mit ihren Wurzeln dessen
Standfestigkeit gefahrdeten, gerodet. Es wurden weiterhin rund 170 Wurzelstocke entfernt
und fachgerecht mit Tonpellets verfullt. Diese Arbeiten dienten dazu, die Sicherheit des
Deiches auch im Bereich des Deichschutzstreifens weiterhin zu gewahrleisten. Am
18.03.2025 wurde aulierdem mit dem Bau eines Deichverteidigungsweges begonnen. Die
neue Anbindung fir Einsatzfahrzeuge auf der Landseite des Deichs wird 570 Meter lang
und rund 6,50 Meter breit sein. Sie erhalt an ihrem Ende einen Wendehammer. Die
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und weiterer Hilfsorganisationen kdnnen nach Abschluss
der Bauarbeiten im Herbst 2025 den Weg nutzen und so zugig den Schutzwall am Ruhrufer
erreichen, um notwendiges Material, etwa Sandsacke und Vliesmatten, direkt an die
Einsatzstelle zu bringen. Zudem verstarkt das Bauwerk mit seinem Eigengewicht den
Deich. Die Rodung und der Bau des Deichverteidigungsweges ist ein groer Schritt fiir noch
mehr Sicherheit in Alstaden bei kunftigen Ruhrhochwassern und tragt somit wesentlich zum

als—uny ismalig-zu-beurteilen-bzwni orderlich- Darlber hinaus
ist bei den geplanten und vorhandenen Nutzungen davon auszugehen, dass Personen das
Gebiet im Ernstfall kurzfristig verlassen konnen.
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Abb. 5: Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte fir die Ruhr fir ein Hochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem);
© Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen

Bei einem Hochwasserereignis mit mittlerer und hoher Wahrscheinlichkeit ist der
technische Hochwasserschutz durch die Deichanlagen entlang der Ruhr gegeben.
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© Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
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Abb. 7: Legende zu den Hochwassergefahrenkarten (Abb. 5 und 6)
© Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen

Aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehérde kann davon ausgegangen werden, dass das
gesamte Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 als sogenanntes
Hochufer zu betrachten ist. Ein Hochufer ist ein Gelande, welches aufgrund erhdhter Lage
von einem Hochwasser nicht betroffen ist. Nach einer Definition aus der Arbeitshilfe der
Emschergenossenschaft (Deichertlichtigung an der Emscher und deren Nebenlaufe —
Arbeitshilfe fur die Planung) ist ein Hochufer ein Gelande, welches vollstandig Uber dem
Bemessungshochwasserstand bzw. der anzunehmenden Sickerlinie liegt. Die Sickerlinie
bezeichnet die Grenze zwischen mit Wasser gesattigtem und ungesattigtem Erdreich
innerhalb eines Erdwalls, z.B. Deich. Im Hochwasserfall am Beispiel Deich ist es
selbstverstandlich nicht so, dass auf der landseitigen Deichseite der Wasserstand identisch
mit dem auf der wasserseitigen Deichseite ist. Durch den Erdwall sickert das Wasser in
einem Geféalle, welches u.a. von der Beschaffenheit des Walls sowie Wasserstand und
Hochwasserdauer abhangig ist. Der tatsachliche Verlauf einer Sickerlinie kann nur mit sehr
groRem Aufwand bestimmt werden, aus der Arbeitshilfe der Emschergenossenschaft ist
jedoch eine recht pessimistische Annahme von einem linearen Gefalle von -1 m
Wasserstand pro 10 m Erdwall zu entnehmen. Im Falle des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 30 liegen ca. -0,68 m bei tber 50 m Entfernung zum Erdwall vor. Aus
diesem Grunde ist im Falle eines HQuo0- Ereignisses eine Uberschwemmung von Flachen
innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 durch Flusswasser ausge-
schlossen. Weitergehend wird auf obige Darstellung der offiziellen Hochwassergefahren-
karte des Landes NRW verwiesen, wonach der gesamte Bereich auerhalb des Ringweges
»,Am Ruhrufer® nicht von einem Hochwasserereignis HQio betroffen ist, da eine
Hochufersituation vorliegt.

Schutzwiirdige Boden liegen im Plangebiet nicht vor. Auf das Kapitel E 5 (Seiten 32 - 34),

der Begrindung und das Kapitel 2.3 im Umweltbericht (Teil B der Begrindung) wird
verwiesen.
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Die Lage des Vorhabengebietes innerhalb eines Hochwassergefahrengebietes fur das
Ereignis HQexrem Wird gemaf § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich in textlicher Form in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (ibernommen. Die nachrichtliche Ubernahme und der
zusatzliche Hinweis Nr. 87 erflllen eine Informations- und Anstof3funktion fir die betroffene
Offentlichkeit.

Starkregen

Das Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (BKG) hat eine Starkregenhinweiskarte fir
Nordrhein-Westfalen erstellt und auf der Internetseite www.geoportal.de veroffentlicht
(Starkregenhinweiskarte NRW des BKG). Sie gibt Hinweise auf besondere Gefahren-
bereiche innerhalb der Kommunen und kann als Grundlage fur die Vertiefung und erste
dringende MaRnahmen dienen. Die Starkregenhinweiskarte NRW des BKG kann auch
unter www.klimaanpassung-karte.nrw.de aufgerufen werden, wo weitere Informationen zu
Klimafolgen und der Anpassung an den Klimawandel verflugbar sind.

Fur das Plangebiet stellt die Starkregenhinweiskarte NRW folgende Situation dar:
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Abbildungen 8+9: Starkregenkarte ,Seltener Starkregen (Wiederkehrintervall 100 Jahre)* (Abb. 8) und ,Extremer Starkregen
(90 mm/h)* (Abb. 9), (Quelle: Starkregenhinweiskarte fiir NRW des BKG)

Im Vorhabengebiet sind in den Starkregenhinweiskarten fiir die Szenarien ,seltener Stark-
regen" und ,extremer Starkregen" Uberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Diese Flachen
kénnten mit zunehmender Tiefe in norddstlicher Richtung innerhalb des Vorhabengebietes
bei seltenen Starkregenereignissen um 0,5 bis zu 1,0 m und bei extremen Starkregen-
ereignissen in einem kleinen Bereich um bis zu 2,0 m Uberschwemmt werden.

Das Plangebiet war bereits bebaut. Ein Verzicht auf jegliche Bebauung ware fir die
Eigentimerin wirtschaftlich nicht vertretbar. Sie hat die alten Gebaude im Vorgriff auf die
Planung bereits in 2021 abgerissen. Es werden gegenliber den seinerzeit stark versiegelten
Bereichen nunmehr jedoch grofRere Frei- und Grunflachen u.a. mit einer Regenrickhalte-
mulde eingeplant. Die Hinweise in Bezug auf mdgliche Einstauungen bei Starkregen-
ereignissen wurden bei der detaillierten Ausgestaltung der Planung bericksichtigt. So wird
die héhenmalige Lage der Gebaude und Zufahrten so ausgestaltet, dass das Nieder-
schlagswasser von den Gebauden weg in Richtung der ErschlieBungsstrallen und Regen-
rickhaltemulde geleitet wird (s. auch Anlage 8 zur Begriindung).

Fazit:

Aus vorgenannten Griinden (kein ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet, Flache war
bereits bebaut, umfangreiche Sicherungsmalinahmen am Deich, Hochuferlage des

38 von 218 in Zusammenstellung


http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstralRe / Lohmannshof - Teil A Seite 13

Plangebietes und hdéhenmallige Ausgestaltung der Grundsticke fir eine optimierte
Entwasserung) ware ein vollstandiger Verzicht auf die Planung und Teilbebauung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 unverhaltnismanig.

B 1.3 Regionalplan Ruhr (RVR)

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr hat in ihrer Sitzung am 06.07.2018
den Erarbeitungsbeschluss zur Aufstellung des Regionalplans Ruhr einstimmig gefasst. Er
ersetzt damit den bis dahin glltigen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) in seinem
regionalplanerischen Teil (s. auch Kapitel B 1.4, Seiten 43—14 und 15).

Der Regionalplan Ruhr wurde am 10.11.2023 durch das Ruhrparlament beschlossen. Nach
erfolgter Rechtsprifung durch die Landesplanungsbehérde ist er gemall § 10 Absatz 1
ROG mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW am 28.02.2024
wirksam geworden.

Gemal § 3 Abs. 1i. V. m. § 4 Abs. 1 ROG sind Ziele der Raumordnung zu beachten sowie
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessens-
entscheidungen zu berucksichtigen.

Im zeichnerischen Teil des Regionalplans Ruhr von November 2023 ist das Vorhabengebiet
dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugewiesen. Die unmittelbar nérdlich angren-
zende ehemalige Eisenbahnstrecke zwischen Duisburg Meiderich Sud und Milheim, ist als
Schienenweg fur den regionalen und Uberregionalen Verkehr festgelegt (vgl. Abb. 10).

Im textlichen Teil (Stand: November 2023) ist gemal dem geplanten Ziel 1.1-1 festgelegt,
dass die Siedlungsentwicklung der Kommunen sich innerhalb der festgelegten Siedlungs-
bereiche zu konzentrieren hat. Die Siedlungsbereiche sollen in diesem Zusammenhang
kompakt und flachensparend entwickelt werden (Grundsatz 1.1-3). Die bauleitplanerische
Sicherung von Bauflachen und Baugebieten, die sich fir den Wohnungsbau eignen, hat
dabei bedarfsgerecht auf Basis der Siedlungsflachenbedarfsberechnung Ruhr zu erfolgen
(Ziel 1.1-4).
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Offentliche Griinflachen in der hier in Rede stehenden GréRenordnung sind lblicherweise
Bestandteil allgemeiner Siedlungsbereiche (ASB).

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 verfolgten Hauptplanungsziele
und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen entsprechen im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB
auch dem Regionalplan Ruhr.

B 1.4 Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und
Muilheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr® zusammenge-
schlossen. Die Planungsgemeinschaft hatte seinerzeit einen Regionalen Flachennutzungs-
plan gemaf § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erarbeitet,
der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion
eines Regionalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans gemal § 204 BauGB
Ubernommen hatte.

Durch den Feststellungsbeschluss des Regionalverbandes Ruhr (RVR) zum Regionalplan
Ruhr vom 10.11.2023 (s. auch Kapitel B 1.3, Seiten 42-und 13 und 14) wurde der bauleit-
planerische Teil des RFNP gemaR der Uberleitungsvorschrift des Landesplanungsgesetzes
in einen Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) der oben genannten beteiligten
Stadte ubergeleitet. Der regionalplanerische Teil des RFNP ist mit Wirksamkeit des
Regionalplans Ruhr nach dessen Bekanntmachung am 28.02.2024 aul3er Kraft treten. Der
Gemeinsame Flachennutzungsplan (GFNP) ist damit der Nachfolger des Regionalen
Flachennutzungsplans (RFNP).

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan (GFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr enthalt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 die
Darstellung einer Wohnbauflache (vgl. Abb. 11).

T ——
Abb. 11 Auszug aus dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan
(GFNP, Stand 20.11.2023) © Stadt Oberhausen

Gemal der Beikarte -Vorsorgender Hochwasserschutz- zum GFNP liegt das Plangebiet im
Hochwasserrisikogebiet HQexrem. Diesbeziglich wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel
B 1.2 (Seiten 8 - 4213) verwiesen.

,=0en Darstellungen des Flachennutzungsplans kommt als Entwicklungsgrundlage fiir den

Ublicherweise nachfolgenden Erlass von Bebauungsplanen noch nicht der Bestimmtheits-
grad zu, der fur Festsetzungen eines Bebauungsplans typisch ist. Der Flachennutzungs-
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plan weist ebenenspezifisch ein grobmaschiges Raster auf, das auf Verfeinerung angelegt
ist. Anders als ein Bebauungsplan ist der Flachennutzungsplan fur sich betrachtet keine
rechtssatzmallige Regelung zuldssiger Bodennutzungen® (BVerwG, Urteil vom 18.08.2005
-4 C13.04 -).

,unter der Voraussetzung, dass die Grundzige des Flachennutzungsplans unangetastet
bleiben, gestattet das Entwicklungsgebot Abweichungen. Festsetzungen, die mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht vollstandig tbereinstimmen, indizieren nicht
ohne Weiteres einen Verstoll gegen das Entwicklungsgebot. Ob den Anforderungen des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB genlgt ist, hangt - auch bei parzellenscharfer Darstellungen des
Flachennutzungsplans und der Festsetzung einer abweichenden Nutzungsart im Bebau-
ungsplan - davon ab, ob die Konzeption, die dem Flachennutzungsplan zugrunde liegt, in
sich schlissig bleibt* (BVerwG, Beschlisse vom 11.02.2004 - 4 BN 1.04 - und vom
30.06.2003 - 4 BN 31.03 -; OVG NRW, Urteil vom 12.12.2012 - 10 D 85/10.NE -).

Das geplante Reine Wohngebiet i. S. v. § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) entspricht
den Darstellungen des GFNP.

Die festgesetzte 6ffentliche Grinflache dient neben dem Nachweis von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen fir die Wohnbebauung u. a. auch als ,Abstands- bzw. Verbindungs-
grun“ zu den Naherholungsflachen der Ruhrauen sowie zur Verbesserung des Wohnum-
feldes. Die Flache ist in der geplanten GroRenordnung haufig auch Bestandteil von Wohn-
bauflachen.

Die geplante offentliche Grinflache ist Bestandteil einer grolen zusammenhangenden
Wohnbauflache, raumlich eindeutig untergeordnet und ausreichend wohngebietsver-
traglich. Funktion und Wertigkeit der Flache, aus der entwickelt wird, bleibt in der Substanz
gewahrt. Die Konzeption des GFNP wird durch die festgesetzte &ffentliche Grinflache nicht
durchgreifend in Frage gestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem GFNP
entwickelt.

B2 Stadtentwicklungskonzept (iSTEK)

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen. Als Fortfiihrung des STEK 2020 wurde am 19.06.2023
durch den Rat der Stadt Oberhausen das iISTEK als fortlaufendes, modular aufgebautes
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Das iSTEK, als informelles Planungsinstrument, enthalt fir das Vorhabengebiet im
Flachenplan die Darstellung "Grunflache" (vgl. Abb. 12). Auf Grund des in Alstaden
bestehenden hohen Wohnungsneubaubedarfs' und der glinstigen Arrondierungsmog-
lichkeit der bestehenden Wohnbebauung im 6stlichen Anschluss soll dieses Planungsziel
fur das Vorhabengebiet zum Teil aufgegeben werden. Die Freiraumfestlegungen der Halde
Alstaden sowie der nordlich vorgelagerten Flachen bis zur Bahnlinie ,Styrumer Pfad“ als
Regionaler Griinzug bleiben hiervon unberthrt. Im westlichen Teil des Vorhabengebietes

1 vgl. Kapitel B 3., Studie Wohnen in Oberhausen
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wurde die bisherige bauliche Nutzung bereits zuriickgebaut und soll zukdinftig als 6ffentliche
Grunflache wieder dem Freiraum zugeflhrt werden. Fur den Ubrigen Teil sind die
geanderten Planungsziele im Rahmen der kunftigen jahrlichen Evaluierung und Anpassung
des iISTEK in geeigneter Weise zu berticksichtigen.

y

Abb., 12 Auszugv;hs dem STEk 2020 Fortschreibung — Plan ,Flachennutzung®
© Stadt Oberhausen

Das Themenfeld Wohnen macht im iSTEK deutlich, dass in Oberhausen neben dem
quantitativen Bedarf an Wohnraum insbesondere die qualitative Nachfrage auch im
gehobenen Segment im Mittelpunkt steht. Dabei ist u. a. ein Standort mit griinem Umfeld
ein Kriterium bzw. gute Voraussetzung zur Bildung von Wohneigentum im gehobenen
Segment (vgl. iISTEK S. 25f.).

Fur die nérdlich angrenzende Bahntrasse ist im MaRnahmenplan die Mallnahme 8-22
vorgesehen. Ziel ist die Sicherung der Verbundachse und die Entwicklung der Ful3- und
Radwegeverbindung Styrumer Pfad.

B3 Studie Wohnen in Oberhausen

Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 19.11.2018 den Endbericht der aktualisierten Studie
,Wohnen in Oberhausen“? zur Kenntnis genommen und beschlossen, die in diesem Gut-
achten vorgeschlagene Zielzahl von 5.000 Wohnungen (2.900 WE in Mehrfamilienhdusern
und 2.100 WE in Ein- und Zweifamilienhausern) fur den Wohnungsneubau in Oberhausen
bis 2030 im Sinne einer angebotsorientierten Wohnungsmarktpolitik planerisch zu befor-
dernd.

So besteht nach den Ergebnissen der Wohnungsmarktanalyse fir die Stadt Oberhausen
aus dem Jahre 2018 weiterhin ein Bedarf an Wohnbauflachen fir Einzel-, Doppel- und
Reihenhausern. Fur Alstaden/Lirich werden bis zum Jahr 2030 die héchsten Neubau-
bedarfe in Oberhausen prognostiziert. Die im Vorhabengebiet vorgesehene Wohnnutzung
kann dazu beitragen diesen Bedarf zu decken. Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als
Wohnbauflache an dieser Stelle im Stadtgeflige an, da die Flache ohnehin bereits bebaut
war und auf diese Weise die umgebende Wohnbebauung mafdvoll arrondiert werden kann.

2 Wohnen in Oberhausen 2017 Endbericht; IfS Institut fir Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH In Kooperation mit
Timourou Wohn- und Stadtraumkonzepte; Berlin/DroyfRig August 2018
3 vgl. Kapitel 10.4 der Studie Wohnen in Oberhausen 2017 Endbericht
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B4 Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen vom 02.05.1996. Sidostlich an das Plangebiet grenzt das Landschafts-
schutzgebiet 1.2.18 ,Ruhrpark/Ruhraue“ mit dem 6kologisch duRerst wertvollen und geman
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 42 LNatSchG NRW gesetzlich geschitztem Biotop ,Am Ruhrufer®
an.

Im Jahr 2022 fanden im Rahmen eines Forderprojekts im Biotop Freistellungsmalinahmen
statt, um den 6kologisch wertvollen Charakter des Biotops wieder zu optimieren. Das Biotop
ist der Bevolkerung zuganglich gemacht worden, indem eine Aussichtsplattform zur Vogel-
beobachtung errichtet wurde.

B5 Leitfaden Klimaschutz und Klimaanpassungskonzept Oberhausen (KLAK)

Leitfaden Klimaschutz

Um klimaschiitzende Aspekte zukiinftig verstarkt zu bertcksichtigen, hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der
Bauleitplanung“ im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.

Der Leitfaden beinhaltet ein -in finf Schritten- abgestuftes System zur Berucksichtigung
des Klimaschutzes in der Bauleitplanung. Innerhalb der einzelnen Planungsschritte — von
der Flachenauswahl bis zur Umsetzung der Planung — werden mit Hilfe von ent-
sprechenden Indikatoren die klimatisch relevanten Aspekte des jeweiligen Projektes
geprift, bewertet und transparent dargestellit.

Die entsprechenden Ergebnisse flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 sind
der als Anlage 9 beigefiigten Checkliste Klimaschutz vom 04.09.2024 zu entnehmen.

Klimaanpassungskonzept (KLAK)

Am 15.05.2023 wurde durch den Rat der Stadt Oberhausen das ,Klimaanpassungskonzept
Oberhausen - Strategien und MaRnahmen zum Umgang mit den Folgen des Klimawandels*
(KLAK) beschlossen. Das KLAK soll dazu beitragen, die Klimaanpassung als fortlaufenden
Prozess in der Stadtverwaltung Oberhausen zu verankern, mit dem Ziel das Schadens-
potenzial globaler und lokaler Auswirkungen des Klimawandels durch passende An-
passungsmafllinahmen zu minimieren bzw. die Resilienz Oberhausens zu erhdéhen. Im
Rahmen des KLAK wurde eine raumliche Betroffenheitsanalyse des gesamten Ober-
hausener Stadtgebietes insbesondere im Hinblick auf Hitzebelastung und Uberflutungs-
gefahren durch Starkregen und Hochwasser durchgefiihrt. Als Ergebnis der Analyse
wurden sogenannte ,Hotspots® identifiziert, die in besonderem Male durch die Folgen des
Klimawandels gefahrdet sind und die zuklnftig als Fokusrdume einer klimagerechten
Stadtgestaltung dienen. Auf dem im KLAK erarbeiteten Rahmenplan fir die Klimaan-
passung sind die verschiedenen Fokusraume dargestellt.

Wie im KLAK dargelegt, sind die Klimaanpassung und der Klimaschutz vor dem Hintergrund
einer klimagerechten Stadtentwicklung als Grundsatze der Bauleitplanung etabliert worden.
Das im KLAK dargestellte strategische Kernziel ,Verstetigung der Klimaanpassung im
Oberhausener Planungs- und Verwaltungshandeln® wird in der Bauleitplanung insofern
bertcksichtigt, dass im Umweltbericht standardmaflig auch die Bestandssituation und die
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima unter besonderer Bertcksichtigung der
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Anpassung an den Klimawandel geprtft und bewertet wird und ggf. Malnahmen fest-
gesetzt werden.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 liegt innerhalb eines
Fokusraums ,Retention®. Es handelt sich bei diesem Fokusraum um Flachen auf3erhalb
des Siedlungsbereiches im Oberlauf von HauptflieBwegen, welche sich im Falle eines
Starkregenereignisses auspragen und zu Uberflutungen im Siedlungsbereich fiihren
kénnen. Hier sollten MalRnahmen zum Rickhalt von Niederschlagsabflissen im Aul3en-
bereich zur Minderung der Uberflutungsgefahr im Siedlungsraum umgesetzt werden. Die
Zuordnung des Plangebietes zu diesem Fokusraum ist durch die direkte Lage angrenzend
an einen vorhandenen Freiraum begriindet. Bei dem Vorhabengebiet selbst handelt es sich
um eine wiedergenutzte in der Vergangenheit bereits bebaute, stark versiegelte Siedlungs-
flache. Da die im KLAK ausgewiesenen Fokusrdume auf einer Generalisierung der raum-
lichen Betroffenheit aus den Stadtklima- und Uberflutungsanalysen basieren, ist keine
flachenscharfe Abgrenzung von betroffenen Teilrdaumen maglich.

Fur die Umsetzung des KLAK werden 17 SchlisselmalRnahmen als besonders zielfihrend
angesehen. Im Rahmen der Bauleitplanung kommen v. a. die im KLAK herausgearbeiteten
funf Schlisselmalinahmen der Handlungsstrategie ,Strategie zur klimagerechten Stadtge-
staltung“ zum Tragen und werden, wenn mdglich angewendet. Die SchlliisselmaRnahmen
S2 (Uberflutungsvorsorge) sowie S4 (Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung) wurden im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 geprift. Wie im Umweltbericht
(Teil B der Begrindung) in Kapitel 2.4 zum Schutzgut Wasser dargelegt, sind im
Vorhabengebiet aufgrund der Grundwasser- und Bodenverhaltnisse keine umfassenden
MaRnahmen zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung maoglich. Bezlglich der Ge-
fahren durch Starkregenereignisse ist festzuhalten, dass es keiner speziellen Regelungen
zur Starkregenvorsorge bedarf, weil das Geldnde entsprechend der Entwasserungs-
planung einer moderaten Hohenveranderung unterzogen werden muss und dadurch ein
Einstromen von Niederschlagswasser von angrenzenden Flachen in das Vorhabengebiet
hinein unterbunden wird.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 werden die Ziele des KLAK berucksichtigt
und weitere Schllisselmanahmen im Rahmen der bestehenden Mdglichkeiten ange-
wendet, indem verschiedene Begrinungsmalnahmen (Anlage von Griin- und Ausgleichs-
flachen, Baum- und Heckenpflanzungen sowie extensive Dachbegriinungen) festgesetzt
werden, die in Hitzeperioden durch Verdunstung abkihlend wirken und einer weiteren
Uberwarmung entgegenwirken sollen (S3 Hitzevorsorge im 6ffentlichen Raum). Uber die
Bauleitplanung wird zudem das Ziel S5 (Klimaanpassung bei 6ffentlichen Bauvorhaben) auf
private Projekt- und Vorhabentrager ausgeweitet, da festgesetzte Malnahmen zur
Klimaanpassung auch bei privaten Bauvorhaben umgesetzt werden missen.

Die Ausflhrungen zum Klimaanpassungskonzept kénnen auch dem Kapitel 2.5.2 D
.Klimaanpassungskonzept der Stadt Oberhausen® des Umweltberichtes (als gesonderter
Teil B der Begriindung) enthommen werden.

B 6 Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fir das Vorhabengebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Daher wird zur Erlangung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Wohnnutzung und die 6ffentliche
Grunflache der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 aufgestellt.
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C STADTEBAULICHES KONZEPT

C1 Konzept

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemafen und landschafts-
vertraglichen Wohnbaulandentwicklung auf einer Brachflache (bis 2021 umfangreich
bebaut) auf. Die konzeptionelle Gestaltung des Baugebietes soll sich sowohl an der
ortlichen, benachbarten Bestandsbebauung sowie den landschaftlichen Auspragungen des
angrenzenden Freiraumes und Griinzuges, als auch an einer energieoptimierten Bauweise
ausrichten.

Unter Berucksichtigung der Bestandsbebauung im sudoéstlichen Anschluss des Vorhaben-
gebietes an der Blockstralie/Lohmannshof ist eine hochwertige arrondierende Wohnbe-
bauung mit einer stadtebaulich geordneten, aufgelockerten Formgebung geplant, die durch
eine o6ffentliche Mischverkehrsflache erschlossen werden soll. Der westlich des Vorhaben-
gebiets angrenzende vorhandene Grinzug wird durch die geplante éffentliche Grinflache
mit dem geplanten reinen Wohngebiet verbunden und in seiner Funktion gestarkt.

Das Bebauungskonzept sieht die Schaffung von 19 Wohneinheiten, in Form von 16 Doppel-
haushalften, vor. Diese werden durch eine Hausgruppe, bestehend aus 3 Hauseinheiten,
im Eingangsbereich des Vorhabengebietes erganzt. Alle geplanten Gebaude sollen zwei-
geschossig plus Staffelgeschoss errichtet werden und positionieren sich mit ihren Haus-
eingangen zur zentral gelegenen, 6ffentlichen Freiflache, die als griingestalteter Anger mit
der Funktion als Retentionsflache ausgebildet werden soll. Die geplanten Gebaude werden
mit einem begrunten Flachdach und Photovoltaikanlagen errichtet. Durch die Flachdach-
festsetzung und die Stellung der Gebaude ist eine optimierte Aufstanderung der Solar-
elemente ohne Verschattung moglich. Die Kombination mit der Dachbegrinung erwirkt eine
natlrliche Kihlung der Photovoltaikelemente und bildet einen Beitrag zur Retention von
Niederschlagswasser.

Die Gebaudehdhen orientieren sich an der Bestandsbebauung, wodurch sich das Vor-
haben in die ndhere Umgebung einfiigt. Jede Hauseinheit verfiugt tGber eine auf dem
Grundstuck vorhandene Garage sowie der Mdglichkeit eines Stellplatzes auf der Zufahrt
davor, sodass pro Haus zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstick nachgewiesen
werden konnen. Dadurch werden die erforderlichen Stellplatze, welche sich aus der
anzuwendenden Stellplatzverordnung des Landes NRW (StellplatzVO NRW) vom
01.07.2022 ergeben, erflllt. Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung werden zudem neun Besucherparkplatze realisiert. Zur Férderung der Elektro-
mobilitat (E-Mobilitat) werden im Eingangsbereich zwei Parkplatze mit einer Ladestation
ausgestattet. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens wird durch die Vorhabentragerin
gepruft, ob eine Ausstattung weiterer Parkplatze mit einer Ladestatlon far Elektromobllltat
erfolgen kann. Als-w

und—E—Bke&kadestaHenewmAenGaragen—bemek&ehﬂg% Vorsorgende MaEnahmen wie
die Verlegung der vorbereitenden Installationen, erfolgen im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens. An der u. a. durch Radverkehr frequentierten Strecke am Ruhrufer sind
innerhalb der offentlichen Freiflache—ergénzendfunfFahrradabstellplaize—sowie—zwei
Ladestationen—far—E-Bikes—und—PedelessGrunflache eine Aufenthaltsflache sowie eine
Fahrradabstellanlage vorgesehen.

Der zentral gelegene offentliche Anger soll neben der Gestaltung sowie der Kklein-
klimatischen positiven Wirkung einer Grunflache in der Quartiersmitte als Retentionsflache
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dienen. Durch die maximale Einstauhéhe von 0,3 m ergibt sich keine Erforderlichkeit einer
Einzaunung, sodass die Grunflache von den Anwohnerinnen und Anwohnern auf3erhalb
von Regenereignissen genutzt werden kann. Bei Regenereignissen soll in der Flache das
anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Stralenflachen gesammelt und gedrosselt
in den Regenwasser- und anschlielend in den Mischwasserkanal der Blockstralie einge-
leitet werden. Die technische Anlage wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Flache fur die
Abwasserbeseitigung festgesetzt und nach Herstellung der Anlage durch die Vorhaben-
tragerin an die Stadt Oberhausen Ubergeben. Hierzu erfolgten auch Regelungen im
abzuschlieRendenabgeschlossenen Durchfiihrungsvertrag.

Die westlich des Wohngebiets liegende geplante offentliche Grinflache ist flr das
Vorhabengebiet kleinklimatisch von Relevanz und schafft einen Puffer zwischen neuer
Wohnbebauung und dem angrenzenden, 6kologisch bedeutsamen Landschaftsschutz-
gebiet 1.2.18 ,Ruhrpark/Ruhraue“. Die Grinflache férdert den Erhalt 6kologischer
Funktionen und unterstitzt die positiven Effekte eines weitestgehend naturbelassenen
Freiraums bis in das Vorhabengebiet hinein. Flankiert wird dies durch die Anpflanzung von
10 Baumen in der o6ffentlichen Griinflache sowie 13 weiteren Stralienbaumen. Der geplante
FuR- und Radweg durch die 6ffentliche Grinflache in Richtung Ruhr bindet das geplante
Wohngebiet direkt an das Landschaftsschutzgebiet an, welches der naturnahen Erholung
dienen soll. Die konkrete Freiraumgestaltung der offentlichen Griinflache wirdwurde im
Durchfuhrungsvertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Oberhausen abge-
sichert.

Mit einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen geplanten privaten Grundstiicken und
offentlichen Erschlielungs- und Freiflachen entsteht eine optimierte und ausgewogene
Ausnutzung des zur Verfiigung stehenden Vorhabengebietes. Durch die Anordnung der
Gebdude und Grundstiicke sollen Uberschaubare und gegliederte Raume entwickelt
werden, die dem Wohngebiet angemessen sind.

C 2 Nachhaltigkeit der Planung

Die Bauleitplanung soll gemalR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stddtebauliche
Entwicklung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt.

Das Ziel der dritten Habitat-Konferenz war es, die politische Verpflichtung zu einer nach-
haltigen urbanen Entwicklung zu erneuern. Daruber hinaus haben die Mitgliedstaaten der
UN-Generalversammlung beschlossen, im Rahmen der Konferenz die bisherigen Ergeb-
nisse zu bewerten sowie neue Herausforderungen zu ermitteln und anzugehen.

Auf dem Programm standen Themen wie Migration und Flichtlinge in urbanen Gebieten,
Wohnungsbau, Transport und Mobilitat, Energieversorgung sowie urbane Okosysteme und
Ressourcenmanagement.*

Die genannten allgemeinen Anforderungen erfullt der vorhabenbezogene Bebauungsplan,
indem er 6konomische, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten
Interessensausgleich bringt und die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefuhrt wird,
das die Mitwirkung der Blrgerinnen und Burger ermoglicht, insbesondere die Mitwirkung

4 https://www.bpb.de/kurz-knapp/hintergrund-aktuell/2354 30/un-konferenz-habitat-iii/
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der in Oberhausen bzw. in den an das Vorhabengebiet angrenzenden Siedlungsbereichen
lebenden und arbeitenden Menschen.

Die Grundsatze des Vorhabenkonzeptes lassen sich somit wie folgt zusammenfassen:

o Behutsame und der Umgebung angepasste bauliche Arrondierung der Wohnbe-
bauung,

o qualitatsvolle Siedlungsentwicklung,

o Berlcksichtigung und Weiterentwicklung der vorhandenen Grin- und Naherholungs-
strukturen,

o zeitgemales umweltvertragliches Bauen,
o Berlcksichtigung der Belange einer klimagerechten Stadtentwicklung,
o Forderung der E-Mobilitat und

o Starkung und Sicherung der vorhandenen Infrastruktur (Nahversorger, Kindergarten,
Grundschulen etc.) im Stadtteil mit zusatzlicher Auslastung durch hinzuziehende junge
Familien.

D GEPLANTE BEBAUUNGSPLAN-
FESTSETZUNGEN

D1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Neubebauung soll gemaly der stddtebaulichen Zielsetzung und in Anlehnung an die
benachbarte Bebauung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als ,reines Wohngebiet"
(WR-Gebiet) i. S. v. § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Im Zuge
der Realisierung sollen 19 Wohneinheiten entstehen, die sich in 16 Doppelhaushalften und
eine Hausgruppe mit drei Hauseinheiten unterteilen.

Das Vorhabengebiet soll damit grundsatzlich dem Wohneni. S. v. § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
dienen. Im Sinne einer ergdnzenden Nutzung ist daneben auch eine Nutzung einzelner
Raume mit wohnergénzenden Nutzungen zur Austbung von freien Berufen denkbar.

Die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen aufgrund des
mit diesen Nutzungen in der Regel verbundenen Verkehrsaufkommens und Stdrpotenzials
und aufgrund der geringen GroRe des Vorhabengebiets nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
(s. textliche Festsetzung Nr. 1.1).

Gemal § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass in dem Wohngebiet
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfuhrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (s. textliche
Festsetzung Nr. 1.2). Somit ist die Zuldssigkeit von Nutzungen an den Durchflhrungs-
vertrag gebunden; stadtebaulich unerwiinschte Fehlentwicklungen kénnen somit auch fur
die Zukunft unterbunden werden, sofern die Stadt Oberhausen nicht einer Anderung des
Durchfihrungsvertrages zustimmt.
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D 1.1 Hochstzuldassige Anzahl an Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den reinen Wohngebieten sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude (Doppel-
haushalfte oder Reihenhaus) zulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 4). Diese Beschrankung
erfolgt zur Vermeidung einer hoheren Wohndichte. Die Festsetzung der hochstzulassigen
Zahl der Wohnungen flhrt damit auch zur Vermeidung von erhdhten Beanspruchungen der
Verkehrsflachen bzw. Freiflachen durch u.a. einen erhdhten Bedarf an Stellplatzen.

D2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

D 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) soll durch Festsetzung einer Hohe Uber
Normalhéhennull (NHN) geregelt werden (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3.1). Die geplanten
Hohenfestsetzungen sollen sich dabei an der Umgebungsbebauung orientieren, ein
harmonisches stadtebauliches Einfligen und einen gestaffelten Ubergang in den Land-
schaftsraum gewabhrleisten.

Die maximalen Gebaudehdhen der Bebauung mit Flachdach werden mit einer max. Héhe
von 41,0 m Gber Normalhdéhennull (NHN) planungsrechtlich begrenzt. Als oberer Bezugs-
punkt fir diese Héhe gilt der oberste Dachabschluss (Oberkante Attika). Durch diese
Begrenzung konnen entsprechend des Vorhabenkonzeptes Gebaude mit einer Héhe von
maximal ca. 11,0 m errichtet werden. Vorgesehen sind zweigeschossige Gebaude mit
einem Staffelgeschoss.

In den reinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe der baulichen
Anlagen um max. 1,5 m durch Photovoltaik- und andere haustechnische Anlagen zulassig
(s. textliche Festsetzung Nr. 1.3.2).

D 2.2 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Im Vorhabengebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Hochstmal} festgesetzt.
Die festgesetzte GRZ orientiert sich damit an den Orientierungswerten der BauNVO fur
reine Wohngebiete (§ 17 BauNVO).

Bei der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Hausgruppe kann gemaf
§ 19 Abs. 4 BauNVO von dieser Festsetzung fur das mittlere Gebaude, welches beiderseits
an der Grundstucksgrenze errichtet werden soll, ausnahmsweise abgewichen werden. Hier
ist eine Grundflachenzahl von 0,6 zulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 1.4). Mit dieser
Festsetzung kann die Hausgruppe im stidéstlichen Eingangsbereich errichtet werden, ohne
dass hierfur eine fur das Vorhabenkonzept UbermafRige Grundstickstiefe angenommen
werden muss. Das Grundstiick in der vorliegenden Tiefe ermdglicht eine ausreichende
Aufenthalts- und Freiflachenqualitat, wie es flr Gartengrundstiicke der Bebauung mit
Hausgruppen gangiger Weise entspricht.

Durch die festgesetzte GRZ wird trotz der Uberschreitung fiir ein Gebaude, welches beider-
seits an der Grundstlicksgrenze errichtet werden muss, eine dem stadtebaulichen Vor-
habenkonzept entsprechende angemessene Ausnutzung ermoglicht und eine stadte-
baulich vertragliche Dichte im Sinne der BauNVO sichergestellt. Diese kleinteilige Uber-
schreitung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die Funktion des Bodens. Alle
Gebaude und Garagen werden mit einer Dachbegriindung versehen. Des Weiteren wird

48 von 218 in Zusammenstellung



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstralRe / Lohmannshof - Teil A Seite 23

ein ehemals bebauter Teil des Vorhabengebietes zukiinftig als oOffentliche Grinflache
gestaltet.

D3 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Vorhabengebiet werden entwurfsorientiert fest-
gesetzt und akzentuieren den Strallenraum und die Arrondierung des Siedlungsbildes.
Hierdurch wird die gewinschte stadtebaulich geordnete Raumbildung unterstitzt und die
im Inneren des Vorhabengebietes entwurfsbestimmende ,Angerausbildung® als Quartiers-
mitte akzentuiert. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen der neu ausgewiesenen Bau-
gebiete werden ohne Ausnahme entsprechend dem Vorhaben durch Baugrenzen fest-
gesetzt, die eine Tiefe von 12,0 Meter aufweisen. Die Gebaude sind laut Vorhaben- und
ErschlieBungsplan mit einer Tiefe von 11,5 m vorgesehen. Die festgesetzten Baugrenzen
lassen somit eine gewisse Flexibilitat fir spater evtl. erforderliche Umgestaltungen zu.

Uberschreitungen der Baugrenzen fiir Terrasseniiberdachungen, -trennwande und -iiber-
dachungen sowie Wintergarten zu den von den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
abgewandten Gartenflachen sind um bis zu 3,0 Meter gemaR § 31 Abs. 1 BauGB i.V. mit
§ 23 Abs. 3 BauNVO zulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 2). Hierdurch bleibt gewahr-
leistet, dass eine negative Beeintrachtigung der Qualitat des offentlichen Raums nicht zu
beflrchten ist.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen sichert zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen und den Wohnwegen weitgehend eine Vorgartenzone von mindestens
2,0 m bzw. 5,5 m im westlichen Teil des Vorhabengebietes.

Entsprechend des Vorhabenkonzepts ist in den reinen Wohngebieten eine offene Bauweise
in Form einer Doppelhausbebauung erganzt durch eine Hausgruppe im siddstlichen
Bereich festgesetzt.

D4 Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB soll die Bodenversiegelung durch bauliche Nutzungen
wie u. a. Stellplatze/Garagen und Nebenanlagen auf einen unbedingt erforderlichen Grund-
stlcksanteil reduziert werden. Garagen und mdégliche erganzende Abstellrdume sind daher
ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen und in den besonders dafur
festgesetzten Flachen zuldssig. Ausnahmsweise ist innerhalb des Stauraumes zwischen
der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache und den festgesetzten Flachen fur Garagen
ein weiterer offener Stellplatz zulassig. Daruber hinaus sind jegliche Stellplatze in Form von
oberirdischen Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) oder offenen Stellplatzen in den
festgesetzten reinen Wohngebieten unzulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 3.1).

Untergeordnete Nebenanlagen sind - Uber die festgesetzten Flachen fur Abstellrdume
hinaus - in den festgesetzten reinen Wohngebieten bis zu einem Maximalmalf von 10 %
der Flache des jeweiligen Baugrundsticks allgemein zulassig. Mit dieser Begrenzung sind
die Ublichen Gartenhduser o0.a4. noch realisierbar. Um ein harmonisches, rdaumliches
Erscheinungsbild der Siedlung zu gewahrleisten und zum Schutz des Bodens sind in den
Vorgartenflachen untergeordnete Nebenanlagen mit Ausnahme der Standplatze fir Abfall-
behalter unzuldssig (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.2 und Hinweis Nr. 13).
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D5 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die auere ErschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt Uber die Anbindung an die Block-
stralde. Die innere ErschlieBung ist als Ringstral’e in Form einer Mischverkehrsflache ge-
plant. Die Dimensionierung der Ringerschliellung erfolgt in Orientierung an die Ausbauan-
forderung flr einen Wohnweg im Mischprinzip gemaf der Richtlinie flr die Anlage von
Stadtstrallen (RASt 06).

Gemal der Funktion und Gestaltung der Verkehrsflachen erfolgt daher im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan eine Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich“. Im Bereich des
Angers sind funf Besucherparkplatze vorgesehenen. Diese werden mit der Zweckbe-
stimmung ,6ffentliche Parkplatze® festgesetzt. Im Einfahrtsbereich von der Blockstralie sind
weitere vier 6ffentliche Parkplatze vorgesehen. Diese sind ausschlielich im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan konkret festgelegt. Die Herstellung und Gestaltung der Strallen und
-oberflachen erfolgte auf Basis der vorliegenden Entwurfsplanung® (s. Anlage 1) in Ab-
stimmung mit der Stadt Oberhausen.

D6 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Gegenstand der Planung ist u. a. die planungsrechtliche Sicherung der fur die Entwicklung
des Baugebietes notwendigen Infrastruktureinrichtungen. Um die Entwasserung des Vor-
habengebietes sicherzustellen, ist in der griingestalteten Angerflache die Realisierung einer
Regenruckhalteflache vorgesehen. Hier soll das im Bereich der Baugebiete und der &ffent-
lichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser eingeleitet und nach Rickhaltung
in das Mischwassersystem abgegeben werden. Die Abgrenzung und Dimensionierung der
Ruckhalteflache erfolgte auf der Grundlage der vorliegenden Entwasserungskonzeption.
Durch die maximale Einstauh6he von 0,3 m ist eine Einzaunung nicht erforderlich. Die
Flache kann somit von den Anwohnerinnen und Anwohnern auBerhalb von Regen-
ereignissen genutzt werden (s. auch Kapitel C 1, Seiten 48-und 19 und 20).

Diese ,technische” Anlage wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Flache fur die
Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Flache fur die Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser” festgesetzt. Die Herstellung der Anlage erfolgt durch die Vorhabentragerin,
die nach Fertigstellung diese an die Stadt Oberhausen (bergibt. Entsprechende Rege-
lungen wird-der-noch-abzuschlieRendeenthalt der abgeschlossene Durchflihrungsvertrag
enthalten.

D7 Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die westliche Teilflache des Vorhabengebietes, welche bis 2021 umfangreich bebaut war,
wird als offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt und
schlief3t an das bestehende schutzwirdige Biotop BK-4506-0015 an. Dazu soll die 6ffentli-
che Griunflache nach Herstellung durch die Vorhabentragerin (siehe auch Kapitel D 10,
Seiten 26—2827 - 29) an die Stadt Oberhausen Ubergehen und nach Abschluss der
funfijahrigen Fertigstellungs- sowie Entwicklungspflege dauerhaft durch die Stadt
Oberhausen gepflegt werden. Entsprechende Regelungen werdenwurden in den Durch-
fuhrungsvertrag aufgenommen. Im Durchfihrungsvertrag wirdwurde ebenfalls die Hoéhe der
Kosten fur die Unterhaltungspflege fur einen Zeitraum von 30 Jahren veranschlagt. Ein
geplanter Ful3- und Radweg durch die 6ffentliche Grunflache in Richtung Ruhr bindet das

5 BV BlockstralBe in Oberhausen Lageplan Stralle (Entwurf); atelier stadt & haus Gesellschaft fir Ingenieur- und
Stralenplanung, 08.09.2023
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geplante Wohngebiet direkt an das Landschaftsschutzgebiet an, welches der naturnahen
Erholung dienen soll. Des Weiteren sind innerhalb der Ooffentlichen Grunflache

Eahrradstellplaize-mit-Lademdbglichkeitenfir E-Bikesundein Aufenthaltsbereich und eine

Fahrradabstellanlage vorgesehen (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

D8 Photovoltaikanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfest-
setzung) wird unter Beachtung des Abwagungsgebots und unter Bericksichtigung der
ortlichen Verhaltnisse und Prifung der Verhaltnismafigkeit des Eingriffs in die Eigentums-
freiheit im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB festgesetzt (s. textliche Festsetzung Nr. 5). Regelungen hierzu wurden ebenfalls in
den noch—abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrag aufgenommen. Die Solarfestsetzung
dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz (§§ 1 Abs. 5, 1a
Abs. 5 BauGB; siehe auch Kapitel E 6, Seiten 33—und—34 und 35) und erflllt die
stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).
Mit der Festsetzung wird auch dem Ziel des aktuellen Gesetzes fir den Ausbau
erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) entsprochen, welches
Linsbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die Transformation zu einer
nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstandig auf
erneuerbaren Energien beruht, anstrebt. Gemalk § 2 des EEG 2023 ,sollen die
erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzglterabwagungen eingebracht werden.*

Der in der textlichen Festsetzung genannte Begriff ,Dachflache® bedeutet dabei die
gesamte Flache bis zu den auflieren Randern des Daches bzw. aller Dacher der Gebaude
und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache (§ 23 BauNVO)
in der jeweiligen Parzelle des vorhabenbezogenen Bebauungsplans errichtet werden.

Die Festsetzung der Solarmindestflache von 50 % der Bruttodachflache ist auch grund-
rechtsschonend ausgestaltet. Sie berticksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches technisch
oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt werden kénnen. Die Festsetzung von
50 % Solarmindestflache halt den Grundstickseigentiimer dazu an, ausreichend Platz auf
dem Dach fiir die effektive Nutzung der Solarenergie zur Verfligung zu stellen. Im Ubrigen
ist eine groRere Auslegung der Solarflache Uber die pflichtige Solarmindestflache hinaus
vom Plangeber erwiinscht, wenn dies fir die Eigentimerinnen und Eigentimer wirtschaft-
lich vertretbar ist.

D9 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die ausfuhrlichen Darstellungen der Immissionssituation und deren Beurteilung kénnen
dem Kapitel E 4 (Seiten 36-und 31 und 32) und dem Kapitel 2.7 ,Mensch, seine Gesundheit
und Bevdlkerung insgesamt‘ des Umweltberichtes (Teil B) entnommen werden.

Auf Grundlage des Ergebnisses des Schallgutachtens® (s. Anlage 2) und unter der
Annahme, dass die stillgelegte Bahntrasse Nr. 2300 auf absehbare Zeit nicht wieder reakti-
viert wird (siehe auch Kapitel E 4, Seiten 36-und 31 und 32), wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan folgende Festsetzung zum passiven Schallschutz getroffen (s. textliche
Festsetzung Nr. 6):

6 Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 ,Blockstrafte / Lohmannshof* in
Oberhausen; Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH; Bochum, 26.06.2024

51 von 218 in Zusammenstellung



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstralRe / Lohmannshof - Teil A Seite 26

,D0en Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 liegt eine schall-
technische Untersuchung des Ingenieurbiro Brilon Bondzio Weiser vom 26.06.2024
zugrunde. Das Gutachten mit allen relevanten Larmkarten ist der Planbegriindung als
Anlage beigefugt.

In den festgesetzten reinen Wohngebieten (WR) sind bei Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie
in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt
sind aufgrund der Belastung durch Verkehrslarm bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemal VDI-Richtlinie 2719, August 1987
»Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fihren:

Raumart Mittelungspegel

. Schlafrdume nachts
1.1. in reinen Wohngebieten 30 dB(A)

2. Wohnraume tags
2.1. in reinen Wohngebieten 35dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tags

3.1. Unterrichtsraume, ruhebedirftige Einzelblros,
wissenschaftliche Arbeitsraume,
Konferenz- und Vortragsraume,
Operationsraume 40 dB(A)

3.2. Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)

3.3. Groraumbdros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Fest-
setzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Sofern diese Innenschallpegel nicht schon durch Baukdrperanordnungen und/oder Grund-
rissgestaltungen eingehalten werden kénnen, sind schallschitzende AufRRenbauteile, wie
Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgeddmmter Liftungsein-
richtung, vorgesetzte Glaserker, Aulentiren, Dachflachen oder Wande entsprechend der
VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Schallschutz von Schlafrdumen

Der Innenschallpegel von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneter Rdume muss bei
teilgedffnetem Fenster eingehalten werden. Es sind schallgedammte, ggf. fenster-
unabhéangige Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Auf3en-
fassade nicht verschlechtern. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen, sowie in
Verfahren fur Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind,
sind als Bestandteil der Bauvorlagen durch den Bauherren / Antragsteller auf den Einzelfall
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abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmalinahmen auf der
Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtung” [Stand: August 1987] zu erbringen.

Auf die beispielhafte Ermittlung des passiven Schallschutzes nach VDI 2719 fur das
Bebauungskonzept des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 in Kapitel 5.5.3 der
schalltechnischen Untersuchung vom 26.06.2024 wird verwiesen.”

D 10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft / AnpflanzungsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25a + b BauGB)

Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (inkl. Verkehrs-
gran), der offentlichen Grinflache sowie der Flache fir die Ruckhaltung von Regenwasser
sind mindestens 23 heimische Laubbaum-Hochstdmme, mindestens 3x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Zum Schutz der Baume ist pro Baum eine mindestens 2,0 m breite und
mindestens 6,0 m? grolRe Baumscheibe mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden
von mindestens 12,0 m® anzulegen. Die Baumscheiben sind durch Bepflanzung mit
bodendeckendem Kleingeholz, Stauden oder einer Raseneinsaat vor Oberflachenver-
dichtung zu schitzen (s. textliche Festsetzung Nr. 7.1). Die Baumpflanzungen dienen zum
einen der Gliederung des offentlichen StraRenraums und zum anderen der Gestaltung und
Aufwertung der offentlichen Grinflache. Des Weiteren bilden die Mallnahmen eine Aus-
gleichsmalinahme nach § 1a Abs. 3 BauGB. Die Standorte der Baumpflanzungen ergeben
sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Abweichungen von den Baumstandorten
sind in einem Radius von 3,0 m zulassig. Eine Artenliste flr die Erstbepflanzung wird
Bestandteil des Durchflihrungsvertrages. Ausfalle sind mindestens gleichwertig zu
ersetzen. Die Baumarten fir evtl. Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutz-
behorde der Stadt Oberhausen abzustimmen.

Im Durchfuhrungsvertrag wurde geregelt, dass fur die Erstbepflanzung sowie flr
Nachpflanzungen Baumarten gemal’ Baumkonzept der Stadt Oberhausen in der jeweils
aktuellen Fassung zu verwenden sind. Vor der Erstbepflanzung ist die konkrete Baum-
artenauswahl gemalf’ diesem Konzept von der Vorhabentragerin mit der Stadt (Fachbereich
2-2-10 / Okologische Planung, Untere Naturschutzbehérde) abzustimmen. Das aktuelle
Baumkonzept (Stand: Januar 2025) ist Bestandteil des Durchflihrungsvertrages.

Die zur Erhaltung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten
Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig auf
dem gleichen Grundstlick zu ersetzen. Die Baumarten fir Nachpflanzungen sind mit der
Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Oberhausen abzustimmen (s. textliche Festsetzung
Nr. 7.2). Mit der Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen wird gewahrleistet, dass die
vorhandene Gehdlzstruktur und -kulisse unter Einbeziehung von Gehodlzen mit geringem
Stammumfang erhalten werden kann, da diese nicht unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Oberhausen fallen.

Fur die Dachflachen der Gebaude (im Staffelgeschoss), Garagen- und Abstellrdume ist zu
mindestens 80 % der Dachflache eine extensive Dachbegriinung mit angepasster Gras-
und Staudenvegetation vorzusehen (s. textliche Festsetzung Nr. 7.3). Die Mindeststarke
der Vegetationsschicht fir die Dachbegriinung betragt 10 cm. Die Qualitatskriterien der
FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung
einzuhalten. Aufderdem wird durch die Begrinung ein Beitrag zur geringeren Aufheizung
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der Luft geleistet. Die Begriinung ist fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen. Photovoltaikanlagen sind uber der Dachbegrinung zulassig. Die
festgesetzte Dachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern,
so dass es verzogert der Kanalisation zufliel3t. Des Weiteren bildet sie eine Ausgleichs-
maflnahme nach § 1a Abs. 3 BauGB.

In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Hecken ist eine durchgehende Hecke
aus mindestens drei Pflanzen je Ifdm. aus standortgerechten, heimischen Heckenpflanzen,
in der Pflanzgite von mindestens 100 - 150 cm Hohe, anzupflanzen (s. textliche
Festsetzung Nr. 7.4). Diese Anpflanzungen sind dauerhaft als mindestens 50 cm tiefe und
mindestens 1,5 m hohe Hecke zu erhalten; ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend
nachzupflanzen. Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass die Grundstiicke
gegenulber der angrenzenden freien Landschaft eingegriint werden und ein harmonischer
Ubergang in die freie Landschaft gewahrleistet ist. Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum
Landschaftsschutzgebiet 1.2.18 ,Ruhrpark/Ruhraue“ sind gemafll § 40 Absatz 1 Nr. 4
BNatSchG fir die Heckenpflanzungen grundsatzlich Pflanzen aus dem Vorkommensgebiet
1 ,Norddeutsches Tiefland (mit Unterem Weserbergland)“ zu verwenden.

Innerhalb der als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festge-
setzten Flache ist nach den Vorgaben des Freiflachengestaltungsplans mit Pflanzkonzept
(s. Anlage 10 der Begriindung) eine artenreichen Wiese, mit Einzelbdumen sowie Gehdlzen
in Baum- und Strauchhecken zu bepflanzen. Auf 1.061 m? ist eine Regio-Saatgutmischung
fur die Region Westdeutsches Tiefland (mit Unterem Weserbergland) flir Magerrasen
einzusaen und als extensive Mahwiese nach den Vorgaben des Pflege- und Unter-
haltungskonzeptes dauerhaft zu pflegen. Auf insgesamt 540 m? sind zur Raumbildung und
als visuelle Orientierung fir die Begrenzung der offentlichen Grinflache artenreiche
Hecken, Geholzstreifen und Gebische mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 50%
sowie lebensraumtypische Baumgruppen und Einzelbdume (Pflanzqualitat far Einzel-
baume: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm) zu
pflanzen. Baum/Strauchhecken setzen sich zu 20 % aus Baumen (Pflanzqualitat: Heister
mind. 3 x verpflanzt, im Container, mind. 150-200 cm Hoéhe) und zu 80 % aus Strauchern
(Pflanzqualitat: mind. 3 x verpflanzt, im Container, mind. 100 -125 cm Héhe) zusammen.
Die flachenhafte Bepflanzung erfolgt mit standortheimischen Baumen und Strauchern
(jeweils in Gruppen von 3 - 5 Stlick in einem Verband 1,0 x 1,5 m). Es dirfen nur Gehdlze
Verwendung finden, die aus dem Vorkommensgebiet 1: Norddeutsches Tiefland stammen.
Alle Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle
sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu ersetzen. Eine Artenliste fur die
Erstbepflanzung wird Bestandteil des Durchflhrungsvertrages. Die Baumarten fur evitl.
Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Oberhausen
abzustimmen (s. textliche Festsetzung Nr. 7.5).

Im Durchfihrungsvertrag wurde die Vorhabentragerin verpflichtet, eine ausfihrliche
Detailplanung der 6ffentlichen Griinflache im MafRstab 1:50 inklusive Pflanzplan, Pflanz-
schema und Artenliste zu erstellen und diese anschlieRend der Stadt (Fachbereich 2-2-10/
Okologische Planung, Untere Naturschutzbehdrde) zur Abstimmung und Freigabe vor der
Umsetzung vorzulegen.

Die geplante offentliche Grunflache mit den vorgenannten Bepflanzungsmaflnahmen ist fir
das Vorhabengebiet kleinklimatisch von Relevanz und schafft einen Puffer zwischen neuer
Wohnbebauung und dem angrenzenden, ©kologisch bedeutsamen Landschaftsschutz-
gebiet 1.2.18 ,Ruhrpark/Ruhraue“. Die Griunflache fordert den Erhalt Okologischer
Funktionen und unterstitzt die positiven Effekte eines weitestgehend naturbelassenen
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Freiraums bis in das Vorhabengebiet hinein. Die vorgesehenen Pflanzmalinahmen sind
aullerdem Bestandteil der AusgleichsmalRnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB.

Innerhalb des Vorhabengebietes soll die Versiegelung auf den privaten Flachen gemaf
§ 8 der Landesbauordnung (BauO NRW) auf ein unbedingt notwendiges Mal} beschrankt
werden. Daher wird der Hinweis Nr. 13 in den VBB 30 aufgenommen, dass die nicht mit
Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstlicke als Grinflachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen sind, soweit diese Flachen nicht flir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden. Schotterungen zur Gestaltung von Grinflachen sowie
Kunstrasen stellen keine andere zulassige Verwendung dar. Ist eine Begrlinung oder
Bepflanzung der nicht Uberbauten Flachen dieser Grundstlicke nicht oder nur sehr
eingeschrankt moglich, so sollen die baulichen Anlagen begriint werden, soweit ihre
Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MaRnahme wirtschaftlich
zumutbar ist.

Weiterhin sind im Sinne des § 8 der Landesbauordnung (BauO NRW) die notwendigen
Zufahrten zu den Garagen sowie die privaten FuBwege mit wasserdurchlassigen
Materialien zu gestalten (s. textliche Festsetzung Nr. 9.1). In diesem Zusammenhang wird
auch festgesetzt, dass fir Vegetationsflachen nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zulassig ist. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus.
Wasserundurchlassige Sperrschichten, wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig (s. text-
liche Festsetzung Nr. 9.2).

Die Festsetzungen und der Hinweis Nr. 13 dienen gemaf § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB auch
dazu, eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes (v. a. des Bodenwasserhaushaltes) zu
vermeiden bzw. die Auswirkungen auf den Naturhaushalt soweit wie moglich zu minimieren.

Im Ubrigen wird auf das Kapitel 5.1 ,Vermeidung und Minderung“ des beigefligten
Umweltberichtes (als gesonderter Teil B der Begrindung) verwiesen.

D 11 Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
2018)

Zur Gewabhrleistung eines homogenen Erscheinungsbildes innerhalb des Vorhabengebiets
sind Regelungen und Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan aufgenommen worden, die durch verbindliche Darstellungen
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan erganzt sind und auch im Durchfihrungsvertrag
verbindlich geregelt werdenwurden.

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens enthalt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan fir die reinen Wohngebiete gemalt §9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 89
BauO NRW besondere Gestaltungsfestsetzungen.

Dachgestaltung

Das baulich-raumliche Erscheinungsbild des Vorhabengebietes wird durch die Auspragung
der Dachflachen gepragt. Zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens
sowie der Umsetzung der vorgeschriebenen Dachbegrinung enthalt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan eine Festsetzung uber die Ausbildung der Dachform als Flachdach
(FD) mit einer Dachneigung bis einschlieRlich 5 Grad fur alle Gebdude, Garagen und
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Abstellraume innerhalb der festgesetzten reinen Wohngebiete (s. textliche Festsetzung
Nr. 8.1).

Einfriedungen

Regelungen zu Einfriedungen durch Hecken und Zaune bzw. zur Unzuldssigkeit von
Einfriedungen in den Vorgartenbereichen ergdnzen die Gestaltungsfestsetzungen. Auch
diese Gestaltungsfestsetzungen verfolgen das Ziel eine einheitliche, qualitativ hochwertige
und in das Quartier wirkende stadtgestalterische Qualitat der neu geschaffenen Rdume zu
verwirklichen. Dies unterstutzt das Ubergeordnete Ziel, an dieser Stelle ein Wohnquartier
fur den gehobenen Wohnraumbedarf zu entwickeln (s. textliche Festsetzung Nr. 8.2).

E UMWELTBERICHT

E1 Allgemeines

Die im Aufstellungsverfahren zu berlcksichtigenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1 a BauGB sind
gemaR § 2 Abs. 3 als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten.

Dies erfolgt in einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB
zu beschreiben und zu bewerten sind. Der Umweltbericht ist hierbei als gesonderter Teil
der Begrundung anzusehen und somit Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans.

Nachdem Angaben zu Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung sowie auf Grundlage eines durchgeflihrten Scoping-Termins bei
den zustandigen Fachbehdrden und -amtern abgefragt wurden, liegt der Umweltbericht
sowie die dazu als Grundlage dienenden Gutachten vor. Der Umweltbericht ist als Teil B
der Begrindung Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die wesentlichen Erkenntnisse zu den Umweltbelangen werden an dieser Stelle wieder-
gegeben.

E2 Eingriffsregelung / Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung erfolgt auf der Grundlage von § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§§ 14, 15 und 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und wird Gber die Umweltprifung/
Umweltbericht Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Parallel zur Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ein landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag” (s. Anlage 3) erarbeitet. Im Rahmen des Fachbeitrages wurde
die heutige Umweltsituation ermittelt und bewertet, der durch das Vorhaben bedingte
Eingriff in Natur und Landschaft nach Art und Umfang qualifiziert und Mallnhahmen zur
Vermeidung und Verminderung aufgezeigt.

7 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 Blockstrafe/Lohmannshof der
Stadt Oberhausen; umweltbiiro essen Bolle und Partner GbR: Essen, September 2024
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Der Ausgangszustand des Untersuchungsraumes wurde auf die Situation vor der Besei-
tigung der heterogenen Bebauung im Jahr 2021 bezogen, welche im Vorgriff auf den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt ist.

Der Bilanzierung ist zu entnehmen, dass im Vorhabengebiet ein rechnerisches Plus von
2.463 Punkten erzielt wird, das nicht als Okokonto angerechnet wird.

Auf die weiteren Ausflhrungen in Kapitel 5.2 ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” des
Umweltberichtes (als gesonderter Teil B der Begriindung) wird verwiesen.

E 3 Artenschutz / Planungsrelevante Arten

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von Bauleitplan-
verfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittelbar geltenden
Regelungen des § 44 BNatSchG i.V.m. § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt es zu tberpri-
fen, ob es durch das Vorhaben ggf. zu Verstélien gegen die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG kommt. Zu den in § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrten Verboten gehoéren
u. a. das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Toten geschutzter Tierarten sowie die Ent-
nahme aus der Natur, die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Die
Verbote gelten sinngemaf auch fir wildwachsende Pflanzen der geschutzten Arten und
deren Standorte. Falls durch das Vorhaben Verbotstatbestande erfillt werden, sind die
Ausnahmeregelungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beachten.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Betrachtung wurden die Moéglichkeit des Eintre-
tens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geprift und in einem Artenschutzfachbei-
trag (ASP )8 (s. Anlage 4) entsprechende Schutzmafinahmen fiir europaisch oder national
geschitzte Vogelarten (v. a. den kulturfolgenden Arten) formuliert. Dazu gehdren die zeit-
liche Einschrankung von Rodungsarbeiten und der Umgang mit dem Rodungsgut.

Auf die weiteren Ausfihrungen in Kapitel 2.1 ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt“ des
Umweltberichtes (als gesonderter Teil B der Begriindung) und im Artenschutzfachbeitrag
sowie auf den Hinweis Nr. 11 im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 wird ver-
wiesen.

E4 Belange des Immissionsschutzes
Larmbelastung durch Verkehr

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt im Einflussbereich der Autobahn BAB 3 und
mehrerer Bahntrassen (Trassen 2650 und 2183).

Weiterhin verlauft unmittelbar nérdlich des Vorhabengebietes die derzeit stilliegende
Bahntrasse Nr. 2300. Der Betrieb der Strecke verlief zwischen Mulheim-Styrum und
Duisburg-Meiderich und ist seit mehr als 20 Jahre aufgegeben. In einzelnen Abschnitten
fehlen bereits die Gleise oder Brlckenanlagen, bzw. zwischenzeitlich durchgefihrte
bauliche MaRnahmen erschweren derzeit eine durchgangige Trassenfiihrung.

8 Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG
Artenschutzpriifung Stufe 1 — Vorpriifung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 — BlockstraBe / Lohmannshof in
Oberhausen; Umweltbiiro Essen, Essen, 23.08.2023
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Unter diesen Voraussetzungen ist eine Reaktivierung der Bahntrasse sehr unwahrschein-
lich, auch wenn die Entwicklung in den letzten Jahren und die politisch gewinschte
Starkung der Bahn als Verkehrstrager eine Reaktivierung der Strecke 2300 theoretisch
denkbar macht.

Im Sinne der stadtebaulichen Abwagung aller bislang bekannten 6ffentlichen und privaten
Belange ist die Festsetzung einer — auf etwaigen Schienenverkehrslarm bezogenen —
aktiven Larmvorsorge flr die stillgelegte Bahntrasse innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 30 unverhaltnismaliig und damit entbehrlich.

Schalltechnisch relevante gewerbliche Nutzungen sind angrenzend an das Vorhabengebiet
nicht vorhanden.

Aufgrund der verkehrlichen Larmquellen sind im Vorhabengebiet Larmeinwirkungen zu
erwarten, die durch ein schalltechnisches Gutachten® untersucht wurden und die ent-
sprechende Festsetzungen zum passiven Schallschutz erfordern (s. Kapitel D 9, Seiten
24—2625 - 27, und textliche Festsetzung Nr. 6).

Auf die tiefergehende Begriindung zur Nichtbertcksichtigung der stillgelegten Bahntrasse
Nr. 2300 und die weiteren Ausfuhrungen in Kapitel 2.7 A ,Teilaspekt Larm“ des Umwelt-
berichtes (als gesonderter Teil B der Begriindung) wird verwiesen.

E5 Bodenschutzbelange und Altlasten

In der Bestandssituation sind im gesamten Vorhabengebiet keine naturlichen Boden-
verhaltnisse mehr anzutreffen. Das vorhabenbezogene Bebauungsplangebiet Gberschnei-
det sich nahezu vollstandig mit zwei Altstandortflachen, flr die zur Gelandebefestigung
z. T. erhebliche Mengen an Bauschutt, Schlacken und weiteren Fremdmaterialien einge-
baut wurden. Die Altstandorte sind im Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht
der Stadt Oberhausen unter den Nummern C14.011 und C14.013 registriert. Dabei handelt
es sich um Altstandorte ehemaliger Autoverwerter mit Kfz-Werkstatt und Lackiererei.

Mit Datum vom 06.05.2020 ist ein erstes Gutachten zur Untersuchung des Bodens™
(s. Anlage 6) erstellt worden. Nach Abriss der Gebaude wurden wegen moglicher
Verunreinigungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen (KW-Index) in einem Teilbereich
erneut Bohrungen auf der Vorhabenfliche fir eine vertiefende Untersuchung
vorgenommen. Die Ergebnisse sind in einem erganzenden Gutachten' mit Stand vom
06.04.2022 (s. Anlage 7) dokumentiert.

Die Gutachter stellten Aufflllungen bzw. umgelagerte Béden meist in Tiefen zwischen
0,4 m und 1,4 m fest, teilweise sind sie bis in einer Tiefe von 2,8 m vorzufinden.

Unter den Auffiillungen befindet sich zunachst gewachsener Boden in Form von Schluffen
und Sanden bis in Tiefen von ca. 0,8 m bis > 3,0 m, die unterlagernden Kiese der
Niederterrassenablagerungen des Quartars stehen in Tiefen von 2,3 m bis 5,3 m an.

9 Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 ,Blockstrafte / Lohmannshof* in
Oberhausen; Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH; Bochum, 26.06.2024

10 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 Blockstrale / Lohmannshof, 46049 Oberhausen — Alstaden
Umwelttechnische Untersuchungen und Begutachtung; arccon Ingenieurgesellschaft; Gelsenkirchen 06.05.2020

11 Erganzende umwelttechnische Untersuchungen und Begutachtung Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 30 Blockstral3e /
Lohmannshof, 46049 Oberhausen; arccon Ingenieurgesellschaft mbH Gelsenkirchen; Gelsenkirchen 06.04.2022
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In der Bodenluft wurden keine relevanten Konzentrationen an schadlichen Gasen nachge-
wiesen. Die Feststoffanalysen belegen punktuell Belastungen mit Arsen, Blei, Chrom und
Benzo(a)pyren (BaP) auf, die uber den Prufwerten der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) fur eine Wohnbaunutzung mit Kinderspielflachen und
Nutzpflanzenanbau liegen. Des Weiteren fielen polyzyklische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), Kupfer und Zink durch aufféllig hohe
Konzentrationen auf. Der Bereich einer Kohlenwasserstoffverunreinigung ist im ge-
wachsenen Boden bis in eine Tiefe von 4,9 m nachgewiesen worden.

Bei der Verunreinigung handelt es sich um eine Zone im Bereich des geplanten WR-
Gebietes fur die Hausgruppe. In diesem Bereich'? wurde eine Verunreinigung durch
Mineraldlkohlenwasserstoffe (KW-Index) festgestellt. Die Bodenbelastungen liegen dabei
in unterschiedlichen Bodenhorizonten vor. Es kdnnte sich hierbei um eine Bodenver-
unreinigung mit Heizdl oder Dieselkraftstoff handeln. Da nach den erhaltenen Informationen
auf dem Gelande keine unterirdischen Tanks vorhanden waren, ist die Ursache fir die fest-
gestellten Bodenverunreinigungen allerdings unklar. Mit der durchgefiihrten erganzenden
Untersuchung konnte die Zone dieser Verunreinigung eingegrenzt werden. Aufgrund der
Ergebnisse der erganzenden Untersuchung ist der sensorisch auffallige Boden im Bereich
der geplanten Hausgruppe mindestens bis in einer Tiefe von 4,9 m auszukoffern und extern
zu verwerten.

In der 6stlich angrenzenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung beschrankt sich
die Verunreinigung mit Mineral6lkohlenwasserstoffen und deren Entsorgung auf die obere
Auffiullung bis ca. 0,8 m unter Gelandeoberflache. Auch hier ist die belastete Auffiillung
aufzunehmen und ordnungsgemal extern zu entsorgen.

Eine weitere Zone mit stellenweise erhéhten Schadstoffgehalten befindet sich im sidwest-
lichen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebietes im Bereich der ehemaligen
Werkstatten. Die erhdhten Konzentrationen in den aufgefillten Béden sind hier allerdings
auf die enthaltenen mineralischen Fremdbestandteile zuriickzuflhren.

Im Hinblick auf die Realisierung der geplanten Wohnbebauung mit gesunden Wohnbe-
dingungen sind mit den vorliegenden Untersuchungen in diesem Bereich punktuell
Uberschreitungen fir einzelne Prifwerte der BBodSchV fiir die direkte Aufnahme von
Schadstoffen in Wohngebieten bzw. auf Kinderspielflachen nachgewiesen. Die ent-
sprechenden Auffillungen sind im Zuge der geplanten Erdarbeiten vorsorglich zu
separieren und ordnungsgemal extern zu entsorgen.

Nutzungsbedingte Schadstoffeintrdge durch die ehem. KFZ-Werkstatt bzw. die ehemalige
Lackiererei sind durch die Boden- und Bodenluftuntersuchungen nur in geringem Umfang
nachgewiesen worden.

Die Durchfihrung der Sanierungsmallnahmen wirdwurde im abzuschlieRenden—Durch-
fuhrungsvertrag geregelt.

Weitere Flachen mit Bodenbelastungsverdacht grenzen unmittelbar an das Vorhabengebiet
an (C14.012, Gewerbebetrieb zur Herstellung von Kunststofffenstern) und C15.001/.003,
Halde Alstaden mit Trimmerschuttkippstelle). Bei den im Rahmen des Baugrundgut-
achtens durchgefihrten Rammkernsondierungen, die innerhalb des Plangebietes nahe der

12 Siehe Anlage 1.3 des Gutachtens vom 06.04.2022
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Grenze zu beiden Flachen nur wenige Meter von diesen entfernt lagen, wurden keine
Einwirkungsmoglichkeiten benachbarter Flachen auf das Vorhabengebiet festgestellt.

Auf die weiteren Ausflihrungen in Kapitel 2.3 ,Boden” des Umweltberichtes (als gesonderter
Teil B der Begrundung) wird verwiesen.

E6 Klimaschutz (Abwagung gemaR § 1a Abs. 5 BauGB)

Die Klimaschutz-Novelle des BauGB von Juli 2011 bildet die gesetzliche Grundlage flir eine
klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach § 1a Abs. 5 BauGB ,den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden."

Um klimaschiitzende Aspekte zukiinftig verstarkt zu bertcksichtigen, hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der
Bauleitplanung“ ab sofort im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden. Des Weiteren findet
das Klimaanpassungskonzept Oberhausen Berlcksichtigung im vorliegenden Bauleit-
planverfahren (s. auch Kapitel B 5, Seiten 46—und-17 und 18) bzw. die weiteren Aus-
fuhrungen in Kapitel 1.2 ,Einschlagige Fachgesetze und Fachplane® und Kapitel 2.5 ,Luft
und Klima“ des Umweltberichtes (als gesonderter Teil B der Begriindung)).

Das Plangebiet ist gemaf den Klimakarten im Geoportal https://klima.geoportal.ruhr/ dem
Stadtrandklima bis hin zum Freilandklima zuzuordnen. Diese sind charakterisiert durch eine
offene Bauweise bis hin zu einer geringen Versiegelung sowie einem hohen Grunflachen-
anteil. Des Weiteren befindet sich das Plangebiet an der Grenze zu einem Kaltluftsammel-
gebiet und Niederungsraum, welche haufig von Nebelbildung betroffen sind, erhdhtes
Schwiulepotential besitzen und sich als bioklimatischer Ungunstraum erweist. In ihrer klima-
Okologischen Funktion ist das Vorhabengebiet durchmischt: Es finden sich Industrie- und
Gewerbeflache sowie Einzel- und Reihenhausbebauung und Freiflachen. In der Bewertung
herrschen ungunstige klimadkologische Verhaltnisse im Bereich der Industrie- und Gewer-
beflachen und in der Einzel- und Reihenhausbebauung sowie sehr glinstige Verhaltnisse
in den Freiflachen vor.

. /
Abb. 13 Klimaanalysekarte — hier: Klimadkologische Funktionen © RVR

Fir das Vorhabengebiet werden folgende Planungsansatze der Verbesserung der klima-
Okologischen Funktion dienen:

Rickbau und Entsiegelung/ Nachnutzung von bebauten Grundstiicken/ Flachen-
recycling
Hohe Energieeffizienz durch kompakte Bauweise und Kfw 40-Hauser
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Verpflichtende Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen in Kombination mit einer
Dachbegriinung

Freiraumgestaltungskonzept fiur die 6ffentliche Grinflache im westlichen Teil des
Vorhabengebiets als Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Grin gestaltete unversiegelte Angerflache in der Quartiersmitte.

Das vorhabenbezogene Bebauungsplangebiet liegt am Siedlungsrand unmittelbar an-
grenzend an die ausgedehnten Freirdume des Ruhrtales. Da der Ubergang zwischen
Siedlungsflachen und Freiraum durch eine grofRe offentliche Grinflache in einem vormals
bebauten Bereich definiert werden soll und innerhalb des Vorhabengebietes eine offene
Bebauung mit hohem Freiflachenanteil gesichert wird, werden die klimawirksamen
Funktionen nach Umsetzung der oben beschriebenen Mallnahmen tendenziell verbessert.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Klimaschutz in der Bauleitplanung
neben den Festsetzungsmadglichkeiten nach dem BauGB auch auf vertraglichen Vereinba-
rungen beruhen kann. Fir den Klimaschutz malfigebliche Regelungen, wie z. B. konkrete
Energiestandards von Gebauden, Heizsysteme oder Energieversorgung (hier: Gebaude
mit Luft-Warme-Pumpen und mindestens im Standard Kfw 40 sowie lokale Stromerzeugung
durch Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern kombiniert mit einer Dachbegriinung) lassen
sich im Wesentlichen durch entsprechende Durchfiihrungsvertrage zu vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen gemaf § 12 BauGB sichern.

Auf die als Anlage 9 beigefiigte Checkliste Klimaschutz vom 04.09.2024 und die weiteren

Ausfihrungen in Kapitel 2.5 ,Luft und Klima*“ des Umweltberichtes (als gesonderter Teil B
der Begriindung) wird verwiesen.

F VER-UNDENTSORGUNG

F1 Entwasserung

Im Zuge der durchgeflihrten ErschlieBungsplanung wurde die heutige und zukinftige
Entwasserungssituation betrachtet. Hierzu liegt ein Erlduterungsbericht des Blros atelier
stadt & haus, Gesellschaft fiir Ingenieur- und Stralenplanung mbH* (s. Anlage 8) vor.

Allgemeines

Die Kanalisation in den umliegenden Strafl3en wird im Mischsystem betrieben.

In Abstimmung mit der Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH (WBO) soll das Vorhaben-
gebiet im Trennsystem entwassert werden, um zumindest langfristig die Option zu einer
umweltvertraglicheren Ableitung zu haben.

Der Anschlusspunkt an die 6ffentliche Mischwasser-Kanalisation befindet sich in der Stralde
,Lohmannshof‘ zwischen den Schachten 40204253 und 40203428. Der Anschlussschacht
wird als DN 1000 Schacht ausgebildet.

13 VBB 30 — BlockstraRe / Lohmannshof — in Oberhausen, Erlauterungen StraRenbau und Gebietsentwasserung; atelier
stadt & haus, Gesellschaft fiir Ingenieur- und Stralenplanung mbH; Essen, September 2024
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Niederschlagswasser

Fur die Neubebauung im Vorhabengebiet gilt, dass fur Grundsticke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen
werden der § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) anzuwenden ist. Demnach soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen. Bei dem Vorhabengebiet zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 30 handelt es sich nicht um eine erstmalig nach dem 01.01.1996 bebaute
Flache. Nachweislich alterer Luftbilder hatte sich im Vorhabengebiet bereits vor dem
01.01.1996 eine Vielzahl verschiedener Gebdude und Nutzungen, darunter Wohnen,
Gewerbe und Landwirtschaft auf dem Gelande angesiedelt. Das Vorhabengebiet war
nahezu vollstandig versiegelt. Unabhangig davon, wurden im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens Bdie Bodenverhaltnisse des Vorhabengebiets sind—vor—diesem

Hintergrund-ebenfalls-gutachterlich™ (s. Anlagen 5 - 7) geprift-werden.

Aus den Bodengutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geht hervor, dass
kiesig-sandige Niederterrassenablagerungen erst zwischen 2,3 m bis 5,3 m unter Gelande
angetroffen werden. Oberhalb dieser Schichten wurden hauptsachlich Aufflllungen, bzw.
umgelagerte Béden und darunter Schluffe / Sande des Quartars erbohrt. Die Kiese sind
weitgehend wassergesattigt. Hinweise auf Grundwasser wurden bei den Untersuchungen
im Jahr 2020 stellenweise ab ca. 1,8 m bis 3,1 m unter Gelandeoberflache angetroffen. Im
sudostlichen Vorhabenbereich, wurde durch die Kleinrammbohrungen (KRB) 10 ein
Wasserstand von 3,7 m unter Gelande ermittelt. Im Zuge der erganzenden Untersuchungen
wurden tiefere Grundwasserstande gemessen. In Abhangigkeit der jeweiligen Witterung,
der Jahreszeit und der Hochwasserstande des Rheins ist mit unterschiedlichen Grund-
wasserstanden zu rechnen. Im Gesamtergebnis ist eine Versickerung aufgrund der Boden-
wie auch der Grundwasserverhaltnisse nicht moglich.

Eine ortsnahe Einleitung in das vorhandene angrenzende Feuchtbiotop wurde ebenfalls
Uberpruft. Nach Rickmeldung der Bezirksregierung Dusseldorf liegt der HW10 (10-jahriges
Regenereignis) bei 28,79 m NHN und damit nur ca. 1,20 m unterhalb der Gelandehéhen
im Baufeld von ca. 30,00 m NHN. Daher wurde in Abstimmung mit der WBO eine Einleitung
des Niederschlagswassers in das Feuchtbiotop verworfen.

Somit wird das Niederschlagswasser in die stadtische Kanalisation eingeleitet. Die Ablei-
tung des Niederschlagswassers von allen Privatgrundsticken und 80 % der &ffentlichen
Verkehrsflachen soll oberirdisch erfolgen und in einem zentralen offenen Regenrickhalte-
becken (Gelandemulde mit grasigem Bestand und mit einer Einstauhéhe von max. 30 cm)
gesammelt werden. Aufgrund der geringen Einstauhdhe ist keine Einzdunung der
Entwasserungsanlage erforderlich.

14 Bauvorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 Blockstrase / Lohmannshof, 46049 Oberhausen — Alstaden
Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung, geotechnische Beratung; arccon Ingenieurgesellschaft; Gelsenkirchen
26.05.2020
Bauvorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 Blockstrase / Lohmannshof, 46049 Oberhausen — Alstaden
Umwelttechnische Untersuchungen und Begutachtung; arccon Ingenieurgesellschaft; Gelsenkirchen
06.05.2020
Bauvorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 Blockstrase / Lohmannshof, 46049 Oberhausen — Alstaden
Ergénzende umwelttechnische Untersuchungen und Begutachtung; arccon Ingenieurgesellschaft; Gelsenkirchen
06.04.2022
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Bei einem max. Einstau von 30 cm ergibt sich ein Retentionsvolumen von ca. 80,8 m?3.
Dieses Volumen ist fir den Uberflutungsfall ausreichend, da fiir diesen Fall rund 65 m?
gemal DWA-A117 und DWA-A118 bendtigt werden.

Die Drosselung der angegebenen Flachen soll Uber einen einfachen Schieber mit 10 I/s
erfolgen. Erganzende technische MaRnahmen an der Drosselanlage sollen die dauerhafte
Funktion der Anlage gewahrleisten und das Verstopfungsrisiko minimieren. Hierzu gehoéren
die Ausbildung des Drosselschachtes mit Sohle unterhalb des Drosselablaufs als
Absetzmoglichkeit von angeschwemmtem Material sowie der Einbau einer Tauchwand vor
der Drossel.

Das Niederschlagswasser im Regenrtickhaltebecken/Grinflache soll iber eine Schacht-
abdeckung mit einem Einlaufgitter in den Drosselschacht (DN 1000) gelangen.

Die Schachtabdeckung mit einem Einlaufgitter in der Regenrickhalteflache sollte mit
Pflastersteinen ,eingerahmt* werden. Als Material flir die Regenwasserkanale im offent-
lichen Bereich sind Betonrohre mit einem Durchmesser DN 300 zu verwenden.

Schmutzwasser

Doppelhauser konnen jeweils Uber einen Hausanschluss an die Kanalisation angeschlos-
sen werden. Bei der Hausgruppe sollen alle Hauser Uber einen gemeinsamen Hausan-
schluss an den offentlichen Kanal angeschlossen werden. Fir die Nutzung eines gemein-
samen Hausanschlusses wird grundbuchlich eine Sicherung vorgenommen.

F2 Weitere Versorgungsleitungen

Notwendig werdende Malinahmen zur Verlegung von eventuell vorhandenen Versorgungs-
leitungen (Gas, Strom, Wasser und Telefon) bzw. zur erstmaligen Herstellung der
genannten Versorgungsleitungen werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung gepruft und
unter Beteiligung der Ver- und Entsorgungstrager abgestimmt.

G KENNZEICHNUNGEN

Folgende Kennzeichnungen gemaf § 9 Abs. 5 BauGB werden in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 30 aufgenommen:

Bauliche SicherungsmalRnahmen (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Wie bereits im vorherigen Kapitel F 1 -Entwasserung- dargelegt, liegen Wasserstande ab
ca. 1,8 m bis 3,1 m unter Gelandeoberflache vor. Im stdostlichen Vorhabenbereich, durch
die Kleinrammbohrungen (KRB) 10 wurde ein Wasserstand von 3,7 m unter Gelande
ermittelt. Auch aufgrund der Empfehlung der Gutachter (s. Seite 19 des Baugrundgut-
achtens vom 26.05.2020, Anlage 5) enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30
folgende Kennzeichnung:

Aufgrund der feuchten Bodenverhéltnisse sind in den Baugebieten bauliche Vorkehrungen
gegen &Gulere Einwirkungen bzw. besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich. Auf ein Kellergeschoss ist zu verzichten oder eine wasser-
druckdichte Unterkellerung bzw. wasserdichte Wanne unter Beriicksichtigung der bau-
technischen Regelwerke vorzusehen.
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Bergbau (gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Schreiben vom 07.09.2021 darauf hingewiesen,
dass sich das Plangebiet tber

e dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Alstaden® und dem auf
Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Karl“ (Eigentimerin jeweils: RAG Aktiengesellschaft,
Im Welterbe 10, 45141 Essen) sowie Uber

e dem Erlaubnisfeld ,Alstaden Gas“ zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen liegt
(Rechtsinhaberin: Minegas, Ruttenscheider Stralle 1 — 3, 45128 Essen)

befindet.

Ausweislich der bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich
des Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach
ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Dennoch wird gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB vorsorglich folgende Kennzeichnung auf-
grund des Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit, insbesondere der Grundstlickseigentu-
mer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigter, in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommen:

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans gehért zu den Gebieten,
unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemall § 110 Bundes-
berggesetz vom 13.08.1980, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1760). Bei einer Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere
Sicherungsmalinahmen erforderlich. Bauherr*innen werden gebeten Kontakt mit den zu-
sténdigen Bergwerkseigentiimer*innen aufzunehmen.

Mit Schreiben vom 19.05.2020 hat die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10,
45141 Essen der Vorhabentragerin mitgeteilt, ,dass sich das Vorhaben im Stillstands-
bereich der RAG Aktiengesellschaft befindet. Daher halt sie Anpassungs- und Sicherungs-
maflnahmen gegen bergbauliche Einwirkungen aus Tiefenbau gemal der §§ 110, 111
BBergG nicht fiir erforderlich“. An der Kennzeichnung im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan wird dennoch vorsorglich festgehalten.

Altlasten (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 ist als
Flache, deren Bbden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekenn-
zeichnet.

Erlduterung:

Das gesamte Bebauungsplangebiet lberschneidet sich mit zwei Altstandorten, die im
Kataster der Fldchen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen unter den
Nummern C14.011 und C14.013 registriert sind. Dabei handelt es sich um Altstandorte
ehemaliger Autoverwerter mit Kfz-Werkstatt und Lackiererei. Das gesamte Gelénde weist
kiinstliche Anschlittungen in Méachtigkeiten zwischen 0,4 und 2,8 m auf, die sich aus den
unterschiedlichsten Fremdmaterialien und nur geringen Bodenanteilen zusammensetzen.
Im Ubrigen siehe auch Hinweise Nr. 8 und 9 (s. auch Kapitel | 8 und 9, Seite 4443).
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H NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen weisen fur das Extremhoch-
wasser (statistisch seltener als alle 100 Jahre = HQexrem) €ine Uberschwemmung des
Vorhabengebietes durch das Ubertreten der Ruhr im Falle eines Versagens technischer
Schutzmallinahmen (Hochwasserschutzdeich) aus. Dementsprechend liegt das Vorhaben-
gebiet in einem Risikogebiet im Sinne des § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
welches durch den vorhandenen Ruhrdeich gegen ein Hochwasser mit der Bemessung
HQ100 geschitzt ist.

Durch die Deichunterhaltung ist der Hochwasserschutz hinreichend sichergestellt. Bei
einem Deichversagen sind erhebliche Sachschaden im betroffenen Gebiet unvermeidlich.
Vorgenannte Risikogebiete sollen gemal® § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ibernommen werden, sie sind jedoch keine Planungs-
schranken fur die Bauleitplanung, sondern die in § 78b Abs. 1 WHG genannten Belange
(Schutz von Leben und Gesundheit, Vermeidung erheblicher Sachschaden) sind in der
Abwagung zum Bauleitplan zu berilicksichtigen (bezlglich der Abwagung wird auf das
Kapitel B 1.2, Seiten 8 - 4413 verwiesen).

Die Lage des Vorhabens in einem Risikogebiet wird nachrichtlich in den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 30 (ibernommen. Die zukiinftige-Bewohnerschaft Offentlich-
keit wird Uber den Hinweis Nr. 7 (siehe Kapitel | 7, Seiter39-und-4042) im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Gber den Umstand informiert. Darlber hinaus wurde in den zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 i.S.v. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB gehdrigen
Durchfuihrungsvertrag eine Regelung aufgenommen, Uber die die Vorhabentragerin
verpflichtet wird, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 inkl. zugehdrigem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, die zugehorige Begriundung inkl. Umweltbericht und
samtlicher Anlagen sowie weitergehende, innerhalb des Vertrages konkret definierte
Informationen — zu denen insbesondere auch das Thema ,Hochwasserschutz® zahlt — in
perspektivische Grundstickskaufvertrage aufzunehmen bzw. diesen als Anlage beizufligen
und so an die jeweiligen Grundstlickserwerbenden weiterzugeben.

| HINWEISE

Es werden folgende Hinweise in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

11 Bodendenkmaler

Die Untere Denkmalbehorde (UDB) der Stadt Oberhausen hat im Rahmen der zweiten
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB darauf hingewiesen, dass auf Grundlage der
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historischen Kartenaufnahme der Rheinlande durch Tranchot/von Miuffling, erstellt
zwischen 1801 und 1828, ersichtlich ist, dass sich das Gebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans im unmittelbaren Bereich des (fruih)neuzeitlichen Dorfes Heiderhofen, auf
spateren Kartenwerken der preuflischen Ur- bzw. Neuaufnahme auch als Heider(s)hofe
bezeichnet, befindet. Eine konstante Besiedlung sowie Bebauung der betroffenen Flache
im Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist daher seit Beginn des 19. Jahr-
hunderts nachweisbar. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bodenein-
griffen Bodendenkmale i.S.v. § 2 Abs. 5 DSchG NRW angetroffen werden.

Die UDB hat deshalb darum gebeten, einen modifizierten Hinweis Nr. 1 in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan aufzunehmen:

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich im unmittelbaren
Bereich des (friih)neuzeitlichen Dorfes Heiderhofen, auch als Heider(s)héfe bezeichnet.
Eine konstante Besiedlung sowie Bebauung der betroffenen Flache im Gebiet des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ist seit Beginn des 19. Jahrhunderts nachweisbar.
Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale i.S.v.
§ 2 Abs. 5 DSchG NRW angetroffen werden.

Konkrete Hinweise auf weitere Bodendenkmale liegen zurzeit nicht vor, dennoch kénnen
bei Bodeneingriffen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
beispielsweise Mauern, Graben oder Einzelfunde, Verdnderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist gemal3
§ 16 DSchG NRW der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Oberhausen oder dem LVR-Amt
flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Augustusring 3, 46509 Xanten, Tel. 02801/776290
unverziiglich anzuzeigen. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zuné&chst unver-
andert zu erhalten.

12 Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich
folgender Hinweis Nr. 2 in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Sollte bei Verdnderungen der Erdoberfléche der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkom-
men, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das
Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig auszuschlieBen ist. Weist der Erdaushub auf
aullergewobhnliche Verfarbungen hin oder werden verdéchtige Gegenstinde festgestellt,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst liber
die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

13 SchutzmaBnahmen fiir Geholze

Bezlglich der Schutzmalnahmen fir die zu erhaltenden Gehdlze enthalt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan den Hinweis Nr. 3:

Fiir alle zu erhaltenden Gehélze sind bei Baumalinahmen geeignete Schutz- und Siche-
rungsmalinahmen gemal DIN 18920 und R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Bdumen und
Vegetationsfldchen bei BaumafRnahmen* einzuhalten. Beschéadigte Sprossteile oder freige-
legte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz und Sicherungsmalinahmen miissen
vor Ausfiihrungsbeginn durch die Untere Naturschutzbehérde oder durch den ent-
sprechenden Fachbereich der Stadt Oberhausen genehmigt werden.
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14 Geholzpflanzungen in Pflanzgruben

Um eine fachgerechte Baumpflanzung in Pflanzgruben sicherzustellen sind einschlagige
Fachbeitrage anzuwenden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beinhaltet deshalb den
Hinweis Nr. 4:

Bei Baumpflanzungen in Pflanzgruben sind die Empfehlungen fiir Baumpflanzungen der
Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Teil 1: Planung,
Pflanzarbeiten, Pflege” und Teil 2: Standortvorbereitungen ftir Neupflanzungen,; Pflanzgru-
ben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen uns Substrate” in der jeweils gliltigen Fas-
sung zu beachten.

15 Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen

Zur Umsetzung von Dachbegrinung und Photovoltaikanlagen enthalt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan den Hinweis Nr. 5:

Anlagen zur Photovoltaik sind zusétzlich zur festgesetzten Dachbegriinung zuldssig. Um
eine fléchige, extensive Dachbegriinung zu erméglichen, sind diese Anlagen innerhalb der
Dachbegriinungsfldche aufzustédndern und unterhalb dieser Elemente zu begriinen. Be-
griinungsmalinahmen sind nach anerkanntem Stand der Technik durchzufiihren. Hin-
sichtlich der Dachbegriinung wird auf die Dachbegriinungsrichtlinie der Forschungsgesell-
schaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Richtlinie fiir die Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegriinungen*in der jeweils gliltigen Fassung (derzeit Stand 2018)
verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Reali-
sierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

16 Gasfernleitung

Die sudwestlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 verlaufende Gasfern-
leitung 502 004 000 BIl. 2 der Thyssengas GmbH wurde einschliellich Schutzstreifen
(3,0 m rechts und links der Leitungsachse) in der Planzeichnung dargestellt. Der nérdliche
Schutzstreifen ragt dabei minimal in die festgesetzte 6ffentliche Grinflache. Es wird vor-
sorglich folgender Hinweis Nr. 6 aufgenommen:

Eine Uberbauung des Schutzstreifens der siidwestlich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 30 verlaufenden Gasfernleitung 502 004 000 BI. 2 der Thyssengas GmbH ist
nicht méglich, da das Errichten von geschlossenen Bauwerken und sonstigen baulichen
Anlagen, jeglicher Art innerhalb des Schutzstreifens gemal3 den fiir diese Leitung gliltigen
Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) nicht gestattet ist.
Dartiber hinaus dlirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand oder den Betrieb der Gasfernleitung beeintrachtigen oder gefdhrden.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind geméall DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie
des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen e.V. FGSV
Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers zu wéhlen. Um die
Gasfernleitung vor Beeintrdchtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und eine geféhr-
dungsfreie Lebensdauer der Bdume zu gewébhrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwi-
schen Leitungsaullenkante und Stammachse nicht unterschritten werden.
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Im Rahmen der weiteren Ausfiihrungsplanung im Bereich der Gasfernleitung, ist vom Ver-
anlasser der MalRnahme durch Vorlage detaillierter Projektplédne (Grundrisse, Léngen-
schnitte,  Querprofile) eine  aktuelle  Leitungsauskunft  (ber  https:/portal.bil-
leitungsauskunft.de einzuholen, damit die Thyssengas GmbH aktuelles Planwerk (iber-
geben und die Gasfernleitung im Anschluss vor Ort anzeigen kann. Die Unterlagen sind der
Thyssengas GmbH friihzeitig zur Verfligung zu stellen, so dass ein ausreichender Zeitraum
zur Priifung und Stellungnahme verbleibt.

17 Hochwassergefahrdung

Das Vorhabengebiet liegt im Falle eines Versagens technischer Schutzmallinahmen
(Hochwasserschutzdeich) innerhalb eines Hochwassergefahrengebietes (siehe auch
Kapitel B 1.2, Seiten 8 - 13, und Kapitel H, Seite 37£39). Durch die stetige Deichunterhaltung
ist der Hochwasserschutz hinreichend sichergestellt. Die Gefahrenabwehrplanung sorgt
auch im Katastrophenfall fir die Sicherheit der Bevolkerung und, soweit mdglich, fir die
Vermeidung schwerer Sachschaden. Durch die Information der Anwohnerinnen und
Anwohner ist sichergestellt, dass die notwendige Sensibilisierung fir das Verhalten im
Katastrophenfall gewahrleistet ist und die Wahrscheinlichkeit flr verhaltensbezogene
Personenschaden minimiert wird. Die zukirftige-BewohnerschaftOffentlichkeit wird tber
den nachfolgenden Hinweis Nr. 7 im vorhabenbezogenen Bebauungsplan iber die Risiken
informiert:

Das Vorhabengebiet liegt nicht innerhalb der festgesetzten Schutzzonen (I-1ll) gemal3 der
Deichschutzverordnung (DSchVO) der Bezirksregierung Dlisseldorf vom 01.09.2020. Die
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten des Ministeriums fiir Umwelt, Natur-
schutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen weisen jedoch fiir das Extremhoch-
wasser (statistisch seltener als alle 100 Jahre = HQexrem) €ine Uberschwemmung des
gesamten Vorhabengebietes durch das Ubertreten der Ruhr im Falle eines Versagens
technischer Schutzmalnahmen (Hochwasserschutzdeich) aus. Dementsprechend liegt
das Vorhabengebiet in einem R/S/kogeb/et im Sinne des § 78b Abs. 1 ( Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)—w

m+t—de/;Bemes&yng—HQ4-QQ—geseh{#zt—lst— Gegenuber einem Hochwasser der
Bemessungshéufigkeit von 100 Jahren (HQio0) ist das Vorhabengebiet durch seine
Héhenlage geschiitzt, die Hochwassergefahrenkarten weisen hierfiir kein Risikogebiet aus.
Bei einem Deichversagen sind jedoch erhebliche Sachschéden im betroffenen Gebiet zu
erwarten. Im Baugenehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass bauliche Anlagen nur in
einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik errichtet werden, soweit eine solche Bauweise nach Art
und Funktion der Anlage technisch méglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise
sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die H6he des méglichen Schadens
angemessen berlicksichtigt werden. Die Errichtung neuer Heizblverbraucheranlagen in
Gebieten nach § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG ist gem&R § 78c Nr. 2 WHG verboten, wenn
andere weniger wassergefdhrdende Energietrdger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Die Hochwassergefahrenkarten und -risikokarten (Blatt B0O02) sind fiir das Plangebiet unter
folgendem Link abrufbar

https.‘//WWW. hochwasserkan‘en. nrw.de
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18 Boden und Altlasten / Fachgutachterliche Uberwachung

Aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungen (siehe Kapitel G, Seite 3738) sind
besondere MalRnahmen im Vorhabengebiet erforderlich, die in folgendem Hinweis Nr. 8
benannt sind:

Vor einer Neubebauung sind die zur Befestigung und als Unterbau eingebrachten
Anschiittungen auszukoffern und einer ordnungsgeméfen Verwertung zuzufiihren. Ein
Kohlenwasserstoffschaden im Bereich der Rammkernsondierungen 26, 10, 9 und 23 (siehe
umwelttechnische Untersuchungen, Anlagen 6 und 7 der Begriindung) ist im gewachsenen
Boden mindestens bis in eine Tiefe von 4,9 m auszukoffern und einer ordnungsgemaélfen
Verwertung zuzufiihren.

19 Fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation

Hinsichtlich der notwendigen Uberwachung von Erdarbeiten im Zuge von Baumafnahmen
wird der Hinweis Nr. 9 aufgenommen:

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von Baumalinahmen sind fachgutachterlich liberwachen zu
lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und Beur-
teilungen anzufertigen und auf Verlangen der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt
Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat den Verbleib von ausgebauten An-
schiittungsmaterialien und insbesondere den Eignungsnachweis flir einzubauendes
Bodenmaterial zur Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten in Garten- und Griin-
flaichen mit qualitativen und quantitativen Angaben zu enthalten (siehe § 12 Abs. 3
BBodSchV und DIN 19731, Nr. 5.1 und Nr. 5.2).

110 SchutzmaBnahmen fiir den Boden

Bezuglich der SchutzmalRnahmen fur die Béden wird auf den folgenden Hinweis Nr. 10
verwiesen:

Beim Umgang mit B6den und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht (iberbauten
Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen der §§ 9
und 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.

111 Artenschutz

Zur Sicherstellung des Artenschutzes enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan den
Hinweis Nr. 11:

Um Verbotstatbestdnde geméall § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, wird auf die nachfolgend aufgefiihrten MalBnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung artenschutzrechtlicher Konflikte hingewiesen:

MaRnahmen zum Schutz von Vbgeln

Das gesetzliche Rodungsverbot gemél3 § 39 Abs. 5 BNatSchG (01.03. bis 30.09. jeden
Jahres) ist einzuhalten. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum unumgénglich sein, sind
unmittelbar vor Beginn der Rodungen durch eine ékologische Baubegleitung (OBB) die zu
rodenden Bereiche nach Brut- und Nistpldtzen abzusuchen und zur Rodung freizugeben,
sofern eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistpldtzen fachgutachterlich ausgeschlossen
werden kann. Kann eine Beeintrdchtigung von Brut- und Nistpléatzen nicht ausgeschlossen

69 von 218 in Zusammenstellung



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstralRe / Lohmannshof - Teil A Seite 44

werden, ist die Rodung erst aullerhalb des Brutzeitraumes vorzunehmen. Sollte eine
Rodung im Brutzeitraum notwendig sein, ist ein schriftlicher Nachweis (Protokoll) der
Kontrolle der OBB der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Oberhausen vor der Rodung
vorzulegen.

Beleuchtung
Bei der Wahl der Leuchtmittel fiir die AuBBenbeleuchtung ist der Insektenschutz zu be-

achten. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmwei3e LED; bestenfalls < 3000 K)
zu verwenden. Die Verwendung kaltweiBer LED und insbesondere die von Lampen mit
weitem Spektralbereich wie Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) sowie von
Halogen-Lampen oder mit Edelgas (z. B. Xenon) gefiillten Lampen ist untersagt. Beim
Anbringen der Beleuchtung ist auf eine Reduktion der Lichtmenge (sparsame Anzahl,
geringere Leuchtstirke, Zeitschaltuhren, Ddmmerungsschalter, Bewegungsmelder) zu
achten. Es ist auf eine zielgerichtete Beleuchtung (geringe Leuchthéhe, Reduktion von
Streulicht) zu achten. Zur Vermeidung artenschutzfachlich bedenklicher Stéreffekte ist
sicherzustellen, dass kein Streulicht in benachbarte Fldchen gelangt. Das Anstrahlen heller
Fassaden ist untersagt. Es sind vollstdndig abgeschlossene Lampengehéuse zu ver-
wenden, um ein Eindringen von Insekten zu vermeiden. Die Leuchten miissen die Mindest-
schutzart IP 43 aufweisen.

112 Luft/Wasser-Warmepumpen

Aufgrund maoglicher Stérgerausche von Luft/Wasser-Warmepumpen wird in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan der Hinweis Nr. 12 aufgenommen.

Der Betrieb von Luft/Wasser-Wéarmepumpen kann in dicht bebauten stédtischen Gebieten
zu Larmproblemen (Nachbarschaftsbeschwerden) flihren. Diese Anlagen emittieren
tieffrequenten Schall, der insbesondere im Nachtzeitraum stérend wirken kann. Vom
Bauherrn bzw. Grundstiickseigentiimer ist daher neben einem geeigneten Standort nach
den Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans bereits bei der Auswahl
der Geréte auf einen aktuellen Stand der Technik zu achten.

113  Gestaltung von nicht liberbauten Flachen auf bebaubaren Grundstiicken

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen lberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind nach § 8 BauO NRW als Griinflichen wasseraufnahmeféhig
zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit diese Fldchen
nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Schotterungen zur Ge-
staltung von Griinflachen sowie Kunstrasen stellen keine andere zulédssige Verwendung
nach Satz 1 dar. Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der nicht (iberbauten Fldchen dieser
Grundstlicke nicht oder nur sehr eingeschrédnkt méglich, so sollen die baulichen Anlagen
begriint werden, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und
die MalRnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 enthalt den entsprechenden Hinweis Nr. 13.
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J SONSTIGES

J1 Bodenordnung / Grunderwerb

Bodenordnerische MalRinahmen sind nicht erforderlich. Die Grundstiicke stehen weitgehend
im Eigentum der Vorhabentragerin (Flurtiicke Nr. 29, Flur 11 und 31, Flur 17). Das Flurstiick
Nr. 152, Flur 11, welches ohnehin Bestandteil der zukinftigen offentlichen Verkehrsflache
werden soll, befindet sich im Eigentum der Stadt Oberhausen.

J2 Flachenbilanz

Das Vorhabengebiet umfasst insgesamt 8.584 m2. Die unterschiedlichen Nutzungen
verteilen sich dabei vorbehaltlich einer abschliefienden Vermessung wie folgt:

Reine Wohngebiete 5.045 m?
Flache fir die Regenriickhaltung 368 m?
Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.382 m?
Offentliche Griinflache 1.789 m?

8.584 m?

J3 Kosten / Finanzierung

festgeschrieben.

Die Vorhabentragerin tragt samtliche Kosten, die mit der Durchfihrung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 30 verbunden sind. Zur finanziellen Absicherung der
Durchfuihrungsverpflichtungen hat die Vorhabentragerin im Rahmen des bereits ge-
schlossenen Durchflihrungsvertrages eine Vertragserflllungsburgschaft flr jene Durch-
fuhrungsbestandteile, die im unmittelbaren Zusammenhang mit der Herrichtung der
perspektivisch in stadtisches Eigentum zu Uberfihrenden erforderlichen Erschlielfungs-
anlagen und offentlichen Grinflache stehen, hinterlegt.

Der Verwaltung entstehen grundsatzliche Umsetzungs- und Folgekosten — auRerhalb der
gesetzlichen Gewahrleistung nach den Regeln der Vergabe- und Vertragsordnung flr
Bauleistungen, Teil B (VOB B) —, die sich im Wesentlichen auf die langfristige Unterhaltung
und Instandhaltung der erforderlichen Erschliefungsanlagen (Stralte, Kanal, Flache fur die
Regenruckhaltung) nach deren vorhabentragerseitigen Herstellung und anschlieRender
Ubernahme in die stadtische Baulast entstehen. Gleiches gilt fiir die Pflege und Unter-
haltungskosten fur die vorhabentragerseitig erstmalig nach den Regelungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 30 erstmalig herzustellende o&ffentliche Grunflache nach
Ablauf von 30 Jahren.
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Fir die ersten 30 Jahre wird die Pflege und Instandhaltung der 6ffentlichen Grinflache
durch die Vorhabentragerin abgeldst, da es sich bei dieser Mallhahme um eine bauleit-
planerische AusgleichsmaflRnahme i.S.v. § 1a Abs. 3 BauGB handelt.

J 4. Durchfiihrungsvertrag

Zwischen der Stadt Oberhausen und der Vorhabentragerin wirdwurde gemaf § 12 Abs. 1
BauGB vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 ein
Durchfuhrungsvertrag geschlossen. Der Durchfihrungsvertrag ist am 27.06.2025 notariell
beurkundet und am 09.07.2025 verwaltungsseitig unterschrieben worden.

In den Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Oberhausen und der Vorhabentragerin
wurden Inhalte u.a. zu folgenden Themen aufgenommen:

die Vorhabentragerin inkl. Sicherheitsleistungen (Vertragserfillungsbirgschaft) und
Abldse;

e Anforderungen der Stadt an Gewahrleistung, Abnahme und Ubernahme der erforder-
lichen ErschlieBungsanlagen sowie der festgesetzten offentlichen Granflache;

e Sicherung der vorhabentragerseitigen Informationsweitergabe an Grundstuckserwer-
bende u.a. im Kontext der Hochwasservorsorge (Nachrichtliche Ubernahme i.V.m.
Hinweis 7 im VBB 30) und dem dauerhaften Erhalt von Bestandsbdumen, die auf
perspektivisch privaten Baugrundstiicken festgesetzt sind;

e Sicherung der Einhaltung der Festsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 30 im Rahmen der vorhabentragerseitigen Durchfliihrung der Planung auch fiir solche
Vorhabenbestandteile und MalRnahmen, die nach § 62 BauO NRW bauordnungs-
rechtlich verfahrensfrei gestellt sind (z.B. Einfriedungen, Dachbegriinungen);

¢ Anforderungen der Stadt an die vorhabentragerseitige Durchfliihrungsverpflichtung der
erforderlichen ErschlieRungsmaflnahmen, der 6kologischen MalRnahmen, den Arten-
schutz und den Bodenschutz (inkl. Altlastensanierung).

Anlagen:

Folgende Gutachten liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 zugrunde:

Anlage 1: Lageplan StraBenentwurf

BV BlockstralRe in Oberhausen Lageplan Stral3e (Entwurf); atelier stadt & haus Gesellschaft fiir
Ingenieur- und Straenplanung, 08.09.2023
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Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Anlage 8:

Anlage 9:

Anlage 10:

Schallgutachten

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 -Blockstralie /
Lohmannshof — in Oberhausen, Ingenieurbiiro Brilon Bondzio Weiser, Bochum, vom 26.06.2024

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30
BlockstralRe/Lohmannshof der Stadt Oberhausen; umweltbliro essen Bolle und Partner GbR:
Essen, September 2024

Artenschutzgutachten (ASP I)

Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG Artenschutzprifung Stufe 1 — Vorpriifung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
30 — BlockstraRe / Lohmannshof in Oberhausen; umweltbliro essen, Essen, 23.08.2023

Baugrundqutachten

Bauvorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 BlockstralRe / Lohmannshof, 46049
Oberhausen — Alstaden; Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung, geotechnische Beratung;
arccon Ingenieurgesellschaft mbH; Gelsenkirchen, 26.05.2020

Umwelttechnische Untersuchung

Bauvorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 Blockstralle / Lohmannshof, 46049
Oberhausen - Alstaden; Umwelttechnische Untersuchungen und Begutachtung; arccon
Ingenieurgesellschaft mbH; Gelsenkirchen, 06.05.2020

Ergianzende umwelttechnische Untersuchung

Bauvorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 Blockstrale / Lohmannshof, 46049
Oberhausen — Alstaden; Erganzende umwelttechnische Untersuchungen und Begutachtung;
arccon Ingenieurgesellschaft mbH; Gelsenkirchen, 06.04.2022

Erlduterungen StraBenausbau und Gebietsentwédsserung

VBB 30 — Blockstralle / Lohmannshof — in Oberhausen, Erlduterungen Straenbau und
Gebietsentwasserung; atelier stadt & haus, Gesellschaft fiir Ingenieur- und StralRenplanung mbH;
Essen, September 2024

Checkliste Klimaschutz vom 04.09.2024

Freiflachengestaltungsplan mit Pflanzkonzept

VBB 30 — Blockstrale / Lohmannshof — in Oberhausen-Alstaden, Freiflachengestaltungsplan mit
Pflanzkonzept Erlauterungsbericht; GOEP LA Ltd Biiro fiir Umwelt- und Freiraumplanung Rainer
PreiRmann / Maximilian Frhr. Von Wendt, Landschaftsarchitekten BDLA; Essen, Januar 2023

Die urspriingliche Begriindung in der Fassung vom 05.11.2024 wurde um die in griin
vorgenommenen Anderungen/Erginzungen fortgeschrieben.

Fortschreibung angefertigt:
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STADT OBERHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30
- BlockstraRe/Lohmannshof -

in

Oberhausen - Alstaden

BEGRUNDUNG
gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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1 Einleitung

GemaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der Be-
griindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu erarbeiten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden
im Umweltbericht die in der Umweltpriifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beachtet die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung gemaR
§ 1 und die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaR § 1 a BauGB.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes
1.1.1 Inhalte und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Stadt Oberhausen stellt fiir eine Flache westlich der BlockstraBe sowie der Strale Lohmannshof
und nordlich des FuRweges ,,Am Ruhrufer” den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBB) Nr. 30
auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Wohngebietes zu
schaffen.

Geplant ist die Errichtung von acht Doppelhdusern und eines dreiteiligen Wohngebaudes mit Gara-
gen- bzw. offenen Stellplatzen (Reines Wohngebiet, zwei Geschosse plus Staffelgeschoss) sowie ei-
ner RingstrafRe ausgehend von der BlockstraRRe. Die Gebaude sind mit ihren Vorgarten um eine 6f-
fentliche Griinflache mit randlich angeordneten Parkplatzen orientiert. Im Westen ist eine weitere
groRere Griinflache vorgesehen, auf der die randlich bestehenden Baume erhalten bleiben und die
Flache zu einer Parkanlage mit hohem Artenreichrum entwickelt werden soll. Ein FuRR- und Radweg
wird das Wohngebiet mit den angrenzenden Naherholungsflachen an der Ruhr verbinden. Die Zu-
fahrt erfolgt von der Kreuzung BlockstraRe/Lohmannsweg im Osten. Hier sind weitere Parkplatze
vorgesehen.

1.1.2 Angaben zum Standort, zu Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der ge-
planten Vorhaben

Das von Nordosten nach Stidwesten max. um 1,5 m ansteigende, aber im wesentlichen ebene Plan-
gebiet befindet sich am siidwestlichen Rand der Stadt Oberhausen, ca. 250 m nérdlich der Ruhr-
schleife (Altarm) und ihren intensiv als Erholungsort genutzten Flussauen. Historisch betrachtet
liegt das Plangebiet am westlichen Rand der ehemaligen Zeche Alstaden, zu der auch eine Halde
gehorte, die vor ca. 30 Jahren zu einem jetzt bewaldeten Feuchtbiotop entwickelt wurde. Das Bio-
top ist lediglich durch den Weg ,,Am Ruhrufer” vom Plangebiet getrennt. Westlich grenzen an die
Vorhabenflache Pferdeweiden an. Nordlich wird das Plangebiet durch eine verbrachte (und dem-
zufolge stillgelegte) Bahntrasse begrenzt sowie einem sich dazwischen befindenden 10 m breiten,
nicht mehr genutzten Grundstiick mit baufalligen Gebauden. Im Osten sowie Siiden grenzt Wohn-
bebauung in Form von Einfamilien- und Doppelhdusern an.

Auf dem 0,86 ha groBen Plangebiet befand sich bis 2021 eine sehr heterogene Bebauung (ehem.
Hofanlage mit Gberwiegend gewerblichen Nutzungen) sowie umfangreiche befestigte Flachen.
Nach der Beseitigung der baulichen Anlagen sowie Rodungen von vorrangig Strauchwerk wie Brom-
beere sowie Einzelbdumen stellt sich die Vorhabenflache als Brache mit verdichtetem Untergrund
dar. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an 6kologisch hochwertige Flachen in und nahe der Ruhraue
im Stiden sowie teils neuerer Wohnbebauung (im Osten).

Zur Bewertung des Vorhabens in Hinblick auf die stadtebaulichen Belange ist auf die Ausfiihrungen
im stadtebaulichen Teil der Begriindung zu verweisen.
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1.2 Einschlagige Fachgesetze und Fachpldne

1.2.1 Fachgesetzliche Vorgaben

Baugesetzbuch

Bauleitpldane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen sichern und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir
den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege als zu berlicksichtigende Belange genannt, sowie in § 1 a BauGB der
sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vorgegeben.

In die Abwéagung einzustellen sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter (Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt), die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung (,,Schutzgut Mensch”) insgesamt, die umweltbezogenen Auswirkungen
auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
langen des Umweltschutzes.

Weitere zu beriicksichtigende Aspekte sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG); die Vermeidung von Emissio-
nen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern; die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie; die Darstellungen von Landschafts-
planen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrech-
tes; die Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Fiir das Planverfahren von besonderer Bedeutung sind die Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden) und die Umwidmungssperrklausel fiir landwirtschaftliche Flachen und
Waldflachen sowie die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG.

Das BauGB ist somit medieniibergreifend und querschnittsorientiert ausgerichtet, Konkretisierun-
gen der eher allgemein formulierten Ziele finden sich in den jeweiligen Fachgesetzen zu den Schutz-
gutern.

Immissionsschutzrecht

Ziele des Immissionsschutzes ergeben sich aus dem rahmensetzenden Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) und einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und Verbindlich-
keitsgrade fiir die Bauleitplanung unterschiedlich sind. Ziele des BImSchG sind der Schutz des Men-
schen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachgtter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) und die Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Das wichtigste larmtechnische Regelwerk fiir die Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,,Beriicksichti-
gung des Schallschutzes im Stadtebau”. Sie dient der planerischen Abschatzung von Verkehrs- und
Gewerbeimmissionen. In ihrem Beiblatt 1 enthalt sie schalltechnische Orientierungswerte, deren
Einhaltung oder Unterschreitung ,,wiinschenswert” ist. Uberschreitungen sind abwagend zu recht-
fertigen. Die DIN legt Orientierungswerte, differenziert nach Nutzungen sowie Tag- und Nachtzeit,
fest.
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Die Beurteilung der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Ge-
werbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellungen der Betroffenen zu verschie-
denen Arten von Gerauschquellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen
und nicht addiert werden.

Fiir die Bauleitplanung kommt im Bereich der Luftschadstoffe der 39. BImSchV (Verordnung tber
Immissionswerte flir Schadstoffe in der Luft) eine besondere Bedeutung zu, da diese Grenzwerte
fiir die Belastung mit Schadstoffen wie Feinstaub und Stickstoffdioxid festgelegt, die bei der Bewer-
tung der Erheblichkeit von Auswirkungen einer Planung ebenso heranzuziehen sind wie bei der Be-
wertung der auf ein Vorhaben einwirkenden Belastungen.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(LNatSchG NW) legen als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest, dass Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen sind. Besonders hervorgehoben
wird, dass dies im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie in Verantwortung fiir zukiinftige
Generationen zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind zu vermeiden und soweit dies nicht moéglich
ist, durch entsprechende MaRnahmen auszugleichen.

In das BNatSchG integriert sind die Vorgaben des europaischen Naturschutzrechtes, insbesondere
der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie. Der Umgang mit deren Regelungen ist in metho-
dischen Handreichungen und Empfehlungen niedergelegt.

Generell unterliegen die ,besonders geschiitzten Arten” und die ,,streng geschiitzten Arten” dem
besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den beiden im BNatSchG naher definierten
Gruppen relevanter Tier- und Pflanzenarten sind in Nordrhein-Westfalen unter der Bezeichnung
»planungsrelevante Arten”“ zusammengefasst worden, die in der artenschutzrechtlichen Prifung zu
bericksichtigen sind. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten zu fangen, zu verletzen und zu téten. Auch diirfen ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden. Bei den streng geschiitzten Arten und den
europaischen Vogelarten gilt zuséatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population eintritt. Bei nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches oder nach § 15 BNatSchG zulassigen Vorhaben wurde durch § 44 Abs. 5
BNatSchG ein Spielraum eingefiihrt, der es erlaubt, bei der Zulassung nunmehr eine auf die Auf-
rechterhaltung 6kologischer Funktionen im raumlichen Zusammenhang abzielende Priifung vorzu-
nehmen. Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen, wenn die 6kologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezo-
gene Ausgleichsmallnahmen festgesetzt werden. Diese Ausgleichsmalinahmen sind allerdings im
Unterschied zu Ausgleichsmallnahmen gemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung artspezi-
fisch festzulegen. Zudem missen sie zum Zeitpunkt des Eingriffes bereits vollstandig funktionsfahig
sein.

Wasserrecht

Das Landeswassergesetz (LWG-NW) wurde zur Ausfillung der rahmenrechtlichen Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die Aufgabe, den
Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fiir die 6ffentliche
Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevélkerung zu ordnen. Geregelt werden insbesondere
der Schutz und die Entwicklung von Oberflachengewassern und Grundwasser, zum Beispiel mit ei-
nem Verschlechterungsverbot, sowie die Abwasserbeseitigung.

GemaR § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem
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weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen. In § 44 LWG NW ist prazisierend festgelegt, dass nur das Nieder-
schlagswasser von Grundstilicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach MaRgabe des § 55 Absatz 2 des WHG zu
beseitigen ist.

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u.a. BauGB,
s.0.) geregelt. GemaR § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist der Zweck und Ziel des Geset-
zes, ,nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schddli-
che Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréichtigungen seiner natlirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden.”

Ergdnzend bestimmt das BBodSchG, dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern und er-
forderlichenfalls wiederherzustellen sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der
Aspekt der Gefahrenabwehr. Erganzend zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfah-
rensregelungen das Landesbodenschutzgesetz erlassen.

Die Bundesbodenschutzverordnung regelt die Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen,
altlastverdachtigen Flachen, schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten wie auch die Anforde-
rungen zum Beispiel an die Probennahme und Analytik, die Gefahrenabwehr und den Inhalt von
Sanierungspldnen. Fir eine Reihe von Schadstoffen enthalt sie Priif-, MaBnahmen- und Vorsorge-
werte.

Denkmalschutzrecht

Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege angemessen zu berlicksichtigen. Insbesondere werden dazu die fiir den Denkmalschutz
und die Denkmalpflege zustandigen Behorden frihzeitig eingeschaltet. Die Behdrden sind aufge-
fordert, daran mitzuwirken, dass die Denkmaler in die Raumordnung und Landesplanung, die stad-
tebauliche Entwicklung und die Landespflege einbezogen und einer sinnvollen Nutzung zugefiihrt
werden.

1.2.2 Angaben in Fachpldanen und 6rtlichen Zielkonzepten

Mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GV. NRW. Ausgabe 2024 Nr. 5 vom 28.02.2024) ist der Regionalplan Ruhr in Kraft getreten und hat
den Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) in seinem regionalplanerischen Teil ersetzt. Auf Fla-
chennutzungsplanebene gilt mit Rechtskraft des Regionalplans der Gemeinsame Flachennutzungs-
plan (GFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkir-
chen, Herne, Miilheim an der Ruhr und Oberhausen. Im zeichnerischen Teil des Regionalplans Ruhr
von November 2023 ist das Plangebiet dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugewiesen. Die
unmittelbar nordlich angrenzende ehemalige Eisenbahnstrecke zwischen Duisburg Meiderich Stid
und Milheim, ist als Schienenweg fiir den regionalen und liberregionalen Verkehr festgelegt. West-
lich und stidwestlich grenzen Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche mit (iberlagernden Darstel-
lungen von Bereichen zum Schutz der Natur, Bereichen zum Schutz der Landschaft und landschafts-
orientierten Erholung sowie Regionaler Griinzug an. Der Gemeinsame Flachennutzungsplan
(GFNP) der Stadteregion Ruhr stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Die sich nérdlich an-
grenzende Bahntrasse ist als Schienenweg fiir den iberregionalen und regionalen Verkehr darge-
stellt (aktuell stillgelegt).

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtkraftigen Bebauungsplanes.
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Die Vorhabenflache liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes (LP) der Stadt Oberhau-
sen. Unmittelbar westlich befindet sich der sich nach Siden erstreckende Bereich ,Ruhrwiesen in
Alstaden mit ehemaliger Halde Alstaden®, der Teil des knapp 50 ha groRen Landschaftsschutzge-
bietes (LSG) ,Ruhrpark - Ruhraue” ist.

Das Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) wurde am 27.10.2008 vom Rat der Stadt Oberhausen im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Als Fort-
flihrung des STEK 2020 wurde am 19.06.2023 durch den Rat der Stadt Oberhausen das iSTEK als
fortlaufendes, modular aufgebautes stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Das iSTEK, als informelles Planungsinstrument, enthalt fir das
Vorhabengebiet die Darstellung "Grinflache". Im Umfeld zum Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 30 wird in der MaRnahmenkarte des STEK fiir den Ruhruferbereich die
Malnahme 6.2 definiert, die sich auf den Ruhrtal-Radweg von Winterberg bis Duisburg (Mindung)
bezieht und die Attraktivitdit des Naherholungsraums Ruhrufer erhéhen soll. Die WegebaumaR-
nahme ist bereits umgesetzt und auch im laufenden Planfeststellungsverfahren zur Sanierung des
Ruhrdeiches auf dem Stadtgebiet Oberhausen bericksichtigt.

Am 15.05.2023 wurde durch den Rat der Stadt Oberhausen das , Klimaanpassungskonzept Ober-
hausen - Strategien und MaBnahmen zum Umgang mit den Folgen des Klimawandels” (KLAK) be-
schlossen. Das KLAK soll dazu beitragen, die Klimaanpassung als fortlaufenden Prozess in der Stadt-
verwaltung Oberhausen zu verankern, mit dem Ziel das Schadenspotenzial globaler und lokaler Aus-
wirkungen des Klimawandels durch passende AnpassungsmaRnahmen zu minimieren bzw. die Resi-
lienz Oberhausens zu erhohen. Im Rahmen des KLAK wurde eine raumliche Betroffenheitsanalyse
des gesamten Oberhausener Stadtgebietes insbesondere im Hinblick auf Hitzebelastung und Uber-
flutungsgefahren durch Starkregen und Hochwasser durchgefiihrt. Ziel war die Identifizierung so-
genannter , Hotspots” innerhalb des Stadtraums, die in besonderem MaRe durch Hitze und Tro-
ckenheit sowie durch Uberflutungen gefihrdet sind. Diese ,,Hotspots sollen fiir die Klimaanpas-
sung in Oberhausen zukiinftig als Fokusrdume einer klimagerechten Stadtgestaltung dienen und die
Umsetzung von Anpassungsmalnahmen in den Fokusrdumen haben besondere Prioritdt. Im Rah-
menplan fir die Klimaanpassung sind die Fokusrdume fir die Klimaanpassung dargestellt. Wie im
KLAK dargelegt, sind die Klimaanpassung und der Klimaschutz vor dem Hintergrund einer klimage-
rechten Stadtentwicklung als Grundséatze der Bauleitplanung etabliert worden. Das im KLAK darge-
stellte strategische Kernziel , Verstetigung der Klimaanpassung im Oberhausener Planungs- und
Verwaltungshandeln” wird in der Bauleitplanung bericksichtigt, da im Umweltbericht standardma-
Rig auch die Bestandsituation und die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima unter
besonderer Berlicksichtigung der Anpassung an den Klimawandel gepriift und bewertet werden
und ggf. MaBnahmen festgesetzt werden.

Die im KLAK dargestellten Anpassungsziele 1 (Anpassung des Stadtraums an die Folgen des Klima-
wandels) und 2 (Verstetigung der Klimaanpassung im Oberhausener Planungs- und Verwaltungs-
handeln) werden in der Bauleitplanung schon auf Planungsebene im Rahmen der Bearbeitung des
Umweltberichtes — immer bezogen auf den Geltungsbereich des jeweiligen B-Plans — umgesetzt.
Ein besonderes Augenmerk wird sowohl im KLAK als auch in der Bauleitplanung auf MaRRnahmen
gegen Hitzebelastung und zur Starkregenvorsorge gelegt und es sind im Rahmen der Stadtplanung
und insbesondere bei der Bearbeitung von Bebauungsplanen MaRnahmen zum Schutz der Gesund-
heit der Bevolkerung vorzusehen.

Der im KLAK erarbeitete integrierte Rahmenplan zur Klimaanpassung basiert auf einer Generalisie-
rung der raumlichen Betroffenheiten aus den Stadtklima- und Uberflutungsanalysen und stellt die
besonders betroffenen Bereiche in Oberhausen in sogenannten Fokusrdumen fiir eine klimage-
rechte Stadtgestaltung dar. In den Fokusrdumen hat die Umsetzung von MaRnahmen besondere
Prioritat.
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Fiir die Umsetzung des KLAK werden 17 SchliisselmaRnahmen als besonders zielflihrend angese-
hen. Im Rahmen der Bauleitplanung kommen v. a. die im KLAK herausgearbeiteten fiinf Schlissel-
malRknahmen der Handlungsstrategie ,Strategie zur klimagerechten Stadtgestaltung” zum Tragen
und werden, wenn moglich angewendet.

13 Methodik der Bewertung

Die Beurteilung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen eines Vorhabens kann nicht ausschliel3-
lich auf die Einhaltung der Grenzwerte einschlagiger Regelwerke und Gesetze abstellen, weil
dadurch die Grenze zwischen erheblichen Umweltauswirkungen und schddlichen Umwelteinwir-
kungen entfallen wiirde und insbesondere die Aspekte Vorsorge und Entwicklung/Férderung von
Leistungen des Umwelthaushaltes gegebenenfalls zu wenig Beachtung erfahren. Erheblich ist eine
nachteilige Umweltauswirkung also nicht erst dann, wenn diese so gewichtig ist, dass sie nach Ein-
schatzung der Behdrden zu einer Versagung der Zulassung fihren kann.

Fiir die meisten Schutzglter gibt es aber prinzipiell keine naturwissenschaftlich zwingenden ,,Grenz-
werte”, teilweise kdnnen sich Bewertungen schon innerhalb der Betrachtungen fiir ein einzelnes
Schutzgut unterscheiden (eine MaRnahme also sowohl positive wie negative Folgen etwa im Arten-
schutz haben). Soweit also keine einschlagigen Regelwerke (solche liegen v. a. im Immissionsschutz
und im Bodenschutz vor) herangezogen werden kénnen, wird die Bewertung durch Interpretation
der gesetzlich definierten Ziele in verbal-argumentativer Form nach MaRgabe und in Auslegung der
Ziele und Vorgaben der geltenden Fachgesetze und untergesetzlicher Regelwerke erfolgen.

Kriterien fiir die Bestimmung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen sind dabei u.a. ihre Merk-
male insbesondere in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit, den
kumulativen Charakter sowie der Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen.

2 Umweltauswirkungen

2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und Lebensbedingungen im
Vordergrund. Wesentliche Grundlage der Bewertung sind der zum Bebauungsplan erstellte Land-
schaftspflegerische Fachbeitrag und die Artenschutzpriifung Stufe 1.

211 Bestand

Das rund 8.600 gm grolRe Plangebiet stellt sich nach der Beseitigung umfangreicher baulicher Anla-
gen (Kfz-Betrieb, Wohngebaude, Stalle, Unterstande, Hallen, Lager, Container, Bungalow) spates-
tens im Marz 2021, als offene mit wenigen Einzelbdumen im Norden bestandene Freiflache dar, die
im Westen an Pferdekoppeln mit Unterstanden und kleinen Stallen angrenzt. Wenige Meter hinter
der nordéstlichen Grenze finden sich alte, lange nicht mehr in Nutzung befindliche Geb&dude auf
einer sich Uberlassenen Flache. Im Stiden und Osten flankieren Wohngebdude mit Gewerbeeinhei-
ten das Plangebiet. Im Slidwesten grenzt die Vorhabenflache an die intensiv von Erholungssuchen-
den genutzte StraBe ,,Am Ruhrufer”, auf deren gegeniberliegender Seite sich unmittelbar das
»Feuchtgebiet an der Ruhr in Alstaden” befindet. Bei dem Feuchtgebiet handelt es sich um ein ge-
mak § 30 BNatSchG i. V. m. § 42 LNatSchG NRW gesetzlich geschiitztes Biotop, in dem die Stadt
Oberhausen Mallinahmen zur 6kologischen Aufwertung durchfiihrt. In der vogelschutzfreien Zeit
2022/2023 wurden umfangreiche Freistellungsarbeiten der aufwachsenden Gehdélze durchgefiihrt,
um den offenen Charakter des Feuchtbiotopes als Lebensraum fiir seltene Tierarten, die auf offene,
besonnte Wasserflachen angewiesen sind, wiederherzustellen. Die Vorhabenflache ist fiir die Nut-
zenden der Pferdeanlage frei zugdnglich, auch ist das Plangebiet (iber den Weg ,,Am Ruhrufer” und
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die Zufahrt von Osten leicht zu erreichen. Spuren informeller Nutzung wurden aber im Februar 2022
nicht festgestellt.

Im Westen der Vorhabenflache befinden sich mehrere groRe Mieten mit sortiertem Bauschutt und
Boden. Die Grofte hat eine Flache von 450 gm und befindet sich unmittelbar an der Baumreihe aus
relativ jungen Eichen angrenzend zur StralRe ,Am Ruhrufer”. Das Rodungsgut wurde auf 150 gm an
der nordwestlichen Plangebietsgrenze angesammelt. An anderer Stelle besteht eine Miete aus As-
phaltresten. Der Boden ist fast ganzlich mit Schotter belegt, in geringem Umfang auch betoniert,
teils finden sich noch Wegebefestigungen aus Pflastersteinen. Der Boden liegt gréRtenteils offen.
Er ist stark verdichtet, sodass sich (iber einen langeren Zeitraum das Regenwasser sammelt. Die
Sukzession in Hinsicht auf die Vegetation ist erst am Beginn. Eine ausgepragte Hochstaudenflur hat
sich noch nicht entwickelt, wobei sich der neophytische und sich stark invasiv ausbreitende Japani-
sche Staudenknéterich, der bereits in 2020 vereinzelt vorgefunden wurde, v. a. im Bereich der Mie-
ten etablieren konnte. Lediglich an den Randern des Plangebietes sind Straucher Gberwiegend ein-
heimischer Arten und Brombeergeblische vorhanden. Der westliche Plangebietsrand, der an die
StraBe Am Ruhrufer grenzt, ist von Eichen begleitet. Dieser Geholzstreifen zieht sich am geschot-
terten Radweg Am Ruhrufer, der vorrangig der Erholungsnutzung dient, weiter.

Die nach dem Abriss der alten Bausubstanz verbliebenen Baume wurden mit negativem Ergebnis
auf Baumhohlen gepriift. Eine Kirsche weist Sturm- und Blitzschdaden und sich ablésende Borke auf.

Fir eine 150 - 170 Jahre alte Rosskastanie im Eingangsbereich des Plangebietes wurde ein Baum-
gutachten erstellt, das zu dem Ergebnis kam, dass die Kastanie schon in ihrem aktuellen Zustand so
stark geschadigt und nicht mehr verkehrssicher ist, dass sie aus gutachterlicher Sicht umgehend
—und unabhangig von der geplanten Wohnbebauung — gefillt werden musste.

Da die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz auf den Zustand zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses Be-
zug nimmt und die Abrissarbeiten nur im Vorgriff auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan er-
folgt sind, ist fir die Abwagung auch die Biotop- und Nutzungsstruktur in 2020 zu beschreiben.
Diese wird nachfolgend beschrieben:

Im Plangebiet (ehemaliger Hof) befanden sich viele verschiedene Gebdudearten aus unterschiedli-
chen Baumaterialen und Baujahren, die divers genutzt wurden: Kfz-Betrieb, ein Wohngebaude,
Stalle, Unterstdande, Hallen, Lager, Container, Wohnwagen sowie Bungalow. Die Gebdude waren bis
auf einen kleinen, noch als Lager genutzten Gebaudeteil, einen offenen Holzstall, der zur nordwest-
lich angrenzenden Pferdekoppel gehort, und Gberdachte Heumieten nicht mehr in Nutzung. Das
zweigeschossige Wohngebaude mit Satteldach konnte lediglich von aulRen begutachtet werden.
Alle anderen Gebaude waren entweder offen gebaut oder der bauliche Zustand so schlecht, dass
Offnungen in geschlossenen Teilbereichen vorhanden waren.

Die Verkehrsflachen bzw. die nicht mit Vegetation bewachsenen Hofflachen waren iberwiegend
geschottert, lediglich im Bereich des Wohngebaudes asphaltiert oder betoniert. Am Ubergang zur
benachbarten Pferdekoppel handelte es sich um einen Wirtschaftsweg. Graser und héhere Stauden
bildeten Saumstrukturen, wobei der Ubergang zu Strauchwerk (auch Brombeere) und einzelnen
Bdumen (z. B. dltere Obstbdume) flieRend war.

Die ehemalige Gartenflache (Rasen) ostlich des Wohngebaudes war verbracht, Brombeergebische
und andere Straucher breiteten sich zur Mitte hin aus. In der Ndhe des Gebaudes stockten Zierge-
holze wie Magnolie. Auch auf dem nérdlichen Bereich, in dem sich ein Wohnwagen, ein Bungalow
und weitere kleinere Gebdude und Unterstande befanden, hatte die Sukzession eingesetzt und es
kamen flachig Geholze auf. Der Baumbestand des Plangebietes setzte sich vorrangig aus Laubbau-
men zusammen, von denen einige Stamm- und Kronenschiaden aufwiesen (z. B. abgebrochene
Krone, gespaltener Ast) und einige stark mit Efeu bewachsen waren.

Eine Beurteilung der Lebensraumfunktion ergibt fiir die Biotoptypen des Entwicklungsgebietes so-
mit fir den aktuellen Zustand geringe biotkologische Wertigkeiten. So ist durch die Raumung des
Geldndes derzeit im Plangebiet eine geringe Strukturvielfalt vorhanden, der Zustand zum Zeitpunkt
des Aufstellungsbeschlusses ist hingegen als solche von mittlerem Strukturreichtum zu bezeichnen.
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Die Ersetzbarkeit bei Eingriffen ist aufgrund der geringen Reife der Biotoptypen aber grundsatzlich
gut. Es sind weder aktuell noch in der Vergangenheit Biotoptypen betroffen, die als nicht ersetzbar
gelten. Unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt dem Plangebiet weder im aktuellen noch im
ehemaligen Zustand eine besondere Bedeutung in dem Sinne zu, dass konkrete Wanderungsbewe-
gungen zu erkennen oder zu erwarten sind.

Planungsrelevante Arten

Fiir das Vorhabengebiet des VBB 30 wurde vom Umweltbiiro Essen eine artenschutzrechtliche Pri-
fung der Stufe | durchgefiihrt, um das Vorkommen von planungsrelevanten Arten innerhalb des
Plangebietes zu priifen. Im Rahmen einer umfangreichen Gelande- und Gebaudebegehung (soweit
moglich) am 26.03.2020 wurden im Untersuchungsgebiet keine Horstbdume oder andere GrolRnes-
ter kartiert. Hohlen- und Spaltenbdume waren bereits soweit zerfallen, dass eine Nutzung durch
Hohlenbriter als unwahrscheinlich eingestuft wurde. Aufgrund des Fehlens von weiteren Habita-
ten, darunter Gewasser, Walder und (Halb-)Offenland konnten weitere Vogelarten sowie Amphi-
bien im Vorfeld ausgeschlossen werden. An den Gebauden und Stallen konnten keine Hinweise auf
ein Vorkommen von gebaudebriitenden Vogelarten gefunden werden. Ein Vorkommen von gebau-
debewohnenden Fledermausarten konnte nicht ganzlich ausgeschlossen werden, wurde aufgrund
des relativ neuen Zustands der Dacheindeckung jedoch als unwahrscheinlich eingestuft.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass bauzeitlich nahezu alle Vegetationsbestande wie oben beschrieben
(aktuell v.a. junge Ruderalvegetation) beseitigt und nur wenige verbliebene Einzelbdume erhalten
bleiben werden. Die betroffenen Biotoptypen sind als solche von geringem 6kologischem Wert ein-
zustufen und werden nach Abschluss der Bauarbeiten durch neue ersetzt, die sich ebenfalls an kul-
turfolgende Arten richten (Gartenflachen, Parkanlage mit Geholzflachen und Einzelbdumen bei ge-
ringer Aufenthaltsfunktion), jedoch im Vergleich zum ehemaligen Zustand deutlich geringere Le-
bensraumpotentiale aufweisen werden.

Es ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass die Bilanzierung der Eingriffe gem. naturschutzrecht-
licher Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Vergleich der zuklinftigen und der vor der Rau-
mung des Baufeldes bestehenden Biotopstruktur erfolgt. Der Umgang mit der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung ist Kapitel 5.2 zu entnehmen.

In der zum Bebauungsplan erstellten Artenschutzvorprifung (ASP) wurden die im Bundesnatur-
schutzgesetz nicht abwagbaren artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Absatz 1 hinreichend ge-
prift. Die ASP kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis: ,Vor dem Hintergrund fehlender
Habitatbestandteile bzw. unzureichender Habitatqualitét auf der Vorhabenfléiche ist eine erhebliche
Beeintrdchtigung der im Fachinformationssystem (FIS) des LANUV verzeichneten ,,planungsrelevan-
ten” Arten (Amphibien, Fledermduse, Nachtkerzen-Schwérmer und alle verzeichneten Vogelarten)
bei Beachtung einfacher SchutzmafSnahmen mit der gesetzlich geforderten Sicherheit auszuschlie-

LSen.

Hinsichtlich Brutgeschehen bei nicht planungsrelevanten Vogelarten sind Verbotstatbestiinde aus-
zuschliefSen, sofern die gesetzlich vorgesehene Rodung in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar erfolgt. Die artenschutzrechtlichen Belange sind demnach nicht in einer Weise betroffen,
die der Realisierung der Planungsziele prinzipiell entgegenstehen. Das Eintreten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG ist in Verbindung mit den Regelungen des § 44 (5)
BNatSchG fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes auszuschliefsen, auch wenn weitergehende Prii-
fungen der artenschutzrechtlichen Belange erforderlich werden und gegebenenfalls Vermeidungs-,
und Schutz- sowie Ausgleichsmafinahmen erforderlich werden.” Eine Artenschutzprifung Stufe Il
(vertiefende Prifung der Verbotstatbestande) ist somit nicht erforderlich, es bedarf aber verschie-
dener VermeidungsmaRnahmen um das Eintreten von Verbotstatbestdnden in der Bauphase zu
vermeiden.
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Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde ist auszuschlieRen, wenn die Vermei-
dungs- und SchutzmalRnahmen eingehalten werden.

2.13 Vorgesehene MalBnahmen

Im Plangebiet sind MaRRnahmen zum Schutzgut Flora/Fauna in Form von Festsetzungen zum Erhalt
und zur Neupflanzung von Einzelbdumen sowie zur Dachbegriinung vorgesehen. Flachenhaften
Charakter als Lebensraum wird die Griinanlage am westlichen Rand des Plangebietes erlangen, die
auch dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dient. Die Griinanlage wird durch zwei Hauptnutzun-
gen gepragt: artenreiche Wiese mit Einzelbdumen und Geholze in Baum-/Strauchhecken. Bei den
Geholzen werden Uberwiegend lebensraumtypische Arten gewahlt, zur Entwicklung einer artenrei-
chen Mahwiese/Magerwiese soll die Flache mit einer Regio-Saatgutmischung fir Magerrasen ein-
gesat und entsprechend gepflegt werden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Landschafts-
schutzgebiet 1.2.18 ,,Ruhrpark/Ruhraue” sind gemaR § 40 Absatz 1 Nr. 4 BNatSchG fir die Einsaat
der Wiese grundsatzlich Regio-Saatgut der Herkunftsregion 2 ,,Westdeutsches Tiefland“ und fir die
Geholzpflanzungen grundsatzlich Pflanzen aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland
(mit Unterem Weserbergland) zu verwenden.

Die Festsetzungen dienen dazu, im Plangebiet eine Mindestausstattung an Lebensrdaumen sicher-
zustellen, die sich an kulturfolgende Arten richten. Die Festsetzungstexte im Detail sind zusammen-
fassend in Kapitel 5.1 dargestellt.

Fir die Festsetzungen werdenwurden entsprechende Regelungen in den Durchfliihrungsvertrag
aufgenommen. Zur 6ffentlichen Griinanlage wurde eine Freianlagenplanung (Freiflaichengestal-
tungsplan mit Pflanzkonzept) erstellt, die bereits einen hohen Detaillierungsgrad hat und Gber den
Durchfiihrungsvertrag u.a. in Hinblick auf die Anpflanzungen und die Pflege verbindlich gemacht
wirdwurde. Diese Planung liegt auch der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zugrunde. Die Grund-
strukturen der Griinanlage werden in Kapitel 5.1 beschrieben, die Anlage geht nach Fertigstellung
durch den Bauherrn unentgeltlich an die Stadt tiber. Die Ubergabe wirdwurde durch entsprechende
Regelung im Durchfiihrungsvertrag verbindlich gemacht.

Um ein Ausldsen der Verbotstatbestdande des § 44 Absatz 1 BNatSchG zu verhindern, sind entspre-
chende VermeidungsmaRnahmen zu beachten, die als Hinweise zum Artenschutz in den VBB auf-
genommen und im Durchfiihrungsvertrag gesichert werden. GemaR § 39 BNatSchG sind erforder-
liche Fall- und RodungsmaRnahmen insbesondere aus Grinden des Vogelschutzes in der Zeit vom
01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufihren. Ist die Rodung in diesem Zeitraum nicht mog-
lich, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Oberhausen abzu-
stimmen. Die Gehdlze sollten vor Durchfiihrung der Rodungsarbeiten durch qualifizierte Personen
auf Brutvorkommen von Voégeln und auf Fledermausbesatz untersucht werden. Im Falle eines Be-
satzes muss die Rodung nach Verlassen der Hohlen bzw. der Nester erfolgen.

Die Einhaltung der MaBnahmen zum allgemeinen Schutz streng geschiitzter Végel und Fledermaus-
arten soll durch den Einsatz eines fachkompetenten Gutachters als 6kologische Baubegleitung
(OBB) gewihrleistet werden. Die OBB hat das Baustellenpersonal im Umgang mit planungsrelevan-
ten und anderen geschiitzten Tierarten zu sensibilisieren (Umwelteinweisung). Im Vorfeld der Bau-
arbeiten sind sémtliche Flichen von der OBB abzugehen und auf mégliche vorhandene Tierarten zu
Uberprifen. Die Bauarbeiten kénnen erst unter der Voraussetzung beginnen, dass die Flache von
der OBB freigegeben wurde. Die OBB hat sicherzustellen, dass die gesetzlichen Vorgaben und In-
halte des LBPs und der ASP eingehalten werden.

Zum allgemeinen Schutz von Insekten, die eine Nahrungsquelle fir Fledermause und Vogel darstel-
len, sollte die AuRRenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtkérpern ausgestattet werden. Es
sind warmweilRe LED-Leuchtmittel mit einer Temperatur < 3000 Kelvin zu verwenden, da LED-Lam-
pen warmweiller Farbe um bis zu 80 Prozent weniger Insekten anlocken als herkdmmliche Lampen.
Die Verwendung kaltweiRer LED und insbesondere die von Lampen mit weitem Spektralbereich wie
Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) sowie von Halogen-Lampen oder mit Edelgas (z. B. Xe-
non) gefillten Lampen ist ausdricklich untersagt. Des Weiteren sind vollstandig abgeschlossene
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Gehduse zu verwenden, um ein Eindringen von Insekten zu vermeiden und deren Material sich nicht
Uber 60°C erhitzt und anfliegende Tiere somit nicht totet. Von einer Verringerung der Lichtver-
schmutzung profitieren insbesondere lichtempfindliche Arten wie Fledermduse. Beim Anbringen
der Beleuchtung ist auf eine Reduktion der Lichtmenge (sparsame Anzahl, geringere Leuchtstarke,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder) zu achten. Es ist auf eine zielgerechte
Beleuchtung (geringe Leuchthéhe, Reduktion von Streulicht) zu achten. Zur Vermeidung arten-
schutzfachlich bedenklicher Storeffekte ist sicherzustellen, dass kein Streulicht in benachbarte Fla-
chen gelangt. Das Anstrahlen heller Fassaden ist untersagt. Besonders durch die Lage des Plange-
bietes in der unmittelbaren Nachbarschaft zur freien Landschaft des Landschaftsschutzgebietes ist
die fiir die Tierwelt problematische Lichtverschmutzung im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen
und durch die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung im AulRenbereich zu mindern. Die
Aullenbeleuchtung sollte auf das tatsachlich erforderliche MaR minimiert werden und eine nacht-
liche Dauerbeleuchtung ist zum Schutz der Fauna zu vermeiden.

Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren werden die in den VBB 30 aufgenommenen Hin-
weise zu den artenschutzrelevanten Vermeidungsmalnahmen als Nebenbestimmungen in die Bau-
genehmigung aufgenommen.

2.14 Bewertung

Fir die geplanten BaumalRinahmen wird eine junge Brachflache mit sehr geringen Gehdlzanteilen in
Anspruch genommen, die bis 2021 noch durch eine heterogene Bebauung gepragt war. Die be-
troffenen Biotoptypen sind unter Bericksichtigung der Struktur des konkreten Umfeldes als solche
von geringem Wert einzustufen. Es ist somit erkennbar, dass die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft generell ausgleichbar sind. Der vollstandige rechnerische Ausgleich der Eingriffe ist
im Plangebiet sichergestellt (vgl. Kapitel 5.2).

Eine alte Kastanie Eiche im Zufahrtsbereich war bereits unabhangig vom Planvorhaben aus Griinden
der Verkehrssicherheit zu beseitigen.

Zusammenfassend lasst die Analyse der biotischen Rahmenbedingungen somit keine Aspekte er-
kennen, die gegen eine Realisierung des Vorhabens sprechen. Die Planung ist vor diesem Hinter-
grund als umweltvertraglich zu beurteilen. Den Zielen des BNatSchG wird insoweit entsprochen, als
das Plangebiet bereits iber Jahrzehnte hinweg einer sehr intensiven Nutzung unterlegen hat und
es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung bzw. Wiedernutzung handelt.

2.2 Flache

Flachenverbrauch ist haufig mit dem unumkehrbaren Verlust von Landschaftsrdumen zugunsten
einer Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflachen verbunden. Flachenverbrauch wirkt sich nach-
teilig auf Biotop-, Landschafts- und Naturschutz aus, verringert Erholungs-, Ruhe- und Frischluftbe-
reiche und tragt durch ausufernde Siedlungsstrukturen zum Klimawandel bei. Ziel einer nachhalti-
gen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung sollte es sein, die Inanspruchnahme neuer Fla-
chen so weit wie moglich zu reduzieren sowie kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenent-
wicklung der Stadte zu férdern.

2.2.1 Bestand

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans weist eine Gesamtflache von ca.
0,86 ha auf. Davon waren bis zum Abriss der alten Bestandsbebauung bereits 0,5 ha befestigt
und/oder versiegelt. Dies entspricht einem Versiegelungsgrad von etwa 63 %. Der restliche Teil war
von einer heterogenen Nutzung mit Freiflachen unterschiedlichen Charakters (Kleingehdlze, Baum-
und Strauchgruppen, Hochstaudenfluren und Gartenflache) eingenommen.
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Die gesamte Flache des geplanten Neubaugebietes befindet sich in Privatbesitz und weist durch die
Ubergeordnete Planung als Allgemeiner Siedlungsbereich planungsrechtlich die Moglichkeit zur Be-
bauung auf.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches wird der Versiegelungsgrad geringfligig abnehmen, da am westli-
chen Rand eine groRere offentliche Griinflache entstehen soll. Nach Umsetzung der Planung sind
ca. 0,4 ha befestigt bzw. versiegelt und der Versiegelungsgrad verringert sich auf etwa 51 %.

2.23 Vorgesehene MafBnahmen

Zum Schutzgut Flache ist hervorzuheben, dass bereits mit der planerischen Zielsetzung, die Nach-
nutzung einer bereits vormals in weiten Teilen bebauten Flache zu realisieren, dem Gebot einer
Reduzierung der Inanspruchnahme von Freiflachen fir Bauzwecke entsprochen wird.

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit unmittelbarem raumlichem Bezug zum Freiraum
entspricht allgemeinen stadtebaulichen Zielen und stellt, obgleich damit auf die Wiedernutzung
einer ehemals bebauten Flache verzichtet wird, keinen Widerspruch zu diesem Ziel dar, sondern
konkretisiert dieses unter Bertlicksichtigung anderer Belange der raumlichen Entwicklung.

224 Bewertung

Es gibt keine wesentlichen Veranderungen der Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke. Den
Zielen des Baugesetzbuches zur flachensparenden Siedlungsentwicklung wird insoweit entspro-
chen, als das Plangebiet bereits Uiber Jahrzehnte hinweg einer sehr intensiven Nutzung unterlegen
hat und es sich um eine MalBnahme der Innenentwicklung bzw. Wiedernutzung handelt.

Das Vorhaben hat keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut, da es sich um eine
vormals genutzte Flache handelt, die im Sinne der Wiedernutzung ohnehin vorrangig der Realisie-
rung neuer Bauvorhaben dienen sollen, fir die der Bedarf nachgewiesen ist. Unter Berlicksichtigung
der vorgesehenen MinderungsmaRnahmen wird das MaR der Versiegelung so gering wie moglich
gehalten.

Zusammenfassend ldsst die Analyse somit keine Aspekte erkennen, die gegen eine Realisierung des
Vorhabens sprechen.

2.3 Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariiber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die Natur- und Kulturgeschichte zu
schitzen.

Wesentliche Grundlagen der Bewertung der das Schutzgut betreffenden Auswirkungen der Planung
sind neben der Auswertung einschlagiger Kartenwerke zum Boden auch die fiir die Planung erar-
beiteten Gutachten ,Umwelttechnische Untersuchungen und Begutachtung” vom 06.05.2020,
»Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung, geotechnische Beratung” vom 26.05.2020 sowie die
»Erganzende umwelttechnische Untersuchung und Begutachtung” vom 06.04.2022 des Ingenieur-
bilros arccon Ingenieurgesellschaft mbH.

23.1 Bestand

Im gesamten Plangebiet waren gemaR Bodenkarte 1:50.000 natirlicherweise Gley-Braunerden aus
sandig-lehmigem Schluff (Hochflutlehme) ausgebildet. Das Grundwasser liegt in mindestens 2 bis
3 m Tiefe, der Boden weist keine Staundsse auf. Der Boden ist in natlrlichem Zustand gemaR der
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Bewertungssystematik des Geologischen Dienstes NRW wegen seiner Wasserspeicherfahigkeit im
2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfiillung bei der Regulations- und Kiihlungsfunktion als poten-
tiell besonders schutzwiirdig zu beurteilen. Tatsachlich weist der Geologische Dienst die Flache des
Plangebietes bereits als solche mit ,geringer Wahrscheinlichkeit von Naturndhe” aus. (Dies ent-
spricht dem Umstand, dass die Vorhabenflache in den letzten Jahrzehnten intensiv gewerblich ge-
nutzt wurde (u. a. Karosseriebau, Autolackiererei) und ein hoher Befestigungsgrad vorliegt.

In der Bestandssituation sind im gesamten Plangebiet keine natiirlichen Bodenverhéltnisse mehr
anzutreffen. Das Bebauungsplangebiet iberschneidet sich nahezu vollstandig mit zwei Altstandort-
flachen, flr die zur Geldndebefestigung z. T. erhebliche Mengen an Bauschutt, Schlacken und wei-
teren Fremdmaterialien eingebaut wurden. Die Altstandorte sind im Kataster der Flachen mit Bo-
denbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen unter den Nummern C14.011 und C14.013 regis-
triert. Dabei handelt es sich um Altstandorte ehemaliger Autoverwerter mit Kfz-Werkstatt und La-
ckiererei.

Auch das zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellte Baugrundgutachten?, im Rahmen des-
sen an 22 Stellen Untersuchungen durchfiihrt wurden, stellte Auffillungen bzw. umgelagerte Bo-
den meist in Tiefen zwischen 0,4 und 1,4 m fest, teilweise sind sie in einer Tiefe von 2,8 m vorzufin-
den. ,Die Wegeflidchen sind mit einem Kies-Sand Gemisch befestigt, das liberwiegend aus verschie-
denen mineralischen Fremdbestandteilen wie Ziegelbruch, Schlacke, Schamottebruch, Asche, Ton-
steinsttlicken, Betonbruch sowie Quarzkiesen besteht. [...] Bei den aufgefiillten bzw. umgelagerten
Bédden in den sonstigen Freifléichen handelt es sich iiberwiegend um feinsandige, z. T. tonige Schluffe
mit deutlich geringeren Anteilen an mineralischen Fremdbestandteilen wie Ziegelsplitter, Koks- und
Aschereste. Die Oberbdden, bis ca. 0,3 bis 0,5 m unter Geldndeoberfléche, sind humos und durch-
wurzelt.” (accon, 2020). Unter einem ehem. Geb&dude, wurden in der Vergangenheit 2,8 m machtige
Anschittungen aus Bergematerial vorgefunden. Unter den Auffiillungen befindet sich bis in Tiefen
von ca. 0,8 m bis > 3,0 m zunachst gewachsener Boden in Form von Schluffen und vereinzelt San-
den, die unterlagernden Kiese der Niederterrassenablagerungen des Quartars stehen in Tiefen von
2,3 m bis 5,3 m an.

Im Rahmen einer ergdanzenden Untersuchung (Accon, 2022) wurden Bereiche mit punktuell erhoh-
ten Schadstoffbelastungen ermittelt, die im Rahmen der ErschlieBung bzw. der Entwicklung des
Gelandes auszukoffern und extern zu verwerten sind. In der Bodenluft wurden keine relevanten
Konzentrationen an schadlichen Gasen nachgewiesen. Die Feststoffanalysen weisen punktuell Be-
lastungen mit Arsen, Blei, Chrom und Benzo(a)pyren (BaP) auf, die tGber den Priifwerten der Bun-
des- Bodenschutz-und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir eine Wohnbaunutzung mit Kinderspiel-
flachen und Nutzpflanzenanbau liegen. Des Weiteren fielen polyzyklische aromatische Kohlenwas-
serstoffe (PAK), Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW), Kupfer und Zink durch auffillig hohe Kon-
zentrationen auf. Der Bereich einer Kohlenwassestoffverunreinigung ist im gewachsenen Boden bis
in eine Tiefe von 4,9 m nachgewiesen worden.

Die Boéden miissen im Plangebiet somit als flachendeckend anthropogen lberformt beurteilt wer-
den. Es liegen keine besonders schutzwiirdigen Béden nach § 1 Abs. 1 LBodSchG NRW vor.

Der Geologische Dienst NRW weist den anstehenden Boden im 2-Meter-Raum als nicht fir eine
Versickerung, sondern allenfalls flir die Anlage eines Mulden-Rigolen-Systems geeignet aus (geringe
Filterfahigkeit). Das Baugrundgutachten bestatigt diese Einschdtzung und kommt zu dem Ergebnis,
dass nur die tieferliegende Kiesschicht fiir eine Versickerung geeignet ware, die dariiber liegenden
bindigen Béden (Schluffe und Sande) und Anschiittungen hingegen nicht. Da es sich nicht um eine
erstmals bebaute Flache handelt, kommt der § 44 LWG nicht zur Anwendung.

Weitere Flachen mit Bodenbelastungsverdacht grenzen unmittelbar an das Plangebiet an (C14.012,
Gewerbebetrieb zur Herstellung von Kunststofffenstern) und C15.001/.003, Halde Alstaden mit

1 arccon Ingenieurgesellschaft mbh (Mai 2020, Gelsenkirchen)

88 von 218 in Zusammenstellung



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - Blockstral3e / Lohmannshof — Teil B Seite 16

Triimmerschuttkippstelle). Bei den im Rahmen des Baugrundgutachtens durchgefiihrten Ramm-
kernsondierungen, die innerhalb des Plangebietes nahe der Grenze zu beiden Flachen nur wenige
Meter von diesen entfernt lagen, wurden keine Einwirkungsmoglichkeiten benachbarter Flachen
auf das Plangebiet festgestellt.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen

Durch die geplanten Festsetzungen werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen,
Freiflichen mit bereits massiver Uberformung fiir eine bauliche Nutzung in Anspruch zu nehmen,
was teilweise zu Versiegelungen, also dem volligen Verlust von natiirlichen Bodenfunktionen fuhrt.
Allerdings iberwiegen im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Altstandorte nahezu im gesamten
Plangebiet die Fremdbestandteile in den Anschiittungen (zwischen 10 und 100 %), so dass sie nach
den Definitionen der LAGA (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) und der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung nicht mehr als Bodenmaterial zu klassifizieren sind. Tendenziell
wird der Umfang versiegelter oder befestigter Flachen aber von ca. 5.000 m? um etwa 10 % (bei
maximaler Ausnutzung der Baurechte) zurlickgehen.

233 Vorgesehene MalRnhahmen

Fiir den Boden sind MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf
das Schutzgut zu beachten. Beim Umgang mit Boden und Bodenmaterialien und der Herstellung
der nicht Gberbauten Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderun-
gen der §§ 9 und 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.
Nahere Ausfiihrungen zu den Anforderungen finden sich in Kapitel 5.1.

Auf den Grundstiicken ausgehobene Anschittungsmaterialien sind vor den NeubaumaRBnahmen
von der Flache zu entfernen. Der vorgefundene Kohlenwasserstoffschaden ist entsprechend den
gutachterlichen Vorgaben mindestens bis in eine Tiefe von 4,9 m auszukoffern und einer ordnungs-
gemalen Verwertung zuzufiihren. Zu Art und Charakter der im Plangebiet vorhandenen beiden Alt-
standorte einschlieflich des Umgangs mit den vorliegenden Belastungen sowie zur fachgutachter-
lichen Uberwachung und Dokumentation von Erdarbeiten werden zwei Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Alle erforderlichen Regelungen zum Umgang mit den Anschiittungen sindwurden Gber den Durch-
fliihrungsvertrag verbindlich zu-machenrgemacht.

Zum Schutzgut Boden ist zudem eine Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage vor-
gesehen, die auch dem Schutzgut Wasser dient. Mittelbar kommen dem Schutzgut Boden auch die
Festsetzungen zu Anpflanzungen zugute. Der Festsetzungstext ist in Kapitel 5.1 dargestellt.

234 Bewertung

Das Vorhaben hat keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut, da die Bodenfunk-
tionen (Lebensraumfunktion, Regel-, Speicher- und Pufferfunktion und Ertragsfunktion) bereits
durch die Vornutzung stark beeintrachtigt wurden, der Riickgang der versiegelten und befestigten
Flache ist zwar generell positiv, hat aber nur geringen Umfang. Durch das Auskoffern der vorhan-
denen Anschittungsmaterialien wird es zu einer Bodenverbesserung kommen, da mit der Entfer-
nung der Anschiittungen von der Flache die natirlichen Boden wieder freigelegt werden.

Die Ergebnisse der Prifung zum Schutzgut Boden stehen der angestrebten stadtebaulichen Nut-
zung somit nicht entgegen und die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

24 Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt; zu unterscheiden
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele sind dabei die Sicherung

89 von 218 in Zusammenstellung



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - Blockstral3e / Lohmannshof — Teil B Seite 17

der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der
Gewadsser zu nennen.

Wesentliche Grundlagen der Bewertung der das Schutzgut betreffenden Auswirkungen der Planung
sind neben der Auswertung einschlagiger Kartenwerke zu Gewassern und Boden auch die zur Pla-
nung erstellte Entwdsserungsplanung sowie das fiir die Planung erarbeiteten Gutachten zur Bau-
grunderkundung mit erganzender umwelttechnischer Untersuchung des Ingenieurbiros arccon In-
genieurgesellschaft mbH.

24.1 Bestand

Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewasser vorhanden. Die Ruhr verlduft in 250 m Entfernung
stdlich des Plangebietes und weist in diesem Abschnitt einen Hochwasserschutzdeich auf. An das
Plangebiet grenzt — lediglich getrennt durch den Rad- und FuBweg Am Ruhrufer — ein Feuchtbiotop
an, das etwa 5 bis 6 m tiefer liegt als das Plangebiet.

Als natirliche Bodenfolge unterhalb eventuell vorhandener Anschittungen sind zunachst bindige
Hochflutablagerungen anzutreffen. Diese Hochflutablagerungen bestehen Uberwiegend aus
schwach tonigen bis sandigen Schluffen. Unterhalb dieser Hochflutablagerungen sind die sandig-
kiesigen, teilweise schwach schluffigen Sedimente der Niederterrasse von Rhein und Ruhr vorzufin-
den. Diese Terrassensedimente bilden das erste Grundwasserstockwerk und besitzen eine Mach-
tigkeit von 10 - 15 Metern. Die FlieBrichtung des Grundwassers erfolgt in Richtung Siid bis Stidwes-
ten. Der mittlere Grundwasserspiegel liegt nach Angaben der Unteren Wasserbehorde ungefahr
zwischen 4 und 5 Meter unterhalb derzeitiger Gelandeh6he. Dem zum Bebauungsplan erstellten
Baugrundgutachten ist zu entnehmen, dass Grundwasser , stellenweise ab ca. 1,8 bis 3,1 unter Ge-
landeoberkante (GOK) angetroffen” wurde. Das Gutachten verzeichnet aber vereinzelt Schichten-
wasser.

Eine Ausweisung als Wasserschutzzone liegt nicht vor.

Zur Einschatzung der Starkregengefahrdung liegen die Angaben der in 2021 veroffentlichte Starkre-
genhinweiskarte des Landes NRW vor. Sie ist als Hinweiskarte ausgewiesen, weil sie keinen Ersatz
fiir detaillierte Gefahrenkarten darstellt. Das Kartenwerk weist fiir das Plangebiet flir das Szenario
»seltenes Ereignis” (90 mm/m2/h) hauptsachlich im Westen Wasserhéhen von 0,5 - 1 m auf. Fir
das ,extreme Ereignis” (statistisch seltener als alle 100 Jahre) werden in Senken Héhen von bis zu
2 m erreicht.

Die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten weisen fiir das Extremhochwasser (statis-
tisch seltener als alle 100 Jahre = HQexrem) eine Uberschwemmung des Plangebietes durch das Uber-
treten der Ruhr im Falle eines Versagens technischer SchutzmalRnahmen (Hochwasserschutzdeich)
aus. Dementsprechend liegt das Plangebiet in einem Risikogebiet im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz), welches durch den vorhandenen Ruhrdeich gegen ein Hochwasser mit
der Bemessung HQ100 geschiitzt ist. Durch die Deichunterhaltung ist der Hochwasserschutz hinrei-
chend sichergestellt. Vorgenannte Risikogebiete sollen gemall § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (ibernommen werden, sie sind jedoch keine Planungs-
schranken fiir die Bauleitplanung, sondern die in § 78b Abs. 1 WHG genannten Belange (Schutz von
Leben und Gesundheit, Vermeidung erheblicher Sachschdden) sind in der Abwagung zum Bauleit-
plan zu bericksichtigen (bezlglich der Abwagung wird auf das Kapitel B 1.2 in der Begriindung ver-
wiesen). Bei einem Deichversagen sind erhebliche Sachschaden im betroffenen Gebiet unvermeid-
lich.

Im Baugenehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass bauliche Anlagen nur in einer dem jeweili-
gen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
errichtet werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich
ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und
die Hohe des moglichen Schadens angemessen berlicksichtigt werden. Die Errichtung neuer Heiz-
Olverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG ist gemaft § 78c Nr. 2 WHG verbo-
ten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten
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zur Verfliigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Heizolver-
braucheranlagen sind im Plangebiet jedoch nicht geplant; stattdessen sind Luft-Warmepumpen
vorgesehen.

Das Vorhabengebiet liegt nicht innerhalb der festgesetzten Schutzzonen (I-11l) gemaR der Deich-
schutzverordnung (DSchVO) der Bezirksregierung Dusseldorf vom 01.09.2020.

Die Lage des Vorhabens in einem Risikogebiet wird nachrichtlich in den VBB 30 Glbernommen. Die
zukinftizge BewohnersehaftOffentlichkeit wird zusatzlich iber einen Hinweis im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan tiber den Umstand informiert.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen

Durch die geplanten BaumaRnahmen werden Flachen entfallen, auf denen nach Abriss der vorhan-
denen Gebaude im Jahre 2021 im Vorgriff auf die vorliegende Planung derzeit noch Niederschlage
versickern und somit zur Grundwasseranreicherung beitragen, weil sie nicht an das 6ffentliche Ka-
nalnetz angeschlossen sind.

Die Entwasserung im gesamten Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Bezliglich der Niederschlags-
wasserbeseitigung konnen die MalRgaben des § 55 Absatz 2 WHG, in Neubaugebieten die Nieder-
schlage ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten, nicht umgesetzt wer-
den. Im Ubrigen handelt es sich nicht um eine erstmalig bebaute Fliche.

Eine Versickerung ist aufgrund der im Plangebiet zu findenden Boden- und Grundwasserverhalt-
nisse nicht moglich, da die im Untergrund zwischen 2,3 m und 5,3 m vorgefundenen versickerungs-
fahigen Kiese weitgehend wassergesattigt sind. Eine ortsnahe Einleitung in das vorhandene angren-
zende Feuchtbiotop kann in Abstimmung mit der Bezirksregierung Disseldorf und den Wirtschafts-
betrieben Oberhausen (WBO) aus Griinden einer moglichen Hochwasserbetroffenheit nicht reali-
siert werden, da das 10-jahrige Hochwasserereignis (HW10) bei 28,79 m lber Normalhéhennull
(NHN) und damit nur ca. 1,20 m unterhalb der Gelandehéhen im Baufeld von ca. 30,00 m NHN liegt.
Somit wird das Niederschlagswasser in die stadtische Kanalisation eingeleitet. Dabei erfolgt die Ab-
leitung des Niederschlagwassers von allen Grundstiicken und von 80% der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen oberirdisch und das Wasser wird in einer zentralen offenen Regenriickhalteflache auf der
multifunktionalen Angerflache gesammelt und gedrosselt in die Kanalisation eingeleitet.

Die Drosselung erfolgt Gber einen einfachen Schieber mit 10 I/s. Die maximale Einstautiefe der
Riickhalteflache betragt 30 cm, was einem Retentionsvolumen von ca. 87,9 m? entspricht. Fur das
zur Berechnung des erforderlichen Retentionsvolumens zu Grunde zu legende 20-jahrige Regener-
eignis ergibt sich ein bendtigtes Retentionsvolumen von 37,7 m3, so dass innerhalb der Flache ein
Puffer von ca. 50 m? fiir starkere Regenereignisse vorhanden ist. Insgesamt weist der Anger ein
hinreichendes Retentionsvolumen fiir ein 30-jahriges Regenereignis auf. Zusatzlich kann das Regen-
wasser innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache noch bis zu 23 cm eingestaut werden, was ein
weiteres Retentionsvolumen im Uberflutungsfall von ca. 161 m? ergibt.

Da die Entwasserung im Plangebiet im Trennsystem erfolgt, wird nach Umsetzung der Planung ten-
denziell mehr Niederschlagswasser dem o6rtlichen Wasserkreislauf entzogen als in der Vergangen-
heit. Eine Quantifizierung ist nicht moglich, da der tatsachliche Anschlussgrad nicht bekannt ist.

Von der Grundwasserneubildung im Plangebiet abhéangige flachige Biotoptypen sind im naheren
Umfeld des Anderungsbereiches nicht bekannt, Auswirkungen auf solche daher auch nicht zu er-
warten.

Erhebliche Auswirkungen auf Gewadsser, die durch Einleitungen von Regenwasser oder durch Ab-
schlage aus dem Kanalnetz hervorgerufen werden kdnnen, sind durch das Vorhaben ebenfalls nicht
zu erwarten. Die Gefahr von gréReren vorhabenbedingten Schadstoffeintrdgen besteht nicht.

Da das Baugebiet in seiner Topographie deutlich verandert wird, sind die derzeitigen FlieBwege von
Starkregen und die abflusslosen Senken fiir die Bewertung der kiinftigen Situation nicht aussage-
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kraftig. Da aber ausweislich der Starkregengefahrenkarte, die sich in Senken sammelnden Nieder-
schlage auch im Plangebiet niedergehen und nicht in erheblichem Umfang von aullen zuflielRen,
kann der Schutz vor Schaden durch Starkregen innerhalb des Plangebietes durch entsprechende
Ausbildung der Gefille von den Hiusern weg erfolgen. Den Ubergéngen zu der zentral gelegenen
Flache fiur die Regenriickhaltung (Anger) sowie zur offentlichen Griinflaiche kommt dabei eine be-
sondere Bedeutung zu. Da der Wasserspiegel im Anger Bezugspunkt flr die Starkregenvorsorge
sein wird und dieser deutlich tiefer als die StraRe liegt, werden im VBB 30 keine Festsetzungen zur
Starkregenvorsorge getroffen. Details sind im Rahmen der nachgeordneten Genehmigungsverfah-
ren zu kldaren und nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die derzeit in geringem Umfang von Nord-
westen in das Plangebiet stromenden Niederschldge im Starkregenfall verbleiben durch die in die-
sem Bereich vorgesehene Anhéhung des Gelandes um bis zu ca. 0,5 m auf den Flachen, auf denen
sie niedergehen und kommen dort weiterhin zur Versickerung.

In Hinblick auf die Uberflutungsgefahrdung durch Hochwasser der Ruhr, die im Falle von Extremer-
eignissen vorliegt und auch viele benachbarte Siedlungsflachen betrifft, sind keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten.

24.3 Vorgesehene MalRnhahmen

Die Entwasserungskonzeption sieht eine semizentrale Riickhaltung des Niederschlagswassers von
allen Privatgrundstiicken und 80 % der 6ffentlichen Verkehrsflachen in der geplanten zentralen An-
gerflache, die als Gelandemulde mit grasigem Bestand und mit einer Einstauhohe von max. 30 cm
gestaltet wird, mit einer anschlieRenden Ableitung ins Kanalnetz vor, da eine andere Form der Re-
genwasserbeseitigung nach Prifung aller Alternativen als technisch nicht moglich verworfen
wurde. Die Angerflache wird im Bebauungsplan als Flache fir die Regenriickhaltung festgesetzt.
Die Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Befestigungen und zur Schaffung von Grinflachen die-
nen mittelbar auch dem Schutzgut, da diese dazu fiihren, dass die fraglichen Flachen weiterhin zur
Grundwasseranreicherung beitragen und Abfllsse ins Kanalnetz begrenzt werden.

Die in Teilen aufgrund der Entwéasserungskonzeption vorgesehene Anhebung des Geldndes dient
auch der Starkregenvorsorge, da kiinftig keine Wassermassen mehr von angrenzenden Grundstii-
cken in die Vorhabenflache strémen werden.

Die Lage des Vorhabens in einem Hochwasser-Risikogebiet wird nachrichtlich in den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Gibernommen. Durch die Deichunterhaltung ist der Hochwasserschutz hin-
reichend sichergestellt. Die Gefahrenabwehrplanung sorgt auch im Katastrophenfall fiir die Sicher-
heit der Bevolkerung und, soweit moglich, schwerer Sachschaden. Durch die Information der An-
wohner ist sichergestellt, dass die notwendige Sensibilisierung fiir das Verhalten im Katastrophen-
fall gewabhrleistet ist und die Wahrscheinlichkeit fir verhaltensbezogene Personenschaden mini-
miert wird. Die zukiinftige Bewohnerschaft wird iber einen Hinweis im Bebauungsplan Gber den
Umstand informiert.

Aufgrund der Grundwasser- und feuchten Bodenverhéltnissen im Plangebiet wird eine Kennzeich-
nung zu baulichen SicherungsmaRnahmen in den VBB 30 aufgenommen. Demnach sind in den Bau-
gebieten bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen bzw. besondere bauliche Sicherungs-
malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich. Auf ein Kellergeschoss ist zu verzichten oder eine
wasserdruckdichte Unterkellerung bzw. wasserdichte Wanne unter Berlicksichtigung der bautech-
nischen Regelwerke vorzusehen.

244 Bewertung

Der Umfang der zur Grundwasseranreicherung beitragenden Niederschlage wird sich nicht wesent-
lich verdndern, da zwar der Umfang versiegelter Flachen abnimmt, diese aber dafiir vollstandig an
das Kanalnetz angeschlossen werden sollen.

Die Ergebnisse der Priifung zum Schutzgut Wasser stehen der angestrebten stadtebaulichen Nut-
zung somit nicht entgegen und die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.
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2.5 Luft und Klima

Bei den Schutzgiitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimati-
schen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

2.5.1 Bestand

A Teilaspekt Klima

Die Klimaanalyse des RVR (2017) weist fiir das Plangebiet und die benachbarten Siedlungsnutzun-
gen den Klimatoptyp Stadtrandklima aus. Es ist demzufolge in diesen Bereichen von nur einer ge-
ringen bis maRigen Anderung der Klimaelemente gegeniiber dem Freiland auszugehen. Die angren-
zenden Flachen sind entsprechend ihrer Funktion und Nutzung mit Klimatoptypen wie Freiland-
(Wiesen, Auen), Wald- (Feuchtbiotop) oder Gewasserklima (Feuchtbiotop) ausgewiesen. Die ehem.
Bahntrasse mit sich anschlieRenden Gartenflachen der (liberwiegenden) Wohnbebauung ist mit
Parkklima verzeichnet. Die Freiflachen entlang der Ruhr (Niederungsbereich) werden als Kaltluft-
sammelgebiet mit Nebelbildung ausgewiesen, der gesamte Niederungsbereich als Flaiche mit er-
hohter Inversionshaufigkeit verzeichnet, der sich aufgrund des damit erhohten Schwiilepotentials
als bioklimatischer Ungunstraum erweist.

Ein besonderer Bedarf hinsichtlich eines klimatisch-lufthygienischen Ausgleiches ist in den angren-
zenden Siedlungsflachen somit nicht erkennbar.

Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne kommt dem Plangebiet aufgrund der topografischen
Verhaltnisse nicht zu, eine wesentliche Funktion in Hinblick auf die Kaltluftproduktion ist auch durch
die vor kurzem erfolgte Reduzierung des hohen Befestigungs- und Versiegelungsgrades nicht ent-
standen. Eine Leistung zur Luftregeneration ist im Plangebiet schon wegen des sehr geringen Vege-
tationsaufkommens nicht zu erwarten. Eine besondere Leistungsfahigkeit des Plangebietes hin-
sichtlich eines klimatisch-lufthygienischen Ausgleiches in die angrenzenden Siedlungsflachen ist so-
mit nicht erkennbar.

B Teilaspekt Luft

Luftverunreinigende Stoffe treten als Partikel (z. B. Feinstaub) oder Gase (z. B. Stickstoffdioxid) auf.
Unabhangig von der grolRraumigen, durch gebietsexterne Emissionsquellen verursachten Hinter-
grundbelastung, kommt es durch lokale Emittenten (z. B. Kfz-Verkehr, Industrie, Kleinfeuerungsan-
lagen) zur Erhéhung der Grundbelastung. Zu den Hauptemissionsbandern im Oberhausener Stadt-
gebiet zdhlen die Autobahnen sowie einige innerstadtische HauptverkehrsstraBen. Den gréRten
Anteil an der Belastung durch Stickstoffoxide (NOy) hat der StralRenverkehr, gefolgt von der regio-
nalen Hintergrundbelastung und der Industrie.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 (VBB 30) liegt im Bereich des Luftreinhalteplans
Ruhrgebiet Teilplan West sowie in der Umweltzone Oberhausen und damit in einem von Vorbelas-
tungen gepragten Gebiet. Der Luftreinhalteplan verfolgt einen regionalen Ansatz zur Reduzierung
der Luftbelastungen, da im gesamten Ruhrgebiet flichendeckend Uberschreitungen oder drohende
Uberschreitungen von geltenden Grenzwerten fiir Stickstoffdioxid (NO;) festgestellt wurden.

Im Bereich des VBB 30 befindet sich keine Messstation, so dass eine Einschatzung der bestehenden
Wirkungen von Luftschadstoffimmissionen auf der Grundlage der vom Landesamt fiir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) durchgefiihrten Modellrechnungen vorgenommen
wird. Dabei ist festzustellen, dass sowohl die Karte der Hintergrundbelastung als auch die aktuellen
Belastungskarten des LANUV keine Hinweise auf eine eventuelle Grenzwertiberschreitung fiir Fein-
staub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO;) ergeben. Schadstoffbelastungen im Plangebiet, die beson-
derer bauleitplanerischer MalRnahmen Bedarf sind somit auszuschlieRen.
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2.5.2 Prognose der Auswirkungen

A Teilaspekt Klima

Klimatische Auswirkungen auf benachbarte Flachen mit besonderem Schutzbedarf (Wohngebiete
oder Flachen mit bestehenden Belastungen) sind bei Umsetzung der Planung nicht zu befiirchten.
Das vorhabenbezogene Bebauungsplangebiet liegt am Siedlungsrand unmittelbar angrenzend an
die ausgedehnten Freirdume des Ruhrtales. Da der Ubergang zwischen Siedlungsfldchen und Frei-
raum durch eine groRe 6ffentliche Griinflache in einem vormals bebauten Bereich definiert werden
soll und innerhalb des Plangebietes eine offene Bebauung mit hohem Freiflachenanteil gesichert
wird, werden die klimawirksamen Funktionen tendenziell verbessert. Die stadtklimatischen Cha-
rakteristika werden sich nicht wesentlich verandern.

B Teilaspekt Luft

Das Plangebiet wurde bis Anfang des Jahres 2021 heterogen genutzt und war mit Gebauden ehe-
mals landwirtschaftlichen Ursprungs (einfache Gebaude, Schuppen, Hallen) bebaut. Diese wurden
im Februar 2021 abgerissen. Da die geplanten zweigeschossigen Neubauten das Plangebiet im Ver-
gleich zur alten Bebauung zum einen nicht merklich nachverdichten und zum anderen aufgrund der
westlich gelegenen Wiesen und Weideflachen sowie der sidlich angrenzenden Biotopflache ,Am
Ruhrufer” ein offener Charakter erhalten bleibt, ist nicht mit einer Verschlechterung der Luftquali-
tat zu rechnen. Die zwei geplanten 6ffentlichen Frei-/Grinflachen (im Westen als Verbindung zu
den Ruhrauen sowie innerhalb des Plangebietes) in Kombination mit Baumpflanzungen werden sich
zusatzlich positiv auf das Mikroklima auswirken. Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen entste-
hen durch Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge. Da diese Einfliisse tem-
porar begrenzt sind, werden diese Beeintrdchtigungen als nicht erheblich eingestuft. In Hinblick auf
die Belastung mit Luftschadstoffen sind im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld allenfalls
geringfligige Veranderungen im Vergleich zum derzeitigen Zustand zu erwarten, da der vorhaben-
bezogene Verkehr minimal ist. Dementsprechend kann abschlieRend festgehalten werden, dass
durch die Planung keine merklich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten sind.

C Anpassung an den Klimawandel

Die Klimaschutz-Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom Juli 2011 und die Energieeinsparungs-
verordnung (EnEV) vom 24.07.2007 (zuletzt gedndert am 18.11.2013) bilden die gesetzliche Grund-
lage fir eine klimagerechte Stadtentwicklung. GemaR § 1a Absatz 5 BauGB soll ,,den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®. Um
klimaschiitzende Aspekte verstarkt bericksichtigen zu kdnnen, hat der Rat der Stadt Oberhausen
am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der Bauleitplanung” im
Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Anwendung der Checkliste , Klimaschutz in der Bauleitplanung” zeigt, dass im Plangebiet grund-
satzlich gute Voraussetzungen fiir eine klimaangepasste Stadtentwicklung vorhanden sind. Im vor-
liegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden Moglichkeiten zur stadtebaulichen Opti-
mierung hinsichtlich der Anpassung an den Klimawandel insofern genutzt, dass ein gut durchgriin-
tes Wohngebiet mit lockerer Bebauung und eine neue 6ffentliche Griinfliche entsteht. Dadurch
soll der Entstehung von Hitzeinseln entgegengewirkt und ein ausreichender kontinuierlicher Luft-
austausch und gute bioklimatische Bedingungen erreicht werden.

Bei Neubebauungen sind im Plangebiet BegrinungsmalRnahmen umzusetzen, um einer weiteren
Uberwirmung in sommerlichen Hitzeperioden entgegenzuwirken. Die Durchgriinung des geplan-
ten Bereiches der Neubebauung mit grofRziigigen Wohngarten, der zentralen 6ffentlichen Freifla-
che, Baumen im Bereich der verkehrlichen ErschlieRung sowie die Begriinung der Dachflachen von
Haupt- und Nebengebauden wirkt sich zusammen mit den geplanten 6kologischen Aufwertungs-
malnahmen auf der 6ffentlichen Griinfliche zwischen Neubebauung und Freiraum entlang des
sidwestlichen Plangebietsrandes positiv auf das Mikroklima aus, indem sie zu einer Abmilderung
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der Temperaturextreme beitragen, vor allen Dingen in den Sommermonaten fiir eine erhdhte Luft-
feuchtigkeit sorgen und damit zur Abkiihlung der Luft beitragen kénnen.

D Klimaanpassungskonzept der Stadt Oberhausen

Am 15.05.2023 wurde durch den Rat der Stadt Oberhausen das , Klimaanpassungskonzept Ober-
hausen - Strategien und MalRnahmen zum Umgang mit den Folgen des Klimawandels” (KLAK) be-
schlossen mit dem Ziel, die Klimaanpassung als fortlaufenden Prozess in der Stadtverwaltung Ober-
hausen zu verankern. Im Rahmen des KLAK wurde eine rdumliche Betroffenheitsanalyse des ge-
samten Oberhausener Stadtgebietes insbesondere im Hinblick auf Hitzebelastung und Uberflu-
tungsgefahren durch Starkregen und Hochwasser durchgefiihrt. Als Ergebnis der Analyse wurden
sogenannte , Hotspots” identifiziert, die in besonderem Male durch die Folgen des Klimawandels
gefdhrdet sind und die zukiinftig als Fokusrdaume einer klimagerechten Stadtgestaltung dienen. Auf
dem im KLAK erarbeiteten Rahmenplan fiir die Klimaanpassung sind die verschiedenen Fokusraume
dargestellt.

Das Plangebiet des VBB 30 liegt innerhalb eines Fokusraums ,,Retention”. Es handelt sich bei diesem
Fokusraum um Flachen auRerhalb des Siedlungsbereiches im Oberlauf von HauptflieRwegen, wel-
che sich im Falle eines Starkregenereignisses auspragen und zu Uberflutungen im Siedlungsbereich
fihren kénnen. Hier sollten MaRnahmen zum Rickhalt von Niederschlagsabfliissen im AufRenbe-
reich zur Minderung der Uberflutungsgefahr im Siedlungsraum umgesetzt werden. Die Zuordnung
des Plangebietes zu diesem Fokusraum ist durch die direkte Lage angrenzend an vorhandenen Frei-
raum begriindet. Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich um eine wiedergenutzte in der Vergan-
genheit bereits bebaute, stark versiegelte Siedlungsflache. Da die im KLAK ausgewiesenen Fokus-
raume auf einer Generalisierung der rdumlichen Betroffenheit aus den Stadtklima- und Uberflu-
tungsanalysen basieren, ist keine flaichenscharfe Abgrenzung von betroffenen Teilrdumen moglich.

Fiir die Umsetzung des KLAK werden 17 SchliisselmaBnahmen als besonders zielflihrend angese-
hen. Im Rahmen der Bauleitplanung kommen v. a. die im KLAK herausgearbeiteten funf Schlissel-
malnahmen der Handlungsstrategie ,Strategie zur klimagerechten Stadtgestaltung” zum Tragen
und werden, wenn moglich angewendet. Die SchliisselmaRnahmen S2 (Uberflutungsvorsorge) so-
wie S4 (Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung) wurden im Rahmen des VBB 30 geprift. Wie be-
reits im Kapitel 2.4 zum Schutzgut Wasser dargelegt, sind im Plangebiet aufgrund der Grundwasser-
und Bodenverhéltnisse keine umfassenden MaBnahmen zur dezentralen Regenwasserbewirtschaf-
tung moglich. Bezlglich der Gefahren durch Starkregenereignisse ist festzuhalten, dass es keiner
speziellen Regelungen zur Starkregenvorsorge bedarf, weil das Gelande entsprechend der Entwas-
serungsplanung einer moderaten Hohenverdanderung unterzogen werden muss und dadurch ein
Einstromen von Niederschlagswasser von angrenzenden Flachen in das Plangebiet hinein unter-
bunden wird.

Im VBB 30 werden die Ziele des KLAK bericksichtigt und weitere SchlisselmalRnahmen im Rahmen
der bestehenden Madglichkeiten angewendet, indem verschiedene BegriinungsmaRnahmen (An-
lage von Griin- und Ausgleichsflachen, Baum- und Heckenpflanzungen und extensive Dachbegrii-
nungen) festgesetzt werden, die in Hitzeperioden durch Verdunstung abkiihlend wirken und einer
weiteren Uberwarmung entgegenwirken sollen (S3 Hitzevorsorge im 6ffentlichen Raum). Uber die
Bauleitplanung wird zudem das Ziel S5 (Klimaanpassung bei 6ffentlichen Bauvorhaben) auf private
Projekt- und Vorhabentrédger ausgeweitet, da festgesetzte MaRnahmen zur Klimaanpassung auch
bei privaten Bauvorhaben umgesetzt werden mussen.

E Klimaschutz

Fiir eine klimagerechte Stadtentwicklung im Sinne des Klimaschutzes, ist als MaBnahmen fiir eine
moglichst energie-optimierten Bauweise des Neubaugebietes vorgesehen, die geplanten Gebdude
mindestens als energiesparende Gebadude der sog. Effizienzhaus-Stufe Kfw40 zu errichten. Gebdude
mit diesem energetischen Standard bendétigen verglichen mit einem Referenzgebidude nach Gebau-
deenergiegesetz nur 40 % Primarenergie und der Transmissionswarmeverlust liegt bei nur 55 %.
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Bei einem Kfw40-Haus ist der bauliche Warmeschutz somit um 45% besser als beim Referenzge-
bdude. Die Warmeversorgung der Gebaude erfolgt iber Luft-Warmepumpen. Als Malknahme zur
Einsparung von CO, werden die geplanten Geb&dude mit Solaranlagen zur Stromerzeugung (PV) aus-
gestattet. Durch die Flachdachfestsetzung und die Stellung der Gebaude ist eine optimierte Auf-
standerung der Solarelemente ohne Verschattung moglich. Die Kombination mit der Dachbegri-
nung erwirkt eine natirliche Kiihlung der Solarelemente und bildet einen Beitrag zur Retention von
Niederschlagswasser.

Zur Forderung der Elektromobilitdt (E-Mobilitdt) werden im Eingangsbereich des Plangebietes zwei
offentliche Parkplatze mit einer Ladestation ausgestattet. Ggf. werden bei der Umsetzung des Vor-
habens weitere offenthche Parkplatze mlt einer Ladestation fur Elektromob|l|tat ausgestattet Ads

m—den—Ga#agen—beFuekyehf&gt— Vorsorgende MaBnahmen wie die Verlegung der vorbereltenden

Installationen, erfolgen im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens. An der u. a. durch Radverkehr
frequentlerten Strecke am Ruhrufer smd mnerhalb der offentlichen Freifliche-ergdnzendtinfFahr

Griunflache eine Aufenthaltsfla-

che sowie eine Fahrradabstellanlage vorgesehen.

Die Kriterien Kompaktheit der Gebaude und Gebaudestellung im Sinne einer moglichst energieeffi-
zienten Anordnung der Gebaude im Plangebiet zur passiven Solarnutzung werden nicht optimal
umgesetzt, da die Anordnung der Gebdude und die Gebdudehdhen sich stadtebaulich an der vor-
handenen angrenzenden Bestandsbebauung orientieren, damit sich das Vorhaben in die ndhere
Umgebung einfligt. Unter Berlcksichtigung der Bestandsbebauung im stidostlichen Anschluss des
Vorhabengebietes an der BlockstralRe / Lohmannshof ist eine hochwertige arrondierende Wohnbe-
bauung mit einer stadtebaulich geordneten, aufgelockerten Formgebung geplant.

253 Vorgesehene MafBnahmen

Zum Schutzgut Klima und Luft sowie insbesondere in Hinblick auf die Klimafolgenanpassung sind
Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie der Anpflanzung von Badumen und Hecken vorgesehen,
die in Kapitel 5.1 ndher dargelegt werden. Die Dachbegriinung dient in Hinblick auf die stadtklima-
tischen Verhéltnisse vor allem dem Regenrlickhalt und hat durch die Verdunstungsleistung auch
eine abkiihlende Wirkung. Mittelbar dient aber auch die Festsetzung zur Verwendung durchlassiger
Belage der Verringerung negativer Auswirkungen auf das Schutzgut, da diese durch die Speicherung
des Niederschlagwassers auch im Oberboden ebenfalls zu einer Steigerung der Verdunstungsleis-
tung beitragen. Ebenso tragen die Anlage der Angerflache als Flache fiir den Regenriickhalt in Form
einer mit Gras bewachsene Gelandemulde und die 6ffentliche Griinflache zwischen Neubebauung
und Freiraum zur Verbesserung der bioklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet bei.

Zudem enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 textliche Festsetzungen zur ver-
pflichtenden Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung auf mindestens 50 % der
Dachflachen. Die verbindliche Errichtung der Gebaude mit der Effizienzhaus-Stufe Kfw40, die Aus-
stattung der Gebdude mit Luft-Warme-Pumpen sowie die Bereitstellung von E-Ladeinfrastruktur
fiir E-Autos und-E-Bikes-wirdwurde im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

254 Bewertung

Die klimatischen Veranderungen werden im Vergleich zum bisherigen Zustand minimal sein und
tendenziell verbessert. Eine besondere Anfilligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels ist —
mit Ausnahme des Risikos zunehmender Hochwasserabfliisse, die schon heute auch das Plangebiet
erreichen konnen — fir das Vorhaben nicht zu erkennen. Diese Gefdhrdung besteht aufgrund der
geringen statischen Wahrscheinlichkeit des Eintretens aufRerhalb des aktuell bauordnungsrechtlich
zu beachtenden Rahmens. Wesentliche Veranderungen im Vergleich zum bestehenden Zustand
sind nicht zu erwarten.

Die Analyse der klimatisch-lufthygienischen Verhaltnisse ldsst somit keine Aspekte erkennen, die
einer Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Die Planung ist als umweltvertraglich zu beur-
teilen.
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2.6 Landschaft und Ortsbild

Unter dem Schutzgut Landschaft wird die dul3ere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von Natur
und Landschaft — das Landschaftsbild bzw. Ortsbild — verstanden. In die Bewertung des Landschafts-
bildes fliefen unter anderem Vielfalt, Schonheit, Eigenart und Seltenheit der Landschaft ein. Der
Landschaftshaushalt wird unter dem Schutzgut Landschaft nicht beriicksichtigt, da wesentliche As-
pekte bereits durch die abiotischen und biotischen Schutzglter abgedeckt werden.

2.6.1 Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die offene Struktur mit ihrem hohen
Anteil an jungen Brachflachen bestimmt. Blickbeziehungen reichen zwar teilweise iber mehr als
200 m, Gberwiegend aber wirken die umgebenden Gehdlzbestande und Gebaude sichtverschat-
tend und erlauben keine direkte Einsichtnahme von den angrenzenden Siedlungsflachen. Auf kurze
Distanz hat auch die dltere Kastanie im 6stlichen Plangebiet (Zufahrtsbereich) eine pragende Be-
deutung gehabt. Die Kastanie wurde gutachterlich untersucht und musste bereits im Vorfeld der
Umsetzung des VBB 30 gefillt werden, da die Verkehrssicherheit aufgrund von Pilzbefall nicht mehr
gewadhrleistet werden konnte.

Bis 2021 bestand eine duBerst heterogene bauliche Nutzung mit deutlichen Verfallserscheinungen.

Stadtebaulich oder architektonisch besonders bemerkenswerte Gebadude oder Gebaude, die unter
Denkmalschutz stehen, gibt es im Plangebiet oder seinem direkten Umfeld nicht.

Fiir die Naherholung weist die Flache allenfalls aufgrund ihrer Kulissenwirkung eine Bedeutung auf,
die ehemalige heterogene Bebauung war als landschaftsasthetischer Missstand zu beurteilen, ist
aber zwischenzeitlich beseitigt worden.

2.6.2 Prognose der Auswirkungen

Das Ortsbild wird sich durch die geplante Bebauung vollkommen verdndern und in landschaftsas-
thetischer Hinsicht positiv wirken, da die ehemals geringwertige und hinfallige Bebauung im Vor-
griff auf die geplante neue Bebauung bereits entfernt wurde. Durch die Anlage der 6ffentlichen
Grinflache im Westen des Plangebietes werden positive Sichtbeziehungen zwischen dem Plange-
biet und dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet geschaffen. Zur Raumbildung und als visuelle
Orientierung fiir die Begrenzung der 6ffentlichen Griinflaiche werden artenreiche Hecken, Geholz-
streifen sowie lebensraumtypische Gebiische, Baumgruppen und Einzelbdume gepflanzt. Diese
Veranderungen werden aber nur bis in geringe Entfernungen sichtbar werden, die neue Bebauung
wird sich in die umgebende Bestandsbebauung und die umgebende Landschaft einfligen.

Wegebeziehungen sind nicht betroffen, da das Plangebiet nicht 6ffentlich erschlossen war.

2.6.3 Vorgesehene MafBnahmen

Zum Schutzgut sind fiir ein begriintes Ortsbild innerhalb der neuen Wohnbebauung Festsetzungen
zu Anpflanzungen (mit dem Ziel einer Ortsrandeingriinung), zur Begriinung der innerhalb des Plan-
gebietes vorgesehenen Verkehrsflachen und des zentralen Angers (mit der vorrangigen Funktion
der Regenwasserretention), zur Eingriinung von Abfallbehaltern und zur Einfriedung der privaten
Grundstiicke mit Hecken vorgesehen. Ebenso tragt die festgesetzte extensive Dachbegriinung zu
einem begriinten Ortsbild bei.

Die Festsetzung zur Schaffung einer Griinanlage am westlichen Rand des Plangebietes mit den zwei
Hauptnutzungstypen artenreiche Wiese mit Einzelbdumen und Gehdlze in Baum- und Strauchhe-
cken dient gleichzeitig der Naherholung wie auch dem naturschutzrechtlichen Ausgleich und schafft
einen ,griinen” Ubergang zwischen Siedlungsflichen und Freiraum.
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2.6.4 Bewertung

Die Planung fiihrt zu nur auf kurze Distanzen sichtbare positive Verdanderungen des Ortsbildes durch
die Beseitigung der ehemals hinfdlligen Bebauung und wird sich landschaftlich einfligen. Eine
grundlegende Veranderung des Ortsbildes ist jedoch schon wegen der geringen GroRe der Vorha-
benflachen nicht zu erwarten.

Die Analyse zum Schutzgut Landschaft ldsst somit keine Restriktionen fiir die angestrebte stadte-
bauliche Nachnutzung erkennen. Die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

2.7 Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit und ihr Wohl-
befinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und dem Schutz
und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen
und Arbeiten und die Moglichkeiten zu Sport, Freizeit und Erholung zu betrachten.

Zum VBB 30 wurde das Gutachten ,,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 30“ des Biiros ,,Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen
mbH* erstellt, um die Schallimmissionen im Untersuchungsgebiet zu bestimmen und zu beurteilen.
Wahrend die moglichen Beeintrachtigungen durch Schallimmissionen unter dem Schutzgut Mensch
bewertet werden, werden die klimatischen und lufthygienischen Belange, die in Wechselwirkung
auch das Schutzgut Mensch betreffen, in dem Schutzgutkapitel Klima und Luft behandelt.

2.7.1 Bestand

A Teilaspekt Larm

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt im Einflussbereich der Auto-
bahn A 3 und mehrerer Bahntrassen (Trassen 2650 und 2183). AuRerdem verlauft unmittelbar
nordlich des Vorhabengebietes die lange stillgelegte Bahntrasse Nr. 2300.

Hinsichtlich einer moéglichen Reaktivierung der Bahnstrecke sind folgende Aspekte von Bedeutung
fiir das Bauleitplanverfahren: Der nordlich des Plangebietes verlaufende Bahntrassen-Abschnitt Du-
isburg-Meiderich Siid - Essen (Streckennummer 2300; Kursbuch 448) (sog. ,Styrumer Pfad 11)
wurde am 01. Mai 1996 stillgelegt?® . Es liegen bislang keine Erkenntnisse von Seiten des zustandigen
Fachplanungstragers vor, dass Fachplanungsrecht in Form einer eisenbahnrechtlichen Planfeststel-
lung nach den heutigen Maligaben des § 18 AEG i.V.m. §§ 72ff VwVfG fir diesen Altbestand der
Bahntrasse vorliegt. Seit der Stilllegung findet dort kein Zugbetrieb mehr statt, die Gleise sind in-
zwischen verwildert und von der Natur zuriickerobert worden. Der RVR hat den Streckenabschnitt
im Rahmen des informellen ,,Freiraumkonzeptes Metropole Ruhr als kommunalen Griinzug darge-
stellt®. Im Regionalplan Ruhr wird die Strecke als Schienenwegebestand oder —bedarf festgesetzt.
Zudem verfolgt die Stadt Oberhausen das grundsatzliche Planungsziel, den Streckenabschnitt lang-
fristig als regionale Radwegeverbindung zu entwickeln und zu sichern. Hierzu wurden am
18.07.2011 entsprechende Aufstellungsbeschliisse fiir die Bebauungsplanverfahren Nr. 667 — 669
durch den Rat der Stadt Oberhausen gefasst.

Eine formliche Freistellung der Bahnflachen im Bereich des stillgelegten Bahntrassenabschnittes
von Bahnbetriebszwecken i.S.v. § 23 AEG ist bislang nicht erfolgt. Die Stadt Oberhausen hat in die-
sem Zusammenhang am 06.11.2018 einen offiziellen Freistellungsantrag an das Eisenbahn-Bundes-
amt (EBA) gerichtet. Innerhalb des auf diesen Antrag am 22.01.2020 ergangenen Bescheides des
EBA wurde die Freistellung von Bahnbetriebszwecken fiir nahezu alle verwaltungsseitig angefrag-

2 https://lwww.eba.bund.de/DE/Themen/Stilllegung/ListenStatistiken/listenstatistiken_node.html;jsessio-
nid=C082FFF49COFBEDBC2DEOFB1F7D419E7.live21304 [zuletzt abgerufen am 14.03.2024]

3 Beschlussvorlage 14/1250 Ruhrparlament https://www.ruhrparlament.de/vorlagen_details.php?vid=50410101546 [zuletzt
abgerufen am 19.03.2024]
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ten Flurstiicke (insbesondere auch fiir jene im Bereich des Verfahrensgebietes der vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 30) abgelehnt. Zur Begriindung fiihrte das EBA im Wesentlichen aus,
dass die im Besitz der Deutschen Bahn AG befindlichen Flurstiicke nicht freistellbar sind, da auf
diesen Flachen bahnbetriebsnotwenige Kabelanlagen verortet sind und die Flachen dariiber hinaus
fur bahneigene Planungsvorhaben (ABS 46/2) benétigt werden. Vor diesem insbesondere eisen-
bahnrechtlich gepragten Hintergrund konnten die grundsatzlichen Nachnutzungsabsichten dieser
Trasse als regionale FuRR- und Radwegeverbindung bislang weder weiterverfolgt noch umgesetzt
werden.

B Teilaspekt Freiraumversorgung
Das Plangebiet liegt am Rande von Siedungsflachen und unmittelbar angrenzend an den Freiraum.

Eine formliche ErschlieBung fiir die Naherholung ist nicht vorhanden, auch informelle Nutzungen
sind aktuell nicht bekannt.

C Teilaspekt sonstige gesundheitliche Aspekte

Auf andere planungsrelevante Immissionen im Bestand (v.a. Gerliche, Erschiitterungen) liegen
keine Hinweise vor. Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhaltnisse ist im Bestand daher
nicht zu erwarten.

2.7.2 Prognose der Auswirkungen

A Teilaspekt Lirm

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurden die von aullen einwirken-
den Gerduschquellen und die schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens auf das Umfeld im
vorliegenden schalltechnischen Gutachten untersucht und bewertet. Dabei wurde das Verkehrs-
aufkommen auf den benachbarten StralRen durch eine Verkehrserhebung ermittelt und das Ver-
kehrsaufkommen auf der BAB 3 wurde der Hochrechnung der StralRenverkehrszahlung 2015 auf
das Jahr 2019 entnommen. Daten zum schienengebundenen Verkehr auf den aktiven Bahnstrecken
wurden von der Deutschen Bahn zur Verfiigung gestellt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:
e Szenario 1 (Grundlage fir die weitere Planung)

e ,Anden Gebduden entlang der BlockstrafSe sind die Orientierungswerte der DIN 18005 [9] fiir
WR-Gebiete im Prognose-Planfall (iberschritten. Im Verlauf der BlockstrafSe wurden Beurtei-
lungspegel von maximal 60,0/52,0 dB(A) tags/nachts errechnet. Durch die geplanten Ge-
bdude ist keine relevante Verdnderung der Ldrmbelastung im Verlauf der untersuchten be-
nachbarten Strafien zu erwarten, weil das Neuverkehrsaufkommen dhnlich hoch ist wie das
Verkehrsaufkommen durch die heutige Nutzung auf der Fléiche. Die Grenze der potenziellen
Gesundheitsgefdhrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts ist im Prognose-Planfall deutlich unter-
schritten. Daher sind stédtebauliche Missstédnde nicht zu erwarten.

e An den Fassaden zur BAB 3 liegen die Beurteilungspegel im Tageszeitraum zwischen 56 und
60 dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18005 eines reinen Wohngebietes ist somit (iber-
schritten. Im Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel an den Fassaden zur BAB 3 zwischen
51 und 55 dB(A). Der Orientierungswert eines reinen Wohngebietes ist somit liberschritten.
Dies gilt sowohl fiir die Erdgeschosse als auch fiir die ersten Obergeschosse. Die Orientie-
rungswerte fiir WR-Gebiete werden im Geltungsbereich nicht eingehalten. Ausschlaggebend
dafiir ist der Ldrmeintrag von den umliegenden Verkehrswegen.

e Szenario 2 und 3

e Im Falle einer Reaktivierung der Strecke 2300 unmittelbar am Geltungsbereich ist in Abhén-
gigkeit von der Art und Hdufigkeit des Schienenverkehrs mit einem relevanten Ldrmeintrag
im Geltungsbereich zu rechnen. Dabei sind folgende Aspekte zu beachten:
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o Empfehlenswert ist eine bauliche Abschirmung in Form einer Ldrmschutzwand parallel zur
Gleistrasse am Rand des Geltungsbereichs. Die Héhe sollte mindestens 3 m betragen, um
eine schalltechnische Wirkung zu erzeugen. Die Abschirmung ist auf den Grenzen des Gel-
tungsbereichs senkrecht zur Gleistrasse mindestens in Héhe der ersten Hausreihe fortzu-
flihren.

o Bei einer Nutzung der Gleistrasse im Personen-Nahverkehr (Szenario 2) ist mit dieser L6-
sung eine Nutzung des Aufienwohnbereichs der Héuser an der Gleistrasse méglich. Im Erd-
geschoss kénnen die Beurteilungspegel um 2 bis 4 dB(A) gegenliber der freien Ausbreitung
reduziert werden.

o Eine mafvolle Schienenverkehrsnutzung auf der Strecke 2300 wiirde keine stédtebauli-
chen Missstidnde bewirken und die Erh6hung der Beurteilungspegel betrdgt maximal
4 dB(A) im Vergleich zur Situation ohne Reaktivierung der Strecke.

o Im Falle einer sehr intensiven Schienenverkehrsnutzung, insbesondere im Nachtzeitraum
z.B. durch Giiterverkehr, besteht die theoretische Mdéglichkeit, dass die Grenze der poten-
ziellen Gesundheitsgefahr von 70/60 dB(A) erreicht wird. Fiir diesen Fall wire eine deutlich
héhere Ausfiihrung der Ldrmschutzwand erforderlich.

o Insgesamt ist festzustellen, dass die Reaktivierung der Gleisstrecke relativ unwahrschein-
lich ist, weil einige schwerwiegende stédtebauliche und bautechnische Hindernisse insbe-
sondere in Richtung Duisburg existieren.

e Da im Geltungsbereich auch ohne Reaktivierung der Strecke 2300 im Nachtzeitraum Beurtei-
lungspegel von (iber 45 dB(A) vorliegen, sind Liiftungseinrichtungen an den Schlafrdumen erfor-
derlich.

e Durch die geplante ErschliefSungsstrafSe im Wohngebiet sind keine Schallschutzanspriiche im
Sinne der 16. BImSchV [18] zu erwarten.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan aus schalltechnischer Sicht realisierbar ist.”

Umgang mit der ehemaligen Bahntrasse Nr. 2300

Vor dem in Kapitel 2.7.1 erlauterten rechtlichen Hintergrund zur stillgelegten Bahnstrecke 2300 ist
im Rahmen der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung der Belang der immissions-
technischen Larmvorsorge in Bezug auf etwaigen Schienenverkehrslarm abwagend zu betrachten.
Es ist Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan grundsatzlich so viel Larmvorsorge zu betrei-
ben, wie zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse im Plangebiet stadtebaulich erforderlich
ist. Demgegeniiber sind aber auch nach dem verfassungsrechtlichen VerhaltnismaRigkeitsgrund-
satz bzw. im Kontext der allgemein gebotenen planerischen Zuriickhaltung nur solche Festsetzun-
gen stadtebaulich erforderlich, die auf hinreichend wahrscheinlichen Tatsachen oder Sachlagen be-
ruhen.

In diesem Zusammenhang sind insbesondere folgende abwagungserhebliche Fakten in die Abwa-
gung einzustellen:

e Aufgrund einer bislang nicht erfolgten formlichen eisenbahnrechtlichen Freistellung des in
Rede stehenden Bahnstreckenabschnitts ist theoretisch eine Reaktivierung der Bahnstre-
cke fir Bahnbetriebszwecke denkbar. Ob eine solche Reaktivierung ohne ergdnzendes ei-
senbahnrechtliches Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfahren — und eine in die-
sem Kontext etwaig zu regelnde Larmvorsorge — moglich ist, kann derzeit nicht abschlie-
Rend beantwortet werden. Sofern im Rahmen der Veroéffentlichung der vorhabenbezoge-
nen Bauleitplanung Nr. 30i.S.v. § 3 (2) BauGB eine neue Erkenntnislage von Seiten des zu-
standigen Fachplanungstrdgers vorgetragen wird, ware hierauf bei Bedarf im weiteren
Planverfahren zu reagieren.

e Eine kurz- bis mittelfristige, faktische Reaktivierung der Bahnstrecke fiir Bahnbetriebszwe-
cke erscheint aufgrund folgender in der Ortlichkeit bereits erfolgter baulicher MaRnahmen
demgegeniiber unwahrscheinlich:
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o Eine Eisenbahnbriicke tber den Rhein-Herne-Kanal auf Duisburger Stadtgebiet
wurde bereits wahrend der Streckenstillegung 1996 zuriickgebaut.

o Der Bahndamm auf Duisburger Stadtgebiet zwischen BahnhofstralRe und Sing-
stralle wurde bereits ganzlich entfernt, sodass dieser dort in einer StraRe und dem
Beginn eines U-Bahn-Tunnels endet.

o Der Bahnstreckenteilabschnitt fiihrt auf Duisburger Stadtgebiet unter der BAB 3
hindurch. Die Briicke der BAB 3 ist laut Autobahn GmbH sanierungsbedurftig und
muss bis 2028 ersetzt werden. In Absprache der Autobahn GmbH mit der Deut-
schen Bahn, der Stadt Duisburg und dem Bereich Mobilitat der Stadt Oberhausen
ist daher einer Verfillung des Bereichs des Bahndamms unterhalb der Autobahn-
briicke zugestimmt worden.

Insgesamt erscheint eine tatsachliche Reaktivierung der Strecke daher in der abwagenden Betrach-
tung aller bislang bekannten 6ffentlich und privaten Belange als duRerst unwahrscheinlich, da ein
erheblicher bahnseitiger, baulicher Aufwand erforderlich ware, um die Strecke fir Bahnbetriebs-
zwecke wieder nutzbar zu machen. Ob dieser bauliche Aufwand dariiber hinaus ohne ergianzende
Fachplanungsrechtsneuschaffung tiberhaupt moéglich ware, ist ebenso in hohem Mal3e fraglich.

Im Sinne der stadtebaulichen Abwagung aller bislang bekannten 6ffentlichen und privaten Belange
erscheint deshalb die Festsetzung einer — auf etwaigen Schienenverkehrslarm bezogenen — aktiven
Larmvorsorge innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 unverhaltnismalig und
damit entbehrlich. Es wird deshalb im weitern Planverfahren ausschlieBlich das im Schallgutachten
betrachtete Szenario 1 (ohne Aktivierung der stillgelegten Bahntrasse) beriicksichtigt.

B Teilaspekt Freiraumversorgung

Durch die Planung der 6ffentlichen Grinflache wird das neue Wohngebiet durch einen neuen Weg
an den bestehenden angrenzenden Freiraum angeschlossen, der jetzt schon als Naherholungsge-
biet fungiert. Die Griinfliche selbst wird mit einem kleinen Aufenthaltsbereich mit Sitzgelegenhei-
ten und Fahrradabstellmoglichkeiten ausgestattet. Da das Plangebiet bisher nicht 6ffentlich er-
schlossen war, wird sich die (Nah-)Erholungsfunktion innerhalb des Neubaugebietes durch die Pla-
nung verbessern.

C Teilaspekt sonstige gesundheitliche Aspekte

Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht und es ist absehbar, dass die
tatsachlich zu erwartenden Belastungen deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der 39. BIm-
SchV liegen.

Es sind durch die Planung — abgesehen von tempordren baubedingten Belastungen wahrend der
Bauarbeiten zur Herstellung des Wohngebietes — keine anlage- und betriebsbedingte planungsre-
levanten Immissionen (v.a. Geriiche, Erschiitterungen) und damit keine Beeintrachtigung der ge-
sunden Wohnverhaltnisse zu erwarten.

2.7.3 Vorgesehene MafBnahmen

A Teilaspekt Lirm
Es sind MaRnahmen des passiven Schallschutzes zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissions-
schutzes vorgesehen.

Fir die neuen Gebadude wird durch eine textliche Festsetzung zur Gewahrleistung von Innenraum-
pegeln bei Verkehrslarm, die ein gesundes Wohnen sicherstellen getroffen. Die geforderten Innen-
raumpegel konnen dabei vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grund-
rissgestaltung eingehalten werden, wenn dies nicht moglich ist, muss ein ausreichender Schall-
schutz durch bauliche MaBhahmen an AuBentlren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Ge-
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baude geschaffen werden. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens ist als Bestandteil der Bau-
vorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erfor-
derlichen SchallschutzmalRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. Die kon-
kreten Festsetzungen werden in Kapitel 5.1 beschrieben.

B Teilaspekt Freiraumversorgung

Es sind zwar keine MaRnahmen zur Freiraumversorgung unmittelbar erforderlich, das stadtebauli-
che Konzept sieht jedoch dennoch die Herstellung einer 6ffentlichen Griinflache vor, die vorrangig
der Versorgung der neuen und der unmittelbar angrenzenden Siedlungsflachen dienen. Das neue
Baugebiet wird Uber diese Griinanlage durch die Anlage eines neuen FuR- und Radweges auch eine
direkte Anbindung an 6ffentlichen Freiraum erhalten.

C Teilaspekt sonstige gesundheitliche Aspekte
Es sind keine speziellen MaRnahmen vorgesehen.

2.7.4 Bewertung

Bezogen auf den Verkehrslarm kommt die zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellte schall-
technische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung von passiven Schallschutzmal3-
nahmen die Immissionsrichtwerte fir gesunde Wohnverhaltnisse eingehalten werden.

Wegen der vergleichsweise offenen Siedlungsstruktur im gesamten Planungsraum und der damit
guten Anstromungsbedingungen sind im Sinne der 39. BImSchV erhebliche Schadstoffbelastungen
nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen im Hinblick auf die Naherholung sind auszuschlielRen.

Den zum Schutzgut Mensch in unterschiedlichen Gesetzen und untergesetzlichen Regelungen for-
mulierten Zielen wird somit entsprochen. Die Analyse der auf das Schutzgut Mensch bezogenen
Aspekte lasst keine Gesichtspunkte erkennen, die einer Realisierung des Vorhabens entgegenste-
hen. Die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

Siehe Fortschreibung des Kapitels 2.8 vom 04.08.2025 (Seite 42).

102 von 218 in Zusammenstellung



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - Blockstral3e / Lohmannshof — Teil B Seite 30

2.9 Sonstige Belange des Umweltschutzes

29.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Mit Realisierung der Planung werden bau- und nutzungsbedingt Abfdlle und Abwasser anfallen.
Diese entsprechen in Menge und Zusammensetzung den bei einer Wohnbebauung liblicherweise
zu erwartenden. Es ist vorauszusetzen, dass mit diesen entsprechend der rechtlichen Anforderun-
gen und der kommunalen Satzungen zur Entwasserung und zur Abfallentsorgung sachgerecht um-
gegangen wird. Insbesondere ist vorauszusetzen, dass bei der Verbringung von Bodenaushub die
erforderlichen Verwertungsnachweise erbracht werden.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern allgemein ist im Plangebiet durch Einhal-
tung der einschlagigen Gesetze, Regelwerke und o6rtlichen Satzungen sichergestellt. Besonderer
stadtebaulicher Regelungen im Bebauungsplan bedarf es nicht. Es sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten, die einer Regelung im Rahmen der Bauleitplanung beddrfen.

2.9.2 Erneuerbare Energien und effiziente Nutzung von Energie

Die Energieversorgung soll in einer Weise erfolgen, die zwar (iber die gesetzlichen Anforderungen
deutlich hinausgeht, aber dennoch als marktfahig betrachtet wird. Die Gebaude sollen daher mit-
tels Luft-Warme-Pumpen beheizt und die Effizienz der Beheizung durch eine Bauweise mindestens
im Standard Kfw 40 optimiert werden. Zur lokalen Stromerzeugung werden Photovoltaik-Anlagen
auf den Dachern errichtet, die mit der geplanten Dachbegriinung kombiniert und gem. § 9 (1)
Nr. 23b BauGB festgesetzt werden.

Fiir E-Autos und-E-Bikes sollen Ladestationen in-den-privaten-Garagenund-erginzend im offentli-

chen Raum realisiert werden.

MitAushahme-derPV-Anlagen-werden-dDie vorstehenden energetischen Aspekte wurden (iber den

Durchfiihrungsvertrag verbindlich gemacht.

293 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Uber die zur Umsetzung der generellen Planungsziele eingesetzten Baumaterialien und Bauverfah-
ren liegen noch keine Erkenntnisse vor. In den nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren werden
alle Vorkehrungen getroffen, die zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Natur und Umwelt
erforderlich sind. Eine den einschlagigen Gesetzen, Regelwerken und ortlichen Satzungen entspre-
chende Vorgehensweise ist auf diesem Wege sichergestellt. Es sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten, die einer Regelung im Rahmen der Bauleitplanung bedirfen.

Die Klarung der Nachhaltigkeit generell gesetzlich zuldssiger Baumaterialien und Bauverfahren ist
in der Regel nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

294 Auswirkungen bei schweren Unfillen oder Katastrophen

Nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und Abs. 2 BauGB sind auch Auswirkungen bzw. Risiken fiir die mensch-
liche Gesundheit, z. B. durch schwere Unfalle und Katastrophen, zu betrachten. Gemeint sind hier
u. a. Risiken, die aufgrund der Anfalligkeit (Gefahrdung, Widerstandsfahigkeit) des Planvorhabens
eine Rolle spielen kdnnen, etwa im Zusammenhang mit Naturkatastrophen (Uberschwemmungen,
Erdbeben etc.).

Von besonders aullergewdhnlichen Risiken auf die menschliche Gesundheit, die durch Naturkata-
strophen ausgelost werden kdnnen, ist im Plangebiet nicht auszugehen. Anhaltspunkte dafiir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 BImSchG zu beachten sind, gibt es ebenfalls nicht.

Anlagen, die dem Storfallrecht unterliegen und einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Absatz 5a BImSchG
bilden oder Teil eines solchen Betriebes sind, sind im Plangebiet aufgrund seiner Gebietseinstufung
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nicht zuldssig. Das einzige in Oberhausen gelegene Industriegebiet mit Anlagen im Sinne des Stor-
fallrechts ist das mehr als 6 Kilometer nordlich gelegene Betriebsgelande der Firma OQ Werk
Ruhrchemie. Das Plangebiet des VBB 30 liegt weit auRRerhalb des angemessenen Sicherheitsabstan-
des von 200 m i. S. d. Seveso-llI-Richtlinie, Art. 3, dieser Betriebsbereiche, so dass sich fiir die Pla-
nung keine Auswirkungen ergeben.

3 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die Wirkungsbeziehungen innerhalb und zwischen den Schutzgiitern res-
pektive zwischen den verschiedenen Teilen des Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima, Luft, bio-
tische Ausstattung) wie auch zwischen diesen und den menschlichen Nutzungsanspriichen (bei-
spielsweise Naherholung, landwirtschaftliche Nutzung). Sie sind vielfaltiger Art und durch ein enges
Netz an Wechselwirkungen gekennzeichnet. Selbst innerhalb eines Schutzgutes kann es beispiels-
weise zu Auswirkungen kommen, die einander entgegengesetzt zu bewerten sind. So wird die Wie-
dervernassung einer Flache durch Herstellung eines geringeren Grundwasserflurabstandes mittels
Abgrabung moglicherweise positiv auf das Biotopentwicklungspotential aber negativ auf die Er-
tragsfunktion des Bodens wirken. Die Wiederbewaldung einer Offenlandflache fiihrt zwar tber die
Sukzession zu einem naturrdaumlich typischen Biotoptyp, kann aber fiir den Artenschutz auch nega-
tive Folgen zeigen, da viele der in Deutschland gefdhrdeten Arten auf magere und oftmals schitter
bewachsenen Offenlandflachen angewiesen sind.

Die Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltprifung indirekt durch die beschriebenen
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter erfasst und beurteilt. Als Wechselwirkung ist zum Bei-
spiel die bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter geringfiigige Veranderung der Grundwas-
serneubildung und des Grundwasserdargebotes durch die geplante Ableitung in das Kanalnetz
(Schutzgut Wasser) zu nennen.

Mit dariiberhinausgehenden und fiir die Bewertung entscheidenden Wechselwirkungen ist nicht zu
rechnen.

4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Beseitigung der alten Bestandsbebauung ist in Hinblick auf die Realisierung der Planung gemaR
VBB vorgenommen worden. Bei Nichtdurchfiihrung des Planes ist davon auszugehen, dass sich auf
der von Gebduden gerdaumten aber noch immer in erheblichem Umfang befestigten Flache lang-
fristig eine Ruderalflur halten wird, die in erheblichem Umfang von Neophyten (v.a. Staudenknote-
rich) und Brombeere dominiert wird. Langfristig wird sich ein waldartiger Geholzbestand entwi-
ckeln.

Wesentlicher Veranderungen in Hinblick auf das Gelandeklima und den 6rtlichen Wasserhaushalt
werden sich nicht ergeben, auch die Bodenverhiltnisse bleiben aufgrund der starken Verdichtung
langfristig stabil.

5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Verringerung sowie
zum Ausgleich
5.1 Vermeidung und Minderung

Der Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen dienen insbesondere die
Festsetzungen zur maximal zuldssigen Ausnutzung der Baugrundstiicke, zur Geschossigkeit und zur
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maximal zuldssigen Gebaudehohe, insofern, als dass sie durch Ausnutzung der bauordnungsrecht-
lich zuldssigen Nutzungsdichte eine flachensparende Bauweise verbunden mit einem angemesse-
nen Anteil an unversiegelten Flachen sicherstellen.

Die Regelungen zur Dachbegriinung von Gebauden, Garagen und Abstellrdumen zur Begriinung der
offentlichen Verkehrsflaichen sowie zur Schaffung 6ffentlicher Griinflichen dienen insbesondere
der Verringerung negativer Umweltauswirkungen auf das Geldandeklima und das Ortsbild wie auch
auf Flora und Fauna.

Die textliche Festsetzung zum Larmschutz gewdhrleistet gesunde Wohnverhiltnisse.

Beseitigung von Niederschlagswasser
Private Gehwege, oberirdische Stellpldtze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit si-
ckerfahigem Material auszufiihren.

Begriindung: Die MafSsnahme dient dazu, den 6rtlichen Wasserhaushalt so weit wie méglich zu
erhalten und den Anteil der Niederschldge, die ins Kanalnetz abgefiihrt werden zu minimieren.
Die Mafsnahme kommt mittelbar auch der Klimafolgenanpassung und den Schutzgiitern Wasser
und Flora/Fauna zugute.

Erhalt von Baumen im Vorhabengebiet

Die zur Erhaltung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Baume sind zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig auf dem gleichen Grund-
stlick zu ersetzen. Die Baumarten fiir Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehoérde
der Stadt Oberhausen abzustimmen.

Begriindung: Die MafsSnahme dient zum einen dem Erhalt der 6kologischen Leistungsféhigkeit im
Plangebiet, fiir die dltere Bdume eine besondere Bedeutung haben, hat aber infolge der mit dem
Laub verbundenen Beschattung und der Verdunstung auch Wirkung in Hinblick auf die Klimafol-
genanpassung.

Anpflanzung von Badumen im Vorhabengebiet

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Frei-/Grinflachen sind mindestens 23
Laubbdume anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzun-
gen sind Hochstdmme, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm zu verwen-
den. Zum Schutz der Baume ist pro Baum eine mind. 2,0 m breite, mind. 6,0 m? groRe Baumscheibe
mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 12,0 m3 (Netto-Pflanzfliche) anzule-
gen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Kleingehdlzen, Stauden oder einer Raseneinsaat
als Schutz vor Oberflachenverdichtung zu bepflanzen. Ausfalle sind mindestens gleichwertig zu er-
setzen.

Die Baumstandorte in den 6ffentlichen Verkehrsflachen und der zentralen 6ffentlichen Freiflache
sind im Vorhaben- und Erschlieungsplan definiert. Die Standorte im Bereich der westlichen 6ffent-
lichen Griinflache konnen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde vereinbart werden.

Begriindung: Die MafSnahme dient vorrangig der gestalterischen Einbindung des Wohngebietes
hat aber infolge der mit dem Laub verbundenen Beschattung und der Verdunstung auch Wirkung
in Hinblick auf die Klimafolgenanpassung.

Extensive Dachbegriinung

Die Dachflachen von Wohngebauden, Garagen und Abstellrdumen mit festgesetztem Flachdach bis
zu einer Dachneigung von 5° sind extensiv mit angepasster Gras- und Staudenvegetation (z.B. mit
Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut — oder Sedum-Gras-Kraut- Begriinungen) zu begriinen. Die Min-
deststarke der Vegetationsschicht betragt 10 cm. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungs-
richtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten. Die Begriinung
ist fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Photovoltaik- oder
Solarthermieanlagen sind Gber der Dachbegriinung zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b) BauGB).
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Begriindung: Die Mafsnahme dient in erster Linie als solche der Minderung stadtklimatischer Ef-
fekte sowie der Klimafolgenanpassung, hat aber aufgrund der innerhalb der Begriinungsschicht
erfolgenden Riickhaltung auch eine Funktion im Konzept der Niederschlagswasserbeseitigung
insofern sie durch Verdunstung zu einer Verringerung der Zufliisse ins Kanalnetz beitrdgt.

Begriinung von Grundstiicksgrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den entsprechend zeichnerisch festgesetzten Flachen der reinen Wohngebiete ist eine durchge-
hende Hecke aus mindestens drei Pflanzen je Ifdm. aus standortgerechten Heckenpflanzen, in der
Pflanzglite von mindestens 100 — 150 cm Hohe, anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft
als mindestens 50 cm breite, mindestens 1,5 m hohe Hecke zu erhalten; ausfallende Heckenpflan-
zen sind entsprechend nachzupflanzen. Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass
die Grundstiicke gegeniiber der angrenzenden freien Landschaft eingegriint werden und ein har-
monischer Ubergang in die freie Landschaft gewéhrleistet ist. Aufgrund der unmittelbaren Nihe
zum Landschaftsschutzgebiet 1.2.18 ,,Ruhrpark/Ruhraue” sind gemaR § 40 Absatz 1 Nr. 4 BNatSchG
fir die Heckenpflanzungen grundsatzlich Pflanzen aus dem Vorkommensgebiet 1 ,,Norddeutsches
Tiefland (mit Unterem Weserbergland) zu verwenden.

Begriindung: Die Mafsnahme dient der gestalterischen Einbindung des neuen Wohngebiets ge-
geniiber der freien Landschaft.

Einfriedungen (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen der Vorgartenflachen sind unzulassig. Einfriedungen, die ansonsten an eine 6ffentli-
che Verkehrsflache angrenzen, sind nur als Heckenpflanzungen zulassig. Begleitend zu diesen He-
ckenpflanzungen sind auch offene Zaune (z. B. Jager- oder Stabmattenzidune) ohne Sichtschutz zu-
lassig.

Einfriedungen von Baugrundstiicken untereinander sind als Heckenpflanzungen, offene Zaune
(z. B. Jager- oder Stabmattenzaune) ohne Sichtschutz oder einer Kombination dieser Einfriedungs-
arten zuldssig. Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z. B. Mauern oder Zdune mit integrier-
tem Sichtschutz) sind nur in Terrassenbereichen die unmittelbar an das Geb&dude anschlieRen bis
zu einer Tiefe von 3,0 m und einer Hohe von 2,0 m zulassig. Die 6rtlichen Bauvorschriften zu Ein-
friedungen gelten auch fir solche Einfriedungen, die nach § 62 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW bauord-
nungsrechtlich verfahrensfrei sind.

Begriindung: Die Mafinahme dient der qualititsvollen Gestaltung innerhalb des neuen Wohnge-
biets.

Standplatz fiir Abfallbehalter
Standplatze fir Abfallbehalter sind mindestens dreiseitig einzufassen und an diesen Seiten dauer-
haft und vollstandig mit Rank-, Kletterpflanzen oder Heckengehdlzen zu begriinen.

Begriindung: Die Mafinahme dient der Gestaltung innerhalb des neuen Wohngebiets.

Schaffung einer 6ffentlichen Griinfliche

Schaffung einer 6ffentlichen Griinflaiche mit Aufenthaltsmoglichkeiten, die gleichzeitig auch der na-
turschutzrechtlichen Kompensation dient. Die Griinanlage wird durch zwei Hauptnutzungen ge-
pragt: artenreiche Wiese mit Einzelbdumen und Gehdlze in Baum-/Strauchhecken.

Zur Raumbildung und als visuelle Orientierung fir die Begrenzung der 6ffentlichen Griinflaiche wer-

den artenreiche Hecken, Gehdlzstreifen, Geblische mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen > 50%

sowie lebensraumtypische Baumgruppen und Einzelbdume gepflanzt. Der Baumanteil in den

Baum/Strauchhecken betragt mind. 20 %. Folgende Pflanzqualitaten sollten zur Verwendung kom-

men:

e Einzelbdume (Hochstamm, 3x v. m.B., StU 18 — 20 cm),

e Baum/Strauchhecken setzen sich zu 20 % aus Baumen (Heister 3xv. i.C. 150/200 cm) und zu
80 % aus Strauchern (3xv. i.C. 100/125 cm) zusammen. Die flachenhafte Bepflanzung erfolgt
mit standortheimischen Bdumen und Strauchern (jeweils in Gruppen von 3 - 5 Stiick in einem
Verband 1,0 x 1,5 m).
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Geholzauswahl
GroBere Biume (1. GroBenordnung)
Stiel-Eiche (Quercus pedunculata); Winter-Linde (Tilia cordata); Vogelkirsche (Prunus
avium)
Kleinere bis mittelgroBe Bdume (2. GroRenordnung)
Hainbuche (Carpinus betulus); Feld-Ahorn (Acer campestre); Vogelbeere (Sorbus aucupa-
ria); Wildbirne (Pyrus communis)

Straucher

Kornelkirsche (Cornus mas); Hartriegel (Cornus sanguinea); Strauchhasel (Corylus avellana);
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus); Liguster (Ligustrum vulgare); Schlehe (Prunus spi-
nosa); Johannisbeere (Ribes nigra); Feldrose (Rosa arvensis); Kartoffelrose (Rosa rugosa);
Vielblit.Rose (Rosa multiflora); Schw.Holunder (Sambucus nigra); Schneeball (Viburnum
opulus)

Zur Entwicklung der artenreichen Mdhwiese/Magerwiese soll die Flache mit Regio-Saatgut Mi-

schung fiir Magerrasen eingesat werden. Die Einsaat erfolgt im Friihjahr nach der Herrichtung der

offentlichen Grinflache, die Mahd einmal jahrlich ab dem 15. Juni (unter Abtransport des Mahgu-

tes). Dungung und PflanzenbehandlungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen, der Aufwuchs von Ge-

hélzanflug und unerwiinschten krautigen Pflanzen (z.B. Jap. Knéterich) ist zu entfernen.

Zur nachhaltigen Sicherung des Geholzbestandes sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

e Regelmalige Kontrolle der Pflanzungen. Dabei werden abgestorbene Pflanzen oder Pflanzen-
teile fachgerecht entfernt. Abgestorbene Pflanzen werden ersetzt.

e Strducher sind- falls erforderlich - mit einem Pflegeschnitt zu versehen.

e Generell werden SchnittmalRnahmen aus Griinden des Artenschutzes zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar durchgefiihrt.

e Falls erforderlich wird an den Baumkronen ein Erziehungsschnitt vorgenommen.

Weitere PflegemaRnahmen sind in der Folge nur dann durchzufiihren, wenn es erforderlich werden

sollte, unerwiinschten Entwicklungen vorzubeugen.

Die Pflanzungen sind spatestens innerhalb der ersten Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis
Maérz) nach Fertigstellung der Wohnanlage und 6ffentlichen Griinfliche durchzufiihren. Aufgrund
der unmittelbaren Ndhe zum Landschaftsschutzgebiet 1.2.18 ,,Ruhrpark/Ruhraue” sind gemaR § 40
Absatz 1 Nr. 4 BNatSchG fiir die Einsaat der Wiese grundsatzlich Regio-Saatgut der Herkunftsregion
2 ,Westdeutsches Tiefland” und fiir die Geholzpflanzungen grundsatzlich Pflanzen aus dem Vor-
kommensgebiet 1, Norddeutsches Tiefland (mit Unterem Weserbergland) zu verwenden.

Das abgestimmte Konzept zur Anlage der 6ffentlichen Griinflache sieht FlachengréRen bzw. -anteile
gemal der nachfolgenden Tabelle vor:

Bioptoptyp / Teilfliche m? %
Baum- / Strauchhecken 540 30,3
Abpflanzung Fahrradsténder 10 0,6
Artenreiche Mdhwiese / Magerwiese 1.061 59,6
FuB- / Radweg, wassergebunden 113 6,3
Sitzplatz, wassergebunden 44 2,5
Fahrradabstellplatz, wassergebunden 12 0,7

Summe: 1.780 100,0

Die vorstehenden Rahmenbedingungen werden {iber den Durchfiihrungsvertrag verbindlich gere-
gelt.

Begriindung: Die Mafsnahme dient der Schaffung von Erholungsfléichen aufSerhalb privater Gdr-
ten die auch fiir die weitere Offentlichkeit und nicht nur fiir die kiinftigen Bewohner zur Verfii-
gung steht und zudem bereits bestehende Angebote in angrenzenden Freiraum ergénzt.
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Photovoltaikanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die nutzbaren Dach-
flachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache) (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB).

Begriindung: Die MafSnahme dient der Férderung des Einsatzes regenerativer Energien, die bei
Wohngebduden derzeit noch nicht rechtsverbindlich ist.

Larmschutz

In den festgesetzten reinen Wohngebieten (WR) sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren
fiir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind aufgrund der Belas-
tung durch Verkehrslarm bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Lirmminderung zu
treffen, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-
Richtlinie 2719, August 1987 ,,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”) fiih-
ren:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume nachts
1.1. inreinen Wohngebieten, 30 dB(A)
2. Wohnraume tags
2.1. inreinen Wohngebieten, 35 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdaume tags

3.1. Unterrichtsrdume, ruhebedirftige Einzelbiiros,

wissenschaftliche Arbeitsraume,

Konferenz- und Vortragsraume,

Operationsraume 40 dB(A)
3.2  Biros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroRraumbduros, Gaststadtten, Schalterrdaume, Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
Uber die Art der baulichen Nutzung (hier reines Wohngebiet) zulassig sind.

Sofern diese Innenschallpegel nicht schon durch Baukérperanordnungen und/oder Grundrissge-
staltungen eingehalten werden kdnnen, sind schallschiitzende AuRenbauteile, wie Schallschutz-
fenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter Liftungseinrichtung, vorgesetzte
Glaserker, AuRentiiren, Dachflaichen oder Wande entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwen-
den.

Der Innenschallpegel von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneter Raume muss bei teilge6ffne-
ten Fenstern eingehalten werden. Es sind schallgeddammte, ggf. fensterunabhangige Liuftungssys-
teme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern. Wohn-
/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von baulichen Anlagen i. S. v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fiir Vorhaben,
die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen
durch den Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforder-
lichen SchallschutzmalRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ,,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtung” [Stand: August 1987] zu erbringen.

Begriindung: Die MafSnahme dient der Sicherstellung gesunder Wohnverhdltnisse.
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Bodenschutz

Beim Umgang mit Boden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht iberbauten Flachen
sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen der §§ 9 und 12 der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Der Einbau von Bodenmaterial erfolgt

- horizontweise, d.h. zuerst der Unterboden, danach der humose Oberboden

- nur bei trockener Witterung und ausreichend abgetrockneten Boden

- mit leichten Maschinen, vorzugsweise Raupenbagger, mit geeignetem Fahrwerk, die "vor
Kopf" arbeiten kdnnen

- unter Beachtung der Gefallesituation und Vorflut um Staundsse in Mulden zu vermeiden.

Vor dem Bodenauftrag sind Unterbodenverdichtungen durch geeignete Lockerungsmafnah-
men zu beseitigen. Der neu aufgetragene Boden wird nicht mit Baumaschinen und Transport-
fahrzeugen befahren und wird direkt begriint. Wenn auch der Anbau von Nutzpflanzen ermég-
licht werden soll, erfolgt zur Einstellung des pH-Wertes auf Werte tiber 6,5 und ggfs. auch zur
Verbesserung der Krume eine angemessene Kalkung.

Durch den Baustellenbetrieb entstandene Schadverdichtungen des Bodens sind durch geeig-
nete Lockerungsmallinahmen zu beseitigen.

Die Andienung der Baustelle erfolgt ausschlielich (iber die vorhandene oder die neu herzustel-
lende Zufahrt.

Bodenmaterialien, die zur Rekultivierung und Geldandegestaltung antransportiert werden sol-

len, sind geeignet, wenn sie

- den Vorsorgeanforderungen der BBodSchV entsprechen

- der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen

- keine Storstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, Mill 0.4. enthalten

- nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Substrate, wie
z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke, enthalten

- nach Augenschein und Geruch unauffillig sind

- nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen

Die Ergebnisse der notwendigen Untersuchungen zur Eignung von Bodenmaterialien die zur
Auf- oder Einbringung in eine durchwurzelbare Bodenschicht oder zur Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht antransportiert werden sollen, sind zur Einsichtnahme aufzubewah-
ren.

Die Untersuchungen zur Eignung der Bodenmaterialien sind nach § 12 Abs. 3 BBodSchV vor
dem Auf- und Einbringen durchzufiihren. Die Nachweise zur Eignung der Bodenmaterialien
mussen auch Herkunftsangaben und Beschreibungen im Sinne der DIN 19731, Nr.5.1 und
Nr. 5.2 enthalten. Im Einzelfall kdnnen weitere Untersuchungen hinsichtlich der Standort- und
Bodeneigenschaften erforderlich sein. In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdérde
kénnen in bestimmten Fallen Boden zur Rekultivierung verwendet werden, deren Schadstoff-
gehalte Gber den Vorsorgewerten der BBodSchV liegen.

Umgang mit Anschittungsmaterial:
Auf den Grundstilicken ausgehobene Anschiittungsmaterialien sind im Rahmen der Riickbau-
malnahmen von der Flache zu entfernen.
Der vorgefundene Kohlenwasserstoffschaden im Bereich der Rammkernsondierungen 26, 10,
9 und 23 ist entsprechend den gutachterlichen Vorgaben aus dem Gutachterbericht arccon vom
06.04.2022 im gewachsenen Boden mindestens bis in eine Tiefe von 4,9 m auszukoffern und
einer ordnungsgemaRen Verwertung zuzufihren.

Begriindung: Die MafSnahmen dienen der Sicherstellung gesunder Wohnverhdiltnisse.
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Artenschutz

Okologische Baubegleitung (OBB)

Ein*e anerkannte*r Fachgutachter*in ist mit der Okologischen Baubegleitung (OBB) zu beauf-
tragen, um die Bauarbeiten von Beginn an zu betreuen. Der Unteren Naturschutzbehorde ist vor
Baubeginn der Name der OBB schriftlich mitzuteilen (naturschutzbehoerde@oberhausen.de).
Die OBB hat das Baustellenpersonal gegeniiber dem Umgang mit planungsrelevanten und ande-
ren geschiitzten Tierarten zu sensibilisieren (Umwelteinweisung). Im Vorfeld der Bauarbeiten
sind samtliche Flachen von der OBB abzugehen und auf mogliche vorhandene Tierarten zu iiber-
prifen. Die Bauarbeiten kénnen erst unter der Voraussetzung beginnen, dass die Flache von der
OBB freigegeben wurde. Die OBB hat sicherzustellen, dass die gesetzlichen Vorgaben und In-
halte des LBPs und des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags eingehalten werden.

- Allgemeiner Schutz streng geschiitzter Arten
Sollten im Zuge von Riickschnitts- oder RodungsmalRnahmen Nist-, Brut-, Wohn- oder Zuchtstat-
ten der besonders oder streng geschiitzten Tierarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten zu
unterbrechen und es ist unmittelbar Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt
Oberhausen aufzunehmen (naturschutzbehoerde@oberhausen.de). Erst nach erfolgter Frei-
gabe durch die Behorde diirfen die entsprechenden Arbeiten wiederaufgenommen werden.

Malnahmen fiir Vogel

Das gesetzliche Rodungsverbot gemaR § 39. Abs. 5 BNatSchG (1. Marz bis 30. September jeden
Jahres) muss eingehalten werden. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum notwendig sein, sind un-
mittelbar vor Beginn der Rodungen durch die OBB, die zu rodenden Bereiche nach Brut- und
Nistplatzen abzusuchen und zur Rodung freizugeben, wenn eine Beeintrachtigung von Brut- und
Nistplatzen ausgeschlossen werden kann. Kann eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen
nicht ausgeschlossen werden, ist die Rodung erst aullerhalb des Brutzeitraumes zulassig. Sollte
eine Rodung im Brutzeitraum notwendig sein, ist ein schriftlicher Nachweis (Protokoll) der Kon-
trolle der OBB der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Oberhausen vor der Rodung vorzule-
gen (naturschutzbehoerde@oberhausen.de).

Beleuchtung

Bei der Wahl der Leuchtmittel fiir die AuRenbeleuchtung ist der Insektenschutz zu beachten. Es
sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweilSe LED; bestenfalls < 3000 K) zu verwenden. Die
Verwendung kaltweiRer LED und insbesondere die von Lampen mit weitem Spektralbereich wie
Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) sowie von Halogen-Lampen oder mit Edelgas (z. B.
Xenon) gefillten Lampen ist ausdricklich untersagt. Beim Anbringen der Beleuchtung ist auf
eine Reduktion der Lichtmenge (sparsame Anzahl, geringere Leuchtstarke, Zeitschaltuhren,
Dammerungsschalter, Bewegungsmelder) zu achten. Es ist auf eine zielgerichtete Beleuchtung
(geringe Leuchthohe, Reduktion von Streulicht) zu achten. Zur Vermeidung artenschutzfachlich
bedenklicher Storeffekte ist sicherzustellen, dass kein Streulicht in benachbarte Flachen gelangt.
Das Anstrahlen heller Fassaden ist untersagt. Es sind vollstandig abgeschlossene Lampenge-
hduse zu verwenden, um ein Eindringen von Insekten zu vermeiden. Die Leuchten muissen die
Mindestschutzart IP 43 aufweisen.

Begriindung: Die Mafsnahmen dienen der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG.

5.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffe wurden nach dem sogenannten LANUV-Verfahren fiir die Bauleitplanung bilanziert.
Bonus- oder Malusfaktoren kommen nicht zur Anwendung, der Umfang der extensiven Dachbegri-
nung wurde mit einem 80-prozentigen Anteil der Dachflachen der Staffelgeschosse in Ansatz ge-
bracht. Fir die versiegelten Flachen wurde kein Bonus fiir eine nachgeschaltete Versickerung ange-
setzt, da der Versickerungsanlage eine Einleitung in das Kanalnetz nachgeschaltet ist.
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Um die Vollkompensation im Plangebiet erreichen zu kdnnen, werden fir die westliche 6ffentliche
Grinflache ein Biotopwert von 5 Punkten angesetzt. Um diesen vergleichsweise hohen Wert zu
erreichen, sind die im Freiflachengestaltungsplan mit Pflanzkonzept bestimmten Randbedingungen
zu berticksichtigen. Die Anforderungen werden im Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt, die
auch dem generellen Anspruch an eine starkere Bertlicksichtigung der Belange der Biodiversitat
auch im urbanen Raum entsprechen.

Vor diesem Hintergrund schlieRt die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz gemall nachstehender Tabelle zu
einem rechnerischen Plus von 2.463 Punkten, die nicht als Okokonto angerechnet werden kénnen.

(Zahlensodes gem. LA-
NUV Bewertung Ein-
Grundwert (Punkte)
Wert nachher (Punkte)

Wert vorher (Punkte)
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-
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GréRe (m?)
Biotopwert

Geblisch- und Strauchgruppe Reine Wohngebiete (WR) mit GRZ
(BBO/7.1+7.2) 705| 4 |2.820|0,4

davon 60 % liberbaubare Fldche
1.400| 5 7.000 (1.1) | 3.015| O 0

ext. Dachbegriinung
(gem. VEP; 4.1; 80% von 1.095 m?

Baum-, Gehdlzgruppe (BF2/7.4)

Saume/StraRen-/Wegrand
(HCO/2.4)

970 | 3 2.910 =875m?) 0,5 438
. davon 40 % Ziergriin/
REUEEEE, [AVED R L) 410 2 | 820 Garten (4.3)| 1.960 | 2 | 3.920
Gebiude/bauliche Anlagen davon Hecke
(HN1/1.1) 2.860 | 0 0 (Breite 0,5m; 4.3)| 50| 2 100
vollversiegelte Flache (HT0/1.1) 1915| 0 0 | Verkehrsflache
Hochstaudenflur (LB0O/2.4) 115 3 345 davon Strafse und FufSweg (1.1) | 1.080 | 0 0
StraRe (VAO/1.1) 10| 0 0 davon Parkpléitze (1.1) 225 0 0
Weg, geschottert (VB2/1.3) 215 1 215 davon Verkehrsgriin (2.2) 105| 2 210
Regenriickhaltung /
"Quartiersmitte" (4.5) 380 | 3 1.140
Griin/-Parkanlage 0

davon Griinfliche
(baumbestanden; 4.7) | 1.670 | 5 8.350
davon "Weg zur Ruhr" (wassergeb.

Wegedecke; 1.3) | 115| 1 115
Einzelbaume (23 Stk.a 20 gm =
460 m?, 7.4) 5 |2.300
8.600 14.110 1.785| 16.573573
6 Anderweitige Planungsméglichkeiten
6.1 Untersuchung von alternativen Standorten im Stadtgebiet

Aufgrund der bestehenden Umgebungsnutzungen und der konkreten Bedarfslage waren andere
Nutzungen als die flir Wohnzwecke nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

6.2 Untersuchung von unterschiedlichen Nutzungen am beabsichtigten Standort

Flr den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes waren andere Nutzungen nicht
Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.
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6.3 Planungsalternativen am beabsichtigten Standort

Grundsatzliche Alternativen zum vorliegenden stadtebaulichen Konzept wurden im Laufe des Ver-
fahrens nicht erortert. Veranderungen beziehen sich auf Details, unter denen aus umweltgesichts-
punkten die deutliche Reduzierung der 6ffentlichen Besucherparkplatze sowie die Regelungen zur
okologischen Aufwertung der geplanten offentlichen Griinflache im westlichen Plangebiet hervor-
zuheben sind.

7 Zusatzliche Angaben
7.1 Methodik der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Auswirkun-
gen

Der Umweltprifung liegen die nachfolgend in Kapitel 9 verzeichneten Gutachten zugrunde, die je-
weils auf Grundlage aktueller fachlicher Anforderungen erstellt und durch die jeweils zustdndigen
Fachamter geprift wurden. Es wurden dazu die neuesten jeweils verfligbaren Datengrundlagen
verwendet bzw. dort, wo die Datengrundlagen nicht hinreichend waren, erganzende Erhebungen
vorgenommen.

Unter Zugrundelegung der Aussagen in den verzeichneten Gutachten ergaben sich keine Schwie-
rigkeiten bei der Ermittlung und Bewertung der im Rahmen der Planung zu behandelnden Frage-
stellungen.

7.2 MaRnahmen der Uberwachung

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen,
die infolge der Durchfiihrung des Vorhabens unvorhergesehen eintreten kénnten, zu Gberwachen.
Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen, Auswirkungen friihzeitig zu erkennen
und geeignete GegenmalRRnahmen zu ergreifen. Dieses so genannte Monitoring umfasst die Be-
obachtung, Uberwachung und Kontrolle der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die
Umwelt.

Es ist die Uberpriifung des Vollzuges der festgesetzten BegriinungsmaRnahmen im Plangebiet vor-
gesehen. Weitergehende Monitoring-MalRRnahmen sind nicht erforderlich.

Daruber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehdorden (z.B. Abteilung 5 der Bezirksregierung,
vormals Staatliches Umweltamt) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen ihrer beste-
henden Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten, ob nach ihren
Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplanes insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

8 Quellen

arccon Ingenieurgesellschaft mbH (2020): Bauvorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 30, BlockstralRe / Lohmannshof, 46049 Oberhausen — Alstaden Baugrunderkundung, Bau-
grundbeurteilung, geotechnische Beratung. Gutachten im Auftrag der Heinz Bockhold GmbH mit
Stand vom 26.05.2020. Gelsenkirchen.

arccon Ingenieurgesellschaft mbH (2022): Bauvorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 30, BlockstraRBe / Lohmannshof, 46049 Oberhausen Umwelttechnische Untersuchungen und
Begutachtung. Gutachten im Auftrag der Heinz Bockhold GmbH, Heek mit Stand vom
06.05.2020. Gelsenkirchen
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arccon Ingenieurgesellschaft mbH (2022): Bauvorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 30, BlockstraBe / Lohmannshof, 46049 Oberhausen Ergdnzende umwelttechnische Untersu-
chungen und Begutachtung. Gutachten im Auftrag der Heinz Bockhold GmbH, Heek mit Stand
vom 06.04.2022. Gelsenkirchen

atelier stadt und Haus Gesellschaft fur Ingenieur- und StraBenplanung (2023): BV Blockstral3e (Ent-
wasserungsplanung): VBB 30 — BlockstralRe / Lohmannshof — in Oberhausen. Erlduterungen. Pla-
nung mit Stand von August 2023. Essen.

Brilon - Bondzio - Weiser (Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH) (2022): Schalltechnische
Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 ,,Blockstrale / Lohmannshof” in
Oberhausen; Gutachten im Auftrag der Heinz Bockhold GmbH mit Stand von Juni 2024. Bochum.

Elke Beinghaus (2022): Sachverstandigen Gutachten vom 26.04.2022 Untersuchung der Erhaltungs-
fahigkeit der Rosskastanie (Aesculus Hippocastaneum) in der BlockstralRe in Oberhausen. Gut-
achten im Auftrag der Heinz Bockhold GmbH mit Stand vom 26.04.2022.

GOEP LA Ltd Buro fur Umwelt- und Freiraumplanung Rainer PreiBmann / Maximilian Frhr. von
Wendt Landschaftsarchitekten BDLA (2023): Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - Block-
strale / Lohmannshof - in Oberhausen — Alstaden Freiflichengestaltungsplan mit Pflanzkonzept.
Planung im Auftrag der Heinz Bockhold GmbH mit Stand von Januar 2023. Essen.

Regionalverband Ruhr: Klimakarten online (https://klima.geoportal.ruhr/)

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) (2008): Nu-
merische Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW. Recklinghausen.

Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen: Hinweiskarte
Starkregengefdahrdung (https://www.flussgebiete.nrw.de/hinweiskarte-starkregengefaehr-
dung).

MUST Stadtebau et al (2021): Klimaanpassungskonzept Oberhausen - Strategien und MalRknahmen
zum Umgang mit den Folgen des Klimawandels.

Umweltbilro Essen (2022): Gutachterliche Einschdtzung zur Betroffenheit der Belange des Arten-
schutzes gem. § 44 BNatSchG Artenschutzpriifung Stufe 1 — Vorpriifung, Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 30 — BlockstralRe / Lohmannshof in Oberhausen. Gutachten im Auftrag der
Heinz Bockhold GmbH mit Stand von Juli 2022. Essen.

Umweltbilro Essen (2024): Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 30 BlockstraRe/Lohmannshof der Stadt Oberhausen. Gutachten im Auftrag der
Heinz Bockhold GmbH mit Stand von August 2024. Essen.

AulRerdem wurden Angaben in den 6ffentlich zugéanglichen Informationssystemen der Stadt Ober-
hausen sowie verschiedener anderer Dienstanbieter (insbesondere des Landes NRW) ausgewertet.
Dazu gehoren insbesondere:

e https://www.geoportal.nrw/fachportale

e https://www.oberhausen.de/

e https://www.elwasweb.nrw.de

e https://klima.geoportal.ruhr/

e https://www.uvo.nrw.de

e https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten und informationsdienste/infosysteme und da-

tenbanken/

e http://www.gd.nrw.de

9 Zusammenfassung

Vorgesehen ist die Realisierung einer neuen Wohnbebauung auf einer Flache, die bis 2021 durch
eine sehr heterogene Bebauung mit vielen baufalligen Einzelgebduden und groRen befestigten Fla-
chen gepragt war.

Die Beurteilung der landschaftsokologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen des Vorha-
bens und der moglichen MaRnahmen zur Minderung und Vermeidung von negativen Auswirkungen
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auf die Umwelt lassen erkennen, dass das Vorhaben allenfalls geringe negative Auswirkungen auf
verschiedene Schutzgiter hervorrufen wird, wenn die im Rahmen der Umweltpriifung entwickelten
Minderungs-, Schutz- und AusgleichmaRnahmen umgesetzt werden.

Die Umweltbelange stehen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan dementsprechend nicht prin-
zipiell entgegen.

Ausschlaggebend fiir diese Einschatzung sind folgende Aspekte: -

1.

7.
8.

Es sind im Plangebiet ausschlieRlich Boden betroffen, die massiv verindert wurden und keine
besondere Schutzwiirdigkeit genieRen.

Verdnderungen an Oberflachengewassern oder am Grundwasserstand sind infolge der Reali-
sierung des Vorhabens nicht absehbar. Auch werden keine ordnungsbehérdlich festgesetzten
oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete in Anspruch genommen.

Die Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fiir Luftschadstoffe besteht nicht.
Es ist keine wesentliche Verdnderung der geldndeklimatischen Bedingungen im Plangebiet ab-
sehbar. Die Flache erbringt keine spezifischen lufthygienisch-klimatischen Ausgle|chsfunkt|o—
nen fiir belastete Flachen.

Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir Lirmbelastungen in den umgeben-
den Wohngebieten wie auch im geplanten Wohngebiet infolge der Realisierung der Planung
sind auszuschlieRen.

Es sind ausschlieBlich Flachen mit Biotoptypen geringer dkologischer Bedeutung betroffen. Das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG durch die Realisie-
rung der Planung ist ausgeschlossen. Es ist ein vollstandiger naturschutzrechtlicher Ausgleich
im Plangebiet sichergestellt.

Es werden keine fiir die Erholung wesentlichen Flachen in Anspruch genommen.

Eine Betroffenheit von Sach- und Kulturgiitern ist nicht zu erkennen.

Bei dauerhaftem Verzicht auf die Umsetzung des Bebauungsplanes wiirden sich mittelfristig eine

offene Brachflache mit hohem Neophytenanteil, langfristig eine waldartig bestandene Fliche aus-
bilden.
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Fortschreibung des Umweltberichtes vom 04.08.2025

Aufgrund einer Stellungnahme der Unteren Denkmalbehorde wird das Kapitel 2.8 -Kultur- und
Sachgiter- wie folgt neu formuliert:

2.8 Kultur und Sachgiiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter besteht in der Erhaltung histo-
rischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteilen von besonders charakteristischer
Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und Boden-
denkmalern einschlieflich deren Umgebung.

2.8.1 Bestand

Kulturgiter, die einer besonderen Berticksichtigung im Rahmen der Umweltprifung bedirfen, sind
im Plangebiet und seinem Umfeld nicht bekannt. Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale nach
§ 2i.V.m. § 5 DSchG NRW, es sind keine Baudenkmaler, wertvolle Landschafts- und Gebaudeteile
sowie Bestandteile der Route der Industriekultur oder Bodendenkmaler im Geltungsbereich des
VBB Nr. 30 ausgewiesen. Allerdings ist auf Grundlage der historischen Kartenaufnahme der
Rheinlande durch Tranchot/ von Miiffling, erstellt zwischen 1801 und 1828, ersichtlich, dass sich
das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im unmittelbaren Bereich des (friih) neuzeit-
lichen Dorfes Heiderhofen, auf spateren Kartenwerken der PreuRischen Ur- bzw. Neuaufnahme
auch als Heider(s)hofe bezeichnet, befindet. Eine konstante Besiedlung sowie Bebauung der
betroffenen Flache im Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist daher seit Beginn des
19. Jahrhunderts nachweisbar. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bodeneingriffen
Bodendenkmale i.S.v. § 2 Abs. 5 DSchG NRW angetroffen werden.

Wer Bodendenkmaler entdeckt, ist gemall § 16 DSchG NRW verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalbehérde oder dem zustdndigen Denkmalfachamt anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Gegeniliber der Eigentiimerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenk-
maler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachge-
malen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind.

2.8.2 Prognose der Auswirkungen

Da aufgrund der Bestandssituation nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei Bodeneingriffen
Bodendenkmale i.S.v. § 2 Abs. 5 DSchG NRW angetroffen werden, ist folgender Hinweis in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzunehmen:

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich im unmittelbaren Bereich des
(frih)neuzeitlichen Dorfes Heiderhofen, auch als Heider(s)héfe bezeichnet. Eine konstante
Besiedlung sowie Bebauung der betroffenen Flache im Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist seit Beginn des 19. Jahrhunderts nachweisbar. Daher kann nicht ausgeschlossen werden,
dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale i.S.v. § 2 Abs. 5 DSchG NRW angetroffen werden.
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Konkrete Hinweise auf weitere Bodendenkmiler liegen zurzeit nicht vor, dennoch kénnen bei
Bodeneingriffen Bodendenkmiler, wie kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
beispielsweise Mauern, Grdben, oder Einzelfunde, Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit, entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist gemall § 16 DSchG NRW
der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Oberhausen oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege
im Rheinland unverziglich anzuzeigen. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst
unverdndert zu erhalten.

Bei Beriicksichtigung des Hinweises sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.

2.8.3 Vorgesehene MaBBnahmen
Es sind keine Festsetzungen oder sonstige MaRnahmen zum Schutzgut vorgesehen.
2.8.4 Bewertung

Die Analyse zu Kultur- und Sachgiitern lasst keine Restriktionen fiir die angestrebte stadtebauliche
Nachnutzung erkennen. Die Inanspruchnahme ist als vertraglich zu beurteilen.

Fortschreibung angefertigt:

/_/b b 6‘9 hausen, 04.08.2025

-Stadtplanung-
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natiirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namensnen-
nung nicht ausdriicklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert. Die
entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwérzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefiigte Pldne (mit Ausnahme von Leitungspldnen), Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen
zu entnehmen (siehe Anlage 8 zur Beschlussvorlage).

Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Bezlglich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umwelt-
prifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB werden von hier aus keine Anregungen und
Hinweise vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der bergbaulichen Verhaltnisse teile ich Thnen mit, dass sich die
vorbezeichnete Planmalinahme Uber

Bezlglich des ehemaligen Bergbaus wurde vorsorglich folgende Kenn-
zeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

e dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Alstaden®,

dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Karl“ (jeweilige Eigentimerin:
RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10, 45141 Essen) und

dem Erlaubnisfeld ,Alstaden Gas“ befindet. Die Erlaubnis gewahrt das
Recht zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen (Rechtsinhaberin: Mine-

gas GmbH in Essen)

nach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plan-
vorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Da-

.Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans gehdrt zu
den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungs-
bereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1760). Bei
einer Bebauung des Gebietes sind moglicherweise besondere Siche-
rungsmaflnahmen erforderlich. Bauherr*innen werden gebeten Kontakt
mit den zustandigen Bergwerkseigentimer*innen aufzunehmen.*

Seite 1 von 21
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Soweit eine entsprechende Abstimmung mit dem Feldeseigentimer/Berg-
werksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesem in Bezug auf
mogliche zuklnftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen
aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren In-
formationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben. Moglicherweise liegen dem Feldeseigentiimer/
Bergwerksunternehmer auch Informationen zu Bergbau in dem betreffenden
Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigen-
timer/Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich
zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmalnahmen zur Vermei-
dung von Bergschaden zu dufRern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich pri-
vatrechtlich zwischen Grundeigentiimer/ Vorhabentrager und Bergwerksun-
ternehmer / Feldeseigentiimer zu regeln.

Die RAG Aktiengesellschaft und die Minegas GmbH sind im Rahmen der
ersten Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB von der Planungs-
verwaltung angeschrieben worden. Die RAG Montan Immobilien GmbH
aus Essen hat mit Schreiben vom 27.08.2021 eine Stellungnahme abge-
geben und mitgeteilt, dass sie weder Anregungen noch Bedenken vor-
bringt. Die Minegas GmbH hat bisher keine Stellungnahme vorgebracht.
Im Ubrigen wird auf die 0.g. Kennzeichnung verwiesen.

Im hier gefuhrten Bergbau- Alt- und Verdachtsflachen-Katalog sind im nahe-
ren Umfeld der Planflache folgende Verdachtsflachen verzeichnet:

- 4506-A-001, Alstaden 2, Halde Nr. 2,
- 4506-A-019, Alstaden 2, Halde Nr. 1.

Die Bergaufsicht hat dort bereits geendet. Mit dem Ende der Bergaufsicht ging
die Zustandigkeit fur diese Flachen auf die Stadt Oberhausen uber, so dass
die konkreten Folgenutzungen dieser Flachen, einschlieRlich der gegebenen-
falls nachtraglich durchgefiihrten umweltrelevanten MalRnahmen; hier nicht
bekannt sind. Daher kdnnen auch keine konkreten Aussagen Uber Art und
Umfang der aktuellen, umweltrelevanten Einflisse oder Beeintrachtigungen,
die gegebenenfalls noch von diesen Flachen ausgehen kdnnten, getroffen
werden. Ich empfehle lhnen daher, sich an Ilhre Untere Bodenschutzbehérde
zu wenden. Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Zwei Flachen mit Bodenbelastungsverdacht grenzen unmittelbar an das
Vorhabengebiet an (bei der Stadt Oberhausen gefihrt unter C14.012,
Gewerbebetrieb  zur Herstellung von  Kunststofffenstern und
C15.001/.003, Halde Alstaden mit Trimmerschuttkippstelle). Bei den im
Rahmen des Baugrundgutachtens durchgefiihrten Rammkernsondierun-
gen, die innerhalb des Vorhabengebietes nahe der Grenze zu beiden
Flachen nur wenige Meter von diesen entfernt lagen, wurden keine Ein-
wirkungsmaoglichkeiten benachbarter Flachen auf das Vorhabengebiet
festgestellt.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhaltnisse auf
Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung
Amsberg hat die zugrundeliegenden Daten mit der zur Erflllung ihrer &ffentli-
chen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die
fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen
sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu
abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriften
Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Voll-
standigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht tbernommen wer-
den. Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behdrdenversion
des Fachinformationssystems "Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in
NRW" (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Mdglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu
Uberprufen. Details Uber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten dieses
Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksregierung Arns-
berg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs "Behdrdenversion GDU".
Dort wird auch die Mdglichkeit erldutert, die Daten neben der Anwendung
ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Die vorgetragenen Ausfiihrungen haben lediglich erlduternden Charakter
und werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Seite 3 von 21

119 von 218 in Zusammenstellung




Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-verfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben.

Zur vorgelegten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die einleitenden Ausflihrungen haben lediglich erlauternden Charakter
und werden zur Kenntnis genommen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
und aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MafRnahmen Dritter im und um den Planbereich stattfinden
werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Die Eingabe der
Deutschen Telekom Technik GmbH wurde an die Vorhabentragerin wei-
tergegeben. Im Zuge der konkreten Ausfuhrungsplanung bzw. vor Be-
ginn der Bauphase werden seitens der Vorhabentragerin Kontakte zu
den zustandigen Leitungstragern aufgenommen.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur
unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insge-
samt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Die Eingabe der
Deutschen Telekom Technik GmbH wurde an die Vorhabentragerin
weitergegeben. Im Zuge der konkreten Ausfihrungsplanung bzw. vor
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirt-
schaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Deut-
sche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters
besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruk-
tur errichtet. Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen Anbieter
(z.B. Deutsche Glasfaser) umgehend zur Verfligung zu stellen und verweisen
in diesen Zusammenhang auch auf den Satz 2, Abschnitt 7, § 77i TKG hin.
Im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen,
dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln
(mindestens jedoch ein Leerrohr), mitverlegt werden.

Beginn der Bauphase werden seitens der Vorhabentragerin Kontakte
zu den zustandigen Leitungstragern aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Nordwestlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 452 m die
Autobahn 3, Abschnitt 15. Zwischen dem AK Kaiserberg (A40) und dem AK
Oberhausen-West (A 42) ist die A 3 zum Ausbau von 6 auf 8 Fahrstreifen, mit
beidseitigem Anbau von Standstreifen, vorgesehen.

Wesentliches Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von 19 Hauseinheiten in
Form von Doppelhdusern und einer Hausgruppe.

Die vorgetragenen Ausfiihrungen haben lediglich erlauternden Charakter
und werden zur Kenntnis genommen.

Seite 5 von 21

121 von 218 in Zusammenstellung




Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Sofern nachfolgende Anregungen und Hinweise beachtet werden, bestehen
seitens der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt liber eine bestehende Anbindung
an die BlockstralRe. Von einer signifikanten Mehrbelastung des umliegend
klassifizierten Verkehrsnetzes ist nicht auszugehen, da das zusatzlich zu er-
wartende Verkehrsaufkommen aufgrund der neuen Wohnbebauung gering
ist.

Die Aussage der Autobahn GmbH des Bundes kann bestétigt werden
und wird damit zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet unterliegt einer Verkehrslarmbelastung u. a. auch durch die
BAB 3. Es wird darauf hingewiesen, dass gegeniber der Strallenbauverwal-
tung weder jetzt noch zukinftig aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven
und/oder passiven Larmschutz geltend gemacht werden kénnen.

Zur Beurteilung der verkehrlichen und damit verbundenen larmtechni-
schen Auswirkungen der Planung ist durch eine anerkannte Ingenieur-
gesellschaft aus Bochum mit Datum vom 26.06.2024 eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellt worden.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

»An den Fassaden zur BAB 3 liegen die Beurteilungspegel im Tageszeit-
raum zwischen 56 und 60 dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18005
eines reinen Wohngebietes ist somit Uberschritten. Im Nachtzeitraum lie-
gen die Beurteilungspegel an den Fassaden zur BAB 3 zwischen 51 und
55 dB(A). Der Orientierungswert eines reinen Wohngebietes ist somit
Uberschritten. Dies gilt sowohl fur die Erd- als auch fur die ersten Ober-
geschosse. Die Orientierungswerte fiir WR-Gebiete werden im Geltungs-
bereich nicht eingehalten. Ausschlaggebend dafir ist der Larmeintrag
von den umliegenden Verkehrswegen.®

Als Konsequenz enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30
eine textliche Festsetzung zum notwendigen, passiven Larmschutz flr
die Neubebauung.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 selbst werden
keine Larmschutzanspriiche gegeniber der Autobahn GmbH des Bun-
des -Niederlassung Rheinland- begriindet.

Eine Eingriffsbewertung und die Festlegung der daraus evtl. resultierenden
Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen liegen noch nicht vor. Sofern externe Aus-
gleichsflachen erforderlich werden, sind diese, zur Vermeidung von Planungs-
kollisionen, ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist auf der Grundlage von § 1a
Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 14, 15 und 17 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) erfolgt und Uber die Umweltprifung/Umweltbericht Inhalt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geworden.

Die Ausgleichsmalnahmen erfolgen ausschlie3lich innerhalb des Plan-
gebietes. Vorgesehen sind u.a. die Anlage einer grofReren Griinflache,
die Begriinung der Dachflachen sowie Baumanpflanzungen.

Der Bilanzierung im Umweltbericht ist zu enthehmen, dass im Vorhaben-
gebiet ein rechnerisches Plus von 2.463 Punkten erzielt wird, das nicht
als Okokonto angerechnet wird.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan.

Die Grundsatzhaltung der Oberhausener Netzgesellschaft mbH wird zur
Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Eine Gas- sowie Kabelnetzerweiterung ist in diesem Gebiet z.Zt. nicht vorge-
sehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Ober-
hausener Netzgesellschaft mbH durfen nicht Gberbaut, Uberpflanzt oder be-
eintrachtigt werden, es muss jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren
Netzen und Anlagen gewahrleistet sein.

Im Rahmen der weiteren Ausfiihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bau-
phase wird durch die Vorhabentragerin Kontakt zur Oberhausener Netz-
gesellschaft mbH aufgenommen, wo auch eine Netzerweiterung und der
Umgang mit bestehenden Leitungen geklart werden kann.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfiihrende Tiefbaufirma zur erneuten Be-
standsplanauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Im Rahmen der weiteren Ausfiihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bau-
phase wird durch die Vorhabentragerin Kontakt zur Oberhausener Netz-
gesellschaft mbH aufgenommen, wo auch eine aktuelle Bestandsplan-
auskunft eingeholt werden kann.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zum Planverfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgen-
den Informationen und Hinweis:

Schutzgut Boden

Hinweis zur Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder An-
derung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im

Der Hinweis auf die gesetzlichen Vorgaben zum Umgang mit dem Mut-
terboden wird zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung der Mal}-
nahme beachtet.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einzubauen.

Schutzgut Wasser

Zur Betrachtung der Schutzgliter werden im weiteren Verfahren Umweltgut-
achten sowie ein Umweltbericht erarbeitet. Zudem stehen Untersuchungen
zur Versickerungsfahigkeit und die Ausarbeitung eines Entwasserungskon-
zeptes aus. Ich weise darauf hin, dass die Versickerung von anfallendem Nie-
derschlagswasser nur Gber unbelastetes Material erfolgen darf, um eine Ver-
schleppung von Schadstoffen und einen Eintrag in das Grundwasser zu ver-
meiden.

Mittlerweile liegt der Umweltbericht als Teil B der Begriindung mit Stand
vom 19.09.2024 vor.

Ebenfalls liegen die umweltrelevanten Gutachten, unter anderem die Un-
tersuchungen zur Versickerungsfahigkeit und ein Entwasserungskon-
zept, vor.

Die Entwasserung im gesamten Plangebiet soll im Trennsystem erfol-
gen. Beziglich der Niederschlagswasserbeseitigung kénnen die Maliga-
ben des § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Neubaugebie-
ten die Niederschldge ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein
Gewasser einzuleiten, nicht umgesetzt werden. Im Ubrigen handelt es
sich nicht um eine erstmalig bebaute Flache.

Eine Versickerung ist aufgrund der im Plangebiet zu findenden Boden-
und Grundwasserverhaltnisse nicht moéglich, da die im Untergrund zwi-
schen 2,3 m und 5,3 m vorgefundenen versickerungsfahigen Kiese weit-
gehend wassergesattigt sind. Eine ortsnahe Einleitung in das vorhan-
dene angrenzende Feuchtbiotop kann in Abstimmung mit der Bezirksre-
gierung Dusseldorf und den Wirtschaftsbetrieben Oberhausen (WBO)
aus Grinden einer mdglichen Hochwasserbetroffenheit nicht realisiert
werden, da das 10-jahrige Hochwasserereignis (HW10) bei 28,79 m Uiber
Normalhéhennull (NHN) und damit nur ca. 1,20 m unterhalb der Gelan-
dehdhen im Baufeld von ca. 30,00 m NHN liegt. Somit wird das Nieder-
schlagswasser in die stadtische Kanalisation eingeleitet. Dabei erfolgt die
Ableitung des Niederschlagwassers von allen Grundstiicken und von
80% der offentlichen Verkehrsflachen oberirdisch und das Wasser wird
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aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

in einer zentralen offenen Regenrlckhalteflache auf der multifunktiona-
len Angerflache gesammelt und gedrosselt in die Kanalisation eingelei-
tet.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 Uber-
schneidet sich mit zwei Altstandorten, die im Kataster der Flachen mit
Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen unter den Nummern
C14.011 und C14.013 registriert sind. Dabei handelt es sich um Altstand-
orte ehemaliger Autoverwerter mit Kfz-Werkstatt und Lackiererei. Das
gesamte Gelande weist kiinstliche Anschittungen in Machtigkeiten zwi-
schen 0,4 und 2,8 m auf, die sich aus den unterschiedlichsten Fremdma-
terialien und nur geringen Bodenanteilen zusammensetzen.

Vor einer Neubebauung sind die zur Befestigung und als Unterbau ein-
gebrachten Anschittungen auszukoffern und einer ordnungsgemalfen
Verwertung zuzufuhren. Ein vorhandener Kohlenwasserstoffschaden ist
im gewachsenen Boden mindestens bis in eine Tiefe von 4,5 m auszu-
koffern und einer ordnungsgemafRen Verwertung zuzufiihren. Zu den
MaRnahmen wird die Vorhabentragerin im noch abzuschlieRenden
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt,

der Stellungnahme stattzugeben.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 soll ein vormals gemischt
genutztes Gebiet kinftig als Wohngebiet entwickelt werden. Entsprechend

Die vorgetragenen Ausfuhrungen haben lediglich erlauternden Charakter
und werden zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

der vorliegenden Planunterlagen soll das Plangebiet als reines Wohngebiet
ausgewiesen werden.

Vor dem Hintergrund der Stadt der kurzen Wege, einer ausreichenden Nut-
zungsdurchmischung sowie des angrenzenden allgemeinen Wohngebiets bit-
ten wir, die Ausweisung eines reinen Wohngebiets im Bebauungsplan Nr. 30
zu Uberdenken und regen stattdessen die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebiets an. Zudem bitten wir, unabhangig von der gewahlten Gebietska-
tegorie nicht stérende Handwerksbetriebe im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 30 zuzulassen.

Gestatten Sie uns den Hinweis, dass viele Gewerke, die als nicht stérende
Handwerksbetriebe einzuordnen sind, der wohnortnahen Versorgung dienen.
Aus stadtplanerischer Sicht tragt das Handwerk in solchen Lagen zu lebendi-
gen Quartieren mit kurzen Wegen bei, stellt eine wohnortnahe Versorgung mit
Waren und Dienstleistungen sicher und schafft Arbeitsplatze vor Ort. Zu-
kunftsfahig werden Stadte also nur dann sein, wenn es gelingt, dort wohnver-
tragliche Handwerksbetriebe zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Der Planung liegt ein konkretes Vorhaben zugrunde. Die Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt deshalb als vorhabenbezogenes Bebauungs-
planverfahren. Im Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP) ist die mani-
festierte, planerische Absicht dargestellt, das Vorhabengebiet mit einer
Doppelhausbebauung, erganzt durch eine Hausgruppe zur Schaffung
neuen Wohnraums zu entwickeln. Die geplante Wohnungsbauentwick-
lung korrespondiert mit den wohnungspolitischen Zielen der Stadt Ober-
hausen. Gemall dem Endbericht der neuen Wohnungsmarktstudie
»~Wohnen in Oberhausen 2017 die der Rat der Stadt Oberhausen am
19.11.2018 beschlossen hat, besteht weiter ein Bedarf im Marktsegment
des Neubaus von Einfamilienhdusern. Weitere, das Wohngebiet ergan-
zende Nutzungen sind durch die Vorhabentragerin nicht beabsichtigt.
Daher ist in der planerischen Umsetzung im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan die Art der baulichen Nutzung zielfihrend als reines Wohnge-
biet festgesetzt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt zusatzlich eine textliche
Festsetzung wonach gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V. mit § 9 Abs. 2
BauGB im Bereich des VEPs im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung sich die Vor-
habentragerin im Durchflihrungsvertrag verpflichtet. So wird die exakte
Nutzung im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Eine Zulassigkeit von nicht stérenden Handwerksbetrieben ist folglich fur
diese Planung nicht gewollt und unzulassig.

Seite 11 von 21

127 von 218 in Zusammenstellung




Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Um-
weltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB haben wir keine Hinweise.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Vielen Dank fir lhre Anfrage. Gern teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die
genannte MalBRnahme keine grundséatzlichen Bedenken haben.

Wir haben fur Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienflhrun-
gen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und
Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Ka-
bel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlusslei-
tungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer als Anschlussnehmer. Hierliber besitzen wir keine Planun-
terlagen. Unser Service-Point Oberhausen, Telefon 0208/690190, kann Ihnen
gerne nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit an-
zeigen. RWW haftet nicht fur unrichtige Planunterlagen.

Die einleitenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Beziiglich
des Anschlusses des geplanten Wohngebietes an die bestehenden Lei-
tungen wird sich die Vorhabentragerin im Zuge der konkreten Ausfih-
rungsplanung rechtzeitig mit der RWW in Verbindung setzen.

Wichtig ist bei Baumalnahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen
der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten
im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt
Ihnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir lhnen gerne weitere Exemplare zur Verfu-
gung stellen.

Die vorhandenen Leitungen der RWW liegen aulierhalb des Plangebie-
tes, innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen Blockstralle und Loh-
mannshof. Die Leitungen kdnnen in ihrer jetzigen Lage bestehen bleiben.
Eine Uberbauung mit Hochbauten oder Uberpflanzung der bestehenden
Versorgungsleitungen der RWW sind nicht vorgesehen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Fur neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert
nach Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung.

Fur Rickfragen steht unser Mitarbeiter der Netzplanung gerne zur Verfiigung.

Bezlglich des Anschlusses des geplanten Wohngebietes an die beste-
henden Leitungen der RWW wird sich die Vorhabentragerin im Zuge der
konkreten Ausflihrungsplanung rechtzeitig mit der RWW in Verbindung
setzen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Im Nahbereich studwestlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ver-
lauft die im Betreff genannte Gasfernleitung 502 004 000 unseres Unterneh-
mens. Beigefligt erhalten Sie den Bestandsplan sowie einen Ubersichtsplan
im Maf3stab 1:1000.

Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines Schutzstreifens von 6,0 m (3,0 m links
und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer Vorschriften be-
stimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind.

Die vorgetragenen Ausflihrungen haben lediglich erlauternden Charakter
und werden zur Kenntnis genommen.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht méglich, da das Errichten von
geschlossenen Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen jeglicher Art in-
nerhalb des Schutzstreifens gemaf den fur diese Leitung glltigen Regeln des
DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) nicht gestattet

Nach den Planen der Thyssengas GmbH liegt die Gasfernleitung
502 004 000 vollstandig aulerhalb des Plangebietes. Die Gasfernleitung
wurde einschlieBlich des Schutzstreifens von 6,0 m (3,0 m links und
rechts der Leitungsachse) zeichnerisch in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ibernommen. Lediglich in der stidwestlichsten Ecke des
Plangebietes ragt der Schutzstreifen minimal um bis zu ca. 0,6 m in die
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

ist. Dartber hinaus dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen wer-
den, die den Bestand oder den Betrieb unserer Gasfernleitung beeintrachtigt
oder gefahrden.

festgesetzte 6ffentliche Grinflache hinein. Die vorhandene Bepflanzung
ist an dieser Stelle zu erhalten. Eine Uberbauung oder Neuanpflanzun-
gen sind an dieser Stelle nicht vorgesehen. Fur die festgesetzte 6ffentli-
che Griunflache ist insgesamt eine zurlickhaltende freiraumplanerische
Gestaltung vorgesehen, die zwischen der Vegetation der bestehenden
Ruhrauen und der geplanten neuen Bebauung vermitteln soll.

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass alle MaRnahmen, auch auRRerhalb des
Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb der Ver-
sorgungsanlagen haben kénnten, frihzeitig unter Vorlage detaillierter Projekt-
plane (Lagepléne, Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzuzeigen sind, damit
wir prifen kdénnen, ob die jeweils angezeigte Mallnahme in der geplanten
Form durchgefiihrt werden kann oder Sicherungs- und Anpassungsmafnah-
men an der jeweiligen Versorgungsanlage erforderlich werden.

Diese Unterlagen missen uns entsprechend friihzeitig zur Verfligung gestellt
werden, damit uns ein ausreichender Zeitraum zur Prifung und abschlie3en-
den Stellungnahme verbleibt.

Planungen im Rahmen der Umsetzung der Maflnahme und der Gestal-
tung der o6ffentlichen Grunflache werden durch die Vorhabentragerin mit
der Thyssengas GmbH friihzeitig abgestimmt. Hierzu gehort auch die
Abstimmung Uber mdgliche PflanzmaRnahmen und Ubermittlung ent-
sprechender Planunterlagen (Bepflanzungsplane, Langs- und Quer-
schnitte) an die Thyssengas GmbH.

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung kdnnen wir nur nach erfolgten druck-
verteilenden Malinahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder derglei-
chen - zustimmen.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Vorha-
bentragerin weitergegeben. Die Vorgaben kénnen im Zuge der konkre-
ten Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase bertcksichtigt
werden.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemafl DVGW Merkblatt GW
125 (M) sowie des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und
Verkehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des
Stammdurchmessers zu wahlen. Um die Doppelgasfernleitungen vor Beein-

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Vorha-
bentragerin weitergegeben. Die Vorgaben kénnen im Zuge der konkre-
ten Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase bertcksichtigt
werden.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

trachtigungen durch Wurzelwuchs zu schitzen und eine gefahrdungsfreie Le-
bensdauer der Baume zu gewahrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwi-
schen LeitungsauRenkante und Stammachse nicht unterschritten werden.

Frihzeitig im Rahmen der weiteren Ausfihrungsplanung im Bereich unserer
Gasfernleitung, ist vom Veranlasser der Malnahme durch Vorlage detaillier-
ter Projektplane (Grundrisse, Langenschnitte, Querprofile) eine aktuelle Lei-
tungsauskunft Uber https://portal.bil-leitungsauskunft.de einzuholen, damit wir
aktuelles Planwerk Ubergeben und die Gasfernleitung im Anschluss durch den
0.g. Netzbetrieb vor Ort angezeigt werden kann. Diese Unterlagen stellen Sie
uns bitte frihzeitig zur Verfligung, so dass ein ausreichender Zeitraum zur
Prifung und Stellungnahme verbleibt.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Vorha-
bentragerin weitergegeben. Die Vorgaben kénnen im Zuge der konkre-
ten Ausfiihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase beriicksichtigt
werden.

Nachfolgende Sicherungsmalnahmen sind im Voraus zu bericksichtigen:

1. Auskofferungs- und Verdichtungsarbeiten dirfen nur dann maschinell er-
folgen, wenn Uber der Leitung ein Erdpolster von 0,5 m gewahrleistet ist
und Verdichtungsgerate, deren Erregerkraft pro Aufstandsflache den Wert
von 8,5 N/cm2 nicht Uberschreiten, eingesetzt werden.

2. Bei Naherungen im Horizontalabstand unter 1,0 m und im Vertikalabstand
unter 0,5 m zu unseren Anlagen durfen Erdarbeiten nur von Hand ausge-
fuhrt werden.

3. Verlegen von Leitungen, Kanalen, Kabeln und Drainagen
Bei offener Bauweise sind die lichten Abstande unter Bertcksichtigung der
Leitungsdurchmesser, der 6rtlichen und technischen Gegebenheiten und
der betrieblichen Belange festzulegen. Sie sollen 0,40 m bei Kreuzungen
und in kurzen Abstanden 2,0 m bei Parallelfihrungen nicht unterschreiten.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Vorha-
bentragerin weitergegeben. Die Vorgaben kénnen im Zuge der konkre-
ten Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase berlcksichtigt
werden.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen Priifung und Abwagung

Sollte nicht in offener Bauweise verlegt werden, ist das Verfahren mit uns
im Detail abzustimmen, die Abstande zur Leitung und die begleitende Ein-
messung festzulegen. Dieses hat rechtzeitig einige Werktage vor Baube-
ginn zu erfolgen.

4. Bei Rammarbeiten in Leitungsnahe sind Schwingungsmessungen erfor-
derlich. Falls die max. zulassige resultierende Schwingungsgeschwindig-
keit V < 30 mm/sec Uberschritten wird, sind Malnahmen zur Reduzierung
der Schwingungsgefahrdung vorzusehen. Verbleibende Spundwande
kénnen in einem lichten Abstand von 2,0 m, Spundwande, die wieder ge-
zogen werden, in einem lichten Abstand von 1,0 m zur Gasfernleitung ge-
setzt werden.

5. Bei DurchpressungsmafRnahmen sind die entsprechenden Leitungsab-
schnitte vorsorglich freizulegen, um den Pressvorgang in den Leitungsbe-
reichen beobachten zu kénnen. Die Pressgruben sind in Absprache mit
unserem Projektleiter an Ort und Stelle festzulegen.

6. Freigelegte Rohre und leitungszugehérige Bestandteile, einschlie3lich Be-
gleitkabel, sind durch eine Holzummantelung 0.a. so zu sichern, dass die
Rohrisolierung vor mechanischen Beschadigungen geschutzt wird.

7. Kanalschachte und Schachtbauwerke sind aul3erhalb des Schutzstreifens
anzuordnen.

8. Die Baugrube im Kreuzungsbereich ist sorgfaltig anzulegen, wobei die frei-
gelegte Leitungslange das Mal® von max. 3 m (Stitzweite) nicht Gber-
schreiten darf. Bei der Verfilllung des Rohrgrabens muss die Leitung in
einer Schichtdicke von mindestens 0,2 m allseitig in Sand eingebettet wer-
den.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

9. Bodenabtrag bzw. -auftrag ist nur bis zu einer verbleibenden Gesamtuber-
deckung der Leitung von mindestens 1,0 m bis hdchstens 1,5 m erlaubt.

10.Baustelleneinrichtungen oder das Lagern von Bauelementen sind im Lei-
tungsschutzstreifen nicht gestattet.

11.Der Zustand der Rohrisolierung ist friihzeitig vor Baubeginn durch eine In-
tensivmessung auf eventuelle Schaden zu Uberprifen, die ggf. vorher zu
beseitigen sind.

12.Versickerungsmulden zur Ableitung von Oberflachenwasser sind im Lei-
tungsschutzstreifen nicht zulassig.

13.Muldenversickerung ist im Leitungsschutzstreifen nicht gestattet. Um das
Ausspllen der Gasfernleitung zu verhindern, sind Sickergraben bzw. Si-
ckermulden auRerhalb des Schutzstreifens zu planen.

14.Zusétzliche Auflagen
Weitergehende Sicherungs- und/bzw. Anpassungsmafinahmen, die erst
an Ort und Stelle geklart werden kénnen, behalten wir uns ausdricklich
vor.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu berticksichtigen, dass

1. unsere Gasfernleitung 502 004 000 wenn mdglich im Bebauungsplan in-
klusive des 6,0 m breiten Schutzstreifens als mit Leitungsrecht zu belas-
tende Flache der Thyssengas GmbH dargestellt wird,

Die sidwestlich, auRerhalb des Plangebietes liegende Gasfernleitung
der Thyssengas GmbH wurde einschlieRlich Schutzstreifen zeichnerisch
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ubernommen. Dartber hin-
aus nimmt der Bebauungsplan einen Hinweis Nr. 6 beztglich der Leitung
und Schutzanweisungen auf.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Lediglich in der sudwestlichsten Ecke des Plangebietes ragt der Lei-
tungsschutzstreifen minimal um bis zu ca. 0,6 m in die festgesetzte 6f-
fentliche Grunflache hinein. Im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen
Grunflache ist keine gesonderte Festsetzung eines Leitungsrechtes er-
forderlich.

2. die Gasfernleitungen bei Bau- und ErschlieRungsmalnahmen beriicksich-
tigt wird,

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Vorha-
bentragerin weitergegeben. Die Vorgaben kénnen im Zuge der konkre-
ten Ausfihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase berticksichtigt
werden.

3. das beiliegende Merkblatt fir die Aufstellung von Flachennutzungs- und
Bebauungsplanen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung fir Gas-
fernleitungen der Thyssengas GmbH Anwendung findet,

Das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen und bei der Erstellung des
Bebauungsplans beachtet. Der Bebauungsplan enthalt beziiglich der
Leitungen und Schutzanweisungen den Hinweis Nr. 6.

4. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Die Thyssengas GmbH wird im Rahmen der folgenden Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

Bitte stellen Sie sicher, dass unsere Gasfernleitungen durch lhr Vorhaben we-
der technisch noch rechtlich beeintrachtigt wird.

Bauarbeiten im Schutzstreifenbereich unserer Ferngasleitungen 502 004 000
dirfen auf Grundlage dieser Planungsanfrage nicht erfolgen.

Die technischen Informationen werden zur Kenntnis genommen und an
die Vorhabentragerin weitergegeben. Die Vorgaben kénnen im Zuge der
konkreten Ausfiuihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase bertck-
sichtigt werden.

Die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen unseres Hauses dirfen nur zu Pla-
nungszwecken verwandt werden, eine Weitergabe an eine Baufirma darf nicht
erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Fur weitere Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Ich bitte um Informationen bzgl. der Auswirkungen auf die vorgesehenen
Uberflutungsflachen bei Hochwasser. Hier habe ich Befiirchtungen das mein
Haus starker von Hochwasser bedroht sein kénnte wenn die zu bebauenden
Flachen als Uberflutungsflachen entfallen.

Das Plangebiet wurde bis 2021 heterogen genutzt und war stark versie-
gelt. Durch die nunmehr geplante Bebauung mit Wohngarten und zwei
gréReren Grinflachen (Anger und 6ffentliche Grinflache) stehen dem-
gegeniber deutlich mehr entsiegelte (Frei-)Flachen zur Verfligung.

Es ist beabsichtigt das Regenwasser von Teilen der Stralenflachen und
der begrinten Dachflachen der Neubebauung in der zentralen Angerfla-
che in einer ca. 30 cm tiefen Riickhaltemulde zu sammeln und von dort
gedrosselt dem geplanten Regenwasserkanal zuzufiihren. Der Uberflu-
tungsnachweis aus der Starkregenstudie zeigt, dass durch die geplante
Ruckhaltemulde eine ausreichende Riickhaltung fiir die Neubebauung
gewabhrleistet werden kann. Des Weiteren wird auf der ehemals stark
versiegelten Flache im Plangebiet auch eine grélRere Grinflache ange-
legt, auf der das Niederschlagswasser zuklinftig besser versickern kann.
Die im Umfeld bestehenden Hauser und Grundstiicke werden durch die
Umsetzung der Neuplanung damit nicht starker durch Hochwassergefah-
ren bedroht als vorher.

Die Blockstraflte und Behrensstralie sind als Verkehrswege vorgesehen. Die
BehrensstralRe ist ohnehin stark frequentiert. Insbesondere zu den Ublichen

Die ErschlieBung des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 30 erfolgt Uber die bestehende Anbindung an der Block-
stralle.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Arbeitsbeginn- und Arbeitsendzeiten kénnen wir unsere zur Stral’e hin gele-
genen Schlafraume nur noch eingeschrankt nutzen, weil es hier zu starken
Abgas- und Larmbelastigungen kommt. Welche MaRnahmen sind fir die Be-
standsgebaude vorgesehen um die Auswirkungen zu mildern bzw. zu redu-
zZieren.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll planungsrechtlich eine
Wohnnutzung zulassen. Geplant sind 19 Wohneinheiten mit den zuge-
hérigen Stellplatzen, neun Parkplatzen und zwei gréReren Frei-/Grinfla-
chen.

Zur Beurteilung der verkehrlichen und damit verbundenen larmtechni-
schen Auswirkungen der Planung ist durch eine anerkannte Ingenieur-
gesellschaft aus Bochum mit Datum vom 26.06.2024 eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellt worden.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

»ES ist zu berlcksichtigen, dass das erhobene Verkehrsaufkommen der
auf dem Grundstlck seinerzeit vorhandenen Nutzung, die im Vorgriff auf
die Neuplanung mittlerweile beseitigt wurde, entfallt. Dementsprechend
wurde das Verkehrsaufkommen des Prognose-Nullfalls reduziert. Da der
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 erzeugte Neuver-
kehr aufgerundet auf 100 Kfz-Fahrten in 24 Stunden gleich grof ist wie
das entfallende Verkehrsaufkommen, andert sich der Prognose-Planfall
gegeniber dem Nullfall und auch dem Analysefall nicht. Insofern ist da-
von auszugehen, dass in der Bilanz keine wahrnehmbare Veranderung
der Verkehrsmenge in den angrenzenden Stral3en eintritt.”

Schutzmalnahmen hinsichtlich Ld&rm und Abgase sind fir die Bestands-
gebaude daher nicht erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof -)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Aufgrund der akuten COVID-19-Pandemie wurde statt einer Prasenz-Biirger-
versammlung im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30
auch eine Online-Birgerversammlung durchgefiihrt.

Durch die Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen, die Ankindi-
gung auf diversen Internetseiten der Stadt Oberhausen und die Verteilung von
Info-Flyern im Umfeld des Plangebietes wurden die Birgerinnen und Burger
zur Teilnahme an dieser 6ffentlichen Anhérung eingeladen.

Im Rahmen der Online-Burgerversammlung wurden im Wesentlichen fol-
gende Themen erortert bzw. im parallellaufenden Chat angefihrt:

o Potentielle Bodenbelastungen;

e Einschrankungen durch ehemaligen Bergbau;

e Hochwasserschutz;

o Vermarktung der Grundstlicke;

o Status des Bahnhaltepunktes Alstaden;

¢ Reaktivierung der Bahnstrecke bzw. Bau eines Radweges auf der ehem.
Trasse;

e Anzahl 6ffentlicher Parkplatze;

o Energieversorgungskonzept, Glasfaserausbau;

e Larmschutz (Verkehr und Windrad);

o Gestaltung der Grinflache / Spielplatz;

e Weiteres Vorgehen / Offentlichkeitsbeteiligung.

Die Stellungnahmen zu den im Rahmen der Online-Blirgerversammiung
als Bestandteil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1
BauGB) angesprochenen Themen sind der Niederschrift zur Online-Blir-
gerversammlung zu entnehmen.

Die Niederschrift der Blirgerversammlung ist der Beschlussvorlage als
Anlage 9 beigeflgt.

Ansonsten ist die Abwagung zu den entsprechenden Themen auch in
der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 enthal-
ten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, das Ergebnis der Online-Biirgerversammlung zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natiirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namensnen-
nung nicht ausdriicklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert. Die
entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwérzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefiigte Pldne (mit Ausnahme von Leitungspldnen), Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen
zu entnehmen (siehe Anlage 8 zur Beschlussvorlage).

Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 Der einfihrende Text wird zur Kenntnis genommen.
bhaben Sie mich beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der verschiedenen Belange ergehen folgende Stellungnahmen:

Gegen die Anderung in dem genannten Bereich im Regierungsbezirk Diissel- Die Aussage des Dezernates 35.4 wird zur Kenntnis genommen.
dorf bestehen aus Sicht des Dezernates 35.4 -Denkmalangelegenheiten-
keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens nach keine Bau-
oder Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

Da die Zustandigkeiten des Dezernates 35.4 nur fur Denkmaler im Eigentums- Das LVR-Amt fir Denkmalpflege, das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind, empfehle ich, und die kommunale Untere Denkmalbehérde wurden im Rahmen der Be-
falls nicht bereits geschehen, den Landschaftsverband Rheinland (LVR) -Amt teiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB von der Planungs-
fur Denkmalpflege im Rheinland- in Pulheim und die zustandige kommunale verwaltung angeschrieben. Das LVR-Amt fur Denkmalpflege in Pulheim
Untere Denkmalbehérde zu beteiligen. Bitte beteiligen Sie insbesondere den hat per Online-Stellungnahmen vom 09.09.2021 mitgeteilt, dass ,inner-
LVR -Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland-, da zum 01.06.2022 das halb des betrachteten Gebiets und auch angrenzend daran sich keine
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Denkmalschutzgesetz novelliert wurde und somit auch vermutete Boden-
denkmaler zum Schutzumfang dazu gehéren. Die Informationen zu den ver-
muteten Bodendenkmalern liegen ausschliefBlich beim LVR
-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Endenicher Str. 133,
53115 Bonn.

Denkmaler gemal § 3 DSchG NRW befinden. Die Belange der Denk-
malpflege sind daher nicht beriihrt. Vom LVR -Amt fiir Bodendenkmal-
pflege in Bonn ist keine Stellungnahme vorgebracht worden. Die Untere
Denkmalbehoérde (UDB) der Stadt Oberhausen hat im Rahmen der zwei-
ten Stufe der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB am 28.05.2025 mitge-
teilt, dass ,auf Grundlage der historischen Kartenaufnahme der Rhein-
lande durch Tranchot/von Miiffling, erstellt zwischen 1801 und 1828, er-
sichtlich ist, dass sich das Gebiet des Bebauungsplans im unmittelbaren
Bereich der (friih)neuzeitlichen Dorfes Heiderhofen, auf spateren Karten-
werken der Preuischen Ur- bzw. Neuaufnahme auch als Heider(s)hofe
bezeichnet, befindet. Eine konstante Besiedlung sowie Bebauung der
betroffenen Flache im Gebiet des VBB ist daher seit Beginn des 19. Jahr-
hunderts nachweisbar. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass
bei Bodeneingriffen Bodendenkmale i.S.v. § 2 Abs. 5 DSchG NRW an-
getroffen werden.

Die UDB hat deshalb um eine Aktualisierung des Hinweises zur Boden-
denkmalpflege im Bebauungsplan gebeten. Diesem Wunsch wurde ent-
sprochen (siehe auch zu 1V.B.13).

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dezernat 52) ergeht folgende
Stellungnahme:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis des Dezernates 52 wird zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dezernat 53) ergeht fol-
gende Stellungnahme:

Sachgebiet 53.1B LRP:

Das Vorhaben befindet sich aulRerhalb der Umweltzone des Luftreinhalte-
plans Ruhr West, Teilplan Oberhausen. Eine Uberschreitung des aktuellen
Grenzwertes flr die jahrlichen NO2 Immissionen von 40 g/m3 ist nicht zu be-
furchten. Es werden daher keine Bedenken gegen das Vorhaben geltend ge-
macht.

Die Hinweise des Dezernates 53 werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dezernat 54) ergeht fol-
gende Stellungnahme:

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - Blockstrale/Loh-
mannshof bestehen aus kommunal-abwassertechnischer Sicht keine Beden-
ken.

Nach den Angaben im Erlduterungsbericht ist geplant das im Plangebiet an-
fallende Schmutz- und Niederschlagswasser getrennt zu sammeln, um es an-
schlieBend gemeinsam der Mischkanalisation zuzufiihren.

Nach den Vorgaben des § 44 Abs. 1 LWG i. V. m. § 55 Abs. 2 WHG soll
Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach dem 1. Januar 1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Von der Ver-
pflichtung ausgenommen ist Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach
bisherigem Recht zugelassenen Kanalisationsnetzplanung gemischt mit
Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt

Der allgemeine Hinweis des Dezernates 54, dass aus kommunal-abwas-
sertechnischer Sicht keine Bedenken bestehen wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Bei dem Vorhabengebiet zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 30 handelt es sich nicht um eine erstmalig nach dem 01.01.1996 be-
baute Flache. Nachweislich alterer Luftbilder hatte sich im Vorhabenge-
biet bereits vor dem 01.01.1996 eine Vielzahl verschiedener Gebaude
und Nutzungen, darunter Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft auf dem
Gelande angesiedelt. Das Vorhabengebiet war nahezu vollstandig ver-
siegelt. Die Pflicht zur Beseitigung von Niederschlagswasser nach den
Vorgaben des § 44 Abs. 1 LWG i. V. m. § 55 Abs. 2 WHG greift deshalb
hier nicht. Die Vorhabentragerin hat die Gebaude im Vorgriff auf die Pla-
nung im Jahre 2021 vollstandig beseitigt.

Unabhangig davon, wurden Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens umfangreiche Bodenuntersuchungen zur Beurteilung einer
Versickerungsfahigkeit durchgefihrt.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand un-
verhaltnismagig ist.

Das Plangebiet ist ausweislich des glltigen Abwasserbeseitigungskonzeptes
(ABK) der Stadt Oberhausen bisher nicht an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen.

Nachvollziehbare Angaben, dass der der technische oder wirtschaftliche Auf-
wand fir eine ortsnahe Versickerung oder Einleitung des Niederschlagswas-
sers in ein Gewasser unverhaltnismagig ist, liegen nicht vor.

Laut Erlauterungsbericht soll das im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser Uber eine offene Regenriickhaltung, gedrosselt auf 10 I/s dem Misch-
wasserkanal zugefihrt werden. Als Drosselorgan ist ein einfacher Schieber
vorgesehen. Hierzu ist anzumerken, dass ein einfacher Schieber zu Drosse-
lung auf einen Abfluss von 10 I/s ungeeignet ist. Der verbleibende Durchfluss-
querschnitt ist so gering, dass eine erhebliche Verstopfungs- bzw. Verle-
gungsgefahr gegeben ist. Insofern ist davon auszugehen, dass ein technisch
aufwendigeres Drosselorgan verbunden mit einem gréReren Drosselbauwerk
erforderlich wird. Grundsatzlich stellen Pumpen ein geeignetes Drosselorgan
auch fur Drosselabflisse in der GroRenordnung von 10 I/s dar. Durch den
Einsatz einer Pumpstation als Drosselorgan ware es auch mdglich, das Nie-
derschlagswasser aus dem Regenrickhaltebecken in das angrenzende
Feuchtbiotop einzuleiten, was bisher aufgrund der Héhenlage ausgeschlos-
sen wurde.

Aus den Bodengutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geht
hervor, dass kiesig-sandige Niederterrassenablagerungen erst zwischen
2,3 m bis 5,3 m unter Gelande angetroffen werden. Oberhalb dieser
Schichten wurden hauptsachlich Auffillungen, bzw. umgelagerte Béden
und darunter Schiuffe / Sande des Quartéars erbohrt. Die Kiese sind weit-
gehend wassergesattigt. Hinweise auf Grundwasser wurden bei den Un-
tersuchungen im Jahr 2020 stellenweise ab ca. 1,8 m bis 3,1 m unter
Gelandeoberflache angetroffen. Im sidostlichen Vorhabenbereich,
wurde durch die Kleinrammbohrungen (KRB) 10 ein Wasserstand von
3,7 m unter Gelande ermittelt. Im Zuge der erganzenden Untersuchun-
gen wurden tiefere Grundwasserstadnde gemessen. In Abhangigkeit der
jeweiligen Witterung, der Jahreszeit und der Hochwasserstande des
Rheins ist mit unterschiedlichen Grundwasserstanden zu rechnen. Im
Gesamtergebnis ist eine Versickerung aufgrund der Boden- wie auch der
Grundwasserverhaltnisse nicht mdglich.

Eine ortsnahe Einleitung in das vorhandene angrenzende Feuchtbiotop
wurde ebenfalls Uberprift. Nach Rickmeldung der Bezirksregierung
Dusseldorf liegt der HW 10 (10-jahriges Regenereignis) bei 28,79 m tUber
Normal-Héhen-Null (NHN) und damit nur ca. 1,20 m unterhalb der Ge-
ldndehdhen im Baufeld von ca. 30,00 m Gber NHN. Daher wurde in Ab-
stimmung mit der Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH (WBO) eine
Einleitung des Niederschlagswassers in das Feuchtbiotop verworfen.

Die Wahl eines einfachen Schiebers als Drosselbauwerk wurde aufgrund
der geringen GrolRe des Einzugsbereichs als technische Lésung unter
Gewahrleistung einer regelmafigen Reinigung gewahlt und mit der WBO
abgestimmt. Der als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans abgeschlossene Durchflihrungsvertrag enthalt hierzu eine entspre-
chende Regelung. Der alternative Einsatz einer Pumpe wird von Seiten
der WBO aus betrieblichen Griunden abgelehnt. Zur Vorbeugung maogli-
cher Einschrankungen der Funktionalitat einer Schieberanlage wird die
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Ausbildung eines Drosselschachtes mit Sohle unterhalb des Drosselab-
laufs zur Moglichkeit des Absatzes von Material vorgesehen. Weiterhin
wird eine Tauchwand vor der Drossel zur Minderung des Verstopfungs-
risikos berlcksichtigt. Mit diesen Maf3nahmen kann der Stellungnahme
der Bezirksregierung Disseldorf Rechnung getragen werden.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben nicht be-
ruhrt:

- Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)
- Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung
Dusseldorf als Trager 6ffentlicher Belange. Insofern wurden lediglich diejeni-
gen Fachdezernate beteiligt, denen diese Funktion im vorliegenden Verfahren
obliegt. Andere Dezernate/Sachgebiete haben die von Ihnen vorgelegten Un-
terlagen daher nicht geprift. Dies kann dazu fiihren, dass von mir z.B. in spa-
teren Genehmigungs- oder Antragsverfahren auch (Rechts-) VerstdRe gel-
tend gemacht werden kénnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung fin-
den.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der T6B-Beteiligung:

https://www.brd.nrw.de/ueber-uns/die-bezirksregierung/die-bezirksregierung-
als-traeger-oeffentlicher-belange

https://www.brd.nrw.de/document/20240522 toeb zustaendigkeiten.pdf

Der allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen an die Form der T6B-Beteiligung sind bekannt. Sie
wurden in der Vergangenheit und werden auch in der Zukunft bertck-
sichtigt.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz
AG / DB Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange
zu o.g. Verfahren.

Bei dem geplanten Vorhaben sind nachfolgenden Bedingungen / Auflagen
und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beach-
ten und einzuhalten:

Die einleitenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen ent-
stehen Immissionen. Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf
Schutz- oder Ersatzmafinahmen kdnnen gegen die DB AG nicht geltend
gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist.
Spatere Nutzer sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflus-
sungsgefahr hinzuweisen.

Unmittelbar ndrdlich des Vorhabengebietes verlauft die derzeit stilllie-
gende Bahntrasse Nr. 2300. Der Betrieb der Strecke verlief zwischen
Mulheim-Styrum und Duisburg-Meiderich und ist seit ca. 30 Jahren auf-
gegeben. In einzelnen Abschnitten fehlen bereits die Gleise oder Bru-
ckenanlagen, bzw. zwischenzeitlich durchgefuhrte bauliche Mallinahmen
erschweren derzeit eine durchgangige Trassenfuhrung.

So wurde eine Eisenbahnbricke tber den Rhein-Herne-Kanal auf Duis-
burger Stadtgebiet bereits zurlickgebaut. Der Bahndamm auf Duisburger
Stadtgebiet zwischen BahnhofstraRe und Singstralle wurde ebenfalls
bereits ganzlich entfernt, Der Bahnstreckenteilabschnitt fuhrt auf Duis-
burger Stadtgebiet unter der BAB 3 hindurch. Die Briicke der BAB 3 ist
laut Autobahn GmbH sanierungsbedurftig und muss bis 2028 ersetzt
werden. In Absprache der Autobahn GmbH mit der Deutschen Bahn AG,
der Stadt Duisburg und dem Bereich Mobilitat der Stadt Oberhausen ist
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.

30 - BlockstraRe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

daher einer Verfillung des Bereichs des Bahndamms unterhalb der Au-
tobahnbriicke zugestimmt worden.

Der RVR hat den Streckenabschnitt im Rahmen des informellen ,Frei-
raumkonzeptes Metropole Ruhr” als kommunalen Griinzug dargestellt.
Zudem verfolgt die Stadt Oberhausen das grundsatzliche Planungsziel,
den Streckenabschnitt langfristig als regionale Radwegeverbindung zu
entwickeln und zu sichern. Hierzu wurden am 18.07.2011 entsprechende
Aufstellungsbeschliisse fiir die Bebauungsplanverfahren Nr. 667 — 669
durch den Rat der Stadt Oberhausen gefasst.

Eine formliche Freistellung der Bahnflachen im Bereich des stillgelegten
Bahntrassenabschnittes von Bahnbetriebszwecken i.S.v. § 23 AEG ist
bislang nicht erfolgt. Ein von Seiten der Stadt Oberhausen am
06.11.2018 gestellter Antrag auf Freistellung wurde vom Eisenbahnbun-
desamt (EBA) mit Bescheid vom 22.01.2020 abgelehnt. Vor diesem ins-
besondere eisenbahnrechtlich gepragten Hintergrund zum Status der
Bahntrasse konnten die grundsatzlichen Nachnutzungsabsichten dieser
Trasse als regionale Ful3- und Radwegeverbindung bislang weder wei-
terverfolgt noch umgesetzt werden.

Insgesamt erscheint eine tatsdchliche Reaktivierung der Strecke in der
abwagenden Betrachtung aller bislang bekannten 6ffentlich und privaten
Belange als duflerst unwahrscheinlich, da ein erheblicher bahnseitiger,
baulicher Aufwand erforderlich ware, um die Strecke fir Bahnbetriebs-
zwecke wieder nutzbar zu machen. Ob dieser bauliche Aufwand dartber
hinaus ohne erganzende Fachplanungsrechtsneuschaffung berhaupt
moglich ware, ist ebenso in hohem Male fraglich.

Im Sinne der stadtebaulichen Abwagung aller bislang bekannten 6ffent-
lichen und privaten Belange ist die Festsetzung einer — auf etwaigen
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Schienenverkehrslarm bezogenen — aktiven Larmvorsorge fir die stillge-
legte Bahntrasse innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 30 unverhaltnismafRig und damit entbehrlich.

Da die Bahntrasse weiterhin planfestgestellt ist, eine Wiederaufnahme
der Nutzung perspektivisch nicht konkretisiert aber auch nicht ganzlich
ausgeschlossen ist, beabsichtigt die Vorhabentragerin in die Kaufver-
trage vorsorglich ein Passus aufzunehmen, dass seitens der zukiinftigen
Eigentimerinnen und Eigentimer hinsichtlich evtl. Immissionen durch
potentiellen Bahnverkehr keine Entschadigungsanspriiche oder Anspri-
che auf Schutz- oder ErsatzmalRnahmen gegen die DB AG geltend ge-
macht werden kdnnen.

e Dach-, Oberflachen-, Oberwasser und sonstige Abwasser durfen nicht auf
oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung auf oder an
Flachen der DB kann nicht zugestimmt werden.

Bei der Umsetzung des Vorhabens ist es nicht beabsichtigt, Grund-
stucksflachen im Eigentum der Deutschen Bahn AG durch anfallendes
Dach-, Oberflachen-, Oberwasser und sonstige Abwasser in Anspruch
zu nehmen. Die Entwasserungsplanung fir das Vorhaben sieht eine
Rickhaltung des Niederschlagswassers und den Umgang mit anfallen-
den Abwassern innerhalb des im Eigentum der Vorhabentragerin stehen-
den Vorhabengebietes vor. Eine kontrollierte Ableitung von Abwassern
aus dem Vorhabengebiet erfolgt Uber das vorhandene stadtische Kanal-
netz.

e Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB InfraGO AG zu be-
teiligen. Die Bauantrage (Baubeschreibung, mafistabsgetreue / prifbare
Plane, Querschnitte, etc.) sind der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien,
Region West, Kompetenzteam Baurecht einzureichen.

Eine potentielle Gefahrdung oder Stérung der (stillgelegten) Bahnanla-
gen der Deutsche Bahn AG ist nicht erkennbar. Soweit die Baugenehmi-
gungsbehdrde bei der Stadt Oberhausen eine weitere Beteiligung der
Deutschen Bahn AG fur erforderlich halt, wird diese erfolgen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann Ihnen bei Bedarf
auch in Papierform per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch davon aus,
dass sollten wir keine gegenteilige Information erhalten, die digitale Stellung-
nahme ausreichend ist und von lhnen anerkannt wird.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme in digitaler Form wird ausdrtcklich begruf3t und aner-
kannt. Eine Zusendung per Post ist grundsatzlich nicht erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben.

Zur vorgelegten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die einleitenden Ausflihrungen haben lediglich erlauternden Charakter
und werden zur Kenntnis genommen.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Die Eingabe der
Deutschen Telekom Technik GmbH wurde an die Vorhabentragerin wei-
tergegeben. Im Zuge der konkreten Ausfuhrungsplanung bzw. vor Be-
ginn der Bauphase werden seitens der Vorhabentragerin Kontakte zu
den zustandigen Leitungstragern aufgenommen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
und aulBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail-Ad-
resse: T-NL-West_PTI-13- Neubaugebiete@telekom.de mit, welche eigenen
oder Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich ,BBPL VBB Nr. 30
Blockstr./Lohmannshof* stattfinden werden.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur
unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insge-
samt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirt-
schaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Deut-
sche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters
besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruk-
tur errichtet.

Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen Anbieter umgehen
zur Verfugung zu stellen und weisen in diesen Zusammenhang auch auf
§ 146 Abs.(2) TKG hin -Im Rahmen der Erschliefung von Neubaugebieten ist
stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fir ein Netz
mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Die Eingabe der
Deutschen Telekom Technik GmbH wurde an die Vorhabentragerin
weitergegeben. Im Zuge der konkreten Ausflhrungsplanung bzw. vor
Beginn der Bauphase werden seitens der Vorhabentragerin Kontakte
zu den zustandigen Leitungstragern aufgenommen.

Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur Erschlieung zu
bertcksichtigen:

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Die Eingabe der
Deutschen Telekom Technik GmbH wurde an die Vorhabentragerin wei-
tergegeben. Die Vorgaben kdénnen im Zuge der konkreten Ausflhrungs-
planung bzw. vor Beginn der Bauphase bericksichtigt werden.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,2 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom nicht behindert werden.

Das Merkblatt wird im Zuge der konkreten Ausfiuihrungsplanung bzw. vor
Beginn der Bauphase durch die Vorhabentragerin beriicksichtigt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StralRenbau und den Baumaf3inahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH un-
ter folgender E-Mail Adresse T-NL-West PTI-13-Neubaugebiete@tele-
kom.de so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Die Vorhabentragerin wird sich im Vorfeld der konkreten Ausfiihrungs-
planung bzw. vor Beginn der Bauphase rechtzeitig Kontakte mit den zu-
standigen Leitungstragern aufnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Seite 11 von 22

148 von 218 in Zusammenstellung




Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Seitens der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland ist mit
Schreiben vom 07.09.2021 eine Stellungnahme zu vorbezeichneter Bauleit-
planung abgegeben worden. Die darin gegebenen Anregungen, Hinweise und
Bedingungen sind auch im Rahmen des vorliegenden Verfahrensschrittes
und zuklnftiger Bauleitplanungen weiter zu beachten.

Auf die Prifung und das Abwagungsergebnis zu Punkt IV.A.3 wird ver-
wiesen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan.

Die Grundsatzhaltung der Oberhausener Netzgesellschaft mbH wird zur
Kenntnis genommen.

Eine Gas-, Fernwarme sowie Kabelnetzerweiterung ist in diesem Gebiet z.Zt.
nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen
der Oberhausener Netzgesellschaft mbH dirfen nicht Uberbaut, Uberpflanzt
oder beeintrachtigt werden, es muss jederzeit ein ungehinderter Zugang zu
unseren Netzen und Anlagen gewahrleistet sein.

Im Rahmen der weiteren Ausfiihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bau-
phase wird durch die Vorhabentragerin Kontakt zur Oberhausener Netz-
gesellschaft mbH aufgenommen, wo auch eine Netzerweiterung und der
Umgang mit bestehenden Leitungen geklart werden kann.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfuhrende Tiefbaufirma zur erneuten Be-
standsplanauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Im Rahmen der weiteren Ausfihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bau-
phase wird durch die Vorhabentragerin Kontakt zur Oberhausener Netz-
gesellschaft mbH aufgenommen, wo auch eine aktuelle Bestandsplan-
auskunft eingeholt werden kann.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Mit lhrem Schreiben vom 15.04.2025 baten Sie uns um Stellungnahme zur
oben genannten Bauleitplanung.

Wir verweisen dazu auf unsere Stellungnahme vom 07.09.2021. Weiterfuh-
rende Anmerkungen zum Plan haben wir nicht.

Auf die Prufung und das Abwagungsergebnis zu Punkt IV.A.6 wird ver-
wiesen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Die IHK zu Essen nimmt im Rahmen ihrer Beteiligung gemar § 4 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 — BlockstralRe/Lohmannshof —
Stellung.

Die Industrie- und Handelskammer zu Essen begriiRt die Planungsziele
der Stadt Oberhausen ausdrucklich. Insofern werden die Ausfiihrungen
zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen Priifung und Abwagung

Aus Sicht der regionalen Wirtschaft ist die geplante Wohnbaulandent-
wicklung ausdriicklich zu begriiBen. Das Vorhaben steht im Einklang mit
einer wirtschaftsfreundlichen Wohnraumpolitik, wie sie angesichts des
weiter bestehenden Fachkraftemangels dringend erforderlich ist.

Der Wohnungsmarkt stellt heute bereits ein Nadel6hr fiir den Arbeits-
markt dar. Die Sicherung von Wohnraum - auch im bezahlbaren Segment
- ist Iangst keine rein soziale Aufgabe mehr, sondern hat sich zu einem zent-
ralen wirtschaftspolitischen Anliegen entwickelt. Die zunehmenden Schwie-
rigkeiten von Unternehmen, qualifizierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter zu
gewinnen und zu binden, betreffen alle Qualifikationsniveaus.

Gerade fiur Stadte mit angespanntem Wohnungsmarkt wie Oberhausen ist es
essenziell, zusatzliche, bedarfsgerechte Angebote zu schaffen. Dabei kommt
der Entwicklung von Einfamilien- und Doppelhausstrukturen mit Naherho-
lungs- und Infrastrukturanschluss eine besondere Bedeutung zu — zumal in
Stadtteilen wie Alstaden, die laut Wohnungsmarktstudie als Schwerpunkt-
raume fur den Neubaubedarf bis 2030 identifiziert wurden.

Die geplante Arrondierung auf einer ehemals heterogen genutzten und inzwi-
schen brachliegenden Flache stellt eine maBvolle und nachhaltige Innen-
entwicklung dar.

Die IHK zu Essen unterstiitzt die wohnungspolitischen Zielsetzungen
der Stadt Oberhausen, wie sie im ,Wohnkonzept 2030“ benannt wurden.
Das geplante Vorhaben leistet damit einen konkreten Beitrag zur Umset-
zung dieser Strategie, indem es Wohnraum fir Familien, Berufspendler und
Fachkrafte schafft — und dies an einem Standort, der auch mittel- und lang-
fristig hohe Standortqualitaten bietet.

Die IHK zu Essen unterstitzt das Vorhaben nachdrucklich. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 30 - Blockstrafie/Lohmannshof - ist ein stadtent-
wicklungspolitisch sinnvoller Beitrag zur Stirkung des Wohnstandorts
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Oberhausen und hilft gleichzeitig dabei, 6konomische Wachstumspo-
tenziale in der Region durch Entlastung des Wohnungsmarktes zu reali-
sieren.

Die geplante Umsetzung in Verbindung mit Klimaanpassung, nachhaltiger
Flachenentwicklung und Mobilitatsanbindung entspricht den Anforderungen
an eine zukunftsgerichtete Stadtplanung und ist aus Sicht der Wirtschaft aus-
driicklich zu begriiRen.

Wir bedanken uns flir die Beteiligung bei 0. angeflihrtem Verfahren und ste-
hen fir etwaige Rickfragen jederzeit zur Verfligung.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 15.04.2025.

Namens der TRATON SE teilen wir Ihnen mit, dass das Gebiet evtl. noch im
Randbereich des Eisensteindistriktfeldes ,Gute Hoffnung“ liegt. Das Berg-
recht an dem Eisensteindistriktfeld ist 1990 erloschen. Wir waren bis zum Er-
I6schen des Bergrechtes dessen Inhaber.

Nach Sichtung der hier vorhandenen Unterlagen hat sich herausgestellt, dass
im Bereich des Gebietes Eisenstein nur an der Erdoberflache ergraben wurde;
ein untertagiger Bergbau erfolgte nicht.

In der fortgeschriebenen Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan (Kapitel G, Seiten 36 und 37) sind die innerhalb des Plangebie-
tes vorhandenen Bergwerksfelder, Bergbauberechtigungen und Bewilli-
gungsfelder beschrieben. Aullerdem wurde vorsorglich folgende Kenn-
zeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufgenommen:

.Der gesamte raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gemalt § 110 Bundesberggesetz vom
13.08.1980, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1760). Bei einer Bebauung des Gebietes sind
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Einwirkungen aus der Eisensteinférderung auf das Gebiet sind somit auszu-
schlief3en.

mdglicherweise besondere Sicherungsmallnahmen erforderlich. Bau-
herr‘innen werden gebeten Kontakt mit den zustandigen Bergwerksei-
gentimer*innen aufzunehmen.”

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Wir haben fiir Sie Planausschnitte mit den eingetragenen Linienfihrungen un-
serer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der
in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann
von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen
sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundstiicksei-
gentimer als Anschlussnehmer. Unser Service Point Oberhausen, kann
Ihnen gerne nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlich-
keit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige Planunterlagen.

Die einleitenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bezlglich
des Anschlusses des geplanten Wohngebietes an die bestehenden Lei-
tungen wird sich die Vorhabentragerin im Zuge der konkreten Ausfiuh-
rungsplanung rechtzeitig mit der RWW in Verbindung setzen.

Wichtig ist bei Baumalnahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen
der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten
im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt
Ihnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir Ihnen gern weitere Exemplare zur Verfiigung
stellen.

Die vorhandenen Leitungen der RWW liegen auf3erhalb des Plangebie-
tes, innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen Blockstralle und Loh-
mannshof. Die Leitungen kénnen in ihrer jetzigen Lage bestehen bleiben.
Eine Uberbauung mit Hochbauten oder Uberpflanzung der bestehenden
Versorgungsleitungen der RWW sind nicht vorgesehen. Bezlglich des
Anschlusses des geplanten Wohngebietes an die bestehenden Leitun-
gen wird sich die Vorhabentragerin im Zuge der konkreten Ausfihrungs-
planung rechtzeitig mit der RWW in Verbindung setzen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Im Entwurf der Begriindung zum Planverfahren wird auf Bodenverunreinigun-
gen bzw. Altlasten hingewiesen. Wir gehen davon aus, dass RWW zur Verle-
gung von Trinkwasserleitungen altlastenfreie Flachen zur Verfigung stehen.
Sollten dennoch Altlasten vorgefunden werden, sind diese von der Stadt bzw.
dem Grundstlickseigentimer fir RWW kosten- und haftungsfrei zu beseiti-
gen.

Es wurden im Plangebiet erhebliche Mengen an Bauschutt, Schlacken
und weiteren Fremdmaterialien eingebaut. Die Altstandorte einer ehema-
ligen Autoverwertung mit Kfz-Werkstatt und Lackiererei sind im Kataster
der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen unter
der Nummer C14.011 und C14.013 erfasst.

Unter Bezugnahme auf die im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 30 erstellten Gutachten, wurden punktuell
erhohte Schadstoffbelastungen ermittelt, die im Rahmen der Bautatigkei-
ten ausgekoffert werden missen und einer externen Verwertung zuzu-
fuhren sind.

Die Vorhabentragerin wurde tiber den Durchfiihrungsvertrag verpflichtet,
die Umsetzung der Bodensanierungsmaflnahmen durch eine fachgut-
achterliche bodenschutz- und altlastenbezogene Begleitung der Erdar-
beiten, ErschlieRungs- und Baumalnahmen sicherzustellen.

Nach Durchfiihrung der 0.g. Mallnahme wird eine altlastenfreie Flache
zur Verfugung stehen.

Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebaude unser Verteilnetz erweitert
werden muss, so erfolgt dies im Zuge der allgemeinen ErschlieBung. Sollte
die Verlegung von Trinkwasserleitungen in privaten Flachen stattfinden, ist die
Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zur dinglichen Si-
cherung unserer Anlagen vor der Verlegung erforderlich.

Bezlglich des Anschlusses des geplanten Wohngebietes an die beste-
henden Leitungen der RWW wird sich die Vorhabentragerin im Zuge der
konkreten Ausflhrungsplanung rechtzeitig mit der RWW in Verbindung
setzen. Soweit erforderlich, wird die Vorhabentragerin die Sicherung der
Anlagen der RWW auf privaten Flachen Uber beschrankte, personliche
Dienstbarkeiten veranlassen und entsprechende Sicherungen im Grund-
buch eintragen lassen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Wir gehen davon aus, dass die Belange unserer vorhandenen und geplanten
Anlagen beriicksichtigt werden. So bitten wir bei geplanten Pflanzen und
Baumstandorten die geltenden technischen Regelungen zu beachten. Grund-
satzlich sind die Trassen von unterirdischen Versorgungsleitungen von Bau-
men frei zu halten. Bitte beachten Sie dazu das Technische Merkblatt des
DVGW GW 125 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale).

Die vorhandenen Anlagen der RWW koénnen in ihrer jetzigen Lage be-
stehen bleiben. Eine Uberbauung mit Hochbauten oder Uberpflanzung
der bestehenden Versorgungsleitungen der RWW ist nicht vorgesehen.

Fir Ruckfragen steht lhnen unser Mitarbeiter der Abteilung Netzplanung gern
zur Verfligung.

Der abschlieRende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Bitte beachten sie bei der kinftigen Entwicklung des Gebietes, dass die heu-
tige Befahrbarkeit der Blockstralle mit Gelenkbussen sichergestellt werden
muss. Der Bereich der Blockstraf3e ist heute bereits "kniffelig".

Das Vorhabengebiet wird Uber die Blockstral3e mittels einer abzweigen-
den StichstraRe erschlossen. Offentliche Parkplatzflachen werden inner-
halb des Vorhabengebietes nachgewiesen. Die BlockstralRe selbst wird
nicht Uberplant bzw. geandert. Insofern ist durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 30 keine Verschlechterung der derzeitigen Situ-
ation auf der Blockstral3e zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 verlauft die Gas-
fernleitung 502 004 000, V Meiderich - Styrum, Blatt 2 (Schutzstreifenbreite:
6,0 m) der Thyssengas GmbH.

Unsere Gasfernleitung 502/004/000 ist bereits nachrichtlich in lhrem Bebau-
ungsplan dargestellt, aus diesem Grund verzichten wir auf eine erneute Zu-
sendung von Planunterlagen. Zusatzlich wird in der textlichen Begriindung
zum Verfahren auf unsere Gasfernleitung hingewiesen.

Die einleitenden Ausfihrungen und Feststellungen werden zur Kenntnis
genommen.

Unsere Stellungnahme vom 03.08.2021 mit unserem Zeichen B-I-D/Gr 2021-
TOB-0773 behalt auch weiterhin ihre Gilltigkeit.

Auf die Prifung und Abwéagung in der Abwagungstabelle zu IV.A.8 wird
verwiesen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 15.05.2025. |hre Anfrage wurde zur
Weiterbearbeitung an die zustdndige Fachabteilung weitergeleitet, die sich
bei Bedarf mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfuhrenden Tiefbauunter-
nehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via
Internet Uber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie: Es missen aktuell immer zwei Planauskinfte fiir Be-
standsnetz der Vodafone Deutschland GmbH und Vodafone GmbH / Voda-
fone West GmbH angefordert werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Die Eingabe der Vo-
dafone West GmbH wurde an die Vorhabentragerin weitergegeben. Im
Zuge der konkreten Ausfihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase
werden seitens der Vorhabentragerin Kontakte zu den zustandigen Lei-
tungstragern aufgenommen bzw. die notwendigen Auskiinfte eingeholt.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei
immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeld-
freimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorge-
hen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die ndchsten Monate zu bedenken
und zu entschuldigen.

Die abschlieRenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Die Stellungnahme erfolgt gemaR § 3 des Nordrhein-westfalischen Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG NRW) im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V. mit § 4a Bauge-
setzbuch (BauGB) bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans (VBB) Nr. 30 Blockstrafle/Lohmannshof.

Wesentliches Ziel des o0.g. Verfahrens ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Wohngebietes westlich der
Blockstral’e sowie der Stralle Lohmannshof und nérdlich des FulRweges Am
Ruhrufer im Stadtteil Alstaden. Geplant ist die Errichtung von acht Doppel-
hausern, eines dreiteiligen Wohngebaudes, Garagen und offene Stellplatze,
sowie die Anlage einer Ringstralle. Erganzend dazu werden 6ffentliche Grun-
flachen entwickelt, mehrere Parkplatze sowie ein Ful3- und Radweg angelegt.

Im betreffenden Gebiet befindet sich keine Denkmale nach § 2 iV.m § 5
DSchG NRW.

Auf Grundlage der historischen Kartenaufnahme der Rheinlande durch Tran-
chot/ von Muffling, erstellt zwischen 1801 und 1828, ist ersichtlich, dass sich
das Gebiet des Bebauungsplans im unmittelbaren Bereich der (friih)neuzeit-
lichen Dorfes Heiderhofen, auf spateren Kartenwerken der PreuRischen Ur-
bzw. Neuaufnahme auch als Heider(s)hdfe bezeichnet, befindet. Eine kon-
stante Besiedlung sowie Bebauung der betroffenen Flache im Gebiet des VBB
ist daher seit Beginn des 19. Jahrhunderts nachweisbar. Daher kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale i.S.v. § 2
Abs. 5 DSchG NRW angetroffen werden.

Die allgemeinen Erlauterungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof-)

Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Wer Bodendenkmaler entdeckt, ist gem. § 16 DSchG NRW verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalbehdrde oder dem zustandigen Denkmal-
fachamt anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungs-
statte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehodrde die Entdeckungsstatte vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Gegeniiber der Eigen-
timerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten ei-
nes Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeord-
net werden, dass die notwendigen MalRhahmen zur sachgemaflen Bergung
des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstéande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind.

Ich bitte um Aktualisierung des folgenden Hinweises und um nachrichtliche
Ubernahme in den Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 6 BauGB wie folgt:

Konkrete Hinweise auf weitere Bodendenkmale liegen zurzeit nicht vor, den-
noch kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, beispielsweise Mauern, Graben oder Einzelfunde,
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit,
Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist gemaR § 16
DSchG NRW der Unteren Denkmalbehoérde der Stadt Oberhausen oder dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Augustusring 3, 46509 Xan-
ten, Tel. 02801/776290 unverzuglich anzuzeigen. Bodendenkmal und Entde-
ckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten.

Der Bitte der Unteren Denkmalbehérde wurde insofern entsprochen, als
dass der Hinweis Nr. 1 im Bebauungsplan entsprechend modifiziert
wurde. Auch die Begriindung und der zugehdérige Umweltbericht wurden
in den Kapiteln 1.1 bzw. 2.8 entsprechend fortgeschrieben.

Ferner bestehen gegen das o.g. Verfahren aus denkmalrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Der abschlieRende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Seite 22 von 22
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Eingegangene Stellungnahmen
zur fruhzeitigen Beteiligung
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Bezirksregierung
Arnsherg

Beraich 5-1

S

1 4 SEP. 202

F: .' .
Bezirksregierung Arnsberg « Postfach + 44025 Dortmund gl

Stadt Oberhausen A0 1200051460

Fachbermicn 5-1-105-1-

Abteilung & Bergbau
Und Energie in NRW

Datum: 7. September 2021

FB 5-1-40 / Bauleitplanverfahren UDB
46042 Oberhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 30 - BlockstraBe / Loh-
mannshof

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemal 3 4 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 02.08.2021 - 5-1-40/Mu -

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziglich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Um-
weltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB werden von hier aus keine Anregun-
gen und Hinweise vorgetragen.

Hinsichtlich der bergbaulichen Verhéltnisse teile ich |hnen mit, dass sich die
vorbezeichnete Planmaflnahme Uber dem auf Steinkohle und Eisenerz ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Alstaden, iber dem auf Sole verliehenen Berg-
werksfeld ,Karl® sowie iber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnis-
feld ,Alstaden-Gas" befindet. Eigentlimerin der Bergwerksfelder ,Alstaden®

und ,Kart* ist i |

Inhaberin der Erlaubnis ,Alstaden-Gas* ist die ||| | N NENEGKGTGTINGNGNGEGE
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Bezirksregierung
Arnsberg -

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen istim Bereich des Plan-
vorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert.
Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldesei-
gentiimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, die-
sem in Bezug auf mogliche zukiinftige bergbauliche Planungen, zu bergbau-
lichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vor-
liegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestel-
lungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Mdglicherweise liegen
dem Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer auch Informationen zu
Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbe-
sondere sollte dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer dabei auch
Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder
Sicherungsmafinahmen zur Vermeidung von Bergschéden zu dulern. Diese
Fragestellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer /
Vorhabenstrager und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer zu regeln.

Im hier gefiihrten Bergbau- Alt- und Verdachtsflachen-Katalog sind im ndhe-
ren Umfeld der Planflache folgende Verdachtsflachen verzeichnet:

» 4506-A-001, Alstaden 2, Halde Nr. 2,
» 4506-A-019, Alstaden 2, Halde Nr. 1.

Die Bergaufsicht hat dort bereits geendet. Mit dem Ende der Bergaufsicht
ging die Zusténdigkeit fir diese Flachen auf die Stadt Oberhausen (iber, so
dass die konkreten Folgenutzungen dieser Flachen, einschlieBlich der gege-
benenfalls nachtraglich durchgefiihrten umweltrelevanten MaRnahmen, hier
nicht bekannt sind. Daher kdnnen auch keine konkreten Aussagen iber Art
und Umfang der aktuellen, umweltrelevanten Einflisse oder Beeintréchti-

gungen, die gegebenenfalls noch von diesen Flachen ausgehen kénnten,
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Bezirksregierung
Arnsberg

getroffen werden. Ich empfehle lhnen daher, sich an lhre Untere Boden-
schutzbehérde zu wenden.

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhaltnisse auf
Grundiage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung
Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfillung ihrer 6ffent-
lichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die
fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen
sowie neue Erkenntnisse kdnnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu
abweichenden Informationsgrundiagen auch in Bezug auf den hier gepriiften
Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Voll-
standigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht ibernommen wer-

den. Soweit Sie als berechtigte offentliche Stelle Zugang zur Behordenver-

sion des Fachinformationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrun-
des in NRW" (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den
jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situa-
tion zu Gberpriifen. Details Uber die Zugangs- und Informationsmaoglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksregierung
Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behdrdenversion
GDU". Dort wird auch die Mdglichkeit erlautert, die Daten neben der Anwen-
dung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Mit freundlichen Griien und Gliickauf

Im Auftrag:
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung West, PTI - Duisburg

Stadt Oberhausen
Der Oberbiirgermeister
46042 Oberhausen

Ihr Zeichen: 5-1-40/Mu vom 02.08.2021
Technik Niederlassung West, PTI - Duisburg | Team B1,-211178-

10. August 2021 | Betreff: Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 30
BlockstaBRe/Lohmannshof

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MaBnahmen
Dritter im und um den Planbereich stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant.
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Technik Niederlassung West, PTI - Duisburg | 10. August 2021 | Seite 2

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen Anbieter (z.B. Deutsche Glasfaser) umgehend zur
Verfligung zu stellen und verweisen in diesen Zusammenhang auch auf den Satz 2, Abschnitt 7, §77i TKG.

Im Rahmen der Erschliefung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln (mindestens jedoch ein Leerrohr) mitverlegt
werden.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage: 1 Lageplan
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Stellungnahme(n) (Stand: 13.09.2021)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt;
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

VBB Nr. 30 - BlockstraRe/Lohmannshof
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
02.08.2021 - 10.09.2021

Die Autobahn GmbH des Bundes: Niederlassung Rheinland
10.09.2021
Erstellt von: | a: 07.09.2021 , Aktenzeichen: A3 VBB Nr. 30

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 30 - Blockstrale / Lohmannshof

lhr Schreiben vom 02.08.2021 - Az.: 5-1-40/Mu

Sehr geehrte Damen und Herren,

nordwestlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 452 m die Autobahn 3, Abschnitt 15.
Zwischen dem AK Kaiserberg (A40) und dem AK Oberhausen-West (A 42) ist die A 3 zum Ausbau von
6 auf 8 Fahrstreifen, mit beidseitigem Anbau

von Standstreifen, vorgesehen.

Wesentliches Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von 19 Hauseinheiten
in Form von Doppelhdusern und einer Hausgruppe.

Sofern nachfolgende Anregungen und Hinweise beachtet werden, bestehen seitens der Autobahn
GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber eine bestehende Anbindung an die Blockstrale.
Von einer signifikanten Mehrbelastung des umliegend klassifizierten Verkehrsnetzes ist nicht
auszugehen, da das zusatzlich zu erwartende Verkehrs-

aufkommen aufgrund der neuen Wohnbebauung gering ist.

Das Plangebiet unterliegt einer Verkehrslarmbelastung u.a. auch durch die BAB 3. Es wird darauf
hingewiesen, dass gegentber der Stral3enbauver-

waltung weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven
Larmschutz geltend gemacht werden kénnen.

Eine Eingriffsbewertung und die Festlegung der daraus evtl. resultierenden Ausgleich- und
ErsatzmalRnahmen liegen noch nicht vor. Sofern externe

Ausgleichsflachen erforderlich werden sind diese, zur Vermeidung von Planungskollisionen, ebenfalls
zur Stellungnahme vorzulegen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Rheinland

www.autobahn.de
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Stellungnahme(n) (Stand: 30.08.2021)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt;
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

VBB Nr. 30 - BlockstralRe/Lohmannshof
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
02.08.2021 - 10.09.2021

Energieversorgung Oberhausen AG
10.09.2021
Erstellt von: | am: 30.08.2021 , Aktenzeichen: 2021/VBB30

Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan.

Eine Gas- sowie Kabelnetzerweiterung ist in diesem Gebiet z.Zt. nicht vorgesehen,

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH
dirfen nicht Gberbaut, Uberpflanzt oder beeintréachtigt werden, es muR jederzeit ein ungehinderter
Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewahrleistet sein.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfiihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der
Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Die Planausziige des betroffenen Gebietes laden wir in dieses Portal hoch.

Mit freundlichen GriiRen

Netzdokumentation/GIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH

Homepage www.ob-netz.de

Anhange:

01_Netzdaten_Strom BEL (s_1630326180_01_netzdaten_strom_bel.pdf)
02_Netzdaten_Strom MSP (s_1630326180_02_netzdaten_strom_msp.pdf)
03_Netzdaten_Strom NSP (s_1630326180_03_netzdaten_strom_nsp.pdf)
05_Netzdaten_Gas (s_1630326180_05_netzdaten_gas.pdf)
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Landesbetrieb

Stadt Oberhausen

Der Oberblirgermeister
Bauleitplanverfahren
46042 Oberhausen

Bearbeiterin:

Durchwahl:

E-Mail:

Datum: 01. September 2021
Gesch.-Z.: 31.130/3986/2021

Bebauungsplan VBB Nr. 30 — BlockstraRe/Lohmannshof

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 02.08.2021; |hr Zeichen: 5-1-40/Mu

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung folgende Informationen und
Hinweise:

Schutzgut Boden

Hinweis zur Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

Schutzgut Wasser

Zur Betrachtung der Schutzgtter werden im weiteren Verfahren Umweltgutachten sowie ein
Umweltbericht erarbeitet. Zudem stehen Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit und die
Ausarbeitung eines Entwasserungskonzeptes aus. Ich weise darauf hin, dass die Versickerung
von anfallendem Niederschlagswasser nur tber unbelastetes Material erfolgen darf, um eine
Verschleppung von Schadstoffen und einen Eintrag in das Grundwasser zu vermeiden.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag:
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DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENARN,

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-40 / Bauleitplanverfahren

46042 Oberhausen

W

Handwerkskammer Diisseldorf

Kommunale und regionale Wirtschaftspolitik,
Planung, Standortberatung und Verkehr

lhr Zeichen 5-1-40/Mu
Unser Zeichen 1I-3/FK/go
Ansprechpartner
Zimmer

Telefon
Telefax
E-Mail

Datum 07. September 2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 — BlockstraBe/Lohmannshof
hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Tridgerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte |G

mit lhrem Schreiben vom 2. August 2021 baten Sie uns um Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 soll ein vormals gemischt genutztes Gebiet
kiinftig als Wohngebiet entwickelt werden. Entsprechend der vorliegenden Planunterlagen soll das
Plangebiet als reines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Vor dem Hintergrund der Stadt der kurzen Wege, einer ausreichenden Nutzungsdurchmischung
sowie des angrenzenden allgemeinen Wohngebiets bitten wir, die Ausweisung eines reinen Wohn-
gebiets im Bebauungsplan Nr. 30 zu Uberdenken und regen stattdessen die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebiets an. Zudem bitten wir, unabhangig von der gewahlten Gebietskategorie nicht
stérende Handwerksbetriebe im Bebauungsplan Nr. 30 zuzulassen.

Gestatten Sie uns den Hinweis, dass viele Gewerke, die als nicht stérende Handwerksbetriebe einzu-
ordnen sind, der wohnortnahen Versorgung dienen. Aus stadtplanerischer Sicht tragt das Handwerk
in solchen Lagen zu lebendigen Quartieren mit kurzen Wegen bei, stellt eine wohnortnahe Versor-
gung mit Waren und Dienstleistungen sicher und schafft Arbeitsplatze vor Ort. Zukunftsfahig werden
Stadte also nur dann sein, wenn es gelingt, dort wohnvertragliche Handwerksbetriebe zu erhalten
bzw. zu entwickeln.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB haben wir keine Hinweise.

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF
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“West ERWW

WIR BEWEGEN WAS

Netze

Stadt Oberhausen lhre Zeichen  5-1-40/Mu

i Ihre Machricht  vom 2.8.21
Fachbereich 5-1-40 Unsere Zeichen RN21-0868

] Name

46042 Oberhausen Telefon
Telefax
E-Mail

Milheim an der Ruhr, 9. Sept. 2021

Bebauungsplan VBB Nr. 30 Blockstrae/Lohmannshof

Sehr geehrte _

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Gern teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die genannte MaRnahme
keine grundsatzlichen Bedenken haben. Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den
eingetragenen Linienflihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die
Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann
von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem
Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundstlckseigentimer als Anschlussnehmer.
Hierber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point Oberhausen, Telefon | N
I 2 (hnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit
anzeigen. RWW haftet nicht flr unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung flr erdverlegte Anlagen der RWW
Rheinisch-Westfdlische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen
unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kbnnen wir lhnen gern
weitere Exemplare zur Verfligung stellen.

FlUr neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres Versorgungsnetzes

erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von Antragen auf
Wasserversorgung.

Fir Riickfragen steht lhnen unser Mitarbeiter der Abteilung Netzplanung, ([ EGcNINGEG
I ccn zur Verflgung.

Freundliche GriiRe

RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH

o TSM D
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ERWW

WIR BEWEGEN WAS

Seite 2 zum Schreiben an die Stadt Oberhausen vom 9. September 2021

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Anlage
Planausschnitt PA21-3582
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D/TR-TG

Thyssengas GmbH, Postfach 10 40 42, 44040 Dortmund Liegenschaften und
Geoinformation/ Dokumentation

Stadt Oberhausen lhre Zeichen  20210802-0348
: Ihre Nachricht  02.08.2021
Fachbereich 5-1 Stadtp]anung (UDB) Unsere Zeichen B-1-D/Gr 2021-TOB-0773
Name
Telefon
Bahnhofstralle 66 fateta
46145 Oberhausen E-Mall

Dortmund, 3. August 2021

VBB Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof
Thyssengasfernleitung 502 004 000 Bl. 2, Schutzstreifenbreite 6,0 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nahbereich stid-westlich der o.g. Bauleitplanung verlauft die im Betreff ge-
nannte Gasfernleitung 502 004 000 unseres Unternehmens. Beigefuigt erhal-
ten Sie den 0.g. Bestandsplan sowie einen Ubersichtsplan im Malstab
1:1000.

Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines Schutzstreifen von 6,0 m (3,0m links
und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer Vorschriften be-
stimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht mdglich, da das Errichten von
geschlossenen Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen, jeglicher Art in-
nerhalb des Schutzstreifens geman den fir diese Leitung gultigen Regeln des
DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) nicht gestattet
ist. Daruber hinaus durfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen wer-
den, die den Bestand oder den Betrieb unserer Gasfernleitung beeintrachtigt
oder gefahrden.

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass alle MaBnahmen, auch aulRerhalb des
Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb der Versor-
gungsanlagen haben kénnten, friihzeitig unter Vorlage detaillierter Projektplane
(Lageplane, Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzuzeigen sind, damit wir prifen
konnen, ob die jeweils angezeigte MalRnahme in der geplanten Form durchge-
fuhrt werden kann oder Sicherungs- und AnpassungsmafRnahmen an der jeweili-
gen Versorgungsanlage erforderlich werden.

Diese Unterlagen mussen uns entsprechend frihzeitig zur Verfugung gestellt

werden, damit uns ein ausreichender Zeitraum zur Priifung und abschlieRenden
Stellungnahme verbleibt.
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Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten druck-
verteilenden MalRnahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder derglei-
chen - zustimmen.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gema DVGW Merkblatt GW 125
(M) sowie des Merkblattes der Forschungsgesellschaft flr Strallen- und Ver-
kehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stamm-
durchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor Beeintrachtigungen durch
Wurzelwuchs zu schiitzen und eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu
gewahrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen Leitungsauf3enkante und
Stammachse nicht unterschritten werden.

Frihzeitig im Rahmen der weiteren Ausfiihrungsplanung im Bereich unserer
Gasfernleitung, ist vom Veranlasser der MalRnahme durch Vorlage detaillierter
Projektplane (Grundrisse, Langenschnitte, Querprofile) eine aktuelle Leitungs-
auskunft Gber ||| G <z holen, damit wir aktuelles
Planwerk Ubergeben und die Gasfernleitung im Anschluss durch den o.g. Netz-
betrieb vor Ort angezeigt werden kann. Diese Unterlagen stellen Sie uns bitte
frihzeitig zur Verflgung, so dass ein ausreichender Zeitraum zur Prifung und
Stellungnahme verbleibt.

Nachfolgende Sicherungsmalnahmen sind im Voraus zu beriicksichtigen:

1. Auskofferungs- und Verdichtungsarbeiten dirfen nur dann maschinell er-
folgen, wenn Uber der Leitung ein Erdpolster von 0,5 m gewahrleistet ist
und Verdichtungsgerate, deren Erregerkraft pro Aufstandsflache den Wert
von 8,5 N/cm? nicht liberschreiten, eingesetzt werden.

2. Bei Naherungen im Horizontalabstand unter 1,0 m und im Vertikalabstand
unter 0,5 m zu unseren Anlagen dirfen Erdarbeiten nur von Hand ausge-
flhrt werden.

3. Verlegen von Leitungen, Kanélen, Kabeln und Drainagen

Bei offener Bauweise sind die lichten Abstéande unter Berticksichtigung
der Leitungsdurchmesser, der értlichen und technischen Gegebenheiten
und der betrieblichen Belange festzulegen.

Sie sollen 0,40 m bei Kreuzungen

und in kurzen Abstanden 2,0 m bei Parallelfiihrungen

nicht unterschreiten.

Sollte nicht in offener Bauweise verlegt werden, ist das Verfahren mit uns
im Detail abzustimmen, die Abstande zur Leitung und die begleitende Ein-
messung festzulegen. Dieses hat rechtzeitig einige Werktage vor Baube-
ginn zu erfolgen.

4. Bei Rammarbeiten in Leitungsnahe sind Schwingungsmessungen erfor-
derlich. Falls die max. zulassige resultierende Schwingungsgeschwindig-
keit VV < 30 mm/sec Uberschritten wird, sind MaRnahmen zur Reduzierung
der Schwingungsgefahrdung vorzusehen. Verbleibende Spundwande

173 von 218 in Zusammenstellung



Seite 3

10.

11.

12.

13.

14.

kénnen in einem lichten Abstand von 2,0 m, Spundwande, die wieder ge-
zogen werden, in einem lichten Abstand von 1,0 m zur Gasfernleitung ge-
setzt werden.

Bei Durchpressungsmalinahmen sind die entsprechenden Leitungsab-
schnitte vorsorglich freizulegen, um den Pressvorgang in den Leitungsbe-
reichen beobachten zu kdnnen. Die Pressgruben sind in Absprache mit
unserem Projektleiter an Ort und Stelle festzulegen.

Freigelegte Rohre und leitungszugehdrige Bestandteile, einschlieRlich Be-
gleitkabel, sind durch eine Holzummantelung 0.a. so zu sichern, dass die
Rohrisolierung vor mechanischen Beschadigungen geschutzt wird

Kanalschichte und Schachtbauwerke sind auferhalb des Schutzstreifens
anzuordnen.

Die Baugrube im Kreuzungsbereich ist sorgfaltig anzulegen, wobei die
freigelegte Leitungslange das Mal von max. 3 m (Stutzweite) nicht Uber-
schreiten darf. Bei der Verfullung des Rohrgrabens muss die Leitung in ei-
ner Schichtdicke von mindestens 0,2 m allseitig in Sand eingebettet wer-
den.

Bodenabtrag bzw. —auftrag ist nur bis zu einer verbleibenden Gesamt-
Uberdeckung der Leitung von mindestens 1,0 m bis héchstens 1,5 m er-
laubt.

Baustelleneinrichtungen oder das Lagern von Bauelementen sind im Lei-
tungsschutzstreifen nicht gestattet.

Der Zustand der Rohrisolierung ist friihzeitig vor Baubeginn durch eine In-
tensivmessung auf eventuelle Schaden zu Uberprufen, die ggf. vorher zu
beseitigen sind.

Versickerungsmulden zur Ableitung von Oberflachenwasser sind im Lei-
tungsschutzstreifen nicht zulassig.

Muldenversickerung ist im Leitungsschutzstreifen nicht gestattet. Um das
Aussplilen der Gasfernleitung zu verhindern, sind Sickergraben bzw. Si-
ckermulden aufderhalb des Schutzstreifens zu planen.

Zusatzliche Auflagen
Weitergehende Sicherungs- und/bzw. Anpassungsmalnahmen, die erst an
Ort und Stelle geklart werden kénnen, behalten wir uns ausdrticklich vor.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu berlcksichtigen, dass

1.

unsere Gasfernleitung 502 004 000 wenn moglich im Bebauungsplan
inklusiv des 6,0 m breiten Schutzstreifens als mit Leitungsrecht zu be-
lastende Flache der Thyssengas GmbH dargestellt wird,
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2. die Gasfernleitung bei Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen bertick-
sichtigt wird,

3. das beiliegende Merkblatt fiir die Aufstellung von Flachennutzungs-
und Bebauungsplanen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung fir
Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH Anwendung findet,

4. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Bitte stellen Sie sicher, dass unsere Gasfernleitung durch ihr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt wird.

Bauarbeiten im Schutzstreifenbereich unserer Ferngasleitung 502 004 000 diirfen
auf Grundlage dieser Planungsanfrage nicht erfolgen.

Die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen unseres Hauses dirfen nur zu Planungs-
zwecken verwandt werden, eine Weitergabe an eine Baufirma darf nicht erfolgen.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GrilRen

Thyssengas GmbH

Anlagen
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Stellungnahme(n) (Stand: 27.08.2021)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt;
Zeitraum:

Kontakt:

Burger ID:
Stellungnahme:

VBB Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
06.08.2021 - 03.09.2021

Name: I < hrensstr Il 46049 Oberhausen
eVl I

19510
Erstellt am: 27.08.2021

Ich bitte um Informationen bzgl. der Auswirkungen auf die vorgesehene Uberflutungsflachen bei
Hochwasser. Hier habe ich Beftrchtungen das mein Haus starker von Hochwasser bedroht sein kénnte
wenn die zu bebauenden Flachen als Uberflutungsflachen entfallen.

Die StralRen Blockstr. und Behrensstral3e sind als Verkehrswege vorgesehen. Die Behrensstr. ist
ohnehin stark frequentiert. Insbesondere zu den iblichen Arbeitsbeginn- und Arbeitsendezeiten kdnnen
wir unsere zur StraBe hin gelegenen Schlafraume nur noch eingeschrankt genutzt werden weil es hier
zu starken Abgas- und Lambelastigungen kommt. Welche MaRnahmen sind fiir die Bestandsgebaude
vorgesehen um die Auswirkungen zu mildern bzw. zu reduzieren.

Anhange: -
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Eingegangene Stellungnahmen
im Rahmen der Veroffentlichung
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Stellungnahme(n) (Stand: 23.06.2025)

Sie betrachten:

VBB Nr. 30 - BlockstraRe/Lohmannshof

Verfahrensschritt: Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Zeitraum:

Behorde:

Frist:
Stellungnahme:

15.04.2025 - 28.05.2025

Bezirksregierung Diisseldorf: Dez. 53 (Immissionsschutz - einschl.
anlagenbezogener Umweltschutz)

28.05.2025

Erstelit von: || GG - : 27.05.2025 , Aktenzeichen:
53.01.44-BPL-150/2025-Ba

vBPL Nr. 30 BlockstraRe/Lohmannshof
Beteiligung als T6B gemal § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
Ihre E-Mail/Schreiben vom 15.04.2025

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht
folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk
Disseldorf bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im
Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden,
die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zustandigkeiten nur fur Denkmaler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -falls
nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-,
Pulheim und die zustandige kommunale Untere Denkmalbehérde zu
beteiligen.

Bitte beteiligen Sie insbesondere den LVR -Amt flir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, da zum 01.06.2022 das Denkmalschutzgesetz novelliert wurde
und somit auch vermutete Bodendenkmaler zum Schutzumfang dazu
gehdren. Die Informationen zu den vermuteten Bodendenkmalern liegen
ausschlieRlich beim LVR -Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Endenicher Str.133, 53115 Bonn.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende
Stellungnahme:
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht folgende
Stellungnahme:

SG 53.1B LRP:

Das Vorhaben befindet sich auBerhalb der Umweltzone des Luftreinhaltplans
Ruhr West Teilplan Oberhausen.

Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fiir die jahrlichen NO2
Immissionen von 40 g/m3 ist nicht zu beflrchten. Es werden daher keine
Bedenken gegen das Vorhaben geltend gemacht.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54A) ergeht folgende

Stellungnahme:
Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/
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Lohmannshof bestehen aus kommunal-abwassertechnischer Sicht keine
Bedenken.

Nach den Angaben im Erlduterungsbericht ist geplant das im Plangebiet
anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser getrennt zu sammeln, um es
anschlieBend gemeinsam der Mischkanalisation zuzufihren.

Nach den Vorgaben des § 44 Abs. 1 LWG i. V. m. § 55 Abs. 2 WHG soll
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Von der
Verpflichtung ausgenommen ist Niederschlagswasser, das aufgrund einer
nach bisherigem Recht zugelassenen Kanalisationsnetzplanung gemischt mit
Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt
wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand
unverhaltnismaRig ist.

Das Plangebiet ist ausweislich des glltigen Abwasserbeseitigungskonzeptes
(ABK) der Stadt Oberhausen bisher nicht an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen.

Nachvollziehbare Angaben, dass der der technische oder wirtschaftliche
Aufwand fur eine ortsnahe Versickerung oder Einleitung des
Niederschlagswassers in ein Gewasser unverhaltnismaRgig ist, liegen nicht
VOor.

Laut Erlauterungsbericht soll das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser Uber eine offene Regenrlckhaltung, gedrosselt auf 10 I/
s dem Mischwasserkanal zugefuhrt werden. Als Drosselorgan ist ein einfacher
Schieber vorgesehen. Hierzu ist anzumerken, dass ein einfacher Schieber zu
Drosselung auf einen Abfluss von 10 I/s ungeeignet ist. Der verbleibende
Durchflussquerschnitt ist so gering, dass eine erhebliche Verstopfungs- bzw.
Verlegungsgefahr gegeben ist. Insofern ist davon auszugehen, dass ein
technisch aufwendigeres Drosselorgan verbunden mit einem gréReren
Drosselbauwerk erforderlich wird. Grundsatzlich stellen Pumpen ein
geeignetes Drosselorgan auch flr Drosselabflisse in der GréBenordnung von
10 I/s dar. Durch den Einsatz einer Pumpstation als Drosselorgan ware es
auch moglich, das Niederschlagswasser aus dem Regenruckhaltebecken in
das angrenzende Feuchtbiotop einzuleiten, was bisher aufgrund der
Hoéhenlage ausgeschlossen wurde.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben nicht
berthrt:

-Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)

-Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)

Ansprechpartner:

Hinweis:
Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung
Dusseldorf als Trager offentlicher Belange.
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Nachtrage:

manuelle
Eintrage:

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen diese
Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere Dezernate/Sachgebiete
haben die von Ihnen vorgelegten Unterlagen daher nicht gepraft.

Dies kann dazu fUhren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs- oder
Antragsverfahren auch (Rechts-)VerstéRe geltend gemacht werden kénnen,
die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

https://www.brd.nrw.de/ueber-uns/die-bezirksregierung/die-bezirksregierung-
als-traeger-oeffentlicher-belange

und
https://www.brd.nrw.de/document/20240522_toeb_zustaendigkeiten.pdf

Im Auftrag
gez.

Anhange: -
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DB

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

DB AG - DB Immobilien

Stadt Oberhausen Deutschland
FB 5-1-40 [ Planungsrecht und Verfahren _
46042 Oberhausen Aktenzeichen: TOEB-NW-25-207169
OBB

02.06.2025

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange bei der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
VBB Nr. 30 - BlockstraRe/Lohmannshof

lhr Zeichen: 5-1-40/0b

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG | DB Station
& Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, (bersendet |hnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zu o.g. Verfahren.

Bei dem geplanten Vorhaben sind nachfolgenden Bedingungen [ Auflagen und Hinweise
aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

e Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb:

o Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen
entstehen Immissionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schutz- oder ErsatzmalRnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend
gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist.
Spéatere Nutzer sind frithzeitig und in geeigneter Weise auf die
Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

¢ Dach-, Oberflachen-, Oberwasser und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder Giber
Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung auf oder an Flachen der DB kann
nicht zugestimmt werden.

Unser Anliegen:

Ly
DEUTSCHLAND BRAUCHT
EINE STARKE SCHIENE

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
S Seite 1/ 2
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DB

e Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB InfraGO AG zu beteiligen.
Die Bauantrage (Baubeschreibung, maRstabsgetreue [ priifbare Plane,
Querschnitte, etc.) sind der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region West,
Kompetenzteam Baurecht einzureichen.

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann lhnen bei Bedarf auch in
Papierform per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch davon aus, dass sollten wir keine
gegenteilige Information erhalten, die digitale Stellungnahme ausreichend ist und von lhnen
anerkannt wird.

Bei moglichen Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

CO rn el ia Digital unterschrieben RO be rt Digital unterschrieben

von Cornelia Co Lorenz von Robert Lemper
Datum: 2025.06.02 Datum: 2025.06.02

V. Co Lorenz isiso1 +0200 i.A. Lemper 15:35:49 +02'00"

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des
DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname,
Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt
werden miissen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfligung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[m] %t [m]

Seite 2/ 2
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https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien--5750618
https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

Deutsche Telekom Technik GmbH,_

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-40 / Planungsrecht und Verfahren
Bahnhofstr. 66

46145 Oberhausen

22.4.2025 | 5-1-40/0b VBB Nr. 30 | Stadt Oberhausen 2. Beteiligung Aufstellung des
vorhabenbezogenen BBPL VBB Nr. 30 Blockstr./Lohmannshof in Oberhausen
Unser Zeichen: West13_2025_162403

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail-Adresse:
mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Malknahmen Dritter im Bereich
,BBPL VBB Nr. 30 Blockstr./Lohmannshof* stattfinden werden.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.
Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen Anbieter umgehen zur Verfligung zu stellen und
weisen in diesen Zusammenhang auch auf § 146 Abs.(2) TKG hin -Im Rahmen der ErschlieRung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fir ein Netz mit
sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.
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Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur Erschliefung zu berlcksichtigen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,2 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrédger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frih wie moglich,

unter folgender E-Mail Adresse
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Freundliche Griike

Anlage(n): keine

184 von 218 in Zusammenstellung



Stellungnahme(n) (Stand: 23.06.2025)

Sie betrachten:

VBB Nr. 30 - BlockstraRe/Lohmannshof

Verfahrensschritt: Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle
Eintrage:

15.04.2025 - 28.05.2025

Die Autobahn GmbH des Bundes: Niederlassung Rheinland
28.05.2025

Erstelit von: ||| . = 28.05.2025 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland ist mit
Schreiben vom 07.09.2021 eine Stellungnahme zu vorbezeichneter
Bauleitplanung abgegeben worden.

Die darin gegebenen Anregungen, Hinweise und Bedingungen sind auch im
Rahmen des vorliegenden Verfahrensschrittes und zukinftiger
Bauleitplanungen weiter zu beachten.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Rheinland

Anhange: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 23.06.2025)

Sie betrachten:

VBB Nr. 30 - BlockstraRe/Lohmannshof

Verfahrensschritt: Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle
Eintrage:

15.04.2025 - 28.05.2025

Energieversorgung Oberhausen AG
28.05.2025

Erstellt von: _am: 28.05.2025 , Aktenzeichen: 30/2025

Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den 0.g. Bebauungsplan.
Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist in diesem Gebiet z.Zt.
nicht vorgesehen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener
Netzgesellschaft mbH dirfen nicht Gberbaut, Gberpflanzt oder beeintrachtigt
werden, es mul jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und
Anlagen gewahrleistet sein.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten
Bestandsplanauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Die Planauszige des betroffenen Gebietes laden wir in dieses Portal hoch.

Mit freundlichen GruRen

Anhange:

01_Netzdaten_Strom BEL (s_1748429316_01_netzdaten_strom_bel.pdf)
02_Netzdaten_Strom MSP (s_1748429316_02_netzdaten_strom_msp.pdf)
03_Netzdaten_Strom NSP (s_1748429316_03_netzdaten_strom_nsp.pdf)
05_Netzdaten_Gas (s_1748429316_05_netzdaten_gas.pdf)
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Handwerkskammer Diisseldorf

Wirtschaftspolitik und -beobachtung,

Standortfragen
Stadt Oberhausen Ihr Zeichen 5-1-40/0b
Fachbereich 5-1-40/Planungsrecht und Verfahren Unser Zeichen I1-2/FK/go
| Ansprechpartner
46042 Oberhausen Telefon

Telefax

E-Mail

Datum 22. Mai 2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 30 — BlockstraBe/Lohmannshof —
hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Tragerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

sen geehrter |

mit Ihrem Schreiben vom 15.04.2025 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten Bauleit-
planung.

Wir verweisen dazu auf unsere Stellungnahme vom 07.09.2021. Weiterfiihrende Anmerkungen zum
Plan haben wir nicht.

Freundliche GriiRe
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Disseldorf Neuss eG Postbank Kdln
40221 Diisseldorf Telefax 0211 8795-110 IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
Postfach 102755 www.hwk-duesseldorf.de BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Diisseldorf
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Industrie- und H zu Essen - 45127 Essen

Der Oberbilrgermeister
Stadtverwaltung Oberhausen

Bereich 5-1 -Stadtplanung-
Fachbereich 5-1-40 /
Planungsrecht und Verfahren
Technisches Rathaus Sterkrade
BahnhofstraBe 66

46145 Oberhausen

Ihr Schreiben vom 16.04.2025 betreffend:

IHK

Ruhr

Industrie- und Handelskammer fiir
Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen
zu Essen

Postadresse: 45117 Essen

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fiir Essen, Miilheim an der Ruhr,

Oberhausen zu Essen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 -
BlockstraBe/Lohmannshof, Stadt Oberhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die IHK zu Essen nimmt im Rahmen ihrer Beteiligung gemaB §4 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof - Stellung.
Aus Sicht der Wirtschaft ist die
Wohnbaulandentwicklung ausdriicklich zu begriiBen. Das Vorhaben steht im

regionalen geplante
Einklang mit einer wirtschaftsfreundlichen Wohnraumpolitik, wie sie
angesichts des weiter bestehenden Fachkraftemangels dringend erforderlich ist.

Der Wohnungsmarkt stellt heute bereits ein Nadelohr fiir den
Arbeitsmarkt dar. Die Sicherung von Wohnraum - auch im bezahlbaren
Segment - ist langst keine rein soziale Aufgabe mehr, sondern hat sich zu einem
zentralen wirtschaftspolitischen Anliegen entwickelt. Die zunehmenden
Schwierigkeiten von Unternehmen, qualifizierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

zu gewinnen und zu binden, betreffen alle Qualifikationsniveaus.

Gerade flr Stadte mit angespanntem Wohnungsmarkt wie Oberhausen ist es
essenziell, zusatzliche, bedarfsgerechte Angebote zu schaffen. Dabei kommt der
Entwicklung von Einfamilien- und Doppelhausstrukturen mit Naherholungs- und
Infrastrukturanschluss eine besondere Bedeutung zu - zumal in Stadtteilen wie
Alstaden, die
Neubaubedarf bis 2030 identifiziert wurden.

laut Wohnungsmarktstudie als Schwerpunktraume fir den

Die geplante Arrondierung auf einer ehemals heterogen genutzten und inzwischen
brachliegenden Flache stellt eine maBvolle und nachhaltige Innenentwicklung

dar.

Datum

09.05.2025

Ihr Aktenzeichen

Unser Zeichen/ Nachricht vom

Ihr Ansprechpartner

ihk.de/meo



Die IHK zu Essen unterstiitzt die wohnungspolitischen Zielsetzungen der
Stadt Oberhausen, wie sie im ,Wohnkonzept 2030" benannt wurden. Das
geplante Vorhaben leistet damit einen konkreten Beitrag zur Umsetzung
dieser Strategie, indem es Wohnraum flr Familien, Berufspendler und Fachkrafte
schafft - und dies an einem Standort, der auch mittel- und langfristig hohe

Standortqualitaten bietet.

Die IHK zu Essen unterstiitzt das Vorhaben nachdriicklich. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 30 - Blockstrae/Lohmannshof - ist ein
stadtentwicklungspolitisch sinnvoller Beitrag zur Starkung des
Wohnstandorts Oberhausen und hilft gleichzeitig dabei, 6konomische
Wachstumspotenziale in der Region durch Entlastung des

Wohnungsmarktes zu realisieren.

Die geplante Umsetzung in Verbindung mit Klimaanpassung, nachhaltiger
Flachenentwicklung und Mobilitatsanbindung entspricht den Anforderungen an
eine zukunftsgerichtete Stadtplanung und ist aus Sicht der Wirtschaft ausdrticklich

zu begriBen.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung bei 0. angefihrtem Verfahren und stehen fiir

etwaige Rickfragen jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichsten GriBen vom Waldthausenpark in Essen




Von:

Gesendet: Dienstag, 22. April 2025 12:08

An: I

Betreff: Gute Hoffnung Nr. 403. Aufstellung des B-Plan Nr. 30 -

Blockstrafe/Lohmannshof -

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 15.04.2025.

Namens der TRATON SE teilen wir Ihnen mit, dass das Gebiet evtl. noch im Randbereich des Eisensteindistriktfeldes
“Gute Hoffnung" liegt.

Das Bergrecht an dem Eisensteindistriktfeld ist 1990 erloschen.

Wir waren bis zum Erldschen des Bergrechtes dessen Rechtsinhaber.

Nach Sichtung der hier vorhandenen Unterlagen hat sich herausgestelit, dass im Bereich des Gebietes Eisenstein nur
an der Erdoberfléche ergraben wurde; ein untertagiger Bergbau erfolgte nicht.

Einwirkungen aus der Eisensteinférderung auf das Gebiet sind somit auszuschlieRen.

Mit freundlichen GruRen

MAN GHH Immobilien GmbH

oK o o K ok ok o o ok oK o o ok o R R o o ok R K o o R OK o o ok o o ok o o ook ok ok ok ok K o o ok

This e-mail {including any attachments) is confidential and may be privileged. If you have received it by mistake, plaase notify the sender by e-mail and delete it from your system.

Any unauthorised use or dissemination of this e-mail or its contents in whole or in part is strictly prohibited, Please note that e-mails are susceptible to change,

MAN GHH Immobilien GmbH shall not be liable for the improper or incomplete transmission of the information contained in this communication nor for any delay In its receipt,

MAN GHH Immabilien GmbH does not guarantee that the integrity of this communication has been maintained nor that this communication s free of viruses, Interceptions or interference

g ook ok e ok ok e o ok ok sk o ok ok ok ok ok ok ok ok ol ok ok ok o ok R ok ok ok o ok ok ok o ok o ok ok ok ok ok ke

TRATON SE
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“West ERWW

WIR BEWEGEN WAS

Netze
Stadt Oberhausen lhre Zeichen 5-1-40/0b
i lhre Machricht  vom 15. April 2025
Fachbereich 5-1-40/ Unsere Zeichen RN21-0868
Planungsrecht- und Verfahren Name
Telefon
Telefax
46042 Oberhausen E-Mail

Mulheim an der Ruhr, 26. Mai 2025

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 30 - BlockstraBe/Lohmannshof

sehr geehrte [

wir haben fur Sie Planausschnitte mit den eingetragenen Linienfihrungen unserer vorhandenen
Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen
Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen.
Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen
Grundstckseigentiimer als Anschlussnehmer. Unser Service Point Oberhausen, Tel. || ll}
I ann lhnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit
anzeigen. RWW haftet nicht fir unrichtige Planunterlagen. Wichtig ist bei BaumaBnahmen die
Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten
ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir Innen gern weitere Exemplare zur
Verflgung stellen.

Im Entwurf der Begriindung zum Planverfahren wird auf Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten
hingewiesen. Wir gehen davon aus, dass RWW zur Verlegung von Trinkwasserleitungen
altlastenfreie Flachen zur Verfligung stehen. Sollten dennoch Altlasten vorgefunden werden,
sind diese von der Stadt bzw. dem Grundstlckseigentimer fir RWW kosten- und haftungsfrei zu
beseitigen.

Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebaude unser Verteilnetz erweitert werden muss, so
erfolgt dies im Zuge der allgemeinen ErschlieBung. Sollte die Verlegung von
Trinkwasserleitungen in privaten Flachen stattfinden, ist die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zur dinglichen Sicherung unserer Anlagen vor der Verlegung
erforderlich.

RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
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ERWW

WIR BEWEGEN WAS

Seite 2 zum Schreiben an die Stadt Oberhausen vom 26. Mai 2025 / RN21-0868

Wir gehen davon aus, dass die Belange unserer vorhandenen und geplanten Anlagen
bericksichtigt werden. So bitten wir bei geplanten Pflanzen und Baumstandorten die geltenden
technischen Regelungen zu beachten. Grundsatzlich sind die Trassen von unterirdischen
Versorgungsleitungen von Baumen frei zu halten. Bitte beachten Sie dazu das Technische
Merkblatt des DVGW GW 125 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale).

Fur Ruckfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter der Abteilung Netzplanung ||| KGN
I o zur Verflgung.

Freundliche GriRe

RWW Rheinisch-Westfélische
Wasserwerksgesellschaft mbH
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Stellungnahme(n) (Stand: 28.04.2025)

Sie betrachten: VBB Nr. 30 - Blockstralke/Lohmannshof

Verfahrensschritt: Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Zeitraum: 15.04.2025 - 28.05.2025

Behorde: Stadtwerke Oberhausen AG (STOAG)

Frist: 28.05.2025

Stellungnahme: Erstelit von: | :: 25.04.2025 . Aktenzeichen: -
Guten Tag,

bitte beachten sie bei der kiinftigen Entwicklung des Gebietes dass die heutige Befahrbarkeit der

Blockstr. mit Gelenkbussen sichergestellt werden muss. Der Bereich der Blockstralie ist heute bereits
"kniffelig".

Mit freundlichen GrliRen

STOAG Stadtwerke Oberhausen GmbH

Anhange: -

Nachtrage: L

manuelle Eintrage: £
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Vorgang TG: 20250415_0022_V01

Integrity Management

Thyssengas GmbH. Postfach 10 40 42, 44040 Dortmund .
Dokumentation / Netzauskunft

Stadt Oberhausen: Bereich 5-1 Stadtplanung
Ihre Zeichen BIL: 202504 15-0606
Ihre Nachricht

Bahnhofstralle 66 Unsere Zeichen 20250415 0022 V01
Telefon

46145 Oberhausen Telefax
E-Mail

Dortmund, 24.04.2025

BIL: behordliche Planung,Genehmigungsverfahren,Bebauungsplan
Flur: Oberhausen, Alstaden, Flur 17, 31
VBB Nr. 30 - Blockstrale/Lohmannshof

Betroffene Leitungen/Stationen:
*502 004 000, V Meiderich - Styrum, Blatt 2
Schutzstreifenbreite: 6,0m

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb der 0.g. Bauleitplanung verlauft die im Betreff genannte Gasfernleitung
der Thyssengas GmbH.

Unsere Gasfernleitung 502/004/000 ist bereits nachrichtlich in lhrem
Bebauungsplan dargestellt, aus diesem Grund verzichten wir auf eine erneute
Zusendung von Planunterlagen. Zusatzlich wird in der textlichen Begriindung
zum Verfahren auf unsere Gasfernleitung hingewiesen.

Unsere Stellungnahme vom 03.08.2021 mit unserem Zeichen B-I-D/Gr 2021-
TOB-0773 behélt auch weiterhin ihre Gilltigkeit.

Mit freundlichen Grufen
Thyssengas GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf daher keiner Unterschrift.

Anlagen: )
TG_20250415_0022_V01_Auskunft_Ubersicht.pdf
TG_20250415_0022_V01_Merkblatt-BP_FNP.pdf

TG 20250415 0022 V01 TG-Datenschutzinformationen.pdf
TG_ 20250415 0022 _V01_TG-Hochspannungsbeeinflussung.pdf
TG_20250415_0022_VO01_TG-Schutzanweisungen.pdf

Seite 1
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M

Von: |
Gesendet: Mittwoch, 21. Mai 2025 15:58

An:

Betreff: Stellungnahme OEG-28629, Vodafone West GmbH, Stadt Oberhausen,

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 30 -
BlockstraBe/Lohmannshof

Anlagen: ; 02_VF_Kabelschutzanweisung_10.11.2022.pdf; 03
_VF_GmbH_Kabelschutzanweisung_Juni_2021.pdf; 04
_VF_Planauskunft_Datenschutz_10.11.2022.pdf; 01 _Nutzungsbedingungen_
10.11.2022.pdf

Vodafone West G |

Vorgangsnummer: OEG-28629

Stadt Oberhausen
BahnhofstraRe 66
46145 Oberhausen

Datum 21.05.2025

Stadt Oberhausen, Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 30 -
BlockstraBe/Lohmannshof

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 15.05.2025.

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zusténdige Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei
Bedarf mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfithrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet tiber die Seite:

!ort !ann man sm! ellnmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH und Vodafone
GmbH / Vodafone West GmbH angefordert werden.

Herzlichen Dank!

Flr Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:
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Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der
Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir
bitten dies fiir die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiRen

Vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

vodafone Order Entry
business

Together we can

Vodafone West GmbH

C2 General
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Stellungnahme(n) (Stand: 23.06.2025)

Sie betrachten:

VBB Nr. 30 - BlockstraRe/Lohmannshof

Verfahrensschritt: Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

15.04.2025 - 28.05.2025

Stadt Oberhausen: Bereich 5-1-00 Untere Denkmalbehorde
28.05.2025

Erstellt von: _am: 27.05.2025 , Aktenzeichen: 2025-081

Die Stellungnahme erfolgt gemaR § 3 des Nordrhein-westfalischen
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V. mit
§ 4a Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (VBB) Nr. 30 BlockstraBe/Lohmannshof.

Wesentliches Ziel des 0.g. Verfahrens ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung eines
Wohngebietes westlich der BlockstraRe sowie der Strale Lohmannshof und
nordlich des FuBweges Am Ruhrufer im Stadtteil Alstaden. Geplant ist die
Errichtung von acht Doppelhausern, eines dreiteiligen Wohngebaudes,
Garagen und offene Stellplatze, sowie die Anlage einer Ringstrale.
Erganzend dazu werden &ffentliche Grinflachen entwickelt, mehrere
Parkplatze sowie ein FulR- und Radweg angelegt.

Im betreffenden Gebiet befindet sich keine Denkmale nach§2i.V.m§5
DSchG NRW.

Auf Grundlage der historischen Kartenaufnahme der Rheinlande durch
Tranchot/ von MUffling, erstellt zwischen 1801 und 1828, ist ersichtlich, dass
sich das Gebiet des Bebauungsplans im unmittelbaren Bereich der
(frih)neuzeitlichen Dorfes Heiderhofen, auf spateren Kartenwerken der
PreuSischen Ur- bzw. Neuaufnahme auch als Heider(s)hdéfe bezeichnet,
befindet. Eine konstante Besiedlung sowie Bebauung der betroffenen Flache
im Gebiet des VBB ist daher seit Beginn des 19. Jahrhunderts nachweisbar.
Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bodeneingriffen
Bodendenkmale i.S.v. § 2 Abs. 5 DSchG NRW angetroffen werden.

Wer Bodendenkmaler entdeckt, ist gem. § 16 DSchG NRW verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalbehérde oder dem zustandigen
Denkmalfachamt anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Gegenuber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalBnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind.

Ich bitte um Aktualisierung des folgenden Hinweises und um nachrichtliche
Ubernahme in den Bebauungsplan geméaR § 9 Abs. 6 BauGB wie folgt:
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Nachtrage:

manuelle
Eintrage:

Konkrete Hinweise auf weitere Bodendenkmale liegen zurzeit nicht vor,
dennoch kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, beispielsweise Mauern, Graben oder
Einzelfunde, Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist gemaR § 16 DSchG NRW der Unteren Denkmalbehdrde
der Stadt Oberhausen oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Augustusring 3, 46509 Xanten, Tel. 02801/776290 unverzlglich
anzuzeigen. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst
unverandert zu erhalten.

Ferner bestehen gegen das o.g. Verfahren aus denkmalrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Mit freundlichen Grufen
Im Auftrag

Anhange: -
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Online-Biirgerveranstaltung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30
— BlockstralRe / Lohmannshof —am 26.08.2021

Dauer: 18.00-19.30 Uhr

Aufgrund der akuten COVID-19-Pandemie wurde statt einer Prasenz-Birgerversammlung im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Baugesetzbuch zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 30 eine Online-Birgerversammlung durchgefiihrt.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und die Verteilung von Info-Flyern wurden die

im Umfeld des Vorhabengebietes wohnenden Biirgerinnen zur Teilnahme an dieser 6ffentlichen Anhérung
eingeladen.

Protokoll der Veranstaltung

Begriuflung

Frau | (Biiro Urbane Transformation, Oberhausen) begriiRt als Moderatorin alle Teilnehmenden
zur Online-Blrgerversammlung.

Herr Bezirksbiirgermeister Stenkamp begrii3t alle Anwesenden und erldutert den Vorteil des Online-Formats,
in dem die Birgerveranstaltung abgehalten wird. Er stellt sich und seine Funktion als Bezirksbiirgermeister
sowie die Mitarbeiterlnnen der Verwaltung vor und erldutert, dass im Rahmen der heutigen Veranstaltung
Anregungen aus der Blrgerschaft zum Vorhaben gegeben werden kénnen.

Frau N stc!!t das Moderatorenteam im Einzelnen sowie deren Funktion vor. Sie weist u.a. auf die
Chat-Funktion hin sowie auf die technische Hilfe. Sie erldutert, warum die Stadt Oberhausen ein solches
Format der digitalen Bilirgerversammlung anbietet. So haben sich Online-Biirgerveranstaltungen als ein
sinnvolles Instrument wahrend der Corona-Pandemie, in welcher Veranstaltungen vor Ort nicht moglich sind,
erwiesen.

Sie erldutert weiterhin den Ablauf des Abends, stellt alle Mitwirkenden aus der Verwaltung und aus den
externen Biiros vor und erldutert die , Spielregeln” fir alle, damit das Online-Format gelingen kann.

Umfrage

Zu Beginn erfolgt eine erste Umfrage zur Betroffenheit der Teilnehmenden bzw. den Motiven fiir die
Teilnahme an der Biirgerversammlung. Wie die Ergebnisse auf der folgenden Abbildung zeigen, nahm die
Mehrheit der Teilnehmenden aus potenziellem Kaufinteresse teil.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstrafRe / Lohmannshof
Online-Burgerveranstaltung am 26.08.2021

1. Umfrage zu Betroffenheit(Mehrfachauswahl)

Ich bin Anwohnerin oder Anwohner angrenzend an  (7/54) 13%
das konkrete Bebauungsplangebiet und bin von den
Veranderungen direkt betroffen.

Ich komme aus dem Stadtteil und interessiere mich (24/54) 44%
fur die Veréanderungen.

Ich kann mir vorstellen, spater in der neuen (36/54) 67%
Bebauung zu wohnen.

Ich nehme an der Veranstaltung teil, weil mich das (6/54) 11%
digitale Format interessiert.

Erlauterung des Verfahrens, des Bebauungsplans und des Vorhabens

Herr Jll(P'anungsbiiro atelier stadt & haus, Gesellschaft fiir Stadt- und Bauleitplanung mbH aus Essen)
stellt zundchst den formellen Verfahrensablauf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 vor. Er nennt
anschlieBend die Méglichkeiten der Beteiligung der Biirgerschaft im Verfahren. Im Anschluss stellt er die
Rahmenbedingungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vor. Anhand eines Ausschnitts aus dem
Stadtplan erfolgt eine rdumliche Einordnung des Vorhabenstandortes an der BlockstraRe / Lohmannshof.

Die vormals gewerblich und landwirtschaftlich genutzte, mittlerweile brachliegende Flache liegt stiddstlich im
Stadtgebiet westlich der BlockstralRe und der StraRe Lohmannshof bei einer GréRRe von ca. 0,89 ha. Das Umfeld
ist vorwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt. Slidwestlich grenzt eine Biotopflache als
Waldstreifen mit direktem Bezug zur Ruhr an.

Ziel der Planung ist eine Restrukturierung dieser momentan ungeordneten und verschiedenartig genutzten
Flachen durch Neuordnung und Aufwertung im Sinne einer wohnbaulichen, stadtebaulich vertraglichen
Nutzung. Durch das Vorhaben soll ein Wohnquartier mit Einfamilienhdusern entstehen, die als
Doppelhausbebauung, erganzt durch eine Hausgruppe, umgesetzt werden. Insgesamt sollen so 19
Wohneinheiten entstehen. Dabei werden als Hauptplanungsziele die Festsetzung Reiner Wohngebiete, die
Regelung der notwendigen ErschlieBung, die Sicherung hochwertiger Freiflichen und die Regelung der
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen verfolgt.

Die Planung wird in Bezug zu Ubergeordneten Planungsinstrumenten (Entwurf des Regionalplans, Regionaler
Flachennutzungsplan und Stadtentwicklungskonzept) gesetzt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aus
den darin vorhandenen Darstellungen entwickelbar. Fir das Vorhabengebiet besteht derzeit kein
Bebauungsplan. Daher muss zur Erlangung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnnutzung
ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Weiter erldutert Herr-a nhand mehrerer Fotos die Bestandssituation vor Ort, teils im Vergleich des Stands
2014 zur heutigen Situation. Hierauf erfolgt die Vorstellung des stadtebaulichen Konzeptes. Die acht

200 von 218 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 - BlockstraBe / Lohmannshof
Online-Birgerveranstaltung am 26.08.2021
Doppelhduser sowie die eine Hausgruppe mit drei Hauseinheiten gruppieren sich um die zentrale 6ffentliche
Grinflache bzw. die 6ffentliche Verkehrsflache. Dem Konzept ist weiter die Anordnung der vorgesehenen 14
offentlichen Besucherstellplatze zu entnehmen, fiir die eine anteilige Ausstattung mit E-Ladesaulen anvisiert
wird.

Die zentrale Griinflache dient ebenfalls als Versickerungsflache fir das anfallende Niederschlagswasser der
Dach- und StralRenflachen, welches von dort dem geplanten Regenwasserkanal gedrosselt zugefiihrt werden
kann. Durch die zweite offentliche Griinfliche stdwestlich im Vorhabengebiet erfolgt eine
freiraumplanerische Anbindung und Zuwegung zur Ruhr mit dem dort verlaufenden FuRweg.

Zwei Darstellungen, einmal fiir Doppelhduser mit Flach- und einmal mit Satteldach, veranschaulichen mogliche
Vorschldge zur Bebauung, die grundsatzlich zweigeschossig mit der Moglichkeit der Realisierung eines
weiteren Nichtvollgeschosses ausgefiihrt werden soll. Neben begriinten Garagendachern soll die Infrastruktur
fiir E-Ladesaulen vorbereitet werden.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung soll die geplante ErschlieBung als offentliche Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” und ,Parkplatzflichen” festgesetzt werden.
Daneben werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie die
offentlichen Griinflachen festgesetzt.

Diskussion

Chat-Themen:

Folgende Themenbereiche wurden im parallellaufenden Chat von den Teilnehmenden genannt:

Boden / Hochwasser

e Gibt es Bodenbelastungen in diesem Gebiet?

e Falls ja: Weils man, auf welchen Grundstiicken die Verunreinigung ist?

e Wurde Bergbau unter dem Grundstiick betrieben und sind hierdurch Einschrankungen zu erwarten?

e Sind auRer der Grinflache zur Abgrenzung zur Ruhr weitere MaRnahmen bzgl. Hochwasserschutz
geplant?

e Warum ist es in Zeiten des Klimawandels und von Hochwasserkatastrophen noétig, weitere Flachen
zu versiegeln?

Zu den Geb3uden/ Grundstiicken

e Gibt es bereits Angaben zu der Gr6Be der Grundstiicke? Gibt es schon konkrete Musterhausbilder?
e Ist eine Unterkellerung méglich bzw. geplant?

e Wie ist das , Vergabeverfahren“ der Grundstlicke geplant?

e Bewirbt sich der Biirger bei der Stadt oder geht das alles iber den Bautrager?

e |st man an die Sparkasse zwecks Finanzierung gebunden?

Verkehrsplanung / Mobilitét

e Wie ist der Status des Vorhabens ,,S-Bahnhof Alstaden*?
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e Wie ist der aktuelle Stand in Bezug auf eine mogliche Reaktivierung der nérdlich des Plangebiets
verlaufenden Bahnstrecke?

e Steht schon fest, ob der Radweg entlang der ehemaligen Bahnstrecke gebaut wird?
e Die StraBenplanung wirkt zu eng fir Miillfahrzeuge, Feuerwehr und Krankenwagen.

e Wie viele offentliche Parkplatze sind geplant?
e Werden auch Flachen fiir Sharing-(Elektro)Fahrzeuge (z. B. E-Scooter/E-Autos) und/oder
Lastenrdder eingeplant?

Energieversorgung:

¢ Inwelcher Form ist die Energieversorgung geplant? Gas, Fernwarme, Photovoltaik?

e |[st eine Glasfaseranbindung geplant?

e Sind fur die Losch- /Frischwasserversorgung der Siedlung Unterflurhydranten oder
Uberflurhydranten vorgeplant?

Larmschutz

e Weshalb ist im Schallgutachten das Windrad, das sich weiter siidlich auf Miilheimer Stadtgebiet
befindet, nicht beriicksichtigt?

e Ist ein zweites Windrad geplant?

e |st beim Ausbau des Autobahnkreuz Kaiserberg eine Erweiterung des Larmschutzes in Richtung des
Wohngebiets geplant?

Freiraum

e  Warum wird hier nicht Gber eine generelle Griinfliche nachgedacht?
e Ist auf den geplanten Griinflachen ein Spielplatz vorgesehen?

Beteiligung

e Wann wird die zweite Stufe der Biirgerbeteiligung erwartet?

Nachfragen und Anmerkungen der Teilnehmerinnen und Moderatorinnen, Antworten
der Fachleute (inhaltlich sortiert)

Themenbereich Boden / Hochwasser

Teilnehmer: Gibt es Bodenbelastungen/Altlasten im Gebiet?

Nachfrage aus dem Chat, ob die Verunreinigungen konkreten Grundstiicken zugeordnet werden kénnen und
nach der genauen Verortung der Verunreinigungen im Plangebiet.

Herr |Jll(Bereich Stadtplanung der Stadt Oberhausen) antwortet, dass laut Bodenuntersuchung
Bodenbelastungen an zwei Stellen im Plangebiet bestehen. Dies wird im weiteren Verfahren qualifiziert und
berlicksichtigt. Der belastete Boden ist vor der Realisierung der Wohnbebauung entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben auszubauen und zu entsorgen.
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Teilnehmer: Gab es Bergbau unter dem Plangebiet?

Herr i antwortet, dass dies zurzeit nicht komplett auszuschlieRen ist. Im Bebauungsplan gibt es i.d.R.
immer einen Hinweis in Bezug auf eine moégliche bergbauliche Nutzung, da es auch inoffizielle Bergbaunutzung
gab. Die Bezirksregierung Arnsberg ist flir den Bergbau zustdndig und wurde im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung als Fachbehorde an der Planung beteiligt. Ob ein Standardhinweis im Bebauungsplan ausreichend
ist, wird sich im weiteren Verfahren klaren.

Teilnehmer: Wird Hochwasserschutz mit eingeplant? Ist das Vorhaben angesichts von aktuellen
Fragestellungen in Bezug auf Klimaschutz und -anpassung generell notwendig?

Herr i verweist beziiglich des Hochwasserschutzes auf eine heterogene Vornutzung mit bereits hoher
Versiegelung. Durch die geplante Bebauung mit Wohngarten und zwei Griinflichen wird das Plangebiet bereits
zum Teil entsiegelt. Das Thema Hochwasserschutz wird im weiteren Bebauungsplanverfahren betrachtet und
in der Begriindung entsprechend gewirdigt.

In Bezug auf die Notwendigkeit neuen Wohnraum zu schaffen verweist er auf die Ergebnisse der aktuellen
Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen, die auch fiir den Teilraum Alstaden entsprechende Bedarfe
ermittelt hat. Um aber auch dem Klimaschutz als Belang Rechnung zu tragen, geht die stadtebauliche (Neu-)
Ordnung u. a. mit einer Schaffung von zusatzlichen Griinflaichen einher. Des Weiteren wird im weiteren
Verfahren geprift, inwieweit das geplante Vorhaben durch weitere MaRnahmen dem Klimaschutz und der
Klimaanpassung Rechnung tragen kann.

Herr M fragt, ob es fir den Hochwasserschutz von Belang ist, dass das Regenwasser direkt vor Ort
gesammelt und versickert werden soll?

Herr [l bestatigt dies. Nach der Sammlung des Regenwassers vor Ort soll es in die Kanalisation der
BlockstraRe eingeleitet werden. Er verweist zudem auf eine noch folgende Auswertung der FlieRwegeanalyse,
in der sich mit den Fragestellungen, wie sich das Wasser seinen Weg bahnt und wie sich FlieBwege auf die
Bestands- und Neubebauung auswirken, beschaftigt wird. Dort wird dann festgehalten, was in diesem Rahmen
beriicksichtigt werden muss. Erste Aussagen bestehen bereits, aber die FlieBwegeanalyse selbst wurde noch
nicht ausgewertet. Ein Uberflutungsnachweis wird im Laufe der ErschlieBungsplanung ergédnzt. Dort wird
festgehalten, was im Falle von Starkregenereignissen mit dem Wasser passiert, welches vom Kanal nicht mehr
aufgenommen werden kann. Diese Fragestellungen werden standardmdfig im Rahmen der
ErschlieBungsplanung durch die Wirtschaftsbetriebe Oberhausen (WBO) und den Bereich Mobilitdt der
Stadtverwaltung abgeprift.

Themenbereich Verkehrsplanung und Mobilitét

Teilnehmer: Ist die Breite der StraRe ausreichend fir LKW / Feuerwehr?

Frau I (Bereich Mobilitit der Stadt Oberhausen) erklirt, dass es sich um Mischverkehrsflichen
handelt, bei denen Fahrbahn und Gehwege nicht getrennt sind. Der im Piktogramm aufgegriffene FuRverkehr
bezieht den Radverkehr natlrlich mit ein.

Schleppkurvennachweise fiir die Befahrbarkeit durch Rettungs- und Miillfahrzeuge sind bereits erfolgt. Eine
Spurenbreite von 3,50 m flr die Feuerwehr ist nachgewiesen. Weitere Flachen zum Parken sowie als FuB- und
Radweg sind ebenfalls nachgewiesen.
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Teilnehmer: Wie viele 6ffentliche Parkplatze sind geplant?

Anmerkung eines Teilnehmers, dass aufgrund der Nahe zu den Ruhrauen Parkprobleme durch ,Touristen”,
Gassigeher und Jogger entstehen kénnen und somit ein gréRerer Bedarf an Parkplatzen bestehen kénnte.

Herr [l weist auf 14 6ffentliche Besucherstellplatze hin, was die Anzahl der normalerweise von der Stadt
Oberhausen geforderten Besucherparkplatze tbersteigt. Hierdurch wird dem Umstand Rechnung getragen,
dass die direkte Anbindung des Wohngebiets an die Ruhrauen eine Qualitdt bietet, die durchaus auch
Blrger*innen auRerhalb des eigentlichen Wohngebiets anziehen kann. Dennoch wird derzeit nicht davon
ausgegangen, dass das Wohngebiet von Erholungsuchenden , (iberlaufen” wird.

Teilnehmer: Steht der Radweg fest?

Herr- verweist flir den Rad- und FuBweg zur Ruhr auf den Durchfiihrungsvertrag, der als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zwischen Stadt und Vorhabentrdger geschlossen wird. Dieser wird
Regelungen zur Herstellung des Rad- und FuBwegs im Plangebiet enthalten. Der Rad- und FuBweg wird nach
Herstellung durch den Vorhabentrédger zur Pflege an die Stadt libergeben.

Fragen zum Status des Radwegs entlang der ehemaligen Bahnstrecke werden im folgenden Punkt zur
Bahntrasse beantwortet.

Teilnehmer: Wie ist der Status des geplanten S-Bahnhaltepunktes in Alstaden? Kann die derzeit nicht genutzte
Bahnstrecke nérdlich des Plangebiets reaktiviert werden?

Frau |l ti't mit, dass die derzeit nicht genutzte Bahnstrecke als FuR- und Radweg umgebaut werden
soll. Die Bahn hat eine genaue Entscheidung jedoch noch nicht offengelegt, weshalb eine Reaktivierung
aufgrund der bestehenden Genehmigungslage nicht ausgeschlossen werden kann. Im Schallschutzgutachten
wird dies entsprechend bericksichtigt.

Zum S-Bahnhaltepunkt Alstaden gibt es keine aktuellen Informationen.

Themenbereich Energieversorgung

Teilnehmer: Sind fir die Losch- /Frischwasserversorgung der Siedlung Unterflurhydranten oder
Uberflurhydranten vorgeplant? Bei der Nutzung von Uberflurhydranten wird eine gréRere Menge Léschwasser
bendtigt bei gleichzeitigem Parkplatzverlust. Weiterhin sind Uberflurhydranten rdumlich sichtbar.
Unterfluthydranten werden demnach als stadtebaulich ,,schéner” eingeschatzt.

Herr i erléutert, dass die Frage zu detailliert fir einen Bebauungsplan ist. Grundsétzlich kann in einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan lber eine entsprechende Regelung nachgedacht werden. In der Regel
erfolgt die Entscheidung Uber die Loschwasserversorgung aber im Rahmen der Ausbauplanung.

Teilnehmer: Woriiber wird die Energieversorgung sichergestellt? Wird mit Solarenergie geplant?

Herr |l verweist darauf, dass der Vorhabentrdger derzeit alle Moglichkeiten zur modernen
Energieversorgung prift. Eine konkrete Entscheidung ist noch nicht gefallen.
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Herr il ergénzt, dass in den folgenden Arbeitsschritten zur zweiten Stufe der Beteiligung das
Energiekonzept konkretisiert und schlieRlich im Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt wird.

Teilnehmer: Ist eine Glasfaseranbindung geplant?

Herr [l erkiért, dass im Rahmen der frithzeitigen Triger- und Behérdenbeteiligung auch die
Versorgungstrager beteiligt werden. Eine entsprechende Entscheidung zu einer moglichen
Glasfaseranbindung kann daher im weiteren Verfahren erfolgen, wenn klar ist, ob die grundsatzliche
Moglichkeit besteht.

Themenbereich Lirmschutz

Teilnehmer: Das Schallgutachten scheint das bestehende Windrad auf Milheimer Stadtgebiet nicht zu
beriicksichtigen. Was ist der Grund dahinter? Wird ein zweites Windrad realisiert?

Herr il sibt an, dass es sich bei dem Gutachten bisher lediglich um einen Vorentwurf des Gutachtens
handelt.

Frau-(Bereich Stadtplanung der Stadt Oberhausen) ergdnzt, dass das Windrad aufgrund seiner
Entfernung zum Plangebiet nicht beriicksichtigt werden musste. Der Abstand zwischen der Neuplanung und
dem Windrad betrdgt ca. 900 m Luftlinie. AuRerdem liegt zwischen dem Windrad und dem Plangebiet
Bestandsbebauung, die ndher am Windrad liegt, so dass mégliche Uberschreitungen der Emissionswerte in
der Betriebserlaubnis des Windrades bereits beriicksichtigt wéren.

Zu der Frage, ob es ein zweites Windrad geben konnte, wird darauf verwiesen, dass die Stadt nicht der
Betreiber ist und daher keine Aussage moglich ist.

Teilnehmer: Ist beim Ausbau des Autobahnkreuz Kaiserberg eine Erweiterung des Larmschutzes in Richtung
des Wohngebiets geplant?

Frau [ crk/4rt, dass das Autobahnkreuz nicht zum Oberhausener Stadtgebiet gehdrt und nicht mehr
StraRen.NRW, sondern die Autobahn GmbH dafiir verantwortlich ist. Bei Interesse kann die Planung aber
online eingesehen werden. Im Rahmen der Trager- und Behdrdenbeteiligung wird die Autobahn GmbH an der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beteiligt.

Herr Il (Brilon Bondzio Weiser Ing. Ges.fiir Verkehrswesen mbH) ergénzt, dass fiir das schalltechnische
Gutachten der Verkehrslarm von der westlich gelegenen und ndher am Plangebiet liegenden Bundesautobahn
BAB3 berlicksichtigt wurde. Die Ausbreitungskarten mit AuBenldrmpegel sind im Gutachten einsehbar. Das
Autobahnkreuz Kaiserberg ist mehr als 1,5 km vom Plangebiet entfernt.

Die Projektbeschreibung zum Umbau des Autobahnkreuzes Kaiserberg kann bei Bedarf im Internet eingesehen
werden:

https://www.autobahn.de/nordwest/projekte/detail/a3/a40-umbau-des-autobahnkreuzes-kaiserberg

Themenbereich Gebdude / Grundstiicke

Teilnehmer: Ist eine Unterkellerung geplant?
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Herr [l (Bockhold GmbH): Auf Wunsch ist eine Unterkellerung der Gebaude méglich.

Teilnehmer: Wie wird iber die Vergabe der Grundstilicke entschieden?

Herr [l er'éutert, dass das Verfahren noch nicht weit genug vorangeschritten ist, um dariiber
abschlieende Aussagen zu treffen. Die Sparkasse Oberhausen wird die Vermarktung betreiben. Zudem kann
auch direkt die Firma Bockhold angeschrieben werden.

In einer Chatnachricht wird ergdnzt, dass die Sparkasse bereits seit Lingerem eine Interessentenliste flhrt.

Themenbereich Freiraum

Teilnehmer: Wie sieht die Griinflaichenausgestaltung aus?

Herr JJlllcibt an, dass derzeit keine Spielplatzfliche geplant ist, es aber eine Aufenthaltsfliache geben soll,
die als 6ffentliche Parkflache festgesetzt wird. Ergéanzt wird diese durch die angrenzende westliche Griinflache
Richtung Ruhr. Dies flihrt zu einem ausgewogenen Verhdltnis zwischen Wohnbebauung und Grilinflache.

Herr-ergénzt, dass die zentral im Plangebiet gelegene Griinflache fiir einen Spielplatz aufgrund der
weiteren Funktion als Teil der Entwdsserung eher ungeeignet ist. Flir die westliche Griinflaiche wird im
Durchflihrungsvertrag geregelt werden, dass durch den Vorhabentrédger eine entsprechende Ausbauplanung
vorgelegt wird, welche die Gestaltung der Grinflaiche betrifft. Im Zuge dessen wird auch der
kinderpadagogische Dienst der Stadt beteiligt werden, der vertiefende Aussagen zur Bedarfssituation von
Kinderspielplatzen vor Ort tatigen kann. Letztlich erfolgt die Ausbauplanung seitens des Vorhabentragers in
enger Abstimmung mit Stadt, so dass zum aktuellen Verfahrensstand noch nicht gesagt werden kann, ob dort
ein Spielplatz realisiert werden wird.

Themenbereich weiteres Vorgehen / Beteiligung

Teilnehmer: Wann ist der 2. Blrgerbeteiligungsschritt geplant?

Herr- erlautert, dass die Zeit bis zur Offenlage als nachste Moglichkeit der Beteiligung der Biirgerinnen
und Biirger sehr arbeitsintensiv ist und ein Termin demnach schwer vorhersagbar ist. Es bedarf einer weiteren
Qualifizierung der Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und zahlreicher Abstimmungen. Der
Offenlagebeschluss wird voraussichtlich nicht mehr in diesem Jahr gefasst. Hier ist man abhdngig von den
Sitzungsterminen des Stadtrates. Eine 2. Birgerbeteiligung kann vermutlich im ersten Quartal 2022
durchgefihrt werden. Bei idealem Verlauf des Verfahrens kénnte so ggf. noch vor der Sommerpause 2022 der
Satzungsbeschluss gefasst werden kénnen. Aufgrund von weiteren moglichen Untersuchungserfordernissen,
die sich erstim Fortgang der Planung ergeben kénnen, kann es aber notwendig werden, den Zeitplan nochmals
anzupassen. Der Baubeginn fiir das Wohngebiet kann voraussichtlich fiir das Jahr 2023 avisiert werden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans haben die Biirgerinnen und
Blirger die Moglichkeit, sich Gber das Portal ,Bauleitplanung online” erneut iiber die Planung zu informieren.
Weiterhin werden die aktuellen Unterlagen dann im Technischen Rathaus und in der Bezirksverwaltungsstelle
Alt-Oberhausen ausliegen. Eine weitere Blirgerversammlung wird es nicht geben.
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AbschlieRende Zusammenfassung

Frau_fasst noch einmal alle Themen der Diskussion auf einem Tableau / einer Moderationswand
zusammen (s. Anlage).

Umfrage

Es erfolgt eine abschlieRende Umfrage im Chat zu den Themen ,Verbesserungen an solchen digitalen
Blrgerversammlungen” und ,Wie hat es lhnen heute gefallen?” Die Umfrage ergab folgendes Ergebnis:

1. An solchen digitalen Biirgerversammlungen sollten
Sie noch verbessern(Mehrfachauswahl)

Ankiindigung (34/43) 79%
Hilfestellung Technik (5/43) 12%
Veranstaltung selbst (5/43) 12%

2. Die heutige digitale Biirgerversammlung fand ich

gar nicht gut (0) 0%
ok (10) 23%
gelungen! (33) 77%

Schlusswort

Herr- erldutert, dass die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen in Form eines Protokolls
zusammengefasst werden und ein Einbezug der Anregungen in die Planung im weiteren Verfahren geprift
wird. Mit den Anregungen und Stellungnahmen aus der durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und sonstigen Behérden sowie den Ergebnissen der noch zu erstellenden Gutachten und
Untersuchungen wird dann der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erarbeitet, der dann
wiederum Grundlage des nachsten Verfahrensschritts — der 6ffentlichen Auslegung — sein wird.
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Herr Bezirksbiirgermeister Stenkamp bedankt sich bei allen Teilnehmenden fiir den konstruktiven Austausch
und fir die vorgebrachten Anregungen, die sicherlich dazu beitragen werden, an dieser Stelle ein qualitativ
hochwertiges neues Wohngebiet in Alstaden entwickeln zu kénnen.

Angefertigt, 10.01.2022

atelier stadt & haus

Gesellschalt 10r Stadt- und Bauleitplonung Mk

10
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Der Rat der Stadt hat aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994,
S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618),
in seiner Sitzung am 29.09.2025 folgende Satzung beschlossen:

Satzung vom
tiber die Verkleinerung des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung
- Zechengeldande Alstaden - Alstaden Siid - vom 28.08.1981

§1

Der Satzungstext in § 2 -Geltungsbereich- der Gestaltungssatzung - Zechengelande
Alstaden - Alstaden Sid - vom 28.08.1981 und seiner Anderung vom 18.09.2014 wird wie
folgt neu formuliert:

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt in der Gemarkung Alstaden und wird im Einzelnen
wie folgt umgrenzt:

Sudliche Seite der ehemaligen Eisenbahnlinie Duisburg Meiderich-Sud nach
Mulheim/Ruhr; westliche Seite der Eisenbahnlinie Oberhausen Hbf nach Duisburg;
sudostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 48, 47, 45 und 46, Flur 11; stidwestliche Grenze
des Flurstlicks Nr. 46, Flur 11; westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 46, 45 und 44, Flur 11;
ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 9, Flur 17; nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 31,
Flur 17, und deren Verlangerung bis zur stidlichen Seite der ehemaligen Eisenbahnlinie
Duisburg Meiderich-Std nach Mulheim/Ruhr.

Ausgenommen vom Geltungsbereich dieser Gestaltungssatzung sind die Geltungsbereiche
der vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 26 -BlockstralRe- und Nr. 30 -Blockstrale/

Lohmannshof-.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung ergibt sich auch
aus dem der Satzung beigefiigten Ubersichtsplan.

§2

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Stadt
Oberhausen in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Oberhausen,
Der Oberblrgermeister

Schranz
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Satzung

tiber die Gestaltung des Gebiets des Bebauungsplans Nr. 137 - Zechengeldande
Alstaden - Alstaden Sud - vom 28. August 1981

Der Rat der Stadt Oberhausen hat aufgrund der §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung flr
das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Oktober 1979 (GVNW 1979, S. 593) und des § 103 der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar
1970 (GVNW 1970, S. 96; SGVNW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Marz
1979 (GVNW 1979, S. 122) in seiner Sitzung am 18. Mai 1981 folgende Satzung
beschlossen:

§1

Allgemeine Ziele und Zwecke der Satzung

Auf dem Gelande der ehemaligen Zeche Alstaden soll durch Neubebauung ein
Wohngebiet mit einem hohen Wohnwert entstehen, das auch von seinem &uleren
Erscheinungsbild der besonderen Lage im Bereich des kunftigen Erholungsgebietes
Ruhraue angemessen ist.

Um dieses Ziel zu erreichen, missen besondere Anforderungen an die Gestaltung des
Baugebietes sowie der einzelnen Bauten gestellt werden.

Bereits durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden gestalterische Elemente
bertcksichtigt, die sich an der gewachsenen Struktur des Stadtteils Alstaden orientieren.
Diese reichen jedoch allein nicht aus, um die angestrebten Gestaltungsziele ver-
wirklichen zu kénnen.

Durch die nachfolgenden Gestaltungsvorschriften wird ein abwechslungsreiches Stadt-
bild angestrebt mit einpragsamen Bauformen, die jedoch insgesamt ein einheitliches
Erscheinungsbild ergeben sollen. Es soll ein Wohngebiet entstehen mit einem
unverwechselbaren Charakter, das sich aber in seiner gesamten Erscheinungsform in
die vorhandene Baustruktur einfugt.

§ 2

Geltungsbereich

Siehe Anderungssatzung vom 18.09.2014
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§3

Sockel-, Trauf-und Firsthohen

Die Héhe Oberkante FulRBboden Erdgeschofl der Gebaude wird auf max. 0,5 m Uber
Oberkante erschlielRender Verkehrsflache (Gehweg) festgesetzt.

Abweichungen hiervon bis zu 1,00 m Hohe Oberkante FuRboden Erdgeschol} sind mit
Zustimmung der Gemeinde bei Einbau von Hausgaragen oder versetzten Wohnebenen
zulassig.

Bei Aneinanderreihen mehrerer Gebaudeeinheiten sind gleiche First- und Traufhdhen
einzuhalten. Dieses gilt nicht fir untergeordnete Dachteile.

Abweichungen zu § 3 Abs. 3 Satz 1 sind nur mit Zustimmung der Gemeinde zulassig.

§4

Materialien und Farben

Allgemeines

Die natlrlichen Materialfarben der Baustoffe sollen primar zur Geltung kommen. Fir
Holzanstriche der Aufienhaut mit Ausnahme von Tur- und Fensterelementen — dirfen
keine deckenden Anstriche verwendet werden.

Als Verblendmauerwerk fir die AuRBenwande sind nur rote Ziegel zuldssig. Fur
untergeordnete Fassadenteile, die als gliedernde Elemente dienen, kénnen folgende
Materialien verwendet werden:

Holz natur, Schiefer- oder Asbestzementplatten anthrazit, Sichtbetonelemente (kein
Waschbeton) natur oder betonfarbig gestrichen.

Fenster sind in Holz herzustellen.

Ausnahmsweise koénnen mit Zustimmung der Gemeinde Kunststofffenster oder
Aluminiumfenster verwendet werden. Bei Aluminiumfenstern sind nur Eloxierungen in
Brauntdnen zulassig.

Dacheindeckungen sind in dunkelbraunen oder anthrazitfarbenen Ziegeln herzustellen.

Ausnahmsweise kénnen mit Zustimmung der Gemeinde Betonpfannen, Asbestzement
oder Schiefer verwendet werden.

Nicht zulassige Materialien sind:
hochglanzende Baustoffe (z. B. emaillierte Fassadenelemente), kleinteiligere Baustoffe

als dunnformatige Ziegel, Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe
vortauschen, farbige Glasbausteine, Waschbetonelemente, -platten.
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§5

Gliederung der Baukorper und Fassaden

Die Baukorper und Hausfassaden sind in Abstimmung mit der Gemeinde zu gliedern.
Folgende Gliederungen sind zulassig:

Staffelung der Baukorper durch Absetzen von der Baugrenze und vertikale Gliederung
durch Vor- und Rickspringe; horizontale Gliederung durch durchlaufende Balkone,

Brustungen und Arkaden; Gliederung durch hervor- und zurtickiretende Bauteile wie
Balkone, Loggien, Erker etc.; Gliederung durch unterschiedliche Fassadenmaterialien

§6

Einfriedigungen

Die Grundstiicke sind an den seitlichen und rickwartigen Grenzen zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen hin mit Hecken einzufriedigen. Die Einfriedigungen dirfen eine Hoéhe
von 2,00 m nicht Uberschreiten.

An den vorderen Grenzen der Grundstucke zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
Abgrenzungen von Rasenkantensteinen, Mauern, Holzzaunen und Hecken bis zu einer
Hohe von 0,50 m zuldssig. Bei Gartenhofhdusern sind ausnahmsweise héhere Mauern
bis 2,00 m zulassig, wenn sie zur offentlichen Verkehrsflache hin abgepflanzt werden.

Ausnahmsweise sind auch Einfriedigungen aus folgenden Materialien zuldssig, wenn sie
um mindestens 50 crn von der offentlichen Verkehrsflache entfernt angebracht und
strallenseitig mit einer Schutzpflanzung versehen werden:

Mauern aus dem gleichen Grundmaterial (Ziegel) wie die aufstehenden Bauten,

Holzzaune bis zu einer Hohe von 50 cm sowie Maschendraht-oder Knupfgitterzaune bis
zu einer Héhe von 1,00 m.

§7
AuRenanlagen
Freiflachen

a) Die privaten Freiflachen sind eingangsseitig als Ziergarten anzulegen und zu
unterhalten

b) offene Einstellplatze und Garagenzufahrten sind mit Rasengittersteinen
auszufihren. Ausnahmsweise kénnen in Abstimmung mit der Gemeinde andere
Werkstoffe verwendet werden.

Anlagen zur Millbeseitigung
Anlagen zur Mullbeseitigung (Boxen fur die Aufnahme von Mulltonnen bzw. -containern)
sind so herzustellen, dall sie mit den Gebauden oder Einfriedigungen eine Einheit

bilden. Daneben ist die Erstellung dieser Anlagen in direkter Zuordnung zu Garagen
zulassig.
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Freistehende Mullboxen sind unzulassig.

Mdallboxen sind aus dem Grundmaterial der Baukoérper (Ziegel herzustellen oder aus
Materialien, die fur die Einfriedigung verwendet werden.

§8
Abgrabungen

Abgrabungen vor Kellergeschossen sind nicht zuldssig. Ausnahme: bei Gebduden mit
versetzten Wohnebenen bis 1,25 m unter Oberkante erschlossener Verkehrsflache
(Gehweg) oder vor Hausgaragen.

§9

Besondere Vorschriften fiir die bestehenden Wohn-und Nebengebaude

1. Ortlicher Geltungsbereich

BlockstralRe 40, 42, 44, 46 und 48
Behrensstralte 93, 95, 99, 103 und 105
Schifferstralle 2, 3, 4, 5 und 6

Am Ruhrufer 21, 23, 25, 27, 28, 30 und 32

2. Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften des § 9 sind anzuwenden bei allen Veranderungen, Umbauten und
Erweiterungen bestehender baulicher Anlagen, Strallen- und Platzanlagen, Garten
und Freiflachen

3. Baukérper
Veranderungen an der duf3eren Erscheinung der baulichen Anlagen durfen nur unter
Wahrung der erhaltenswerten Eigenart dieser Gebaude und des besonderen
Eindrucks, den sie hervorrufen, vorgenommen werden.
An- und Erweiterungsbauten muissen in Material, Form, Malistab und Verhaltnis der
Baumassen zueinander so gestaltet werden, daf} sie sich dem schitzenswerten
Gebaude anpassen. Neugeschaffene oder durch Umbau veranderte Aullenwand-
flachen sind stets in der von den bestehenden historischen Bauten vorgeschriebenen
Art zu verputzen.
Fenster- und Taroffnungen dirfen in ihren Abmessungen nicht verandert werden.
Die Verwendung von Glasbausteinen in den Fassaden ist unzulassig.

Fenster, Blendladen und Tlren, die erneuert werden mussen, sind in Material und
Gestaltung in der urspringlichen Ausflihrung herzustellen.

Die flachenhafte Veranderung der AuRenwéande durch Verklinkerung und Kunststoffe
sowie jegliche Art von vorgehangten Fassaden sind unzulassig.

Doppelhauser sind einheitlich zu streichen.
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4. Dachlandschaft

Zur nachtraglichen Verbesserung der Belichtung des Dachraumes sind nur Einzel-
gauben zu verwenden, die in Abmessungen und Verteilung auf der Dachflache einen
sinnvollen Bezug zu den Fenstern und Tlren in der Fassade bilden.

Neue Gauben sind in Material und Malstablichkeit so herzustellen, wie sie in den
einzelnen Gebaudetypen bereits vorhanden sind.

Dachausschnitte und Dachflachenfenster sind nicht zulassig. Als Material fir
Dachdeckungen durfen nur anthrazitfarbene Dachziegel verwendet werden.

5. Einfriedigungen

Als Abgrenzung von Grundstucken untereinander und zur 6ffentlichen Verkehrsflache
sind Hecken, mit Strduchern umgebene grin gehaltene Maschendrahtzaune oder
senkrechte Holzlattenzaune zu verwenden.

Mauern und Holzflechtzdune sind als Grundstlickseinfriedigungen unzulassig.

6. Freiflachen

Freiflachen durfen nicht als Lagerplatze und Arbeitsflachen benutzt werden und sind
wie unbebaute Flachen gartnerisch zu unterhalten.

7. Genehmigung

Vor Erteilung oder Versagung der Baugenehmigung fir die in Abs. 1 genannten
Gebaude ist als zustandiger Sachverstindiger die Dienststelle des Landes-
konservators zu horen.

Hinweis:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Dachneigung lber 30 ° zuldssig.

Dachaufbauten dirfen eine Breite von 2 m, Dacheinschnitte eine Breite von 4 m nicht
Uberschreiten.

Oberhausen, den 28. August 1981
Oberblrgermeister

gez. van den Mond
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Der Rat der Stadt Oberhausen hat aufgrund der 8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013
(GV.NRW.2013, S. 878) folgende Satzung beschlossen:

Satzung vom { 8. SEP. 2014
lber die Verkleinerung des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung
- Zechengeldnde Alstaden - Alstaden Siid - vom 28.08.1981

Einziger Paragraph

Der Satzungstext in § 2 - Geltungsbereich- der Gestaltungssatzung - Zechengelédnde
Alstaden - Alstaden Sad - vom 28. August 1981 ist zu streichen. Der § 2 wird wie folgt
neu formuliert:

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt in der Gemarkung Alstaden und wird im
Einzelnen wie folgt umgrenzt:

Sudliche Seite der ehemaligen Eisenbahnlinie Duisburg Meiderich-Siid nach
Mulheim/Ruhr; westliche Seite der Eisenbahnlinie Oberhausen Hbf nach Duisburg;
stidostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 48, 47, 45 und 46, Flur 11; siidwestliche Grenze
des Flurst{icks Nr. 46, Fiur 11; westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 46, 45 und 44, Flur
11; ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 9, Flur 17; nordwestliche Grenze des Flurstiicks
Nr. 31, Flur 17, und deren Verldngerung bis zur sidlichen Seite der ehemaligen
Eisenbahnlinie Duisburg Meiderich-Siid nach Milheim/Ruhr.

Ausgenommen vom Geltungsbereich dieser Gestaltungssatzung ist der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 -Blockstrale-.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung ergibt sich auch
aus dem beigefiugten Ubersichtsplan.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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