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Stadt Oberhausen Drucksache M/17/6644

Wahlperiode 2020/2025 Status éffentlich
Freigabedatum 07.05.2025

Vorlageart: Berichtsvorlage
Federflhrung: Finanzen
Verantwortung: Frau Franke, Herr Tsalastras, Herr Schranz

Sachstand zur Umsetzung der ab dem 01.01.2025 in Kraft getretenen
Grundsteuerreform

Beratungsfolge

19.05.2025 Haupt- und Finanzausschuss Kenntnisnahme
26.05.2025 Rat der Stadt Kenntnisnahme
Bezug

Kein Bezug

Sachverhalt

Trotz erheblicher Herausforderungen konnten die Jahresbescheide tUber Grundbesitzabga-
ben fur den Veranlagungszeitraum 2025 wie gewohnt am Freitag der 2. Kalenderwoche ver-
sandt werden. Aufgrund des hohen Anrufaufkommens wurde flr die ersten beiden Monate
nach Bescheidversand eine Telefonhotline eingerichtet. Haufigster Anrufgrund war die zu
hohe Bewertung der Grundstlicke oder die falsche Zuordnung der Grundstticksart. In beiden
Fallen liegt die Zustandigkeit bei der Finanzverwaltung, an die die Burger und Burgerinnen
verwiesen wurden.

Vom Gesetzgeber gewilnscht war eine aufkommensneutrale Umsetzung der Reform. Die
Grundsteuerertrage 2025 sollten die Vorjahresertrage/Haushaltsansatze nicht Ubersteigen.
Es war bereits im Vorfeld absehbar, dass die ungepriifte Ubernahme der Hebesatzempfeh-
lung des Ministeriums der Finanzen des Landes NRW nicht zur Erreichung des angestrebten
Ergebnisses ausreicht. Auf Basis der Datenlage von Anfang November 2024 wurden die
erforderlichen Hebesatze fir die Stadt Oberhausen berechnet. Am 16.12.2024 hat der Rat
der Stadt Oberhausen differenzierende Hebesatze flir die Grundsteuer B beschlossen.

Die Bearbeitung von Einsprichen und Antragen zu den Bewertungen durch die Finanzver-
waltung zum Ende des Jahres 2024 fiihrte dazu, dass das Messbetragsvolumen bis zum
Zeitpunkt der Jahresverarbeitung kontinuierlich sank und das begehrte Ergebnis nicht
vollstdndig erreicht wurde. In den letzten zurlckliegenden Wochen konnten insgesamt
Zugange bei den Grundsteuerertragen verzeichnet werden.

ZahlenmaRige Darstellung:

Hebesitze Land- und Forstwirt- Wohngrundstiicke Nichtwohngrundstiicke
schaft - Grundsteuer A Grundsteuer B1 Grundsteuer B2

Empfehlung des

FinMin NRW 276 v.H. 707 v.H. 1.310 v.H.

Ratsbeschluss 282 v.H. 727 V.H. 1.389 v.H.

vom 16.12.2024
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Grundsteuer- Wohngrundstiicke | Nichtwohngrundstiicke

Summe
ertrage Grundsteuer B1 Grundsteuer B2 -

g in EUR in EUR in EUR
Ansatze fiir 28.295.731,93 18.204.268,07 46.500.000,00
Hebesatzberechnung
Haushaltsansétze 29.000.000,00 18.200.000,00 47.200.000,00
Stand nach Jahres- | g 513 756 (g 17.732.035,59 45.975.761.67
verarbeitung
Stand am
o 28.203.105.24 17.884.250,65 46.087.355,89

Im Rahmen der Jahresverarbeitung 2025 wurden fir 58.975 Grundsticke (319 land- und
forstwirtschaftliche Grundstlicke, 51.967 Wohngrundstiicke, 6.689 Nichtwohngrundstiicke)
Grundsteuern festgesetzt. Hierzu gingen 1.600 Widerspruche (2,7%) ein. In der Vergangen-
heit lag die Anzahl nach einer Jahresverarbeitung bei etwa 100 Widersprichen (0,16%).

Circa 85 Prozent der Widersprlche richten sich gegen eine fehlerhafte Bewertung der Fi-
nanzverwaltung oder gegen die Verfassungsmafigkeit der Grundsteuerreform im Allgemei-
nen. Weitere 10% richten sich gegen den Ansatz eines differenzierenden Hebesatzes oder
bezweifeln die Aufkommensneutralitat. Unter diesen Widerspruchsflihrenden sind nicht We-
nige, die als Eigentimer oder Eigentumerin eines Wohngrundsticks durch das Modell des
,differenzierenden Hebesatzes" sogar begunstigt werden. Auch wird die Aufkommensneutra-
litat haufig falsch interpretiert. Grundstiickseigentimer glauben, dies bedeutet, dass sich flr
kein Grundstiick eine Anderung ergeben dirfe. AuBerdem wird die Anhebung des Hebesat-
zes von 670 v.H. bisher auf 727 v.H. fir das Jahr 2025 als ,unangemessen® beklagt. Die
verbleibenden 5% begrinden den Widerspruch damit, dass sie beispielsweise nach einem
Eigentumswechsel nicht mehr Steuerschuldner/-schuldnerin sind. Die Verkaufe aus Novem-
ber und Dezember des abgelaufenen Jahres kdnnen wegen fehlender Zurechnungsfort-
schreibungen des Finanzamtes nicht immer bis zur Jahresverarbeitung umgesetzt werden.

Auf jeden Widerspruch wurde eine Eingangsbestatigung versandt. Von den Widerspriichen
wurden bereits 67 durch Abweisungen, 152 durch Stattgaben, 2 durch teilweise Stattgaben
und 11 durch Zuriacknahmen erledigt. Die verbleibenden 1.368 werden sukzessive abgear-
beitet.

Anlage/n
Keine



	Beratungsfolge
	Bezug
	Sachverhalt
	Anlage/n

