Stadt Oberhausen Drucksache B/17/6398
Wahlperiode 2020/2025 Status éffentlich

Freigabedatum 10.03.2025

Vorlageart: Beschlussvorlage
Federflhrung: Stadtplanung
Verantwortung: Herr Dr. Palotz, Herr Schranz

Bebauungsplan Nr. 595 — von-Trotha-StraBe / Alsbach —
Beschluss eines Rahmenplans als stadtebauliche Planungsgrundlage
fur das weitere Bebauungsplanverfahren (Neue Zeche Sterkrade)

Beratungsfolge

20.03.2025 Bezirksvertretung Sterkrade Kenntnisnahme
26.03.2025 Umweltausschuss Vorberatung
27.03.2025 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss Vorberatung
07.04.2025 Rat der Stadt Beschlussfassung

Beschlussvorschlag

1.

Der Rat der Stadt nimmt das auf der Grundlage seines Beschlusses vom 18.03.2024 (vgl.
Beschlussvorlage B/17/4559-01) durchgefihrte Blrgerbeteiligungs- und
Partizipationsverfahren sowie die daraus resultierenden Uberarbeitungen und
Anpassungen des Leitbildes ,Zukunft.Quartier.Sterkrade®, die in die nunmehr vorliegende
Rahmenplanung ,Neue Zeche Sterkrade® mafRgeblich Eingang gefunden haben, zur
Kenntnis.

Der Rat der Stadt beschlie3t vor diesem Hintergrund, den aus der Anlage 1 zu dieser
Vorlage ersichtlichen Rahmenplan ,Neue Zeche Sterkrade“ als stadtebauliches
Entwicklungskonzepti.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

Gesetzliche Grundlage: § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

. Der Rat der Stadt beauftragt die Verwaltung, auf der stadtebaulichen Planungsgrundlage

des aus der Anlage 1 zu dieser Vorlage ersichtlichen Rahmenplans ,Neue Zeche
Sterkrade® das Bebauungsplanverfahren Nr. 595 — von-Trotha-Stralte / Alsbach —
(Aufstellungsbeschluss vom 26.03.2007 — Beschlussvorlage B/14/2336-01) zu
reaktivieren und weiterzubetreiben. Er beschliet in diesem Zusammenhang das
Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 595 — von-Trotha-Strale / Alsbach — gemaf
Anlage 2 zu verkleinern (Ausklammerung Weierstralde).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394).
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4. Der Rat der Stadt beschlieBt die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (14-tagige
Darlegung der Planung mit Blrgerversammlung (digital oder in Prasenz)) nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie die friihzeitige Trager- und Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB fir
das Bebauungsplanverfahren Nr. 595 B - von-Trotha-Stralle / Alsbach — auf der
Grundlage des Rahmenplans ,Neue Zeche Sterkrade®.

Gesetzliche Grundlage: §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 394), in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,,Verfahrensgrundsétze fiir die
vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen.

5. Der Rat der Stadt beauftragt die Verwaltung mit der Erarbeitung einer Gestaltungssatzung
im Sinne einer Ortlichen Bauvorschrift gemaR Bauordnung fir das Land NRW (§ 89 BauO
NRW) als integralen Bestandtteil des Bebauungsplans.

Gesetzliche Grundlage: § 89 BauO NRW i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 394).

6. Der Rat der Stadt beauftragt die Verwaltung das gesetzlich vorgeschriebene
Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 595 B — von-Trotha-Stral3e / Alsbach -
nach den MalRgaben des Baugesetzbuches (BauGB) bis zum Satzungsbeschluss nach §
10 Abs. 1 BauGB durchzuflihren.

Gesetzliche Grundlage: §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2, 4a Abs. 3 und 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
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Bezug

M/17/3354-01 vom 27.04.2023 (Resilienter Stadtumbau als kollektiver Lernprozess, Analyse

von Flachenprojekten)

B/14/2336-01 vom 26.03.2007 (Bebauungsplan Nr. 595 - von-Trotha-Strale / Alsbach -,

Aufstellungsbeschluss)

RFNP, 33. Anderung OB - Zeche Sterkrade im Stadtteil Schwarze Heide, Sterkrade Mitte

B/17/4559-01 vom 18.03.2024 Leitbild der Stadt Oberhausen flr die Entwicklung des
Gelandes der ehemaligen Zeche Sterkrade als Grundlage flir einen o&ffentlichen
Beteiligungsprozess (Zukunft.Quartier.Sterkrade)

Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [x]
ja []
b)  Klimarelevanz in der Beschlussvorlage

c)

ja []

nein [X]

Durch den Beschluss des Rahmenplans ,Neue Zeche Sterkrade® als
stadtebauliches Entwicklungskonzepti.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sowie durch
den Auftrag an die Verwaltung, das Bebauungsplanverfahren Nr. 595 — von-
Trotha-Stralde / Alsbach — auf dieser stadtebaulichen
Grundlage weiterzubetreiben ergibt sich noch keine unmittelbare Klimarelevanz.
Die Klimarelevanz der MalBnahme wird im Rahmen des weiteren
Bebauungsplanverfahrens detailliert geprift und u.a. im Rahmen des nach § 2a
BauGB erforderlichen Umweltberichtes entsprechend dem Stand des Verfahrens
bewertet und dokumentiert. Die ,Liste Klimacheckwird im weiteren
Verfahren erarbeitet und im Rahmen weiterer fir den Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens erforderlicher politischer Beschlusse
(Offenlagebeschluss / Satzungsbeschluss) berlicksichtigt und vorgelegt.

Sonstige Keine
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Konsequenzen
Drucksache hat keine finanziellen Konsequenzen
Drucksache hat keine klimatischen Konsequenzen

Sachverhalt

| Einleitendes

Die Stadt Oberhausen und die Grundstlickseigentimer RAG Montan Immobilien GmbH und
die Thelen-Gruppe haben sich Mitte des Jahres 2022 auf eine Entwicklung des Gelandes der
ehemaligen Zeche Sterkrade verstandigt. Auf Basis dieser Verstandigung und mit dem Ziel,
fur den weiteren Verlauf der Entwicklung die wesentlichen planerischen Zielsetzungen
frihzeitig und einvernehmlich festzulegen, hat die Stadt Oberhausen ein Leitbild fur die
kinftige Entwicklung der Flache erstellt. Auf Grundlage bereits vorausgegangener
Planungen wurde in den Jahren 2022 und 2023 unter dem Titel ZUKUNFT. QUARTIER.
STERKRADE. ein Leitbild in Form einer pragnanten stadtebaulichen ldeenskizze erstellt.
Neben der Darstellung der Entwicklungsabsichten in einer rdumlichen Abbildung benennt
das Leitbild zudem die weitergehenden Rahmenbedingungen und Entwicklungsziele anhand
von Leitplanken, die es flir eine spatere Umsetzung zu beachten gilt. Dazu zahlen die
Leitplanken ,Stadtebau und Nutzung®, ,Freiraum und Umwelt®, ,Mobilitat* und ,Energie®.
Dieses Leitbild bildete die Basis fiir die folgende weitere Bearbeitung. Zwischen der Stadt
Oberhausen und den Grundstiickseigentiimern wurde darauf aufbauend unter Bezug auf das
Leitbild im Dezember 2023 eine Planungsvereinbarung (stadtebaulicher Vertrag i.S.v. § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) unterzeichnet. Darin erklarten die Grundstickseigentimer
verbindlich ihre weitere Beteiligung am Planungsprozess und ihre Bereitschaft zur
Finanzierung von Planungsleistungen. Der Rat der Stadt hat im Marz 2024 das Leitbild der
Stadt Oberhausen fur die Entwicklung des Geléndes der ehemaligen Zeche Sterkrade zur
Kenntnis genommen und zudem die Verwaltung mit der Durchfihrung eines offentlichen
Bilrgerbeteiligungsverfahrens beauftragt. Ziel dieses Birgerbeteiligungsverfahrens war es,
herauszuarbeiten, welche Auswirkungen die von einer breiten Offentlichkeit
vorgeschlagenen Eingaben auf die Planung haben und wie diese in die Fortschreibung des
planerischen Leitbildes integriert werden koénnen. Mit der nun Kkonkretisierten
Rahmenplanung gemaR Anlage 1 soll Uber das Ergebnis informiert werden, inwiefern die
Bilrgerinteressen und Fachplanungsbelange in das Leitbild eingeflossen sind und sich
konkret in die Planung Ubersetzt haben. Damit ist der in der Drucksache B/17/4559-01
implementierte  Prifauftrag sowie der Arbeitsauftrag zur Initierung eines
Bauleitplanverfahrens, sofern erforderlich, gemaR Beschlusspunkt c) abgeschlossen.

Il Biirgerbeteiligungsverfahren

Das Buro »Urbane Transformation« wurde mit der Konzeption und Durchfiihrung des
Beteiligungsprozesses - begleitend zur fortlaufenden Rahmenplanung — beauftragt. Der
Auftrag beinhaltete die Entwicklung einer Prozessarchitektur, eine Akteursanalyse,
Vorschlage zum methodischen Vorgehen, die Entwicklung von Veranstaltungsablaufen
sowie die Moderation und Ergebnissicherung der Veranstaltungen erganzt durch einen
Schlussbericht. Vor diesem Hintergrund entwickelte das beauftragte Buro eine
Prozessgestaltung mit drei Phasen:
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Die Konzeptionsphase, welche in den Monaten April und Mai 2024 startete, diente dem
Durchdringen der planerischen Ausgangslage und dem Kennenlernen der unterschiedlichen
Interessenlagen und Perspektiven verschiedenster Akteure. Die gewonnenen Erkenntnisse
bildeten die Grundlage fiur ein Abendgesprach im Beisein einer Vielzahl von
projektrelevanten Akteuren, welches unter dem Motto »Zuhéren und Kennenlernen« Anfang
Juli 2024 stattfand.

Im 2. Halbjahr 2024 startete die Durchfiihrungsphase. Unter dem Titel »Zusammen Zukunft
gestalten — Neue Zeche Sterkrade« fand im August 2024 auf dem Gelande der Zeche
Sterkrade eine Auftaktveranstaltung statt. Bei dieser in zwei Teile gegliederten Veranstaltung
wurde in einem Einfuhrungsimpuls zunachst Uber die Ausgangslage der Planung, den
bereits angelaufenen Beteiligungsprozess sowie Uber das beabsichtigte Verfahren, den
erreichten Sachstand und die Gestaltungsspielrdume zur Mitwirkung berichtet. Im zweiten
Teil der Auftaktveranstaltung stand die Diskussion an Thementischen zu den Aspekten
~Wohnen, Gewerbe & Freiraum®, ,Mobilitdt & raumliche Verknipfung®, ,Umwelt &
Klimaanpassung“ sowie ,Natur & Tier im Vordergrund. Im Monat September 2024 schlossen
sich zwei Themenabende zu den Themen »Das durchmischte, nachhaltige und ékologische
Quartier« und »Das energieeffiziente 15-Minuten-Quartier« an. Nach einer kompakten
Einfihrung in die bisherigen Zwischenergebnisse des Dialogprozesses lagen die
Diskussionsschwerpunkte der Themenabende jeweils auf den in den Veranstaltungstiteln
beschriebenen Inhalten. Als ein weiterer wichtiger Baustein kann die Einbindung des
Oberhausener Jugendparlaments im November 2024 betrachtet werden. Dabei informierten
sich die Jugendlichen zunachst Uber die Planungen und Uber den Dialogprozess; vor allem
aber brachten sie ihre Sicht der Dinge sowie ihre Anliegen und Vorschldge an eine
zukunftsorientierte Stadtplanung mit ein.

Die jeweiligen Dokumentationen aller vorgenannten Phasen bilden in gebundelter Form die
Grundlage der abschlieRenden Auswertungs- und Dokumentationsphase. Im Rahmen
eines Reflexionsworkshops mit Vertretenden von Verwaltung, Eigentimerschaft und
Planungsburos wurde sowohl der Dialog- und Beteiligungsprozess als auch die
Weiterentwicklung der Rahmenplanung abschlieliend erortert. Beides diente der
Vorbereitung des letzten Bausteins des gesamten Beteiligungsprozesses, einer
Informations- und Dialogveranstaltung Anfang Februar 2025. Dort wurde die
weiterentwickelte — und im Folgenden naher beschriebene — Rahmenplanung prasentiert.

Ein Ziel dieses Dialogprozesses, die unterschiedlichen Positionen und teils sehr kontraren
Sichtweisen zu identifizieren und zu benennen, wurde erreicht. Auch das Anliegen
vollstandig, verstandlich und nachvollziehbar tiber Sachzwange und Gestaltungsspielrdume
der Planung zu informieren und dazu in einen Austausch zu kommen, wurde erreicht und
fuhrte dazu, dass fachliche Aspekte intensiv durchdrungen wurden. Wesentlich war das
Gelingen, die Schnittstelle zwischen dem Ertrag der Beteiligung und der Weiterentwicklung
der Planung zu gestalten. In regelmaRigem Austausch, u. a. in der Planungsgruppe, wurden
die Anregungen, Hinweise und Bedirfnisse der Teilnehmenden am Beteiligungsprozess
direkt in die Arbeit des Planungsteams Uberfiihrt. Dies schlagt sich in einem im Vergleich
zum Leitbild deutlich veranderten Rahmenplan nieder, mit dem eine Grundlage fir den
anstehenden politischen Abwagungsprozess geschaffen wurde. Als Ergebnis des
Bilrgerbeteiligungsprozesses liegt mit der weiterentwickelten Rahmenplanung eine solide, an
den Bedirfnissen der Teilnehmenden orientierte Planung vor, bei der die aus dem
Beteiligungsprozess resultierenden Belange Berilicksichtigung und Niederschlag gefunden
haben. Zusammengefasst lautet auch die Empfehlung des beauftragten Blros, auf Basis der
erarbeiteten Rahmenplanung das gesetzlich geregelte Bebauungsplanverfahren einzuleiten.
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lll Stadtebaulich- freiraumplanerischer Rahmenplan fiir die Entwicklung Neue Zeche
Sterkrade 2025

Bereits mit dem Leitbild (September 2023) orientierte sich die Stadt Oberhausen an einer
nachhaltigen, das heit flachen- und ressourcenschonenden Stadtentwicklung. Die
Verdichtung nach Innen (Innen- vor AuBenentwicklung), die Gewahrleistung einer
kompakten und funktionalen Nutzungsmischung, die Férderung sozialer Vielfalt sowie die
Herstellung eines gesunden Stadtklimas waren daher schon beim Leitbild von zentraler
Bedeutung. Bereits dabei zeigte die umfassende und grindliche Untersuchung der
Ausgangslage einerseits die unterschiedlichen Interessenlagen in der Offentlichkeit,
andererseits aber auch die zahlreichen Entwicklungspotenziale, die sich mit dieser Flache
verbinden. Das grobe stadtebauliche Konzept des Leitbildes wurde in der Folge in einem
breiten o6ffentlich und fachlich geflhrten Dialogprozess (siehe Bericht zu Punkt Il. dieser
Vorlage) innerhalb der Stadtgesellschaft zur Diskussion gestellt. Dabei galt es, ber eine
sorgfaltige Abwagung zu einem Ausgleich von Interessen zu kommen. Ebenso galt es
sicherzustellen, dass das Projekt auch unter finanziellen Aspekten fiir alle Beteiligten — so
auch fur die Grundstlckseigentimer und potentiellen Entwickler — von nachhaltigem
Interesse bleibt.

Im Ergebnis wurden in der konkretisierten stadtebaulichen Rahmenplanung (siehe Anlage 2)
die versiegelten Flachen reduziert und mehr Grinanteil geschaffen, der auch Raum fir
Regenwassermanagement bietet. Eine zusammenhangende ErschlieBung des Gebietes
durch eine Ringstralle ist in eine flachensparende StrallenerschlieBung fir zwei— nun
differenzierte — Bauabschnitte reduziert worden. Das westliche Wohnbaugebiet auf Héhe der
Christoph-Schlingensief-Schule wird seperat von der Von-Trotha-StralRe erschlossen. Die
rickwartigen Baugebiete halten nun Abstand von der Bestandsbebauung an der Von-Trotha-
Strale zu Gunsten eines vergréRerten Parks. Diese Baufelder werden ebenfalls Uiber eine
seperate Erschlielungsanlage mit Alleecharakter an das oértliche Verkehrsnetz angebunden.
Somit wird die Versiegelung verringert und die zu erwartenden Verkehrsstrome werden
Zielgerichtetet adressiert. Neben der zentralen Parklandschaft schafft insbesondere der neue
Quartiersplatz am Férderturm einen neuen Mittelpunkt fiir die Offentlichkeit. Die Baugebiete
sollen in ihrer Beschaffenheit unterschiedliche Zielgruppen, Lebens- und Arbeitsstile und
Einkommengruppen ansprechen, sodass hier eine erste Typologisierung in Form
unterschiedlichen Bauformen und Geometrien vorgeschlagen wird, welche es im weiteren
Verfahren — auch aus Vermarktungsaspekten — zu konkretisieren gilt.
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Der vorhandene Fuf- und Radwegeverbindung der HOAG-Trasse soll bei der Entwicklung
des Quartiers nicht nur ausgebaut werden, sondern durch ihre Fihrung und Gestaltung ein
prominenter Bestandteil des Quartiers werden So ist es bereits im Leitbild (September 2023)
festgehalten. Der Rahmenplan sieht daher ebenfalls vor, die Radvorrangroute als
hochwertigen und sichtbaren Bestandteil durch das Quartier verlaufen zu lassen.
Perspektivisch ist auch die Projektierung einer Bruckenverbindung vom Plangebiet in den
Volkspark beabsichtigt. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie zur Entwicklung der
Quartiersbricke wurden erste technische sowie wirtschaftliche Aspekte Uberprift, wodurch
die generelle Machbarkeit bestatigt wurde. Das Brlckenbauwerk muss das nach den
Richtlinien der Deutschen Bahn zulassige Lichtraumprofil von 6,20 m Héhe und 35 m
Spannweite, definiert durch die geplanten Schallschutzwande, Uberspannen. Hierdurch
ergibt sich fir die Umsetzung einer barrierefreien Ausfiihrung eine beidseitige Rampenlange
von knapp 120 m.

Das ostliche Baufeld ist perspektivisch flr eine Kindertagesstatte vorgesehen, um den
voraussichtlich zu erwartenden Sozialbedarf zu decken.

Die folgenden Schaubilder zeigen die Veranderungen zwischen dem Leitbild (2023) und dem
Rahmenplan (2025) zu Gunsten eines hdheren Grunflachenanteils:

wiergleich der Flachaniblanz Laithikd 2023 und Rahmenplan 20

Die Prozentangaben beziehen sich auf die Gesamitflact
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Verkehrsflachen / ErschlieBung |Leitbild 2023) Verkehrsflachen / ErschlieBung (Rahmenplan 2025)

9% pon T 3% T T T, %

Offentliche Flachen . %, Stadtplatz Offentliche Flachen Faaae %, Stadtplatz
Wege am Farderturm Wege 'k_ am Farderturm
55 A AV 4% L N
Offentliche Flachen o == Offentliche Flachen s
Strafie Strafie

Die Anspriche an das zukinftige Quartier ,Neue Zeche Sterkrade“ lassen sich auf funf
zentrale Kernthemen zusammenfassen. Diese bilden die strukturelle und funktionale
Grundlage fur die Anpassung und Konkretisierung des Leitbildes (September 2023) zu
einem stadtebaulich-freiraumplanerischen Rahmenplan. Fiir die konzeptionelle Ubersetzung
dieser Anspriiche gehen die stadtebauliche, freiraum- und verkehrsplanerische Entwicklung
Hand in Hand.

Das Quartier ,Neue Zeche Sterkrade” versteht sich als

- grines und klimaresilientes Quartier!

Ein groRer, zusammenhangender, natirlicher o6ffentlich nutzbarer Freiraum,
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen und die klimasensible Gestaltung der
offentlichen, wie privaten Freirdume machen das Quartier widerstandsfahig
gegenluber den Auswirkungen des Klimawandels. Die Bertcksichtigung der lokalen
klimatischen Bedingungen macht das Quartier lebenswert fur alle.

- urbanes und vielfaltig durchmischtes Quartier!

Ein breit gefachertes Wohnungsangebot, soziale und kulturelle Einrichtungen sowie
kleine gastronomische Angebote und die Wohnnutzung nicht stérende Gewerbetriebe
in einer insgesamt bautypologischen Vielfalt sorgen fir Lebendigkeit im Quartier. Die
Mischung an Nutzungen riickt das gemeinschaftliche Miteinander in den Mittelpunkt.
Dazu gehoéren auch Zukunftsmodelle in Form von Kombinationen aus Wohnen und
Arbeiten.

- inklusives Quartier fir alle!

Das Quartier ist fir alle Menschen —unabhangig ihres Alters, personlichen
Fahigkeiten, Herkunft oder Lebensflihrung — zuganglich und lebenswert, und soziale
Teilhabe wird geférdert. Das Quartier steht fir lebendige Nachbarschaften, die
insbesondere Uber Offentliche und private Freirdume Gemeinschaft und
Kommunikation fordern.

- vernetztes Quartier der kurzen Wegel!

Ein engmaschiges Ful- und Radwegenetz gewahrleistet eine gute Erreichbarkeit der
quartierseigenen Angebote und sorgt flr eine verkehrsberuhigte Umgebung. Der
Verkehr im Quartier wird klar gelenkt und in vielseitigen Quartiersgaragen geordnet.
Neue Wegeverbindungen verbessern die Erreichbarkeit aller wichtigen
Alltagseinrichtungen, Uber die Quartiersgrenzen hinaus zum Volkspark, zu den
umliegenden Schulen, zur Innenstadt und zum Bahnhof Sterkrade.
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- energieeffizientes und kreislauffahiges Quartier!
Das Quartier setzt auf einen nachhaltigen und effizienten Umgang mit lokalen
Ressourcen. Dies umfasst Mallnahmen zur Energieeinsparung (Fernwarme), die
Forderung erneuerbarer Energien (Sonne), eine umweltfreundliche Bauweise
(Gebaudehiille) sowie Konzepte zur Kreislaufwirtschaft (Wertstoffe, Wasser, Abfall).
Dabei soll die Umwelt geschitzt und gleichzeitig eine hohe Lebensqualitat fir die
Bewohnerschaft erzielt werden.

Das Quartier ,Neue Zeche Sterkrade“ entsteht daher auf einer Flache von etwa 15 Hektar
zwischen den Flachen des renaturierten Alsbachs, der CEF-Flache und der Von-Trotha-
Stralle. Fir die Ermittlung der Flachenwerte werden die Flachen der beiden
Grundstuckseigentimer:innen RAG Montan Immobilien GmbH (8stlich) und der Thelen-
Gruppe (westlich) rechnerisch zusammen betrachtet. Eine in diese Hauptprojektflache
integrierte Teilflache steht zudem im Eigentum der Stiftung Industrie- und Denkmalpflege.
Dabei handelt es sich um den Bereich rund um den historischen Férderturm und dem
Foérdermaschinenhaus. Der in  den letzten Monaten geflhrte dialog- und
beteiligungsorientierte Prozess verdeutlicht, wie durch eine enge Zusammenarbeit zwischen
Planer:innen, Fachgutachter:innen und der Oberhausener Burgerschaft ein umfassender
Rahmenplan entsteht, der sowohl wirtschaftlichen Interessen als auch stadtebaulichen,
freiraum- und verkehrsplanerischen Anforderungen gerecht wird. Diese integrative
Herangehensweise schafft eine Balance zwischen den verschiedenen — auch
wirtschaftlichen — Interessen und legt besonderen Wert auf einen nachhaltigen Umgang mit
der Gesamtflache und ihren Qualitaten. Das Ergebnis des Prozesses ist deutlich erkennbar.
Mit der Konkretisierung des Leitbilds durch die vorliegende stadtebauliche Rahmenplanung
werden insbesondere die Anspriche an einen ressourcenschonenden Umgang mit Boden
und dem Klimaschutz bericksichtigt. In der perspektivischen Darstellung werden die
einzelnen Aspekte in einen raumlichen Gesamteindruck Ubersetzt:
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IV Fachspezifische Aspekte innerhalb der Rahmenplanung und ergidnzende
Planungshinweise

Wohnraumbedarfe in Oberhausen

Auf Grundlage der aktuellen stadteigenen Bevolkerungsprognose sowie externer
Vorausberechnung zur HaushaltsgrofRenentwicklung hat das Institut fir Wohnungswesen,
Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalentwicklung (InWIS)  eine neue
Wohnungsbedarfsprognose fir die Gesamtstadt Oberhausens mit zwei Varianten
berechnet. Im Rahmenplan sind ca. 460 WE (Grundstick RAG MI) und weitere 100 WE
(Grundstick Thelen-Gruppe) planerisch méglich. Der ermittelte Neubaubedarf liegt dabei
zwischen 5.330 (Variante 1) und 6.654 (Variante 2) Wohnungen bis zum Jahr 2040. Anteilig
betragt der Ersatzbedarf innerhalb der Varianten etwa 88% bzw. 70%. Die Differenz der
beiden Varianten ist in der unterschiedlichen Annahme zur HaushaltsgroRenentwicklung
begrindet. Dementsprechend sind rund 315 bzw. 390 neue Wohnungen pro Jahr zu
errichten. Zum Vergleich — im Jahr 2023 sind insgesamt 81 neue Wohneinheiten im
gesamten Stadtgebiet von Oberhausen errichtet worden. Auch der Blick in die alte
Wohnraumbedarfsprognose der Studie ,Wohnen in Oberhausen 2017“ verdeutlicht, dass die
Baufertigstellungen hinter den prognostizierten Bedarfen zurlickblieben. Im Zeitraum
zwischen 2017 und 2023 wurde ein Bedarf von 2.829 Wohnungen errechnet. Die Zahl der
Baufertigstellungen lag im gleichem Zeitraum jedoch nur bei 1.660 Wohnungen.

Die zu errichtenden Wohneinheiten sollten bis 2030 gemal der Studie aus 2017 zu 58% in
Mehrfamilienhdusern (2.900 WE) und zu 42% in Ein- und Zweifamilienhdusern (2.100 WE)
umgesetzt werden. Der entsprechende Beschluss im Sinne einer angebotsorientierten
Wohnungsmarktpolitik wurde am 19.11.2018 durch den Rat der Stadt gefasst (B/16/4067-
01). Ferner empfiehlt das Gutachten den Geschosswohnungsbau in guten Wohnlagen mit
neuen Wohn- und Ausstattungsqualitaten in kleinen und mittleren WohnungsgrofRen
umzusetzen, um so der steigenden Zahl kleiner Haushalte gerecht zu werden. Zudem sollte
der Geschosswohnungsbau altersgerechte und barrierefreie  Wohnungen anbieten.
Gleichzeitig sollte gemals Gutachten weiterhin der Ein- und Zweifamilienhausbau im
gehobenen Segment erfolgen, um weitere Abwanderungen in den Kreis Wesel zu
verhindern. Es sind Wohnangebote zu schaffen, die eine Abwanderung der alteren
Bevdlkerung verhindern und den Generationenwechsel aktivieren. Zudem sollten Angebote
realisiert werden, die junge Familien an den Standort Oberhausen anziehen und die
vorhandenen Abwanderungsbewegungen stoppen und umkehren. Weitere Angebote fur
grofl3e Familien (ab 4,5 Zimmer) sollten ebenfalls Bestandteil des Wohnportfolios sein.

Um dem flachensparenden Bauen und dem Ziel der Entsiegelung Rechnung zu tragen,
sollten im MFH-Segment mindestens drei Vollgeschosse und im Segment der EFH/DHH
mindestens zwei Vollgeschosse festgesetzt werden. Gleichermallen sollte bei der Planung
der o6ffentlich-geférderte Wohnungsbau bertcksichtigt werden, um eine Durchmischung des
neuen Areals herbeizuflihren. Hierzu sollten auch die Méglichkeiten einer Quartiersférderung
in einem gemeinsamen Austausch zwischen Projektentwickler und Férdermittelgeber gepriift
werden.

Es wird deutlich, dass die Aktivierung weiterer Wohnbauflachenpotenziale erforderlich ist, um
auch den gestiegenen qualitativen Ansprichen an stadtebaulich wertvolle Wohnbebauung in
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einem funktionierenden Wohnumfeld gerecht zu werden. Die Aktivierung weiterer Potenziale
ist trotz einer bestehenden Leerstandsquote von etwa 2,5% (2022) erforderlich. Etwa 61%
dieser Leerstande sind seit Uber einem Jahr unbewohnt und lassen somit Rickschlisse auf
qualitative Mangel aufgrund von Lage und Ausstattung zu. Unterstrichen wird diese
Annahme durch die Einordnung des gesamten Oberhausener Wohnungsbestands in
unterschiedliche Marktsegmente (s. Studie Wohnen in Oberhausen 2017). Dort wurden
zwischen 75% und 90% des Oberhausener Wohnungsbestands dem unteren und mittleren
Marktsegment zugeordnet. Dabei handelt es sich um ungiinstige Wohnlagen (z. B. stark
befahrene Strallen, schlechtes Image) und alte Wohnungsbestdnde mit fehlenden
Investitionen in den Bestand. Das mittlere Segment weist etwas ginstigere Lagen mit
besserem Zustand auf. Insgesamt wurden knapp Uber 57% des Oberhausener
Wohnungsbestands bis 1964 errichtet.

Entsprechend dieser Ausflhrungen wird ein quantitativer Bedarf flr wohnbauliche
Entwicklungen auf dem Areal der ehemaligen Zeche Sterkrade identifiziert. Zusatzlich erfiillt
der Standort wichtige Anforderungen an das Wohnumfeld. Der zentrale Versorgungsbereich
Sterkrade liegt innerhalb der fulllaufigen Erreichbarkeit (800m). Zudem liegt das Areal in
fuBlaufiger Entfernung zum Sterkrader Bahnhof (etwa 1km) und ist somit an das lokale und
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Ferner flihrt mit der HOAG-Trasse eine wichtige
Radverkehrsverbindung mitten durch das Quartier. Mit dem Volkspark liegt eine wertvolle
Naherholungsflache in rdumlicher Nahe zum Plangebiet.

Naturschutz

Landschaftsbild und Biodiversitét

Gegenlber dem Leitbild wurden die versiegelten Baufelder sowie Verkehrsflachen weiter
reduziert und der sich daraus ergebende Freiraum vergroRert. Mit dem Anschluss an die
zukunftig renaturierte Gewasseraue des Alsbachs wird ein Biotopverbund ermdglicht. Zudem
wird mit dem Teilerhalt der Gehdlzstrukturen, der Integration von offenen, naturnah
gestalteten Regenwassermulden sowie ruderalen Vegetationsstrukturen ein 6kologisch
hochwertiges und heterogenes Landschaftsbild dargestellt. Dadurch ergeben sich sehr
grofizigige und zusammenhangende Grinziige im Sinne einer blaugriinen Infrastruktur

Baumallee

Die ehemalige Hauptzufahrt zum Zechengelande an der Von-Trotha-Stral’e wird von einer
nach §29 Abs.3 BNatSchG i.V.m. §41 LNatSchG NRW geschitzten doppelreihigen
Rosskastanienallee  flankiert. Laut der vorliegenden Entwurfsvariante soll  der
Kraftfahrzeugverkehr unmittelbar westlich der Allee gefuhrt werden. Der Ful3- / Radverkehr
wird entsprechend der bisherigen Stralenfihrung durch die Allee geflhrt. Beide
Verkehrsstrange werden geradlinig nach Norden bis zum Ende des Plangebiets
weitergeflhrt und von der Allee begleitet. Die Absicht, die Allee vollumfanglich zu erhalten
und baulich weiterzuflihren, entspricht dem gesetzlichen Ziel zum Schutz sowie Erhalt dieses
pragenden Landschaftsbestandteils.

Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Waldverlusten.

Trotz der grof3ziigig geplanten Grinraume sind mit dem stadtebaulichen Entwurf Verluste
Okologisch  wertvoller Gehdlzbestdande sowie Versiegelungen und anthropogene
Uberformungen von aktueller Natur und Landschaft verbunden. Die naturschutzrechtliche
Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wird unter
Berlcksichtigung der  ,Natur-auf-Zeit-Flachen® im Rahmen des angestrebten



341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391

Seite 12 von 17 Drucksache B/17/6398

Bebauungsplanverfahren ermittelt und festgesetzt. Inwieweit Natur-auf-Zeit vorliegt, ist durch
die Grundstlickseigentimer in Abstimmung mit dem Regionalforstamt Ruhrgebiet zu
prifen. Ebenso wird fir den Verlust von Wald im Sinne des Forstrechts (i.5.d.G.) ein
forstrechtlicher Ersatz und Ausgleich erforderlich, welcher unter Beteiligung des
Regionalforstamtes Ruhrgebiet ermittelt und festgesetzt werden muss.

Offenlegung / Renaturierung Alsbach

In der Rahmenplanung wird die Offenlegung / Renaturierung des Alsbach durch die
Deutschen Bahn AG nicht nur nachrichtlich Gbernommen, sondern auch in das
stadtebauliche Gesamtkonzept integriert. Hierbei erhalten die geplanten Grinflachen sowie
die CEF-Flache Anschluss an die beabsichtigte Gewassertrasse mit seinen Ufer- und
Auenbereichen, sodass sich ein Biotopverbund mit Synergiewirkungen zur Erhéhung der
Biodiversitat entwickeln kann.

Variante einer verkehrlichen ErschlieBung (iber die Weierstralle

Eine verkehrliche Erschlieung der Projektflache Uber die Weierstralle nimmt Wald i.S.d.G.
sowie Okologisch hochwertige Biotoptypen in Anspruch. Verlust und Stérungen dieser
Lebensraume stellen erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Umweltauswirkungen dar und
bedeuten grof¥flachige forst- und naturschutzrechtliche KompensationsmalRhahmen
(Ausgleich u. / o. Ersatz). Durch den vorliegenden Entwurf wird jedoch bekraftig, dass eine
verkehrliche Erschliefung Uber die Weierstralte ausscheidet und die umweltrelevanten
Aspekte in diesem Zusammenhang berucksichtigt werden.

Naturschutzbelang bei der Quartiersbriicke

Der Bezug liegt auf die den in einer Machbarkeitsstudie betrachteten zwei Entwurfsvarianten
einer Bricke zur Anbindung der Projektflache an den Volkspark Sterkrade. Verortet wurden
die Varianten nérdlich des ehemaligen Férderturmes Uber die CEF-Flache und die Bahnlinie
hin zum Volkspark Sterkrade. Die vorgestellten Briickenvarianten wurden im Bereich der
CEF-Flachen aufgestandert, sodass die Kreuzkroten ihr Ersatzhabitat barrierefrei
durchqueren konnen. Inwiefern die CEF-Flache, die auch planungsrelevanten Vogelarten als
Lebensraum dient, durch ein Briickenbauwerk bspw. durch eine mdgliche Kulissenwirkung
beeintrachtigt werden wirde, wird aktuell in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
geprift. Der Brickenkopf inkl. Zu- / Abfahrt nordlich der Betuwe-Linie nimmt mit Baumen
bestockte Flachen des Volksparks dauerhaft in Anspruch. Zudem ist der Volkspark im
rechtskraftigen Landschaftsplan der Stadt Oberhausen als Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.2.7
»2Alsbachtal und Volkspark Sterkrade® festgesetzt.

Artenschutz

Das Plangebiet beinhaltet zwei artenschutzrechtliche CEF-MaRnahmenflachen (CEF =
continuous ecological functionality-measures = MaRnahmen fiur die dauerhafte dkologische
Funktion) aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 642. Zum einen handelt es sich um
eine dauerhafte Flache in langlicher Form dstlich des Forderturms. Und zum anderen liegt
eine temporare Flache westlich des Foérderturms, welche zeitnah durch das Kkirzlich
fertiggestellte Sicherungsbauwerk an der Weierstralle abgeldst wird. Die beiden CEF-
Flachen dienen der Kreuzkréte (planungsrelevante Art) als Habitat sowie den
planungsrelevanten Vogelarten Kiebitz, Flussregenpfeifer, Feldlerche und Heidelerche als
maoglicher Lebensraum. Inwiefern diese und eventuell weitere planungsrelevante Arten von
den aktuellen Planungen beeintrachtigt werden koénnen, wird aktuell im Rahmen eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags geprift. Hieraus kénnen sich ggf. zusatzliche Schutz-,
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Vermeidungs- und / oder KompensationsmalRnahmen ergeben. Im Umfeld des ehemaligen
Zechengelandes gibt es ein Brutvorkommen der planungsrelevanten Waldohreule. Eine
moglichst genaue Verortung wird im Zuge des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
durchgefuhrt. Unter Umstanden konnen sich hieraus Schutz- / AusgleichsmalRnahmen, wie
z.B., der Erhalt von Gehdlzbestanden oder die Schaffung eines Niststandortes als Ausgleich,
ergeben. Des Weiteren beherbergt der Weiher im Volkspark Sterkrade eine Brutkolonie des
planungsrelevanten Graureihers mit etwa 4 Brutpaaren. Als eine von vier Brutkolonien im
Stadtgebiet ist das Stoérungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG bei weiteren
Planungen an dieser Stelle (vor allem bezogen auf das geplante Brickenbauwerk)
besonders zu beachten.

Wasserschutz / Grundwasser

Die Rahmenplanung sieht Bereiche vor, in denen das Regenwasser entlang flieRen, in
Senken zurtickgehalten, versickert oder in den zukiinftig offenen Alsbach abgeleitet werden
soll. Die Untere Wasserbehorde sieht diese Moglichkeiten zum Umgang mit
Niederschlagswassern als geeignet an, wobei das Ziel, die gesammelten
Niederschlagswasser im Rahmen der ortlichen Verhaltnisse Uber eine Einstaueinrichtung
gedrosselt in den zukilnftigen Alsbach einzuleiten, vorrangig verfolgt werden
sollte. Gegebenenfalls sind Bereiche im Plangebiet aufgrund der anstehenden
Geschiebelehme flr eine Regenwasserversickerung nicht geeignet. Daher ist im Zuge der
Planungen eine Baugrunduntersuchung durchzufiihren. Trotz des begriiienswerten
Umgangs mit den Niederschlagswassern fihren die mit der Realisierung der Planung
einhergehenden Versiegelungen zu einer deutlichen Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Bodenschutz / Altlasten

Das Leitbild verfolgt eine Wohnbebauung sowie Gewerbeflachen unter Wirdigung der
vorhandenen 6kologisch hochwertigen Grunstrukturen.

Im Vorfeld erfolgte eine Sanierung und Aufbereitung der Baufelder des ehemaligen
Zechengelandes mit Blick auf eine spatere Folgenutzung als Wohngebiet. Alle dafir
verwendeten Bodenmaterialien unterschreiten die Prufwerte der
Bundesbodenschutzverordnung fir Wohngebiete sowie Park- und Freizeitanlagen. Fur die
zuvor kontaminierten Flachen des ehemaligen Zechengelandes wurde die Situation flr das
Schutzgut Boden damit verbessert. Eine weitere Entwicklung der Flachen im Sinne des
favorisierten stadtebaulichen Konzeptes ist somit moglich.

Immissionsschutz / LArmminderung

Hinsichtlich der Larmbelastung und des Schallschutzes sind sowohl der Verkehrslarm des
Stralen- und Schienenverkehrs, als auch die gewerbliche Larmbelastung von Emittenten
aus der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes zu prifen. Hauptemittent beim
Schienenverkehr ist die Strecke 2270 (Oberhausen — Emmerich). Da fiir diese Strecke
bereits ein Planfeststellungsbeschluss vorliegt, sind die in den Unterlagen zum Beschluss
beschriebenen zukilnftigen Entwicklungen zu bericksichtigen. Aus Sicht der betrieblichen
Umweltuberwachung sind die an der Von-Trotha-Stralle sowie Weierstralle ansassigen
Firmen und Anlagen sowie das Logistikzentrallager emmissionsrelevant. Hier sind
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insbesondere die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu prufen. Ebenso sind die
Schallemissionen der sich aus der Rahmenplanung ableitbaren Gewerbebetriebe, der
Parkhauser und der Kita zu betrachten.

Aus dem Planfeststellungsverfahren zum Ausbau und Erweiterung der Betuwe-Bahnstrecke
durch die Deutsche Bahn AG resultiert die Planung einer Larmschutzwand zwischen den
norddstlich des Plangebietes verlaufenden Gleisanlagen und den geplanten Wohnquartieren.
Grundlage flir die damalige Planung der Larmschutzwand war fir die Deutsche Bahn die
Annahme einer zukunftigen gewerblichen Nutzung auf dem ehem. Zechengelande. Hierfur
wurden die Larmvorsorgewerte flir Gewerbegebiete nach der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) berlcksichtigt. Nach der 16. BImSchV kénnen die Grenzwerte von 69 dB(A)
am Tag und 59 dB(A) in der Nacht eingehalten werden.

Wird zusatzlich die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ zur Bewertung herangezogen,
so werden die Orientierungswerte flir allgemeine Wohngebiete am Tag und in der Nacht um
bis zu 14 dB(A) Uberschritten. Mit dem Heranrlicken der derzeit geplanten Wohnquartiere an
die Bahnanlagen wird somit ein weiterer Larmschutz erforderlich. Fur die Bewertung der
Ubrigen o.g. Larmquellen und Emittenten liegen aktuell keine Untersuchungen bzw.
Grundlagen oder weiteren Erkenntnisse vor.Im Rahmen des angestrebten
Bebauungsplanverfahrens werden gutachterliche Untersuchung erforderlich, aus denen
MaRnahmen flr den Schallschutz und zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entwickelt werden kénnen.

Klimaschutz / Klimaanpassung

Aufgrund der grof¥flachigen, fast vollstdndig begrunten Freiflachen gilt das Areal laut
Klimaanalyse des Regionalverbands Ruhr (2017) als Kaltluftentstehungsgebiet, dem eine
hohe bis sehr hohe klimadkologische Bedeutung zugesprochen wird. Dementsprechend
wurden bei der Erstellung der Rahmenplanung die Themen Kaltluftproduktion, -schneisen
und klimatischer Ausgleichsraum berlcksichtigt. Gegeniiber dem Leitbild geht die
Rahmenplanung insofern starker auf die klimadkologischen Parameter ein, dass Gehdlz- und
Vegetationsflachen grof3flachiger und zusammenhangender gedacht wurden. Zusammen mit
den geplanten Dachbegriinungen werden sich diese Malihahmen positiv auf das Mikroklima
auswirken. Denn: die Verschattung und Verdunstungsleistung der Vegetation sorgt flir
Abklhlung der Umgebung bei Warme. So kann entlang des renaturierten Alsbachs, der
CEF-MalRnahme und der im Suden lokalisierten Grunflache weiter Kaltluft entstehen und
flieBen, sodass sich die klimatische Situation an der vorhandenen Bebauung entlang der
von-Trotha-Stralle nur wenig verandern wird. Die Grunverbindungen zwischen den
Quartieren ubernehmen die Funktion als Schneisen zur Verteilung der Kalt- und Frischluft
aus den Grunflachenverblinden.

Dem steht der teils hohe Versiegelungsgrad innerhalb der geplanten Innenhdfe der
Wohnquartiere entgegen, was zu kleinrdumigen Hitzeinseln filhren kann. Da die
Wohnquartiere nicht in sich geschlossen sind, sondern sich an mehreren Seiten zu den
groRzigigen Grunflachen hin 6ffnen, kdnnen die Quartiere von Luft durchstrdmt werden.
Damit kann die Erwdrmung der Quartiere vermindert werden. Mit Blick auf die
Starkregenvorsorge sieht die Rahmenplanung Bereiche vor, in denen das Regenwasser
entlang flieRen, in Senken zuriickgehalten, versickert oder in den zukiinftig offenen Alsbach
abgeleitet werden kann. Dieser resiliente Umgang mit Regenwasser wird in der Planung
weiter fokussiert und konkretisiert. Dennoch ist damit zu rechnen, dass sich aufgrund der
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Nutzungsanderung, des Grunflachenverlustes sowie der damit verbundenen Versiegelungen
ein Stadtrand- oder Gewerbeklima auspragt. Folglich geht klimatischer Ausgleichsraum und
somit ein Teil der hohen klimadkologischen Bedeutung verloren.

Damit dieser klimadkologische Verlust gemindert und eine positive bioklimatische Situation
erhalten werden kann, sollen gerade im Bereich der infrastrukturellen Planung sowie bei der
Ausflhrungsplanung der Baukdrper verbessernde Aspekte Bertcksichtigung finden. Ein
quartiers- bzw. gebaudebezogenes Energiekonzept, welches wu.a. Themen wie
Energieversorgung, -erzeugung und —speicherung fur Warme, Kalte und Strom behandelt,
wird Bestandteil der weiteren Planungsphasen.

V Weiteres Vorgehen

Bebauungsplanverfahren

Fur die Umsetzung der Uber den stadtebaulichen Rahmenplan ,Neue Zeche Sterkrade*
geplanten Entwicklungen ist zunachst die Schaffung entsprechender planungsrechtlicher
Rahmenbedingungen uber ein Bebauungsplanverfahren erforderlich. Hierzu soll das bereits
durch Aufstellungsbeschluss vom 26.03.2007 eingeleitete Bebauungsplanverfahren Nr. 595
— von-Trotha-Stralte / Alsbach — reaktiviert und mit entsprechend den Inhalten des
Rahmenplans aktualisierter stadtebaulicher Zielsetzung weiterbetrieben werden. Auf diesem
Wege wird passgenaues Planungsrecht in Form eines Angebotsbebauungsplans fir die
bauliche Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Entwicklungen geschaffen. Der
Plangeltungsbereich ist der Anlage 2 zu entnehmen (unter Ausklammerung der Bebauung
an der Weierstralie). Erforderliche Erschlielungsmodalitaten sollen ebenso wie erforderliche
Okologische  Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen und etwaig erforderlich
artenschutzrechtliche Kompensationen innerhalb eines planungsbegleitenden
stadtebaulichen Vertrages i.S.v. § 11 BauGB zwischen der Stadt und den
Grundstuckseigentimern im weiteren Verfahren geregelt werden. Eine arbeitsteilige
Projektsteuerung und Prozessorganisation zwischen den Grundstlickseigentiimern, den
durch sie zu beauftragenden sonstigen Verfahrensbeteiligten (u.a. Fachgutachter,
Vermessungsdienstleistungen) und der Stadt wurde bereits im Dezember 2023 in einer sog.
.Planungsvereinbarung® (stadtebaulicher Vertrag i.S.v. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB)
inhaltlich grundsatzlich fixiert, um auf dieser Grundlage nunmehr in die konkrete
bauleitplanerische Projektbearbeitung einzusteigen.

Nach politischem Beschluss des vorliegenden Rahmenplans ,Neue Zeche Sterkrade® als
stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB soll das
Bebauungsplanverfahren Nr. 595 — von-Trotha-Stral’e / Alsbach — mit neu gefassten
Verfahrensgebiet gemaR Anlage 2 in enger Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern
verwaltungsseitig inkl. aller erforderlichen fachrechtlichen und fachplanerischen
Erforderlichkeiten (insbesondere planungsbegleitende Fachgutachten) auf Kosten der
Grundstlickseigentimer vorangetrieben werden. Zusatzlich dazu werden im weiteren
Bauleitplanverfahren  stadtebauliche Vertrdge insbesondere zur Regelung von
ErschlieBungserforderlichkeiten sowie zur Umsetzung von planungsbedingten Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen erforderlich. Ein zugiger und zeitnaher Verfahrensvollzug hangt
insbesondere auch von einer passgenauen und inhaltlich qualitatsvollen Zuarbeit seitens der
Grundstuckeigentimer sowie der von ihrer Seite beauftragten Dritten (Fachplaner, Gutachter
etc.) ab.
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Zwischen der Stadt Oberhausen und den Grundstiickseigentimern besteht Einvernehmen
darlber, dass die planerischen Ziele des Bebauungsplanverfahrens die Schaffung von
Baurecht, die langrfristige Sicherung der offentlichen Grinflache und der HOAG-Trasse
sowie grundsatzlich die Starkung der Wohnfunktion in Sterkrade umfassen (siehe Anlage 3).
Zur Sicherung der qualitativen Anspriiche der Hochbauten und Auflenanlagen ist
beabsichtigt, eine im Bebauungsplan verankerte Gestaltungssatzung zu implementieren.

Verkleinerung des Verfahrensgebietes

Der Rat der Stadt hat am 26.03.2007 den Aufstellungsbeschluss flir das
Bebauungsplanverfahren Nr. 595 — von-Trotha-Stralle / Alsbach — gefasst. Bereits in der
damaligen verwaltungsseitigen Bearbeitung dieses Planverfahrens stellte sich heraus, dass
das Verfahrensgebiet — damals wie heute — durch zwei rdumliche Teilbereiche mit sehr
unterschiedliche stadtebauliche Aufgabenstellungen charakterisiert ist. Der Bereich dstlich
der Weierstralde ist durch eine heterogene Bestandsbebauung gekennzeichnet, die sich im
Wesentlichen als Gemengelage von Gewerbebetrieben aller Art, Einzelhandelsbetrieben und
vereinzelten Wohngebauden darstellt. Das Ubrige Verfahrensgebiet ist — abgesehen von der
bestehenden Stralienrandbebauung an der von-Trotha-Stra’e — unter Berlicksichtigung der
bestandskraftig planfestgestellten eisenbahnrechtlichen Fachplanung (BETUWE 1.2) fur eine
erstmalige Baulandentwicklung vorgesehen, fir die Uber das Bebauungsplanverfahren
entsprechende Planungs- und Baurechte geschaffen werden sollen.

Vor diesem Hintergrund hat die Verwaltung sich bereits damals zu einer
verfahrenstechnischen Trennung der vorgenannten beiden raumlichen Teilbereiche
entschieden, die jedoch nie formell durch politischen Beschluss vollzogen wurde. Dadurch
sollten die beiden Teilbereiche insbesondere bauleitplanerisch in ihrer jeweils eigenen
Geschwindigkeit entwickelt werden (siehe Anlage 2). Fir die Bestandsbebauung éstlich der
Weierstrale wurde unter dem Arbeitstitel ,Teilbereich A“ des Bebauungsplans Nr. 595 in
11/12 2012 eine frihzeitige Offentlichkeits-, Trager- und Behdrdenbeteiligung i.S.d. §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Dieser Verfahrensschritt wurde mit dem
zeichnerischen Vorentwurf eines Bebauungsplans durchgefiihrt, der hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung auf eine vollflichige Uberplanung der bestehenden Gemengelage als
~,Gewerbegebiet* — erganzt um sog. ,Fremdkoérperfestsetzungen“i.S.v. § 1 Abs. 10 BauNVO
fur die bestehenden Einzelhandelsbetriebe — abzielte. Das Bebauungsplanverfahren Nr. 595
— von-Trotha-Stral’e / Alsbach — wurde im Anschluss an die friihzeitige Beteiligungsphase
aus 2012 verfahrenstechnisch nicht weiterbearbeitet. Insbesondere wurden weder fur das
Gesamtverfahren noch fiir die vorlaufig gebildeten Teilbereiche A und B weitere
bauleitplanerische Verfahrensschritte vollzogen oder politische Beschllsse herbeigefiihrt.

Aufgrund der vorstehend skizzierten Historie des Bebauungsplanverfahrens Nr. 595 soll das
Verfahren nunmehr mit einem auf die aktuelle stadtebauliche Erforderlichkeit i.S.v. § 1 Abs. 3
BauGB angepassten raumlichen Geltungsbereich, der aus dem Rahmenplan ,Neue Zeche
Sterkrade® abgeleitet wurde, reaktiviert werden.

Fur die bestehende nutzungstechnische Gemengelage im sog. ,unbeplanten Innenbereich®
sowohl 6stlich als auch westlich der Weierstrale prift die Verwaltung, inwieweit hier
fortwdhrend eine stadtebauliche Erforderlichkeit i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB fur eine
eigenstandige, zeitgemale Bauleitplanung gegeben ist. Die in 2012 vermuteten
bodenrechtlichen Spannungen, die insbesondere aus einer ungeplanten, nicht durch
Bauleitplanung gesteuerten Einzelhandelsentwicklung entstehen kdnnten, sind bis heute in
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der Form nicht eingetreten. Gleichwohl kdnnte unter Berlcksichtigung des zwischenzeitlich
in 2022 fortgeschriebenen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen (vgl.
Ratsbeschluss vom 20.06.2022 - Beschlussvorlage - B/17/2098-01) fir diesen Bereich eine
Uberplanung durch einen sog. ,Einzelhandelsbebauungsplan gemal § 9 Abs. 2a BauGB*
zur Steuerung perspektivischer handelsbezogener Entwicklungen in Betracht kommen.
Sollte ein daraus abgeleitetes Planungsbediirfnis bestehen oder durch etwaige konkrete
Baugesuche forciert werden, wird die Verwaltung hierzu mit gesonderter Beschlussvorlage
und eigenem bauleitplanerischem Verfahrensvorschlag die politischen Gremien der Stadt zu
gegebener Zeit beteiligen.

Anlage/n
1 - Anlage 1 _ Rahmenplan Neue Zeche Sterkrade

2 - Anlage 2 _ Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 595
3 - Anlage 3 _ Absichtserklarungen Eigentumer
4 - Anlage 4 _ Prasentation Blrgerinformation Februar 2025

5 - Anlage 5 _ Rahmenplan Neue Zeche Sterkrade DIN A 0
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