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Zwischenbericht Masterplan Neue Mitte Oberhausen

Beratungsfolge

27.11.2024 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen Kenntnisnahme
05.12.2024 Stadtplanungs- und Mobilitatsausschuss Kenntnisnahme
16.12.2024 Rat der Stadt Kenntnisnahme
Bezug

Drucksachen-Nr. B/16/4640-01
Drucksachen-Nr. B/17/1980-01
Drucksachen Nr. B/17/4010-01

Sachverhalt
Der Relaunch eines Planungsprozesses zur Weiterentwicklung und stadtebaulichen

Qualifizierung der Neuen Mitte Oberhausen wurde durch Ratsbeschluss vom 20.05.2019
(Drucksachen-Nr. B/16/4640-01) formal eingeleitet. Als erster Prozessbaustein wurde dabei
der Masterplan Neue Mitte im Zeitraum von Marz 2021 bis Februar 2022 erarbeitet und am
16.06.2022 vom Rat der Stadt Oberhausen als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafn
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Zeitgleich wurde die Verwaltung unter Punkt 3 dieses
Beschlusses damit beauftragt, den Masterplan Neue Mitte in seiner inhaltlichen Tiefe
weitergehend zu qualifizieren und konkrete Beschlussvorlagen fir die Umsetzung der
weiteren im Masterplan formulierten raumlichen und inhaltlichen Ziele zu erarbeiten
(Drucksachen-Nr.  B/17/1980-01). Der Masterplan bildet die Planungs- und
Handlungsgrundlage fir die weitere stadtebauliche Entwicklung der Neuen Mitte.

Im Zuge der Konkretisierung des Masterplans Neue Mitte Oberhausen als stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB wurde in der Sitzung des Rates
der Stadt am 13.11.2023 der Rahmenplan fir das Geldnde des ehemaligen Stahlwerks Ost
sowie fur den Bereich Werkstral3e / Ripshorster Strale als weiterqualifizierte stadtebauliche
Rahmenplanung beschlossen (Drucksachen Nr. B/17/4010-01).

Im Rahmen dieser Beschlussvorlage wurde die Verwaltung aul3erdem damit beauftragt, Uber
den Fortgang des Prozesses und die jeweils konkretisierten Planungsstande kontinuierlich
zu informieren
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Der Masterplan Neue Mitte

Ausgangslage und Prozessorganisation
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1.1 Ziele des Masterplans Neue Mitte Oberhausen

Der ,Masterplan Neue Mitte” definiert den Rahmen fir die
raumlich-funktionale Entwicklung dieses Stadtteils in den
kommenden 15 bis 20 Jahren. Dabei werden die Uberregional
bedeutsamen Institutionen des Einzelhandels, der Kultur und des
Tourismus auch weiterhin im Zentrum stehen und ergéanzt
werden. Neues Wohnen im nennenswertem Umfang mit
Folgeeinrichtungen wird das Areal beleben und ergédnzen. Ein
weiteres Ziel ist die Diversifizierung der Gewerbestruktur mit
Flachenangeboten fir innovative und technologieorientierte
Unternehmen. Durch die stadtebauliche Verdichtung ist es
erforderlich, das Angebot des &ffentlichen Nahverkehrs sowie das
Rad- und FuBwegenetz deutlich auszubauen. Dariber hinaus soll
ein innovatives Mobilitatssystem angeboten werden, welches das
erweiterte Nutzungsspektrum in der Neuen Mitte mit den
umliegenden Bereichen verwebt. SchlieBlich zeigt der Masterplan
auf, wie die Bezlige zur angrenzenden Landschaft und dem
Rhein-Herne Kanal gestarkt werden.

Als Ubergeordnetes Bild der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung bildet das vorliegende Konzept eine Grundlage fiir
weitere Planungsverfahren und Projektkonkretisierungen.

Masterplan Update
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1.2 Positionierung der Neuen Mitte

Die bisherige Zielvorstellung fiir die Neue Mitte bestand darin,
den Stadtteil in den dreipoligen Stadtkorper — bestehend aus Alt-
Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld — zu integrieren. Dieses Ziel
konnte in den vergangenen Jahren trotz der Attraktivitat der
angesiedelten Nutzungen aus verschiedenen Griinden nicht
erreicht werden: Dies liegt vor allem daran, dass die raumlichen
Barrieren zu den umgebenden Siedlungskernen nur an wenigen
Stellen wirksam tberwunden werden. Dariiber hinaus dominieren
gewerbliche, kommerzielle und verkehrliche Funktionen das
Erscheinungsbild, so dass die Neue Mitte noch nicht zu einem
umfassend akzeptierten und ,vollwertigem Stadtteil” gereift ist.
Dennoch ist die Neue Mitte ein besonderer und bedeutsamer
Stadtbaustein.

An keinem anderen Ort der Region finden sich in dieser
Konzentration attraktive Freizeitangebote und Funktionen mit
einer so herausragenden Bedeutung fir die stadtische und
regionale Wirtschaft.

Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, sollte die
Positionierung des Stadtteils Neue Mitte im rdaumlichen Kontext
der Stadt Oberhausen an die tatsachliche Entwicklung angepasst
werden. Die Neue Mitte soll kiinftig einen eigenstéandigen ,4. Pol”
der Stadt bilden.

STERKRADE

STERKRADE

OSTERFELD

OSTERFELD

ALT-OBER
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Der Masterplan Neue Mitte
1.3 Prozessstruktur
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Leitbild — NEUE MITTE OBERHAUSEN

Wie lange ist etwas neu?




2.1 Stadtraumlicher Zusammenhang

Auf Grundlage der bisherigen konzeptionellen Planungsansatze ist es Ziel, die
unterschiedlichen Teilrdume der Neuen Mitte in einen stadtebaulich-funk-
tionalen Zusammenhang zu stellen (Leitbild). Dieser Rahmen soll einerseits
eine langfristige, konzeptionelle Orientierung bieten und andererseits auch
die privaten Akteure in die Lage versetzen, ihre Investitionen anhand eines
qualitativen Wertekodexes mit einer Selbstbindung (insbesondere unter- ?‘LEBNIS
einander) zu versehen, um gleichzeitig die Flachenentwicklungen und Bau- . o
vorhaben in der Neuen Mitte stddtebaulich prazise zu platzieren. Neben den , ,.\-"".‘“\s’ ' b e
sich Uberlagernden Entwicklungsachsen aus Erlebnis (Centro), Wohnen '
(Brammenring) und Gewerbe (Im Lipperfeld) ist es fiir die weitere Entwicklung i
bedeutsam, rdumliche und lebenswerte Schnittmengen zu identifizieren.
Diese gemeinsamen Begegnungsrdume sind fiir den Ausbau des Mobilitéts-
netzes aber auch fiir ein freirdumliches Griinnetz bedeutsam, da sowohl das
Plangebiet im inneren als auch der erweiterte Planungszusammenhang (z.B.
Gasometer, Haus Ripshorst, Knappenhalde etc.) miteinander verbunden wird.

Innerhalb eines solchen Griinnetzes besteht die Méglichkeit, FuB- und 4 4
Radwege verstarkt unterzubringen, sodass die Neue Mitte génzlich innerhalb i )
von 15 Minuten mit dem Fahrrad erlebbar wird. Der neue zentrale &ffentliche !
Griinraum fungiert als erste Adresse mit berlagertem OPNV sowie FuB- und '
Radwegeverbindungen, sodass auBerhalb der Grinverbindung eine Um- ;
fahrung auf den bestehenden ErschlieBungsstraBen zur riickwartigen ] -
Anbindung der Neubaugebiete mit MIV und Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ') .'_
als untergeordnete Adresse erfolgt. Grundgedanke ist ein autofreier 6ffent- ¢
licher Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat, ohne die individuelle Anbindung ()/ o
der neuen Baufelder an das StraBennetz aufzuheben. Bei dem Ansatz, ein \(b—'"f@%a ) ﬁ\%
rdumliches Ordnungsprinzip zu skizzieren, ist es erforderlich, keine Grenzen 4 "'--.,‘_ff?lemas \a‘h\a

bei dem Raumverstindnis zu unterstellen; Ubergange sind flieBend und NIGNn a%
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2.2 Storytelling: Ein neuer Stadtteil entsteht.

Und dieser neue Stadtteil braucht ein Mood, eine Beschreibung dafiir, was er bei den Menschen
auslosen soll, die hier leben und arbeiten, die als Besucher hierherkommen oder die in Projekte der
Neuen Mitte investieren mochten.

Dafiir wurde im Mai 2024 ein Workshop fir die Markenbildung organisiert, an dem Vertreter der
Stadt und der Oberhausener Wirtschafts- und Tourismusforderung teilgenommen haben, um
gemeinsam mit den Experten der Kommunikationsagentur die Zielgruppen und Ziele fir die
Entwicklung zu definieren, zu fokussieren und eine Story fir das Quartier zu formulieren.

Anfang August prasentierte die Agentur drei Alternativen, aus denen ein Favorit hervorging, der im
Nachgang jedoch aus namensrechtlichen Griinden nicht weiterverfolgt werden konnte. In diesem
Stadium entschieden sich die Beteiligten, dass der Name [NEUE MITTE] OBERHAUSEN - mit dem
Zusatz der eckigen Klammern -, als Name und zunéchst als eine Art Platzhalter genutzt wird und
symbolisiert, dass die [NEUE MITTE] sich weiterentwickelt und neu definieren wird..

Fur die EXPO REAL 2024 wurden das Logo der [NEUE MITTE] OBERHAUSEN, eine Infinity-Card mit
der Brandstory, eine Investorenbroschiire mit Daten, Fakten und Rahmenplan sowie eine eigene
Landingpage entwickelt, die auf der groBten europaischen Immobilienmesse erstmals prasentiert
wurden. Oberhausen war hier auf dem Gemeinschaftsstand der Metropole Ruhr mit Oberhausener
Partnerunternehmen (Stadtsparkasse Oberhausen, Plassmeier PTNs, Euro Auctions Immobilien,
Griiner Gewerbepark Gute Hoffnung, Ruhrwert Immobilien und Beteiligung, Westfield Centro und
der OWT) vertreten, um gemeinsam das Potenzial des Standortes zu zeigen, um so bei Investoren
und Projektentwicklern fir den Standort zu werben.

Die Prasentation aller Projekte und Flachen auf der Messe erfolgte auf Initiative der OWT modern
und digital mit Hilfe eines Datentisches, den die Fachbesucher selber bedienen konnten. Die
technische Umsetzung erfolgte durch ein Oberhausener Unternehmen. Der Digitaltisch wird kiinftig
von OWT und Stadt fiir Prasentationen und Investorengesprache genutzt.

Die Rickmeldungen aus den Gesprachen auf der Messe haben gezeigt, dass die Plane, die die Stadt
in der Neuen Mitte hat, auf groBBes Interesse und Zustimmung in den Fachkreisen stoBBen.

OBERHAUSEN
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Weiterentwicklung des Masterplans Neue Mitte

Projekte in der Neuen Mitte
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3.2.1 Dynamischer Rahmenplan Neue Mitte

* Mit Beschluss des Masterplans Neue Mitte
vom 16.05.2022 wurde die Verwaltung
zeitgleich damit beauftragt, den Masterplan
Neue Mitte in seiner Inhaltlichen Tiefe zu
qualifizieren

« Der Dynamische Rahmenplan Neue Mitte
konkretisiert der Inhalte des Masterplans auf
einen klaren stadtebaulichen MaBstab und
fuhrt die einzelnen Stadtbausteine in einen
geordneten zukunftsgerichteten stadtebau-
lichen Zusammenhang

+ Koordinierte und dynamische Zusammen-
fihrung und Abstimmung der einzelnen
Planungs-, Fachplanungs- und Objekt-
planungsprozesse  der  unterschiedlichen
Planungstrager

« Jahrliche Anpassung der Plankarte und
Aufnahme aktueller Inhalte und laufender
Projekte und deren Zusammenfiihrung in
einem dynamischen Prozess

* Beschluss der Rahmenplanung Neue Mitte o® _3

"“\ »—-"’*l.'"' " =
vom Rat der Stadt als stadtebauliches %
e Mg oy & 3

Entwicklungskonzept i. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 A
BauGB am 13.11.2023 et N

Rahmenplan Neue Mitte, 1. Anpassung 2024, © De Zwarte Hond GmbH
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3.2.2 Umsetzungsmodell fiir das Stahlwerk Ost

Abschluss von Planungsvereinbarungen zu den
zwei Baugebieten:

* Bilden von Bauabschnitten und Vermarkt-
ungsplanen

* Durchfiihrung von stadtebaulich-freiraum-
planerischen Wettbewerben - beginnend
mit den Stahlwerkspark

* Umsetzung des Anteils von offentlich ge-
fordertem Wohnraum um 25 %

+ Unentgeltlicher Ubertrag der inneren Er-
schlieBung (StraBen, Wege, Platze) an die
Stadt Oberhausen

* Tragung aller Planungskosten (Gutachten,
Projektsteuerung etc.)

Sicherung Landschaftsplanung

Decathlon

Stahlwerkspark

DZH
D2H

Grundlage: Rahmenplan Neue Mitte, © De Zwarte Hond GmbH
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3.2.3 Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans

Mit der beabsichtigten Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans der Planungsgemeinschaft Herne,
Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Milheim an der Ruhr und
Oberhausen (GFNP) soll die bauplanungsrechtliche
Umsetzung der Entwicklung der Neuen Mitte erfolgen. Der
GFNP als vorbereitender Bauleitplan soll die beabsichtigte
Entwicklung der Stadt Oberhausen in den Grundziigen
darstellen. Er ist damit Ubergeordnete Ebene zu den
Bebauungsplédnen, Uber die das konkrete Baurecht fir die
Ansiedlungen vorbereitet werden. Derzeit sind im GFNP
Mischbau- und gewerbliche Bauflachen dargestellt, die der
Leitidee der zukinftigen Entwicklung nur bedingt
entsprechen.

Die Anderung des GFNP soll (iber die bauleitplanerische
Ebene hinaus auch planerisches Zeichen in die Region
sein. Die Anderung des GFNP mit der Riicknahme von
Bauflachen zugunsten eines neuen grinen
ErschlieBungssystems ist so bisher noch nicht erfolgt. Die
Anderung zeigt damit auch, dass Oberhausen
Stadtplanung neu denken und innovativ eine
Planungsidee von der Rahmenplanung bis zur konkreten
Umsetzung verfolgen kann. Gleichzeitig wird bestehenden
Vorbehalte benachbarter Stadte gegen eine Entwicklung
der Flachen des ehemaligen Stahlwerks Ost begegnet,
indem bewusst auch auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung gezeigt wird, dass keine Erweiterung des
Centro als grofBflachige Einzelhandelslage, sondern die
Entwicklung hin zu einem neuen Stadtteil auch mit neuen
Wohnlagen verfolgt werden soll.

Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

(Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen)

Nr. 65 OB (Stahlwerk Ost)

0|

1 &
S e ey S
Geobassdaten der Kommunen und des Landes NRW

© Geobasis NRW 2016, Hinweis: tere Ausgabe der TKS0 | Lo =~ 1:25.000

—_——— e e
Geobassdaten der Kommunen und des Landes NRW

© Geobasis NRW 2016. Hinweis: tere Ausgabe der TKS0 | .~ 1:25.000

Originaldarstellung
in 1: 50.000

Plankarte Alt:
gemall § 5 Abs. 2 BauGB

Wohnbaufidchen Grunfiachen

G ——

en
Gewerbliche Flachen == mm  Geltungsbereich
== Sonderbauflachen

Plankarte Neu:
gema8 § 5 Abs. 2 BauGB

Wohnbauflachen — Stadtbahnen
Grunflachen == mm  Geltungsbereich

Stand Juli 2024 (Vorentwurf)

Die Aufnahme der geplanten Linienfihrung der 105 in die
Planzeichnung ist ebenfalls Ausdruck der anstehenden
Veranderungen im Stadtgebiet und der Betonung von
Mobilitatsaspekten in der Planung. Das
Planfeststellungsverfahren fir die Linienfihrung der 105
wird damit indirekt vorbereitet.

kommende

18 von 63 in Zusammenstellung

© Stadt Oberhausen
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Neuen Mitte
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NEWAG-Quartier Quartier der Mdglichkeiten (Stahlwerk-Gelande)

Aullergewdhnliche

Sicheres und kindergerechtes Raumangebote mit zuvor
Umfeld mit ausgezeichneter unbekannter Vielfalt
Erreichbarkeit (von Loft Uber Penthouse bis

Auto-Garage im Wohnzimmer)

Oberzentralos Hohe Angebotsvielfalt & Architektonische

. _ Durchgriintes Quartier gute Versorgung 24/7 Qualitat /
_Elnzel'handels und mit Freiraum-Anbindung (Retail, Gastro, Sport, stadtebauliche
Dienstleistungsangebot : 7 s <
Differenzierungsmerkmale Dienstleistungen) Differenzierung

Alles ist einfach zu organisieren
(kein Garten, umfangreiches
DL-Angebot)

Familidres Umfeld mit
Gemeinschaftsanschluss

Individualitat, Ungebundenheit

Nachhaltiges Baven und ,urbane Anonymitat"

Eigentumsbildung mit eigenen
Gestaltungsmoglichkeiten
(innerhalb konzeptioneller

Grenzen)

Historie und Identitat
(NEWAG-Halle, Blick auf
Gasometer, Ripse)

Mischgenutztes

2 Gute Networking-Méglichkeiten Hohe Qualitat des
Faktischer Nutzen Quartier / NEWAG-Halle

(Co-Working, Projektraume, offentlichen und
Werkstatten, Sportclubs usw.) | halbéffentlichen Raumes

Ausgezeichnete
(Mindest-/ Erreichbarkeit

k als Quartiersmarktplatz
Basisanforderungen)

3.3.1 Lebenswelt Neue Mitte © loop GmbH

Die Neue Mitte wird ein unverwechselbares Angebot an Lebens- und Wohnformen bieten, das seinesgleichen sucht. Mit dem NEWAG-Quartier als urbane Nachbarschaft im griinen und dem
Quartier der Moglichkeiten entstehen zwei individuelle Quartiergedanken, die dennoch zusammenhéange, Synergien untereinander und zur Neue Mitten nutzen und ineinandergreifen. Die neuen
Lebenswelten werden essentieller Bestandteil der Neuen Mitte und liefern einen deutlich spiirbare Beitrag fir die Weiterentwicklung der Neuen Mitte zu einem echten 4. Zentrum.

Im NEWAG Quartier treffen neue Generationen auf eine urbane Nachbarschaft im Griinen. Der Wunsch nach einer familienorientierten Lebensplanung und einem nachbarschaftlichen
Wohlfihlumfeld fir die in Griindung befindliche oder bereits existierende Familie, aber auch der Wunsch nach Eigentum und Gestaltungsmaoglichkeiten zeichnet die Kernzielgruppe aus. Die
Qualitaten des Quartiers und der starke Gemeinschaftssinn ziehen aber auch Einzelpersonen, Paare oder die GroBeltern an, die hier ihr liebenswertes Umfeld finden. Eines haben alle Bewohner
gemein: Den Wunsch nach einer intensiven Nachbarschafts- und Quartiersbeziehung. Sie kommen, um zu bleiben.

Das Quartier der Mdglichkeiten spricht gezielt die Menschen an, die sich keiner Gruppe zuordnen mochten: Die Individualisten. Sie suchen neue Mdglichkeitsraume, in denen sie sich in
vielfaltiger Art und Weise verwirklichen und weiterentwickeln kdnnen. Sie wollen spannende Orte und auBergewdhnliche Raumangebote testen und nutzen. Sie suchen das Erlebnis und schatzen
die exzellente Versorgung und das vielfdltige Gastronomie-, Sport und Dienstleistungsangebot, da ihnen Komfort und ein anspruchsvoller Lebensstil wichtig sind. Und mindestens genauso

wichtig ist ihnen der Wunsch nach einer niederschwelligen sozialen Interaktion und Integration.
20 von 63 in Zusammenstellung 18



3.3.2 Das Quartier der Moglichkeiten

Das Quartier der Moglichkeiten nutzt die bestehende RingerschlieBung des
Brammenrings optimal. Es entstehen acht, vorzugsweise gemischte, Baufelder
mit je einem Umfang von ca. 15.000 bis 30.000m? BGF. Zum Brammenring haben
die Baufelder eine ruhige vier bis sechsgeschossige straBenbegleitende
Bebauung.

Zur zentral gelegenen griin-blauen Parklandschaft 16st sich die Bebauung in
Einzelbaukorper auf. Das HoOhenspiel wie auch die gebaudetyplogischen
Méglichkeiten erfahren hier groBe Abwechslung und viel Freiheit, um auf die |

W“““i”"“““‘

il

individuellen Bedirfnisse der zukinftigen Nutzer:innen und Bewohner:innen
eingehen zu kénnen.

Die Entwicklung soll abschnittsweise auf Basis individueller Vorhaben und
ErschlieBungspléane (VEP) firr jedes Baufeld individuell erfolgen. Die notwendigen
Stellplatze werden ebenfalls baufeldweise in kleinen Quartiersgaragen oder
alternativ unter tberdeckten Parkdecks im EG nachgewiesen. Das Innere der
Baufelder wie auch die Adressen zur griin-blauen Parklandschaft sollen autofrei

i

© De Zwarte Hond GmbH
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3.3.3 Der Ripshorster Stadtgarten

Der Ripshorster Stadtgarten nimmt die besondere Atmosphéare der Riwetho-Siedlung, des Gehdlzgartens und des Lappkes Miihlenbach zum Ausgangspunkt. Dabei steht die bestehende
Ruderalvegetation und der wilde Aufwuchs auf dem Geladnde der ehemaligen Maschinen und Anlagenbau GmbH Newag in einem spannenden Kontrast zur denkmalgeschitzten Werkshalle der
Newag. Unter maximalem Erhalt der bestehenden Vegetation soll ein 6kologisch wertvolles und autoarmes Quartier mit zahlreichen gemeinschaftlichen Freirdumen entstehen.

Die Bebauung wird mit wenigen Ausnahmen hochstens dreigeschossig werden. Die Newag-Halle erhalt selbst zahlreiche neue Nutzungen. Denkbar sind Nahversorgung, kleinteiliges Gewerbe,
eine KiTA und auch Wohnen in einigen &stlich neu angelagerten Bauvolumen. In einem Teilbereich der Halle kann dariiber hinaus noch ein GrofBteil der notwendigen Stellplatze nachgewiesen
werden. Zwischen der Newag-Halle und einem neuen Gebaude auf dem Standort der Waschkaue entsteht ein kleiner Nachbarschaftsplatz, der auch den Hauptzugang in den Ripshorster
Stadtgarten darstellt. Den Ubergang zur Riwetho-Siedlung bilden kleinteilige Geb&ude.

Insgesamt kdnnen hier bis zu 450-500 Wohneinheiten entstehen (ca. 50 000 — 60 000 gm BGF). Der Ripshorster Stadtgarten und das Quartier der Moglichkeiten werden mittels einer breiten
Naturbriicke Giber die Giiterbahntrasse miteinander verbunden. Nach Projektstart ist die Durchfiihrung von Quartalsgesprachen fir die Offentlichkeit geplant.
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3.3.4 Mixed Use Brammenring

Am sudlichen Rand des Stahlwerks Ost entsteht zwischen Brammenring und der Bahntrasse
(Oberhausen-Essen) eine neue Skyline der Neuen Mitte. Sie zeigt sowohl nach Norden (Richtung
Topgolf) als auch nach Suden zur neuen StraBenbahnlinie und zur Bahntrasse eine spannende Abfolge
von Baukorpern, Hochpunkten und Durchblicken. Gegliedert in bis zu fiunf Teilprojekte entsteht ein
sowohl in der Vertikalen als auch Horizontalen nutzungsgemischtes Ensemble. Insbesondere die Nahe
zum Fraunhofer-Institut fir Umwelt-, Sicherheits- und Energietechnik stellt eine besondere Lagegunst
dar. Ziel ist es, neben Wohnen und notwendiger Nahversorgung insbesondere forschungsaffines
Gewerbe anzusiedeln. Der Gesamtumfang der moglichen Geschossflache des Mixed Use Brammenring
liegt je nach Anzahl und Ausbildung der Hochpunkte bei 50.000 — 70.000 m2 BGF. Die notwendigen
Stellplatze werden vorzugsweise in einer mehrgeschossigen Quartiersgarage untergebracht.

. © De Zwarte Hond GmbH
23 von 63 in Zusammenstellung 21



3.3.5 Das Innovationsquartier

Ein guter Ort entwickelt sich von innen nach auBen. So
auch im Innovationsquartier. Ausgehend von der
Bestandsstruktur wachst das rdumliche Angebot sowohl in
die Breite, aber auch Schrittweise in die Hohe. So nimmt
zum einen die Visibilitdt zu und zum anderen wird die
Positionierung der Marke ,Innovationsquartier” als
Erfolgsmodell gestarkt.

Mit dem Innovationsquartier entsteht ein spannendes
Angebot, das sich nahtlos in die Vielseitigkeit der Neuen
Mitte eingliedert. Bereits existierende Nutzungen aus
Arbeiten, hochfrequentierte  Angebote aus Sport,
Erholung, Freizeit und Einzelhandel werden nun erganzt
um ein Quartier, das fiir innovative Inhalte, Arbeitsweisen,
Ergebnisse, Netzwerk und hochflexible Mietflachen steht.
Die Zielgruppenansprache des Quartiers richtet sich

© loop GmbH

bewusst auf Greentech, Kreislaufwirtschaft und
nachhaltiges Bauen aus und zielt auf Synergien zum
Fraunhofer UMSICHT ab. Dennoch kann der Begriff der
Innovation auch auf andere Branchen ausgeweitet
werden, wie z.B. den im Umfeld befindlichen Themen des
Retail, Sport und Freizeitangebotes.

Das Hellmich Areal bietet mit der industriell anmutenden
Bestandsstruktur und flexibel ergdnzbaren modularen
Strukturen das passende Umfeld, um eine attraktive
Infrastruktur und Architektur flr Start-Ups unterschied-
lichster GroBenordnung zu schaffen. Perspektivisch sollen
sich die einzelnen Teilflaichen und Gebaude durch
wiederkehrende gestalterische Elemente verbinden, um
einen Campus-Spirit entstehen zu lassen. Da aktuell alle

Lager- und Produk@id Y3 iRs i A ammeasialng,

© by loop GmbH

© loop GmbH

haben, soll hinsichtlich der Unternehmens-ansiedlungen
der Campus Charakter vom noch leerstehenden
Verwaltungsgebdude ausgehend als Nucleus entwickelt
werden. Fir dieses werden derzeit Konzepte mit
potentiellen Mieteriinnen gepriift. Dabei werden, neben
dem  Nutzungsspektrum  und  einem  kreativen
Betreiberaspekt fiir eine offene Multi-Use Einheit, auch
neue gestalterische Ideen berilcksichtigt.
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3.4.1 Laufende Projekte — XXXL Lutz

Der VBB Nr. 28 - Brammenring (M&bel- und Einrichtungshaus) im
Stadtteil Neue Mitte umfasst die Verlagerung des Moébelhauses
XXXL Lutz aus dem Schladviertel an den Brammenring.

Der Satzungsbeschluss ist am 11.12.2023 durch den Rat der Stadt
Oberhausen erfolgt. Aktuell wird der Bauantrag optimiert und
vorbereitet mit dem Ziel, eine Baugenehmigung in 2025 zu
erwirken. Wichtige Aspekte der letzten Abstimmungen beziehen
sich beispielsweise auf Aspekte der Gebaudebegriinung und
Stellplatzgestaltung.

Der bisherige Standort von XXXL Lutz im Schladviertel wird im
Jahr 2028 freigezogen.

© De Zwarte Hond GmbH
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3.4.2 Laufende Projekte — Decathlon

Das Unternehmen Decathlon beabsichtigt eine Ansiedelung am
Brammenring. Die Bauantragstellung wird auf Grundlage von § 34
BauGB beabsichtigt.

Eine Einbindung der geplanten AuBenflachen der Einzelhandels-
immobile in den Stahlwerkspark ist vorgesehen und gewiinscht.
Zudem soll Uber einen hohen Griinanteil eine attraktive Adresse
geschaffen werden.

o
o
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© De Zwarte Hond GmbH
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3.4.3 Laufende Projekte — Biirogebaude mit Halle

Am sudwestlichen Kreisverkehr des Brammenrings ist die
Realisierung von Gewerbe und Dienstleistung geplant. Die
Bauantragstellung ist auf Grundlage von § 34 BauGB beabsichtigt.

Das Gebaude soll durch Griin- und Wasserelemente (6ffentlicher
Trinkbrunnen) Uberzeugen und bietet Aufenthaltsqualitaten fur
Mitarbeiter:innen und Passant:innen.
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3.4.4 Laufende Projekte — Snooker Arena

Auch das Projekt Snooker Arena ist am sudwestlichen
Kreisverkehr des Brammenrings geplant. Die Realisierung dieser
Sporteinrichtung passt in den Kontext der Gewerbe- und
Dienstleistungsansiedelungen des  Stahlwerksgeldndes. Die
Bauantragstellung ist auf Grundlage von § 34 BauGB beabsichtigt.

Das Gebaude soll mit Photovoltaik ausgestattet werden und
bietet Aufenthaltsqualitaten fur seine Besucher:innen. Das Projekt
soll ein Ort internationaler Bedeutung im Snookersport werden.
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Variante 1 - Umbau Scheune und giebelseitiger Erweiterungsneubau
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3.4.5 Erweiterung Haus Ripshorst

Der RVR mochte das Haus Ripshorst zu einem Umweltbildungszentrum weiterentwickeln. Ziel ist es, die Attraktivitat, die Aufenthaltsqualitdt und die Artenvielfalt auf dem Gelande des
ehemaligen Gutshofs im Landschaftsschutzgebiet 1.2.16 ,Ripshorst” zu steigern. Zusatzlich zur Erweiterung des Gebaudekomplexes, sollen dafiir unter anderem ein griiner Seminarraum mit
Sitzmdglichkeiten im Freien, die Neukonzeption und -bepflanzung des Bauerngartens, der Austausch und die Aktualisierung der Infostelen, der barrierefreie Ausbau der Zufahrt und der
Stellplatze sowie die Errichtung von Elektroladesaulen und Fahrradabstellanlagen umgesetzt werden.
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3.4.6 Laufende Projekte — Karls Erlebnis-Dorf

Die Karls Tourismus GmbH, vertreten durch Geschaftsfiihrer Robert Dahl
und anséssig in Rovershagen bei Rostock, plant die Errichtung eines neuen
landlich gepragten Freizeitparks in der Neuen Mitte.

Das Konzept der Karls Erlebnis-Dorfer basiert auf einer engen Verzahnung
verschiedener Erlebnisbereiche. Besonders zeichnet sich der Aufenthalt in
einem Karls Erlebnis-Dorf durch seine erlebnisorientierte Gestaltung, die
Liebe zum Detail und einen hohen Edutainment-Anteil aus, wodurch der
Besuch zu einem umfassenden Erlebnis wird.

Zu den Attraktionen gehdren unter anderem das Karussell ,Hummis wilde
Schwestern”, ein Maisbad, die Traktorbahn sowie die Erdbeer-raupenbahn.
In  den Manufakturen, wie der Marmeladenkiiche oder der
Bonbonmanufaktur, haben die Besucherinnen die Moglichkeit, die
Herstellungsprozesse besser nachzuvollziehen und die frischen Produkte
direkt vor Ort zu erwerben. Flr die Verpflegung steht das Restaurant ,Karls
Hofkiiche” bereit.

Dariiber hinaus vermitteln Videos und Infotafeln den Besucherinnen
Wissenswertes Uber Tiere, Pflanzen und die Umwelt. Der Baustart ist fur das
Frihjahr 2025 geplant, die Er6ffnung soll im Frithjahr 2026 stattfinden.

© Karls Tourismus GmbH
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3.4.7 Laufende Projekte — Wiederer6ffnung Metronom Theater

Oberhausen ist wieder Musicalstandort: Viereinhalb Jahre nach
der vorerst letzten Auffihrung im Marz 2020 kehrt in das
Metronom Theater, in unmittelbarer Nahe zum Einkaufs- und
Entertainmentzentrum Westfield Centro in der Neuen Mitte
gelegen, wieder Leben ein.

Der deutsche Konzertveranstalter Semmel Concerts schreibt als
neuer Eigentimer die Geschichte fort, die mit der ersten
Auffiihrung von ,Tabaluga und Lilli" am 24. September 1999 im
damals noch ,TheatrO CentrO" genannten Theater begann. Mit
einem abwechslungsreichen Programm erhofft sich ,Semmel”,
maoglichst viele unterschiedliche Geschméacker anzusprechen.
Nach umfangreichen Sanierungs- und Umbauarbeiten (samt
Investition in mehrfacher Millionenhohe) bildet ,Der Geist der
Weihnacht” Ende November 2024 den Auftakt. Die
Erfolgsgeschichte dieses Musicals begann auch in Oberhausen
mit der Urauffihrung am 23. November 2001. Weitere bereits
angekilindigte Produktionen umfassen ,Elisabeth”, ,The World
of Hans Zimmer”, ,Stomp” und ,Grease".

Das Ansinnen des neuen Eigentiimers ist es, Oberhausen und
das Metronom Theater in der Musical-Welt fest zu etablieren.
Produzenten am New Yorker Broadway oder im Londoner West
End sollen in Zukunft nicht mehr darum herumkommen, mit
ihren Shows hier in Oberhausen zu gastieren.
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3.5.1 Griinverbindung Stahlwerk / Durchgriinte Wohnquartiere

Der neue Griinzug ist das Ruckgrat fir die entstehenden
Wohngebiete. Er verbindet die Knappenhalde im Siden
mit dem Gehdlzgarten Ripshorst und stellt entlang der
Walzwerktrasse auch die Anbindung zur Osterfelder
StraBe her. Die Ubergeordneten Wegeverbindungen
vernetzen sich weiter in die Wohngebiete und binden
dort die einzelnen Freiraumbausteine zusammen.

Die  Grinverbindung bietet ein differenziertes
Nutzungsspektrum von Spielflachen tber Flachen fir
Sport und Freizeit bis hin zu aktiven Kommunikations-
zonen oder Gemeinschaftsgarten. Dieser ,Griine Korri-
dor” gliedert sich in drei Teilbereiche:

+ den Stahlwerkspark im Siiden
+ den extensiven Waldpark im Norden
+ die Landschaftsbriicke als verbindendes Gelenk

Der  Stahlwerkspark hat dabei eine hohere
Nutzungsintensitdt und dient gleichzeitig auch als
Puffer zwischen dem neuen Wohnquartier und dem
bestehenden Gewerbegebiet. Der griine Gleiskdrper der
StraBenbahntrasse verlduft in ostlicher Seitenlage des
Parks. Am sidlichen Ende des Stahlwerksparks ist eine
okologische Potentialflaiche vorgesehen mit einem
Verbindungskorridor Richtung Osten zum Lappkes-
Mihlenbach. Der extensive Waldpark wird behutsam
aus den bereits vorhandenen Vegetationsbestdnden
entwickelt und tragt vereinzelt eingesetzte Nutzungs-
inseln.

Diese Inseln kéonnen in der bewegten Topographie

sowohl Aussichtspunkte in den Park als auch in die !
Umgebung sein, aber auch verschiedene Nutzungen &
wie Spielgerate, Fitnessstationen oder Ruhebereiche @ #

integrieren.

Als wichtige Bezugspunkte und Treffpunkte fur die

Bewohner:innen liegen  die  Quartiersfreirdume

zentral in den neuen Wohngebieten.

Im Norden konzentrieren sich verschiedene Nutzungs- ¢4

und Raumangebote um die denkmalgeschitzte
NEWAG-Halle. Die bestehenden Gartenflichen an der
Werkssiedlung werden zu einem ,Urban-Gardening-

Park” weiterentwickelt. Dieser Gemeinschaftsgarten 5

dient als Bindeglied zwischen der bestehenden
Siedlungsstruktur  und dem neuen Wohngebiet.
Gemeinschaftsbereiche, Treffpunkte und zugéngliche

Gartenflachen sind hier die Investition in eine gemein-

same Zukunft.

Im Suden konzentriert sich der zentrale Quartiers- |,
freiraum, gemeinsam mit den offentlichen Einricht- =

ungen, in der Quartiersmitte. Ein ,Sportfeld” auf der
Ostseite des Wohngebiets bietet Raum flr verschiedene
Sportangebote. Die sportspezifische Ausgestaltung und
Ausstattung dieses Bereichs ist in der weiteren Planung
zu entwickeln.
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3.5.2 Der Stahlwerkspark

Um die Neue Mitte Oberhausen insgesamt zu einem zukunftsfahigen, nutzungsgemischten und nachhaltigen Quartier weiterzuentwickeln, genieBt die Entwicklung von Wohnen, Innovation &
Forschung, attraktiven Griin- und Freirdumen sowie weiterem hochwertigem Gewerbe und Dienstleistungen insbesondere im Bereich des Gelandes des ehemaligen Stahlwerks Ost hdchste
Prioritat. Fur diese neuen Schwerpunkte gilt, dass sie qualitativ andere Anforderungen an ihren stadtebaulichen Kontext stellen, als der bereits vorhandene groBflachige Einzelhandel.

Mit der vorgeschlagenen Rahmenplanung wird empfohlen, ein zweites, griines Netz zu implementieren, was als Riickgrat und Orientierung zur weiteren Planung dient. Daher ist beabsichtigt,
zukinftig eine zentrale Griin- und Wegevernetzung — den ,Stahlwerkspark” — auszubilden, welche die Voriiberlegungen aus dem Masterplan Neue Mitte aufnimmt, erweitert und durch neue
Rad- und FuBwegeverbindungen eine griine Kernachse und Adresse definiert. Dadurch werden die wichtigen Ankniipfungspunkte an das Westfield Centro, Uber das Forschungsinstitut
Fraunhofer UMSICHT bis hin zu den geplanten neuen Wohngebieten verzahnt.

9. 0O W VT “~

Das griine Rickgrat bildet zudem einen sozialen
Mittelpunkt des neuen Freizeit- und Erholungsareals
im Ubergang zur neuen Wohnbebauung, an dem
sich die neuen Einrichtungen ausrichten. Die
zukinftige FlUhrung der Linie 105 wird im
Ubergangsbereich  zum  Wohnen  Teil  der
Parklandschaft. Der Freiraum soll als blau-griine
Infrastruktur ausgebaut werden und einen Beitrag
z.B. zur wassersensiblen Stadtgestaltung leisten.

Einen ersten Beitrag zur Umsetzung der fur die
weitere Entwicklung essentiellen Griinverbindung
leistet der freiraumplanerische
Realisierungswettbewerb Stahlwerkspark
Oberhausen, welcher in Zusammenarbeit mit dem
Flacheneigentimer und der Stadt Oberhausen
durchgefihrt wird. Das Wettbewerbsverfahren wird
Ende 2024 abgeschlossen.
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3.5.3 Central Park

Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seiner Sitzung am 15.11.2021 die
Verwaltung beauftragt, im Rahmen der vorgesehenen stadtebaulichen Quali-
fizierung des Masterplans Neue Mitte, ein Naherholungsgebiet als lebendige
Garten im Sinne eines Central Parks zu planen.

Vorrangiges Ziel des Central Parks ist es, eine ,Grline Lunge” zu schaffen, die
den Burgeriinnen maximale Aufenthaltsqualitat fir Erholung, Freizeit und
Kultur bietet sowie einen verbindenden Charakter der Stadtteile realisiert.

Einige der genannten MaBBnahmen sind in gewissen Umfang bereits vorhanden
(z. B. Sportmdglichkeiten), befinden sich auf dem Weg der Realisierung (z.B.
Laufstrecke) oder in sind in zukinftigen Planungen zu berticksichtigen (z.B.
Ausbau der Angebote im Bereich Haus Ripshorst). Bei einigen Einzel-
maBnahmen erscheint die Realisierung aufgrund gegenlaufiger Rahmen-
bedingungen eher schwierig (z.B. Einrichtung eines botanischen Gartens im
Kaisergarten). Dabei wurde auch berlicksichtigt, dass der Raum schon zahl-
reiche Attraktion sowohl fur die landschaftsgebunden als auch die aktive
Freizeit und Erholung bereithélt. Zudem ergeben sich Restriktionen, die sich
z.B. durch Landschaftsschutz und Denkmalschutz ergeben.

Von zentraler Bedeutung bei der Entwicklung des Central Parks ist die
Entwicklung einer Vermarktungs- und Kommunikationsstrategie. So kdnnen
die bereits vorhandenen Angebote und auch die geplanten MaBnahmen den
Bereich einer breiten Offentlichkeit bekannt gemacht werden. Damit wird die
Bekanntheit des Central Parks als zentraler Freizeit- und Erholungsschwerpunkt
lokal und regional weiter gesteigert.

Natur /
Okologie

y

Freizeit ]Erlebhf? S

Mobilitit / Verbindung 4

Centro:

Freizeit / Erlebnis /
Einkaufen

© Stadt Oberhausen
Es gilt nun die MaBnahmen mit Aussicht auf Realisierung im Rahmen der zurzeit laufenden
bzw. geplanten Projekte (Emscherumbau, Neue Mitte Oberhausen, Erweiterung Haus Rips-
horst, SmartCityOberhausen, Mobilitdtskonzept) zu integrieren. So kénnen zahlreiche MaB-
nahmen umgesetzt oder so mitbedacht werden, dass ihr Kern (z.B. das Schaffen von
alternativen Verkehrsbeziehungen) umgesetzt werden kann.
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3.5.4 Baumpflanzungen an der Osterfelder- bzw. Essener Straf3e

Im Zuge der stadtebaulichen Aufwertung der Neuen Mitte soll insbesondere die
Osterfelder StraBe zu einem stadtischen baumbestandenen Boulevard
umgestaltet werden. Hauptziele sind hierbei die Verbesserung des Mikroklimas,
die Steigerung der Aufenthaltsqualitdt, die Attraktivierung der Rad- und
FuBwegequalitdt sowie die Schaffung eines urbanen Erscheinungsbilds.

Die Idee des stadtischen Boulevards aus dem Strukturkonzept des Masterplans
ist einerseits abhdngig von der neuen Ausbildung der StraBenrdume im Zuge
der Entwicklung des Innovationsquartiers und der Mischnutzung entlang der
Centro-Allee. Andererseits wird sich der Boulevard-Charakter aber auch durch
die intensive StraBenraumbegriinung entwickeln. Die im Mittelstreifen
gelegenen Griinbereiche der heutigen StraBenaufteilung bieten sich an, um
erste Elemente des zukiinftigen Boulevards bereits heute anzulegen. Besonderer
Vorteil des heute fir morgen Handelns ist die dann bereits entwickelte
Grinstruktur. Das bedeutet, wenn sich die stadtebaulichen Rdume bilden, sind
bereits groBere Griunstrukturen vorhanden.

So wurden an der Osterfelder StraBe und der Essener Strale insgesamt 144 neue
Bdume gepflanzt. Gepflanzt wurden die Baumarten Tilia tomentosa 'Brabant
(Silberlinde), Tilia europaea ‘Pallida” (Kaiserlinde), Tilia cordata ‘Greenspire
(Stadtlinde) und Liquidambar styracyflua (Amberbaum).

© Stadt Oberhausen / Tom Théne

An insgesamt vier Stellen wurden auf der Osterfelder StraBe Bodensensoren
verbaut, die Daten zur Wasserversorgung der Baume liefern.
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3.5.5 FuB- und Radwegeverbindungen

Der Wettbewerb zum Stahlwerkspark startet und bildet den ersten baulichen Baustein fir die
neuen FuB- und Radwegeverbindungen. Er tragt zum Leitbild der 15-Minuten-Stadt bei.

Es soll eine griine Achse auf dem Stahlwerksgelande entstehen, die nicht nur Aufenthalts-
und Verbindungsqualitdten aufweist, sondern auch maBgeblich der Adressbildung dient.

FuBwegeverbindung

Weiterhin missen innerhalb des gesamten Quartiers ausreichend breite straBenbegleitende
Geh- und Radwege angelegt werden. Auch eine durchgehend barrierefreie begeh- und
befahrbare Uferpromenade beidseitig des Rhein-Herne-Kanals, entlang diverser touristischer
Ziele, tragt zur Starkung der Nahmobilitat bei. Fir zu FuB Gehende ist ein Rundweg entlang
der wichtigsten Attraktionen wie dem Gasometer und verknipft mit der Centro-Promenade
sowie eine Anbindung an bestehende Griinziige anzulegen. Die Uberwindung von Barrieren
in der Neuen Mitte soll durch neue Querungsmdglichkeiten verbessert werden. Ein
unmittelbarer Anschluss zu den zukinftigen Wohngebieten NEWAG, Bypass Osterfelder
StraBe soll sichergestellt werden.

Radwegekonzept

Um eine adaquate Verdichtung des Radwegenetzes zu forcieren, bedarf es die Einbindung
der neuen Entwicklungsflachen in der Neuen Mitte. Auch eine verstarkte Verknipfung mit
dem OPNV soll stetig ausgebaut werden. Neben der Netzqualitit muss auch das Abstellen
von Fahrrddern an wichtigen Verkniipfungspunkten witterungsgeschiitzt und gesichert
sichergestellt werden. Dadurch soll die Starkung des Fahrrads als gleichberechtigtes
Verkehrsmittel vorangetrieben werden und die Reduktion des MIV einhergehen.
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3.5.6 Radschnellweg

Mit Durchfihrung der Machbarkeitsstudie Radschnellverbindung ,Bottrop -
Oberhausen — Milheim an der Ruhr” wurde die Grundlage gelegt, nicht nur den
stadtischen Radverkehr, sondern auch das regionale Radverkehrsnetz und die
interkommunalen Verbindungen zu starken und fordern. Eine Radschnell-
wegverbindung mit dem dargestellten Potential zur Aufnahme von Radfahrenden
bedeutet ein hohes Potential an Kfz-Fahrten, die substituiert werden kénnen. Durch
diese neue Verbindungsmaoglichkeit im Radverkehr konnen Stadtquartiere in der Nahe
dieser Achse ganz wesentlich von den Vorteilen profitieren (wie etwa die Neue Mitte
und die Oberhausener Wahrzeichen Centro und Gasometer).

Planungen zum Radschnellweg laufen

«  Ein Planungsbiro ist damit beauftragt, die alternativen Streckenverlaufe zu unter-
suchen und in einer Machbarkeitsstudie aufzunehmen.

Aufnahme in Landesbedarfsplan Radschnellverbindungen (in Aufstellung)

¢ Routenverlauf im Bereich Neue Mitte im Entwurf Landesbedarfsplan Radschnell-
verbindungen abweichend von Machbarkeitsstudie, Stellungnahme der Stadt
schlagt alternative Flihrung im Bereich Neue Mitte vor

«  Positiv: Entwurf Landesbedarfsplan Radschnellverbindung erkennt Bedarf an Rad-
schnellverbindung im Bereich Neue Mitte
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3.5.7 Die Linie 105

Mit der Verlangerung der StraBenbahnlinie 105 besteht die Mdglichkeit, eine leistungsstarke
OPNV—Vernetzung zu schaffen. Alt-Oberhausen, Sterkrade und die Neue Mitte kdnnen direkt
mit der Universitat Essen, der ThyssenKrupp-Firmenzentrale, dem Hauptbahnhof und
weiteren Ankerpunkten in Essen verbunden werden. Dies hatte nicht nur eine besondere
Bedeutung fiir die Verbesserung der regionalen und lokalen OPNV Verbindungen; auch die
Neue Mitte wiirde im Sinne der Zielsetzungen des Masterplans profitieren. Das CentrO, die
Rudolf-Weber-Arena, das Sea Life Aquarium, der Gasometer, der Aquapark und alle weiteren
Kultur- und Freizeitangebote sowie zahlreiche Arbeitsplatze und die geplanten Wohngebiete
waren direkt zu erreichen. Durch eine Neusortierung von Verkehrsstromen kénnen Flachen
fur den Kfz-Verkehr reduziert und groBzlgige griine Seitenrdaume fir den FuB- und
Radverkehr gestaltet werden.

Der angestrebte Lickenschluss ist Voraussetzung der Neubauquartiere der Neuen Mitte, um
die Verbesserung des OPNVs zu erzielen und die Quartiere miteinander zu vernetzen.

Mit der Mobilitdtsstrategie verfolgt die Stadt Oberhausen das Ziel einer Gibergeordneten Idee,
wie die Stadt ihr Verkehrssystem gesamtstadtisch gestalten und den Stadtraum auf die
Anforderungen zukiinftiger Mobilitdt optimieren kann. Im Mittelpunkt des Handelns steht
hier insbesondere der Umweltverbund und die Starkung des offentlichen Personen-
nahverkehrs. Als wesentliches Handlungsfeld wird die StraBenbahnverldngerung 105 als
zukinftige MaBnahme fiir die Stadt Oberhausen vorgeschlagen. Fiur die Stadt Oberhausen
wird dieses Projekt durch eine mogliche Férderung der Baukosten in Hohe von 90 bis 95%
sowie der Planungskosten in Hohe von 2% der geplanten Baukosten besonders attraktiv. Die
bei der Stadt bzw. der STOAG verbleibenden Kosten fiir Planung und Bau der Verlangerung
der StraBenbahnlinie 105 sind im Verhaltnis zum Gesamtnutzen gering.

Aktuell wird die Planung fiir das Planfeststellungsverfahren konkretisiert. Im Verfahren wird
eine entsprechende Biirgerbeteiligung durchgefiihrt werden. Der erforderliche Grund-
stiickstausch zwischen der Stadt Oberhausen und EAI befindet sich in Verhandlung.

g ¢ . J /w:"",' - [' I

Grundlage: © Stadt Oberhausen, Bearbeitung durch Albert Speer + Partner GmbH und Innovation City Management GmbH
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3.5.7 Die Linie 105

A= Geplanter Haltepunkt auf dem
Stahlwerksgelénde Ost
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3.5.7 Die Linie 105

Fir die Planung wird ein Ingenieurbiro
durch die STOAG beauftragt. Lediglich
der Abschnitt 2 muss komplett neu
geplant werden.

Die Bedeutung der standardisierten
Bewertung leitet sich aus der volks-
wirtschaftlichen Untersuchung ab. Sie ist
eine verpflichtende Grundlage fir eine
Bezuschussung des Vorhabens im
Rahmen des GVFG. Dabei ist der Nutzen-
Kosten-Indikator (NKI) maBgebend, denn
eine Forderung erfolgt nur, wenn der NKI
>1,0 ist. Der NKI wird dem Planungs-
prozess vorgezogen und ist bereits be-
auftragt. Ziel ist die Einstufung des Vor-
habens im OPNV-Bedarfsplans als “vor-
dringlicher Bedarf".
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3.5.8 Mobility Hub

Die StraBenerschlieBung der Neuen Mitte ist durch regelmiBige Uberlastungen
mit entsprechend schlechter Verkehrsqualitdt der Knotenpunkte gepragt. Die
beiden Anschlussstellen der Autobahn A42 (AS Oberhausen Zentrum und AS
Oberhausen Neue Mitte) weisen ebenfalls sehr hohe Belastungen auf. Fir die
Anschlussstelle Oberhausen-Zentrum werden derzeit Umbauoptionen gepriift.
Um der Uberlastung des inneren StraBennetzes entgegenzuwirken, ist die
Errichtung eines externen ,Mobility Hubs" vorgesehen.

Der GroBteil der Besucher:innen der Neuen Mitte hat das CentrO bzw. eine der
groBen touristischen Attraktionen zum Ziel. Diese Gruppen reisen zum
liberwiegenden Teil Gber die Autobahn A42 mit den beiden Anschlussstellen an
und nutzen die heute weitestgehend kostenfreien Parkplatze, vor allem die
Parkhauser an der Centroallee. Hintergrund der Konzeption des Mobility Hubs
ist die Uberlegung, signifikante Anteile des Pkw-Anreiseverkehrs bereits direkt
an der Autobahn abzufangen und damit sowohl das interne StraBennetz der
Neuen Mitte als auch die bestehenden Anschlussstellen zu entlasten. Das im
Masterplan  dargestellte externe Parkdeck ist konzipiert als eine
Autobahniiberbauung mit direkten Zu- und Ausfahrten von der Autobahn.

Der Standortwahl fir den Mobility Hub liegen folgende Uberlegungen
zugrunde:

+ Die Flache am ehem. Klarbecken der Zeche Osterfeld liegt genau zwischen
den beiden Autobahnanschlussstellen.

+ Es besteht eine ausreichende Entfernung zu bestehenden Wohngebieten
nordlich der Autobahn.

© Stadt Oberhausen, Bearbeitung durch Albert Speer +Partner GmbH und Innovation City Management GmbH
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3.5.8 Mobility Hub

Die Planung eines Mobility Hub als Verkehrsentlastung fur die Neue Mitte, sieht in der
Maximalvariante Platz fur rund 5.800 Pkw vor, die direkt von der Autobahn abgefangen werden
und nicht den innerstadtischen Verkehr belasten. Sicheres, komfortables und attraktives Parken
als Erleben soll die Besucher:innen der Neuen Mitte ansprechen.

&

4 ssnsununsp

Der Mobility Hub Neue Mitte bietet multimodale Verkniipfungspunkte und soll lber die

ﬁ . > Seilbahn in der dritten Ebene direkt an das Einkaufszentrum angebunden werden. Im Gegenzug
< NEENEENNEE RN NN N 4 H s sssmamnnn > dazu konnen einige der groBziigigen Parkierungsanlagen der Shoppingmall einer neuen
Nutzung zugeflhrt werden. Hier ist beispielsweise Wohnen an der Mall vorstellbar.

& Der Mobility Hub ist aber auch durch die vorhandenen und zukiinftig geplanten FuB- und

& @ Radwege gut vernetzt. AuBerdem soll er mit Photovoltaikanlage und Begriinung den heutigen

P okologischen Standards entsprechen. AuBerdem sollen nicht nur Stellpldtze fir Pkw und

Lademaoglichkeiten fuir E-Fahrzeuge, sondern auch Abstellméglichkeiten und Verleihangebote

fur Fahrrader, Roller und E-Scooter vorhanden sein.
Er ist somit mehr als nur ein Parkhaus tber der A42. Der Mobility Hub kénnte ein Oberhausener
Leuchtturmprojekt fur die verkehrliche Neuordnung und Entlastung von Kernanlagen in NRW
- sein.
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3.5.8 Mobility Hub
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3.5.9 Seilbahn

Der Masterplan sieht eine Seilbahn vor, die sowohl die innere
ErschlieBung zwischen den touristischen Zielen und dem
Mobility-Hub also auch einen Anschluss an die Haltestellen
Essen-Dellwig Bf. und Essen-Dellwig Ost bietet. Die Seilbahn
verknlipft somit die Parkmoglichkeiten des Mobility Hubs und
die Anbindung an den lokalen und regionalen OPNV. Eine
Potentialstudie zu einer Seilbahn zwischen der Neuen Mitte und
dem Haltestellen auf Essener Stadtgebiet hat in einer ersten
Analyse ein bedingtes Potential ergeben; es kann eine Ver-
langerung der StraBen-bahnlinie 103 im Zusammenspiel mit
den Planungen der Stadt Essen gepriift werden. Eine Seilbahn
zur inneren ErschlieBung ist weiter zu prifen.

Status-Quo-Analyse

+ Betrachtung der bestehenden Verkehrsanbindungen (MIV,
OPNV)

Mobilitats- und Nachfrageanalyse

* Analyse MIV, bestehende und prognostizierte Verkehrs-
belastungen

+ Analyse Mobilfunkdaten, Informationen tGber Verkehrs-
verteilung

* Abschatzung Potenziale aus 6stlichem Einzugsgebiet

* Analyse Fahrgastzahlen, Ein- und Aussteigeriinnen Neue
Mitte und Fahrgastzahlen der Linie 185

* Abschatzung Potenziale aus neuen Wohnquartieren

- Potenzialabschatzung Seilbahn

Bedingtes Potential fiir eine Einbindung der
Seilbahn in den OPNV —
Prifung einer touristischen Seilbahn mit
Anbindungsfunktionen fir den Mobility Hub

Beriicksichtigung
Einzugsgebietszonen und OV-Anbindung

Potential aus

Gesamtes dstliches Einzugsgebiet Gesamtes ostliches Einzugsgebiet

Verlagerung MIV 2.200 4.400 1.870 3.740 6.795
Entwn:klung_ 885 8385 885 885 885
Wohnquartiere

Durchschnittswerktag 3.085 5. 285 2.755 4,595 7.680
e 3.525 6.165 3.130 5.375 9.040

Verlagerung MIV

Einheit: Fahrgdste pro Tag und Richtung

". ﬁ 000 00000
@ M @ Nutzen fiir die Fahrgaste “ @ H L@ H H @II
0000 0Q0C0COO
(z.B. verringerte Reisezeiten, verbesserte ErschlieBung, erhihtes Angebot) Nutzen fiir die Allgemeinheit @fw@n@ @ H @{W@

(z.B. Reduktion von Unfdllen und Emissionen, Eingrenzung der Flacheninanspruchnahme, Senkung des Primdrenergieverbrauchs)

. Auszug aus Potentialstudie Seilbahn (S. 18 f), © Drees & Sommer SE
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3.5.10 Bypass Osterfelder Straf3e

Die heutige ErschlieBung des Stahlwerksgelandes erfolgt einzig Gber
die Osterfelder StraBe, mit einer Zufahrt Uber die Europaallee und
einer Ausfahrt iber die Amsterdamer Strae. Mit der Neuansiedlung
des Wohngebiets im Osten des Stahlwerksgeldndes wird eine
zusatzliche ErschlieBungsstraBe erforderlich. Dieser sog ,Bypass”
beginnt am stidwestlichen Kreisverkehr des Brammenrings, unterquert
die StraBenbriicke der Essener StraBe, verlauft dann rund 400 m
parallel zur Bahnstrecke und biegt schlieBlich rechtwinklig auf die
StraBe Im Lipperfeld ab. Die StraBentrasse verlauft im ostlichen Teil
zwar erkennbar auf einer Freihaltetrasse, sodass kein Eingriff in
bestehende Bausubstanz erforderlich ist. Die zur Realisierung
benotigten Grundstiicke befinden sich allerdings in Privateigentum.
Verhandlungen zum Grunderwerb sind aufgenommen.

Nordlich der StraBe Im Lipperfeld wird der Bypass entlang der
westlichen Grenze des heutigen ,Air Liquide”-Grundstiicks bis an die
Essener StraBe geflihrt und erschlieBt diesen Teil des kinftigen
Innovationsquartiers. Zur Vermeidung zweier versetzt angeordneter
Einmiindungen wird vorgeschlagen, die Brisseler StraBe nach Osten
zu verlegen, sodass ein neuer Vollknoten an der Essener StraBe
entsteht. Der heutige dreiarmige Knotenpunkt weist eine
Qualitatsstufe des Verkehrs (QSV) von ,B" auf. Bei der
Implementierung eines vierten, voraussichtlich schwach belasteten
Armes ist zu erwarten, das die Verkehrsqualitat befriedigend bleibt.
Die heutige StraBenflache der Brisseler StraBe wird nach Abschluss
der StraBenbaumaBnahme zum Baugrundstiick transformiert.

Zur Umsetzung des Bypasses wurde ein Aufstellungsbeschluss fiir
einen Bebauungsplan geschlossen.
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3.5.10 Bypass Osterfelder Straf3e
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© Runge IVP

Aufnahme in das Straen- und
Wegkonzept (vorldufiges Baujahr 2029)

Die Vorplanung wurde durch EAI
beauftragt.

Prifung der verschiedenen
Trassenverlaufe im Bebauungsplan-
Gebiet




3.5.11 Aufweitung Osterfelder Briicken

Die Briicken der Deutschen Bahn Uber die Osterfelder StraBe werden erneuert. In diesem
Zuge wird die Spannweite bzw. die nutzbare Durchfahrtsbreite verbessert. Die erhdhte
Durchfahrtsbreite wird genutzt werden, um den technischen Regelwerken
entsprechende Rad- und FuBverkehrsanlagen anzulegen und die Leistungsfahigkeit des
StraBennetzes durch Optimierung einer Linksabbiegerspur zu erhéhen. Die Verbindung
zwischen Neue Mitte und Osterfeld wird hierdurch verbessert und die Stausituation auf
der Osterfelder StraBe reduziert. Die vorhandene Durchfahrthéhe (3,40 m) wird dabei
beibehalten.

Zu Beginn wird der Kanalbau durchgefiihrt. Es wird eine Tieferlegung des Kanals durch
die WBO durchgefiihrt. Dies fuhrt zu Einschrankungen zwischen der Arminstrae und
der WaghalsstraBe und hat eine Umleitung Uber die WittekindstraBe, zur Folge. Die
BaumaBnahme im Briickenbau wird in die unterschiedlichen Bauwerke aufgeteilt und in ' '

© Stadt Oberhausen
Abstimmung mit der Deutschen Bahn umgesetzt. AnschlieBend findet der StraBenbau
statt. Startdatum fiir die GesamtbaumaBnahme ist derzeit mit Mitte 2026 anvisiert.

)

. © Stadt Oberhausen
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3.5.11 Aufweitung Osterfelder Briicken

Vorentwurf (Stand 09/2024)
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Planungsdetail
neuer
Querschnitt
unterhalb der
Briicken

Beidseitiger
Rad- und
FuBweg

Planungsdetail
Knotenpunkt
Bottroper StraBe
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Planung: © WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen, Auszug StraBenplanung, Stand 09/2024
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3.5.12 Anschlussstelle Oberhausen-Zentrum A42

Es wird eine Machbarkeitsstudie bzgl. der Modernisierung des wichtigen Verkehrsknotenpunktes Anschlussstelle
OB-Zentrum, der den Norden und Suden miteinander verbindet, erstellt. Die Studie soll eine langfristige
Verbesserung der Verkehrssituation bezwecken und Stau sowie Unféllen entgegenwirken.

Aufgrund der komplexen und verdichteten Situation mit der Autobahn und der BundesstraBe ist eine
ganzheitliche Analyse unabdingbar, um L&sungsmdoglichkeiten aufzustellen. Die Erhohung der Fahrstreifenzahl
und Verbreiterung der Briicke stellt eine leistungs- und zukunftsfahige Losung dar.

Als néchster Schritt ist zudem zu klaren, wie eine mogliche Aufnahme in den nachsten Bundesverkehrswegeplan
erfolgen kann. AnschlieBend wird die Machbarkeitsstudie final abgeschlossen.

Rampe 2
8223 S0d - A42 W

Maximalkonzept mit zwei
Rampen und AS Grafenbusch

- Hohe Kosten und Eingriffe
in Umwelt und Stadtbild

- Somit nicht
genehmigungsfahig! o, Rampe1

© Bosch & Partner GmbH, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH, Kocks Consult GmbH
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3.5.12 Anschlussstelle Oberhausen-Zentrum A42

Es wurden umfangreiche Analysen des Bestandes durchgefiihrt. Dazu wurden Verkehrserhebungen, Ortsbesichtigungen, Verkehrsprognosen, Leistungs-
fahigkeitsuntersuchungen durchgefihrt und eine Simulation der Verkehrsablaufe erstellt. Die aktuelle Qualitatsstufe der Anschlussstelle wurde als E

(ungenligende Verkehrsqualitat) eingestuft.

Mittels der Simulation wurde die Leistungsfahigkeit des Streckenzuges zwischen der AS OB-Zentrum und der AS OB-Eisenheim nachgewiesen. Es wird eine
deutliche Verringerung der Verlustzeiten entlang der B223 (Konrad-Adenauer-Allee) in Fahrtrichtung Norden gegeniiber dem Bestand erzielt. Die Qualitatsstufe
der Anschlussstelle und auch am Knotenpunkt Konrad-Adenauer-StraBe / LindnerstraBe wiirde nach dem Umbau D (ausreichend) erreichen. Des weiteren wiirde
es keinen Rickstau von der AS Oberhausen-Zentrum auf die A42 aus Richtung Westen geben. Zusétzlich dazu wirde ein leistungsfahiger Ausbau der AS
Oberhausen-Eisenheim erfolgen. Gegenliber dem Bestand wiirde eine deutliche Verringerung der Verlustzeiten zwischen der AS Oberhausen-Eisenheim und der

AS Oberhausen-Zentrum zu verzeichnen sein.

s / 519 N ) B, - )
© Bosch & Partner GmbH, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbg é(ocks C()é1éuLt G§bH © Bosch & Partner GmbH, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH, Kocks Consult GmbH
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3.5.13 Mobilitatskonzept

Geplant ist die Erstellung eines Mobilitats-
konzeptes zur langfristigen Optimierung und
Sicherung der ErschlieBung Uber alle
Verkehrstrager fur den Bereich der Neuen
Mitte Oberhausen. Auf Grundlage einer
dezidierten Bestandsaufnahme und Bewert-
ung sollen zukiunftige Immobilien- und
Flachenentwicklungen mit einem leistungs-
fahigen Verkehrssystem vereint und eine
nachhaltige Entwicklungsperspektive anhand
konkreter verkehrlicher Aufwertungs-
maBnahmen fir den Stadtteil aufgezeigt
werden.

Neben der Implementierung neuer Wohn-
formen auf einer Flache von ca. 20 Hektar ist
es weiteres wesentliches Ziel, das verkehrliche
Infrastrukturangebot insbesondere durch die
Verlangerung der StraBenbahnlinie 105 von
Essen nach Oberhausen langfristig leistungs-
fahig auszubauen. Weiterhin bestehen im
Umfeld der Osterfelder Stral3e, der Centroallee
sowie im Kontext des Centro-Parks bislang
un- bzw. untergenutzte Flachen-, Bau- und
Nutzungspotentiale, die im Zusammenhang
auch mit der Reaktivierung des Metronom
Theaters die verkehrliche Frequenz des Stadt-
teils  mittelfristig  mitbestimmen  werden.
Gleichzeitig sind in der heutigen Situation
bereits Handlungsbedarfe im bestehenden
Verkehrsnetz der Neuen Mitte zu verzeichnen,
die insbesondere in den Spitzenstunden die

Knotenpunkte an der Osterfelder Strafe,
Essener StraBe und Konrad-Adenauer-Allee
sowie die Verknlipfung dieser Verkehrsachsen
mit der BAB 42 betreffen.

Mit der 2023 durch den Rat der Stadt
Oberhausen beschlossenen Verkehrsstrategie
wurden  fir die zuklinftige Verkehrs-
entwicklung neue Leitsdtze zur Mobilitats-
forderung definiert.

© Stadt Oberhausen, Bearbeitung durch Albert Speer + Partner GmbH und Innovation City Management GmbH

Neben der Gewahrleistung eines effizienten
Verkehrssystems ist fur die Entwicklung der
Neuen Mitte insbesondere die Reduzierung
der Verkehrsbelastung durch Angebots-
erweiterung von Bedeutung. Daher ist es u.a.
erforderlich, fir den Projektraum Neue Mitte
gemal der Strategie zur Verkehrsentwicklung
in Oberhausen ein Mobilitatskonzept aufzu-
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stellen, um langfristige  Stadt- und
Flachenentwicklungen mit dem Verkehrsnetz
zu synchronisieren und geeignete MaB-
nahmen zur Netzoptimierung Uber alle Ver-
kehrstrager aufzuzeigen. Bei der Analyse und
Bewertung der Leitziele sind auch neue Ent-
wicklungen, insb. im Kontext der Digital-
isierung, einzubeziehen.



3.5.13 Mobilitatskonzept

Aufgabenstellung gem.

Leistungsverzeichnis

Zielsetzung des

Mobilitatskonzeptes

Rahmenbedingungen

« Erstellung eines integrierten Mobilitdts- und Um-
setzungskonzepts fiir die Neue Mitte Oberhausen,
welches in besonderem MaBe die beabsichtigte
verkehrliche und stadtebauliche Entwicklung inter-
dependent bertiicksichtigt

« Ausarbeitung der verkehrlichen MaBnahmen in der
Neuen Mitte inkl. Abhadngigkeiten und Umsetzungs-
konzept

« Gutachterliche Begleitung des Aufstellungsprozesses
inkl. Abstimmung der Projekte mit den Beteiligten zur
der Vorbereitung zur Umsetzung

« Verbesserung der lokalen und regionalen Anbindung
des Standortes sowie der internen Vernetzung durch:

- Angebote fiir den MIV / Optimierung der Verkehrs-

fiihrung

« Férderung des OPNV / Schaffung neuer Angebote

* Forderung Rad- und FuBverkehr / Schaffung neuer

Angebote

« Steuerung des ruhenden Verkehrs

 Herausstellung  stadtebaulicher  Qualitditen und

Adressbildung durch verkehrliche MaBnahmen
» Zusammenfassung und Abwagung aller zu planenden,
geplanten bzw. in Umsetzung befindlichen Bausteine
der Mobilitat vor dem Hintergrund der Entwicklungs-
ziele und Handlungspramissen
« Verknlipfung der Bausteine mit den geplanten stadte-
baulichen Entwicklungen
» Abgestimmter, realisierbarer MaBnahmenkatalog in-
klusive Umsetzungskonzept
« Grundlage fiir Fordermittelbeantragung und Zeit- und
Ressourcenplanung
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« Der Auftrag darf ein Gesamthonorar von 100.000 EUR
brutto nicht Gbersteigen

« Fur die Bearbeitung ist ein Jahr vorgesehen
« Finanzierung durch Flacheneigentiimer
« Derzeit vorgesehen: EAl 25.000 EUR, URW 30.000 EUR
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3.5.14 Beleuchtete Laufstrecke am Kanal

Entlang des Rhein-Herne-Kanals entsteht eine beleuchtete Laufstrecke von rund 6,5km. Der westliche Abschnitt (blaue Linie in der Karte) von rund
5km ist bereits umgesetzt worden, der &stliche Abschnitt (gelbe Linie in der Karte) von rund 1,5km ist derzeit in Umsetzung. Beide Abschnitte
kénnen einzeln oder zusammen als Rundkurs zum Joggen, Walken etc. genutzt werden.

Die Laufstrecke wird mit einer Kilometrierung und einer durchgéngigen Beleuchtung ausgestattet. Bei der Umsetzung der Beleuchtung mussten
entsprechende naturschutzrechtliche Vorgaben eingehalten werden. So schaltet sich die Beleuchtung tGber Dammerungssensoren ein und aus, ist
dimmbar und durch besondere Lichtfilter insektenfreundlich.

Die Laufstrecke ist eine kostenfrei nutzbare, 6ffentliche Sportanlage der Stadt Oberhausen, die mithilfe von Fordermitteln umgesetzt wird.

© Stadt Oberhausen / Tom Théne

© Stadt Oberhausen / Tom Théne

o
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Land Swap
in der
Neuen Mitte

"© RVR, Bildflugjahr, dl-de/by-2-0
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3.6.1 Grundstiicksverkehr - Flachentausch

Um die Umsetzung der Inhalte und Planungen
aus Masterplan und Rahmenplan bestmdglich
vorzubereiten, mussen die Eigentumssituation
in der Neuen Mitte stellenweise angepasst
werden. Der groBangelegte Flachentausch soll
hierbei zwischen der Stadt Oberhausen und
dem Hauptgrundstiickseigentiimer EAI statt-
finden.

Um sich den aktuellen Planungen anzupassen,
soll die damals angedachte Trasse der
StraBenbahnlinie 105 wieder ins Eigentum der
EAl Gbergehen. Dazu sollen die Flachen, welche
fur die damalige Trassenfihrung der
StraBenbahnlinie 105 vorgesehen waren und
der Stadt Oberhausen gehoren, gegen Flachen

der EAIl getauscht werden, welche wiederum ins

Eigentum der Stadt Oberhausen (bergehen
werden.

Diese zu tauschenden Flachen der EAl werden
im Zusammenhang mit der BaumaBnahme
Bypass Osterfelder StraBe fiir die Umsetzung

erforderlich. Im Zuge dessen wird auBerdem |

das sich sudlich am POCO liegende
Krétenhabitat an den Rand des Gebiets in
raumliche Nahe zum Lappkes Mihlenbach
verlagert.

ereich Stadtplanung

Flachentausch Stadt / EAI - Stufe 1
[ | Bleibt Eigentum der Stadt Oberhausen ca.1604m?
[[__| Flache Stact Oberhausen geht an EAI ca. 4865m?
ritenhabitat EAl geht an die Stadt Oberhausen ca. 2710m?

Ausgleichsfliche EAl geht an die Stadt Oberhausen ca. 3467m?*

[ ] Realisierungsteil A EAI geht an die Stadt Oberhausen ca. 11760m?]
= . 4 0

=
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Investitionen

Aktuell absehbare Gesamtinvestitionen




4. Investitionen

Baustein Bemerkung Kosten in Euro

Ausbau StraBenbahn Ratsbeschluss Feb. 2024 6.000.000
(Gesamt ca. 130 Mio. siehe
unten)
25.000
extern 35.000
intern (Bereitstellung einer 130.000
Vollzeitstelle)
Planungskosten, in 20.000

Bypass Osterfelder Stral3e
Planung

Rahmenplanung DZH dynamische Anpassungen

38.000 (jahrlich)

Loop GmbH 25.000
In Aufstellung, Kosten fiir 132.000
Radschnellweg Gesamtstudie
Innovationsquartier (25.000 EUR Stadt, 25.000 50.000
EUR OWT)
in Bearbeitung 20.000
Landschaftsarchitektonischer Ratsbeschluss Nov 2023, 125.000
Realisierungswettbewerb Wettbewerbsabschluss
Dezember 2024
Entwicklungsperspektive Eigenleistung Stadt 0
Nahmobilitat Oberhausen
Polis 2024 5.000
Stellungnahme zu 5.500
Auswirkungen und
Planungsfolgen einer 220 KV-
Leitung
| Gesamt | 6.610.500

* Seit Beschluss des Masterplans angefallenen Kosten (in Griin) und die zurzeit absehbaren
Kosten (i.S. einer Anschubfinanzierung, in Rot)

(Eigenanteil)

Ausbau Knoten A42 Planungskosten; 450.000
Ausbaukosten ggf.
anteilig, Hohe noch unklar
Anteil Stadt am 14.500.000
Briickenbau
124.000.000 (erwartete
Forderung)
[ Gesamt 138.950.000
Angebot liegt vor 32.000
Digitales Modell Bearbeitung digitaler 10.000
Zwilling durch Smart City /
geschatzte Zusatzkosen
Showroom Einrichtung/Ausstattung 20.000
in vorhandenen
Raumlichkeiten geschatzt
geschatzt 110.000
externe Begleitung pro 50.000
Jahr
Wettbewerbsbegleitung, In Vorbereitung, Zusage 53.000
Landschaftsarchitektonischer Kostenlibernahme EAI
Realisierungswettbewerb
finanziert durch ENO 12.000
Kommunikationsmedien finanziert durch ENO 10.000
Landingpage, Infinitycard,
Tischplan, Broschiirendruck)
[ Gesamt | 297.000
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4. Investitionen

Baustein Bemerkung Kosten in Euro

Ausbau StraBenbahn

Ratsbeschluss Feb. 2024
(Gesamt ca. 130 Mio. siehe
unten)

6.000.000

(Eigenanteil)

Zurzeit absehbare Gesamtinvestition

ca.: 146.000.000 Euro

Machbainciwoscavie
Radschnellweg
Innovationsquartier

SreTaTgTNoSTeTTen
Gesamtstudie

(25.000 EUR Stadt, 25.000
EUR OWT)

Vorstudie Mobility Hub in Bearbeitung

Landschaftsarchitektonischer Ratsbeschluss Nov 2023,
Realisierungswettbewerb Wettbewerbsabschluss
Dezember 2024
Entwicklungsperspektive Eigenleistung Stadt
Nahmobilitat Oberhausen
Polis 2024

Stellungnahme zu
Auswirkungen und
Planungsfolgen einer 220 KV-
Leitung

* Seit Beschluss des Masterplans angefallenen Kosten (in Griin) und die zurzeit absehbaN/‘
Kosten (i.S. einer Anschubfinanzierung, in Rot)

Ausbau Knoten A42 Planungskosten; 450.000
\ anteilig, Hohe noch unklar
Anteil Stadt am 14.500.000
Briickenbau
124.000.000 (erwartete
Forderung)
(Gesamt | 138.950.000
) Kosten in Euro
——o Angebot liegt vor 32.000
Niaitalas NAAAdAT D | Y PPy | 10 000

/

\_

Beitrag EAI 2024 ff..

57.000 EUR Wettbewerb Stahlwerkspark (zusitzlich: Kosten fiir Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses)
25.000 EUR Mobilitatskonzept
15.000 EUR Expo-Standpartnerschaft

Beitrag Westfield 2024 ff.:
30.000 EUR Mobilitatskonzept
10.000 EUR Expo-Standpartnerschaft

J

<39 /.U0U
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5. Reflektion des bisherigen Projektverlaufs durch Drees & Sommer

Wesentliche Merkmale der Weiterentwicklung der Neuen Mitte Oberhausen sind:

Bisher etabliertes Profil als liberregionaler Standort, der geprégt ist durch das Centro
und weitere frequenzbringende Magnete

Erfordernis einer stadtebaulichen Neuordnung aufgrund von Anforderungen und
Nutzung von Entwicklungspotentialen

Stadt Oberhausen als TREIBER, jedoch nicht als Flacheneigentimer

Stadt Oberhausen hauptsachlich Projekttrager fir Aufgaben im o6ffentlichen Raum
(Freiraum, Mobilitat, Vernetzung)

Stérkung des Gewerbestandortes durch Innovation sowie bessere raumliche Vernetz-
ung und Ergénzung mit wohnwirtschaftlichen Quartieren

Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit und Schaffung neuer Mobilitats-
angebote

Erwartungen eines Beitrags zur klimagerechten und energieeffizienten Stadt-
entwicklung

DREES &
SOMMER

Es ist allen Beteiligten bewusst, dass das Projekt einen langen Atem erfordert und das Leitbild
nur schrittweise erreicht werden kann. Die sich dandernden wirtschaftlichen Marktbedingungen
seit 2022 haben einen groBen Einfluss auf die Handlungsspielrdume sowohl der Kommunen als
auch der beteiligten Unternehmen. Dennoch ist aus dem Projektstatus und den Gesprachen mit
den Stakeholdern erkennbar, dass gerade der Standort NEUE MITTE OBERHAUSEN ein Magnet
bleiben wird. Zudem bieten die bestehenden Standortvorteile und Starken in Kombination mit
der Starkung des Verkehrsverbundes und den Flachenpotentialen die Mdéglichkeit, schrittweise
die angestrebte Aufwertung und Nutzungsmischung im Sinne der Stadtentwicklung zu erreichen.

Es ist aus Sicht der Stakeholder und des Marktes aktuell eine Zuriickhaltung erkennbar und
nachvollziehbar. Mit dem Statusbericht werden Zwischenergebnisse vorgelegt, die zeigen, dass
Prioritdaten erkannt sind und bereits erhebliche Mittel seitens der Stadt Oberhausen fir die
Kernbausteine Stadtbahn, Mobilitdt, Freiraumvernetzung und Quartiersentwicklung aufgewendet
werden. Die Ergebnisse aus diesen Vorplanungen und Beschlisse sollen die Bereitschaft von
Flacheneigentimer:innen, Investorinnen und Nutzeriinnen aktivieren und starken. Diese
Vorbereitungen schlagen bereits Pflocke ein und definieren damit erste Meilensteine. Nach
Einschatzung von Drees & Sommer muss im Prozess in 5-Jahresschritten gedacht werden und
mit klaren Prioritaten, die jeweils sinnvollen und moglichen Bausteine angestoBen werden.
Kurzfristige Entscheidungen sind aktuell nur zu ausgewahlten MaBnahmen moglich, die vor allem
die Bereiche Projektorganisation, Kommunikation und Information betreffen.
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