Stadt Oberhausen Drucksache B/17/5753

Wahlperiode 2020/2025 Status éffentlich
Freigabedatum 08.01.2025

Vorlageart: Beschlussvorlage
Federflhrung: Stadtplanung
Verantwortung: Herr Hilsebusch, Herr Dr. Palotz, Herr Schranz

Bebauungsplan Nr. 761 - Sudlich MatzenbergstraRe -
Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge

30.01.2025 Bezirksvertretung Sterkrade Anhdrung
06.02.2025 Stadtplanungs- und Mobilitatsausschuss Vorberatung
17.02.2025 Rat der Stadt Beschlussfassung

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlie3t die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des
Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom 20.08.2024 (Anlage 1) abgegrenzte und im Sachverhalt
zu diesem Beschluss beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 761 - Sidlich
Matzenbergstralle -);

Gesetzliche Grundlage:
§ 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Der Rat der Stadt beschlieRt die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (14-tégige Darlegung
der Planung mit Birgerversammlung (digital oder in Prasenz)) nach § 3 Abs. 1 BauGB
sowie die frihzeitge Trager- und Behdrdenbeteilgiung nach § 4 Abs. 1 BauGB;

Gesetzliche Grundlage:

§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,,Verfahrensgrundsétze fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung* der Stadt
Oberhausen.

Der Rat der Stadt beauftragt die Verwaltung das gesetzlich vorgeschriebene
Aufstellungsverfahren flr den Bebauungsplan Nr. 761 - Sidlich Matzenbergstral’e - nach
den MalRgaben des Baugesetzbuches (BauGB) bis zum Satzungsbeschluss nach § 10 Abs.
1 BauGB durchzufihren.

Gesetzliche Grundlage:
§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2, 4a Abs. 3 und 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S.
3634), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
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Bezug

Kein Bezug

Konsequenzen
Drucksache hat keine finanziellen Konsequenzen
Drucksache hat keine klimatischen Konsequenzen

Sachverhalt

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das rund 23.000 m? groRe Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 761 liegt im Stadtteil
Konigshardt. Es befindet sich in der Gemarkung Sterkrade, Flur 13 und umfasst die
Flurstiicke Nr. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 sowie 11 in Ganze.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefugten
Ubersichtsskizze (vgl. Anlage 1).

Planungsanlass

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 761 handelt es sich um eine aktuell
landwirtschaftlich genutzte Flache bzw. Grinflache. Es besteht der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 56 — Konigshardt — aus dem Jahr 1969. Dieser setzt fur die
gegenstandlichen Grundstiicke reine Wohngebiete mit bis zu vier bzw. acht
Vollgeschossen, Stellplatzanlagen sowie arrondierende Grinflachen fest. Die Uber
den Bebeauungsplan Nr. 56 festgesetzten baulichen Ausnutzungsmaéglichkeiten der
Grundstiicke wurden bis heute nicht umgesetzt. Sie sind in stadtebaulicher Hinsicht
im Kontext der umgebenden Siedlungsstrukturen zugleich auch nicht mehr als
zeitgemal zu werten.

Uber das Bebauungsplanverfahren Nr. 761 ist vor diesem Hintergrund die
Festsetzung eines zeitgemalen Wohnstandortes vorgesehen, der insbesondere die
stadtebaulichen KenngréRen zum Mafld der baulichen Nutzung an diesem Standort
planungsrechtlich neu definieren soll. Stralenbegleitend zur Matzenbergstrale ist
ein Mehrfamilienhaus vorgesehen, dass durch von der Matzenbergstralle
zurtickversetzten Einzel- und Doppelhausern stadtebaulich flankiert werden soll (vgl.
Anlage 2). Die baulichen Kubaturen sollen durch die Neuplanung an die
Bauvolumina der vorhandenen, naheren Umgebung angepasst werden. Zur
Realisierung der verfolgten Planungsziele ist daher die Schaffung des erforderlichen
Planungsrechts Uber die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans notwendig.

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan (GFNP) der Planungsgemeinschaft
Stadteregion Ruhr 2030 stellt fur das Plangebiet stralenbegleitend zur
Matzenbergstralle Wohnbauflachen und in den dahinterliegenden, rickwartigen
Bereichen Grunflachen dar. Die Uber das aus der Anlage ersichtliche stadtebauliche
Konzept fir eine arrondierende bauliche Entwicklung vorgesehenen Bereiche liegen
vollumfanglich in der flachennutzungsplanerisch dargestellten Wohnbauflache. Der
Bebauungsplan Iasst sich somit aus dem GFNP i.S.v. § 8 Abs. 2 BauGB entwickeln.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles
Planungsinstrument enthalt an dieser Stelle flir das Plangebiet die Darstellung
Wohnbauflache, Flache fir die Landwirtschaft sowie Wald. Zwischen den
Wohnbauflachen und den Flachen fir die Landwirtschaft und Wald verlauft die
Darstellung Siedlungsrand. Sudlich des Siedlungsrands werden die Flachen durch
die Darstellung Landschaftsschutzgebiet und regionaler Griinzug erganzt. Der
MaRnahmenplan des STEK 2020 enthalt fur das Plangebiet keine Darstellung. Der
Bebauungsplan entspricht somit den stadtentwicklerischen Zielsetzungen des STEK
2020.
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Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 761 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

o Foérderung von MalRnahmen der Nachverdichtung in stadtebaulich integrierter
Siedlungslage;

e Festsetzung von sich maldvoll in den stadtebaulichen Kontext eingliedernden
Wohngebieten,

¢ Regelung der notwendigen Erschlieflung.

Abschluss einer ,,Planungsvereinbarung‘“ als stadtebaulicher Vertraqg i.S.v. §
11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zwischen der Stadt Oberhausen und dem Trager
der geplanten stadtebaulichen Entwicklungen

Zur arbeitsteiligen Organisation und Koordination der Schaffung der erforderlichen
planungsrechtlichen Grundlagen hat die Verwaltung eine
.Planungsvereinbarung® (vgl. Anlage 3) als stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB mit dem Trager der geplanten MaRnahme als laufendes
Geschaft der Verwaltung geschlossen. In diesem
stadtebaulichen Vertrag werden insbesondere folgende Vertragsgegenstande
geregelt:

¢ Regelung der Aufgaben- und Arbeitsteilung zwischen der Verwaltung und
dem Planungstrager;

e Regelungen der Verpflichtungen der Vertragsparteien;

o Regelung der Kostentragung fiir die weitere Planung durch den
Planungstrager;

e Regelung zur Einbindung einer Quote von mindestens 25 % o&ffentlich
geférdertem Wohnungsbau, d.h. Wohnungsbau i.S.d. Gesetzes zur Férderung
und Nutzung von Wohnraum fur das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW)
i.V.m. den Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen
2023 (WFB NRW 2023) in die weitere Projektierung;

e Regelung des Verfahrensvorbehalts in Bezug auf die Unabhangigkeit und
Entscheidungsfreiheit der zustandigen politischen Gremien der Stadt
Oberhausen, insbesondere im Hinblick auf die Abwagung gemal § 1 Abs. 7
BauGB, beim Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie wahrend des
gesamten Aufstellungsverfahrens.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 761 - Sludliche Matzenbergstralle -
stellt sich wie folgt dar:

o Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

e Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der
Stadt Oberhausen;

e Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB;
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung
der Planung mit Burgerversammlung) mit vorheriger Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

Einverstandnis des Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses mit dem
Bebauungsplanentwurf ~ sowie  Beschluss des  Stadtplanungs- und
Mobilitatsausschusses gemall § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die
Veroéffentlichung dieses Entwurfs;

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB;

Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes gemall § 3 Abs. 2 BauGB fur
die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir 30 Tage, oder bei Vorliegen
eines wichtigen Grundes fiir die Dauer einer angemessenen langeren Frist mit
vorheriger Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

Entscheidung des Rates Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen
gemal § 1 Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
durch den Rat;

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB.

6. Mdogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

- §15BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
Anlage/n

1 - Anlage 1 - Geltungsbereich

2 - Anlage 2 - Stadtebauliches Konzept

3 - Anlage 3 - Planungsvereinbarung
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