Stadt Oberhausen Drucksache B/17/5611
Wahlperiode 2020/2025 Status éffentlich

Freigabedatum

Vorlageart: Beschlussvorlage

Federflhrung: Stadtplanung

Verantwortung: Herr Hulsebusch, Herr Dr. Palotz, Herr Tsalastras, Herr
Schranz

MaRnahmenpaket zur Sicherung und Entwicklung des historischen
Ortskerns Holten

Beratungsfolge

05.09.2024 Bezirksvertretung Sterkrade Anhoérung
12.09.2024 Stadtplanungs- und Mobilitatsausschuss Vorberatung
23.09.2024 Rat der Stadt Beschlussfassung

Beschlussvorschlag

1.

Der Rat der Stadt nimmt das in Anlage 1 dargestellte Bodendenkmal ,Historischer
Ortskern Holten* und dessen Schutzumfang nach § 15 des Denkmalschutzgesetzes
NRW (DSchG NRW) zur Kenntnis.

Der Rat der Stadt beschliet die in Anlage 2 beigefigte Erhaltungssatzung nach
§ 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fiir den Bereich des historischen Ortskerns
Holten zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt.

Gesetzliche Grundlage: § 172 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

Der Rat der Stadt beschliel3t flir den Geltungsbereich der Erhaltungssatzung Holten das
als Anlage 3 beigefligte integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
.Perspektive Holten* insbesondere als Grundlage zur Beantragung von Mitteln der
Stadtebauférderung. Er nimmt zur Kenntnis, dass die férmliche Festlegung der
Fordergebietskulisse deckungsgleich mit dem Erhaltungsgebiet nach Beschlussvorschlag
2 ist.

Gesetzliche Grundlage: Art. 6 Abs. 2 und 3 iV.m. Art. 4 der Verwaltungsvereinbarung
Stadtebauférderung 2023/2024 Uber die Gewahrung von Finanzhilfen des
Bundes an die Lander nach Artikel 104 b des Grundgesetzes zur Forderung
stadtebaulicher MaBnahmen (VV Stadtebauférderung 2023 / 2024 vom
21.03.2023 / 04.07.2023)

Die Verwaltung wird beauftragt, die fiir die Umsetzung des ISEK ,Perspektive Holten”
erforderlichen Stadtebauférderantrage fir das Bund-Lander-Férderprogramm ,Lebendige
Zentren® zu stellen und die notwendigen Haushaltsmittel ab dem Haushaltsjahr 2025 bis
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voraussichtlich 2034 in den jeweiligen Haushalten abzubilden. Bei dem derzeitigen
Gesamtkostenrahmen des ISEK von rd. 19,7 Mio. EUR und einer 80 prozentigen
Forderung verbleibt ein stadtischer Eigenanteil von rd. 3,9 Mio. EUR. Die tatsachliche
Umsetzung der MalRnahmen des ISEK ,Perspektive Holten* steht unter dem Vorbehalt
der Bewilligung der zu beantragenden Stadtebaufordermittel.

Der Rat der Stadt beschlie3t die Aufstellung einer Denkmalbereichssatzung im Sinne des
§ 2Nr. 3 DSchG NRW fur den Bereich des historischen Ortskerns Holten geman
Anlage 4 zur Unterschutzstellung einer Mehrheit von baulichen Anlagen einschlieRlich
der mit Ihnen verbundenen StraRen und Platze sowie Grinanlagen, Frei- und
Wasserflachen.

Gesetzliche Grundlage: § 10 Denkmalschutzgesetz NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.2022 (GV. NRW. S. 662)

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 535 ,Ortskern Holten® in
Hinsicht auf seine stadtebauliche Erforderlichkeit und seine Geeignetheit zur Sicherung
und Entwicklung des Ortsteils Holten unter besonderer Berucksichtigung
denkmalrechtlicher Belange zu prifen und den Stadtplanungs- und Mobilitatsausschuss
zu gegebener Zeit Uber das Prifergebnis zu unterrichten.
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Bezug
e B/14/3395-01 vom 23.06.2008 (Bebauungsplan Nr. 535 - Ortskern Holten -
(Anderung des Bebauungsplans Nr. 264 - Ortskern Holten - gemaf} § 13 BauGB)

. B/16/4147-0 vom 19.11.2018 (Ankauf eines Grundstlicks an der Mechthildisstral3e;
ehemalige Synagoge Holten)

o B/17/1965-01 vom 16.05.2022 (Rahmenplan Holten)

o M/17/2961-01 vom 19.01.2023 (Integriertes Handlungskonzept OB-Holten
.Perspektive Holten®)

o B/17/5290 vom 01.07.2024 (Beschluss Gestaltungskonzept Synagoge Holten und
Vorkaufsrechtssatzung)

Konsequenzen
Drucksache hat finanzielle Konsequenzen (siehe Sachverhalt)
Drucksache hat keine klimatischen Konsequenzen

Sachverhalt

Der historische Ortskern Holten liegt im Sozialquartier Holten/Barmingholten im Stadtbezirk
Sterkrade im nordwestlichen Teil der Stadt Oberhausen linksseitig der Emscher im Ubergang
zum Stadtgebiet Duisburg. Der historische Ortskern geht in seinem Ursprung auf eine
Grenzbefestigung zwischen den Grafschaften Mark und Kleve zuriick. Die seit dem 11.
Jahrhundert bestehende Wasserburg Holten und die sich dstlich entwickelte mittelalterliche
Siedlung lasst sich noch heute in der Grundrissstruktur, im Stralenbild und in einzelnen
Wohn- und Profanbauten erkennen. Zu Beginn des 14. Jahrhunderts erhielt Holten das
Stadtrecht und wurde mit einer Grabenanlage und Stadtbefestigung versehen. Der
historische Ortskern Holten besitzt damit im Stadtgebiet der Stadt Oberhausen
Alleinstellungsmerkmale und zeugt von einer mittelalterlichen Siedlungsentwicklung. Derzeit
sind mit Ausnahme der Eintragung einzelner Gebdude in die Denkmalliste der Stadt
Oberhausen keine stadtebaulichen oder denkmalrechtlichen Instrumente zur Sicherung des
Ortskerns eingesetzt worden. Gleichzeitig besteht die Anforderung, eine stadtebauliche
Entwicklungsperspektive flir Holten aufzuzeigen, um den bisher funktionalen Ortsteil zu
erhalten und weiter zu férdern. Den im Ansatz vorhandenen stadtebaulichen Defiziten soll
durch geeignete offentliche und private MaBnahmen begegnet werden. Das
MaRnahmenpaket zur Sicherung und Entwicklung des historischen Ortskerns Holten soll
durch eine Kombination verschiedener Instrumente den Erhalt des Ortskerns fir die
Erlebbarkeit der Siedlungsgeschichte der Stadt Oberhausen sicherstellen und anstehende
Entwicklungen aufgrund moderner Anforderungen an Wohnungsbau, Klimawandel und
Ausbau der erneuerbaren Energien mit den Zielen des Denkmalschutzes aufeinander
abstimmen.

Daher ist es Ziel, das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) ,Perspektive Holten®
fertigzustellen sowie flankierende denkmalrechtliche Malnahmen zu initieren. Gemafl dem
Programmaufruf ,Lebendige Zentren“ der Stadtebauférderung ist neben der Entwicklung
eines ISEKs die Wahrnehmung des Denkmalschutzes als Querschnittsaufgabe
fundamentale Voraussetzung. Daher wird neben dem notwendigen Beschluss Uber das ISEK
erganzend ein Erhaltungsgebiet festgelegt, was zum einen eine erste Grundsicherung der
Bausubstanz und der Eigenart von Holten gewahrleistet und zum anderen die notwendige
Gebietsfestsetzung fiir einen Foérderzugang generiert. Holten ist weder im Kontext des
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Stadtumbaus noch der Sozialen Stadt begrindet zu platzieren. Mit der Erhaltungssatzung,
die per Beschluss in Kraft tritt, soll perspektivisch eine Denkmalbereichssatzung den
Schutzumfang nach Durchfiihrung eines Verfahrens abrunden. Damit kommt die Verwaltung
der fachaufsichtlichen Aufforderung des LVR nach. Weiterhin wird Uber das bestehende
Bodendenkmal aus Grinden der Rechtssicherheit und Klarheit berichtet. Im Kontext der
neuen Ausrichtung des Ortskerns von Holten soll das bestehende Planungsrecht gepriift
werden, um unterstutzenswerten Bauprojekten nicht entgegenzustehen.

Begriindung des MaBnahmenpakets

Allgemeines zu Baudenkmalern:

Im Geltungsbereich des MaRnahmenpaketes zur Sicherung des historischen Ortskerns
Holten sind bereits mehrere Baudenkmaler mit einem entsprechenden Eintrag in der
Denkmalliste der Stadt Oberhausen vorhanden. Das Kastell Holten und die katholische
Pfarrkirche St. Johann Baptist pragen insbesondere den historischen Ortskern, daneben sind
eine Reihe von privaten Gebduden geschitzt. Neben den bereits eingetragenen
Baudenkmalern sind weitere bauliche Anlagen als potenzielle Baudenkmaler erkannt. Hier
sind Inventarisierungsverfahren im Zusammenwirken mit den Eigentimerinnen und
Eigentiimern vorgesehen. Uber die Eintragungen weiterer Objekte in Holten in die
Denkmalliste wird gesondert nach Eintragung berichtet, sodass an dieser Stelle kein eigener
Beschlusspunkt erfolgt. Im Rahmen der Birgerveranstaltung "Projektmarkt Holten" am
27.05.24 haben sich Vertreterinnen und Vertreter der Unteren Denkmalbehdrde als
Ansprechpartner vor Ort prasentiert und ein umfangreiches Beratungsangebot zugesagt.

Zu Beschlusspunkt 1. / Kenntnisnahme Bodendenkmal:

Die Begriffsbestimmung des Bodendenkmals erfolgt im § 2 Abs. 5i.V.m. 1 DSchG NRW:

,(5) Bodendenkmaéler sind bewegliche oder unbewegliche Denkméler, die sich im Boden
oder in Gewdssern befinden oder befanden. Als Bodendenkméler gelten auch Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, ferner Verdnderungen und
Verféarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, die durch nicht mehr selbststdndig
erkennbare Bodendenkmadler hervorgerufen worden sind, sowie vermutete Bodendenkmaéler,
flr deren Vorhandensein konkrete, wissenschaftlich begriindete Anhaltspunkte vorliegen,
sofern sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen oder anzunehmen ist, dass sie diese
erfiillen.”

Im Gegensatz zu Bau-, Garten- und beweglichen Denkmalern ist nach Neufassung des
Denkmalschutzgesetzes im Jahr 2022 flir Bodendenkmaler die Eintragung in die
Denkmalliste nicht mehr Voraussetzung zum Schutz des Denkmals. Bodendenkmaler sind
damit bereits dann geschitzt, wenn sie erkannt werden und es einen hinreichenden
Verdacht fur ihren Schutzwert gibt. Die Eintragung in die Denkmalliste erfolgt damit nur noch
deklaratorisch. Listenfliihrend sind nicht die Gemeinden, sondern der Landschaftsverband
Rheinland als Denkmalfachamt. In die Denkmallisten der Gemeinden werden
Bodendenkmaler lediglich nachrichtlich Gbernommen.

Nach §15DSchG NRW ergibt sich bei Bodendenkmalern eine  doppelte
Genehmigungspflicht. Nach Absatz 1 ist fur das Verwenden von Mess- und Suchgeraten,
das Graben nach Bodendenkmalern und die Bergung von Bodendenkmalern eine Erlaubnis
bei der Oberen Denkmalbehérde in Disseldorf einzuholen. Zusatzlich ist nach Absatz 2 eine
denkmalrechtliche  Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdorde einzuholen, wenn
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Bodendenkmaler, auch in Teilen, beseitigt, verandert, an einen anderen Ort verbracht oder in
inrer Nutzung geandert werden sollen. Die Erlaubnis ist auch einzuholen bei Vorhaben in der
engeren Umgebung von Bodendenkmalern, wenn sich dies auf die denkmalwerte Substanz
oder das Erscheinungsbild des Bodendenkmals auswirken kann. Dies ist regelmaRig dann
der Fall, wenn durch ein (Bau)Vorhaben Bodeneingriffe erfolgen.

Das Bodendenkmal ,Mittelalterliche bis neuzeitliche Stadt und Kastell Holten“ ist unter der
Nummer B 005.1 seit 2020 in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen auf Antrag des LVR
(Landschaftsverband Rheinland) eingetragen worden. Der raumliche Schutzumfang des
Bodendenkmals ist in der Anlage 1 dargestellt. Fir den dargestellten Bereich des
Bodendenkmals gilt der Genehmigungsvorbehalt nach §15DSchGNRW.

Das 0.g. Bodendenkmal umfasst den Bereich der ehemaligen Burg (Kastell Holten) und der
sudlich bis 6stlich entstanden Siedlungsstruktur mit den Befestigungsanlagen. Historisch
nachgewiesen ist eine erste Besiedlung im Bereich slUdlich der Burg. Die Burganlage
entstand im 13. Jahrhundert unserer Zeit als Stitzpunkt und Grenzbefestigung zwischen den
Grafschaften Mark und Kleve. Die Siedlung entwickelte sich als Strallendorf beiderseits der
Zufahrt zur Burg, heute Kastellstral’e. Mit der Stadterhebung 1310 durch Engelbert von der
Mark erfolgte die Erweiterung der Siedlung nach Osten durch drei Stralen im noérdlichen
(WasserstralRe), mittleren (MittelstralRe) und sldlichen Bereich (Mechthildisstralte), die an
der Ostseite durch die heutige Krumme Stralde miteinander verbunden sind. Das Stadtgebiet
gliederte sich so in vier Quartiere, dem Waldtorquartier, das Quartier entlang der Langstralle
(Kastellstrafl’e), dem Quartier am Kirchhof und dem Quartier Bellveyher Nachbarschaft.

Burg und Stadt waren mit einem Mauerring und Stadtgraben befestigt. Die Stadtmauer
besal® zur Sicherung mehrere Stadttirme an den Eckpunkten und strategisch wichtigen
Punkten sowie zwei Stadttore, das Kirchtor, auch Walsumer Tor genannt, an der
Nordwestseite und das Waldtor an der Sidseite. Stadtmauer und Stadttore wurden im 18.
Jahrhundert zuriickgebaut. Vor der Mauer lag ein 10 m breiter Graben, der im 19.
Jahrhundert noch existierte. Er wurde durch den Muhlengraben gespeist, der sich im
Suldosten in einen nordostlichen und einen stidwestlichen Arm teilte, um dann im Bereich
Kirchtor wieder zusammen zu flieen.

Die Siedlungsstruktur mit den Straken und Wegen, der Freirdume, den
Grundstuckszuschnitten und in Teilen der Lage der Wehranlagen wurde Uberwiegend
beibehalten und bestimmt noch heute das Stadtbild. Im Bereich des Bodendenkmals ist mit
historischen Befunden zu rechnen, die Aufschlisse Uber die Siedlungsgeschichte und die
Lebensweise der Menschen in den verschiedenen Zeitschichten geben kdnnen. Es besteht
daher ein hohes offentliches Interesse an dem Erhalt und der Sicherung des
Bodendenkmals.

Das Bodendenkmal ist bereits im Sinne des DSchG NRW geschitzt. Im vorliegenden
MaRnahmenpaket erfolgt daher keine weitere Schutzvorschrift, auf das Bodendenkmal und
die vorhandenen Genehmigungsvorbehalte wird dennoch hingewiesen. Die Sicherung des
Bodendenkmals ist nach § 14 Abs. 3 DSchG NRW durch die Gemeinden, Kreise und
Flurbereinigungsbehdrden bei der Bauleitplanung, der Landschaftsplanung und der
Aufstellung von Flurbereinigungsplanen zu gewahrleisten.

Zu Beschlusspunkt 2. / Erhaltungssatzung:

Die Stadt Oberhausen ist gepragt durch eine rasante Entwicklung von dorflichen Strukturen
hin zu einer Grofdstadt im Zuge der Industrialisierung im 19. Jahrhundert. Die
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Zusammenlegung der drei ehemaligen Stadtkreise Oberhausen an der Ruhr, Sterkrade und
Osterfeld ist noch heute im Stadtgefiige ablesbar. Die Erhaltung der Eigenarten der
einzelnen Stadt-, Orts- und Siedlungsteile ist wesentlich fur die Identifikation der
Einwohnerinnen und Einwohner mit lhrem Quartier und fur das Verstandnis der historischen
Stadtentwicklung auch in zukinftigen Generationen. Um Stadt- und Baugeschichte erfahrbar
zu machen, ist der Erhalt des Stadtbildes und der Bausubstanz von groRem offentlichen
Interesse.

Der historische Ortskern Holten ist in seinen Grundziigen erhalten geblieben und
dokumentiert einen kontinuierlichen Entwicklungsprozess, ausgehend vom 11. Jahrhundert
bis heute. Der Ortskern ist im Zusammenwirken von Kastell, Sakralbauten, Synagoge,
kleinen Hofanlagen, Wohn- und Gewerbebauten, Wegeflihrung, StralRenraumen und
Freiflachen in besonderem Male geeignet, die Ortsentstehung, die Entwicklung und das
Leben der Menschen in Holten und in der Region Uber Jahrhunderte nachvollziehen zu
lassen und die allgemeinen, kulturellen, sozialen wie wirtschaftlichen Verhaltnisse und
Geschehensablaufe, die historischen Entwicklungen sowie gebaute Zeitschichten im
Ortskern aufzuzeigen und zu erforschen. Bezogen auf die Stadtwerdung von Oberhausen ist
der Ortskern von Holten ein eigenstandiges Element, das mit seinen spezifischen Merkmalen
zur facettenreichen Identitdt der Stadt Oberhausen beitragt. Daher ist der Ortskern von
Holten ein gebautes Dokument mit hoher Bedeutung fir die Orts- und Regionalgeschichte.

Der historische Ortskern Holten ist gepragt von schmalen, tiefen Flurstlicken entlang der
erhaltenen Wegefilhrung. Die baulichen Hauptanlagen stehen mehrheitlich direkt
angrenzend zum offentlichen Stralienraum, Vorgartenzonen bestehen nicht. Zwischen den
Gebauden sind oft kleine Gassen vorhanden. Der Strallenraum lasst die historisch
gewachsene Struktur erkennen. In den Freiraumbereichen kann der ehemalige Verlauf der
Wehranlage noch abgelesen werden.

Es ist davon auszugehen, dass bei weiteren Veranderungen aufgrund baulicher Tatigkeit die
identitatsstiftende stadtebauliche Gestalt untergeht. Moderne Anforderungen an Wohn- und
Geschaftshauser bendtigen veranderte Grundstlickszuschnitte oder Gebaudestellungen. Die
Folge ist eine Veranderung der Parzellierung und letztlich der Gebdudestellung. Auch die
Errichtung von baulichen Anlagen, ebenso von Nebenanlagen, kann die stadtebauliche
Gestalt des Gebietes verandern. Entsprechend sind samtliche Veradnderungen der
Grundstlicke, Gebaudestellungen und Kubaturen grundsatzlich in Bezug auf das Ortsbild,
die Stadtgestalt und das Landschaftsbild kritisch zu bewerten.

Der historische Ortskern Holten ist in Hinblick auf seine stadtebauliche Eigenart aufgrund der
stadtebaulichen Gestalt schitzenswert. Vorhaben, die die stddtebauliche Gestalt in Kubatur,
Grundstlickszuschnitt und Freiraum verandern koénnen, sind geeignet dem Schutzziel
entgegen zu wirken und mussen entsprechend im Einzelfall auf |hre Auswirkungen
betrachtet werden. Die Aufstellung der Erhaltungssatzung fihrt zu einem
Genehmigungsvorbehalt ansonsten genehmigungsfreier Vorhaben und in Bezug auf den
Abbruch von baulichen Anlagen. Die Verwaltung empfiehlt daher die Aufstellung der
Erhaltungssatzung und verweist auf die ausflhrliche Begriindung zur Satzung in Anlage 2.

Die Aufstellung der Erhaltungssatzung erfolgt in folgendem Verfahren:

) Beschluss des Rates der Stadt Oberhausen Uber die Erhaltungssatzung im Sinne des
§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Satzungsbeschluss).
. Rechtskraft der Erhaltungssatzung durch Bekanntmachung im Amtsblatt.
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Zu Beschlusspunkt 3. / integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
Perspektive Holten":

Der Oberhausener Ortsteil Holten mit ca. 2.851 Einwohnerinnen und Einwohnern gilt mit
seinem historischen Ortskern als altester Teil der Stadt Oberhausen und besticht dabei vor
allem durch seinen dorflichen Charme. Die besondere historische Siedlungsstruktur im
Altstadtbereich sowie die historischen Fassaden zeugen besonders von dem geschichtlichen
Erbe des Ortsteils. In den vergangenen Jahren fand jedoch ein schleichender Verlust des
historischen Wertes an der Gebaudestruktur durch mangeinde Pflege oder unsachgemale
Umbauten bzw. Umgestaltungen im Altstadtkern statt.

Der Ortsteil wird neben dem historischen Erbe der Siedlungsstrukturen auch durch seine
vielen Wohnquartiere und den hohen Anteil an umgebenden Grunflachen definiert. Innerhalb
des Siedlungsbereichs gibt es mehrere Offentliche Raume, welche teilweise
identitatsstitende Eigenschaften aufweisen, aber auch mit Funktionsverlust zu kédmpfen
haben. So wird auch der Marktplatz seiner Nahversorgungsfunktion nicht mehr gerecht. Die
Platzflache wird selbst an eigentlichen Markttagen zum Uberwiegenden Teil als Parkplatz
genutzt, damit steht ein wichtiger 6ffentlicher Raum den Menschen in Holten nicht zur
Verfugung.

Im Jahr 2022 beschloss der Rat der Stadt Oberhausen die stadtebauliche Rahmenplanung
,Ortskern Holten®. Hintergrund der Aufstellung dieses Rahmenplans war eine notwendige
Gesamtbetrachtung zur Sicherung und Weiterentwicklung des besonderen Charakters des
historischen Ortsteils.

Der Fokus des Konzeptes liegt dabei auf erganzenden stadtebaulichen Zielen fir eine
Weiterentwicklung des Holtener Ortskerns. Der Rahmenplan fungiert als ein informelles
Instrument und bildet dabei einen festen Orientierungsrahmen fir weiteren Planungen.
Ergebnis des Rahmenplans sind verschiedene identifizierte Schwerpunktbereiche und
Herausforderungen, fir dessen Behebung MalRnahmen aufgelistet und erlautert werden.

Die dargestellten Problematiken und die Ergebnisse des Rahmenplans sind Anlass, die
begonnenen Untersuchungen des Rahmenplans fortzufihren und die beschriebenen
MafRnahmen inhaltlich und raumlich weiterzuentwickeln. Vor diesem Hintergrund hat sich die
Stadt Oberhausen dazu entschlossen, ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) aufzustellen und auf dieser Grundlage eine Aufnahme des Holtener Ortskerns in das
Programm ,Lebendige Zentren“ der Stadtebauférderung zu verfolgen. Mit der Erarbeitung
des ISEK ,Perspektive Holten“ wurde das Dortmunder Buro plan-lokal beauftragt.

Mit Beschlusspunkt 3 wird das als Anlage 3 beigeflgte ISEK ,Perspektive Holten“ als
Grundlage zur Beantragung von Stadtebauférdermitteln zum Beschluss vorgeschlagen.
Grundlage flr die Aufnahme in das Férderprogramm ,Lebendige Zentren® ist in diesem Fall
die Festlegung der Forderkulisse als Erhaltungsgebiet nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Im
Gegensatz zu anderen Beschlissen zu Foérderkulissen in der Stadt Oberhausen erfolgt hier
die Festlegung nicht als Fordergebiet im Rahmen des ISEK-Beschlusses, sondern
unabhangig im Rahmen dieses MalRnahmenpaketes. Der Beschlusspunkt 2 ist damit sowohl
in sich fur die Erhaltung der identitatsstiftenden stadtebaulich relevanten Strukturen
notwendig, als auch Grundlage der Forderkulisse zur weiteren Entwicklung des Ortsteils.

Die MafRnahmen umfassen sowohl baulich-investive Projekte zur Verbesserung des
offentlichen Raumes (Marktplatz Holten, Promenade Emscherstrand etc.), als auch
strukturelle  Querschnittsaufgaben, wie z.B. einen Verflgungsfonds oder ein
Quartiersmanagement. Eine besondere Bedeutung kommt der Revitaliserung der Syngoge
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Holten zu, die im Herzen des Ortskerns einer neuen Nutzung zugefuhrt werden soll. Die
Gesamtmalinahme wird in zwei Forderabschnitten projektiert (Holten 1 2025: Initialisierung
und Holten 2 2030: Verstetigung).

Die Erstellung des ISEK wurde durch eine breit angelegte analoge und digitale
Birgerbeteiligung flankiert.

Perspektive der Promenade Emscherstrand am Jugenzentrum Emscherdamm, Holten
© Stadt Oberhausen, Emschergenossenschaft (QLA 2024)

Zu Beschlusspunkt 4. / Ermachtigungsgrundlage zur Antragstellung ,Lebendige Zentren“:

Fordermittel aus der Stadtebauférderung als Bund-Lander-Férderung sind mit einem
kommunalen Eigenanteil verbunden. Aufgrund der Haushaltslage der Stadt Oberhausen
besteht eine Foérderquote von 80% der GesamtmalRnahmenkosten. Die Kosten der
MaRRnahmen des ISEK ,Perspektive Holten, die zur Beantragung von Mitteln der
Stadtebauférderung vorgesehen sind, werden auf eine Gesamtsumme von vrsl. 19.666.000
EUR brutto geschatzt. Erst mit dem auf den Erstantrag folgenden Fortsetzungsantrag wird
nach Prifung durch die Bewilligungsbehérde die Férderobergrenze ermittelt, die die
maximale Héhe der zuwendungsfahigen Ausgaben in der Gesamtmalinahme fir das ISEK
.Perspektive Holten® darstellt (vgl. Stadtebauférderrichtlinie Nordrhein-Westfalen 2023, Pkt.
13.4). Aufgrund der Forderquote und der Gesamtkosten verbleibt ein Eigenanteil der Stadt
Oberhausen von vrsl. 3.933.200 EUR. Dieser Eigenanteil ist Bedingung der Férderung und
bei Antragsstellung als gesichert nachzuweisen.

Mit dem Beschlusspunkt 4 soll die Verwaltung beauftragt werden, den kommunalen
Eigenanteil in die laufende Haushaltsplanung ab dem Jahr 2025 bis voraussichtlich 2034 in
den Haushalt einzustellen. Dazu wird eine genaue Kosten- und Finanzierungsubersicht
erstellt, die Grundlage des Forderantrages und der Haushaltsplanung ist.
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Die tatsachliche Umsetzung der Mallnahmen des ISEK ,Perspektive Holten“ steht dabei
unter dem Vorbehalt der Bewilligung der zu beantragenden Stadtebauférdermittel. Ohne
Forderung und ohne Sicherung des kommunalen Eigenanteils, kann eine Umsetzung der
vorgeschlagenen Malnahmen nicht erfolgen. Alternative Forderzugange (z.B. EFRE etc.)
sind grundsatzlich zu prufen.

Zu Beschlusspunkt 5. / Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung einer
Denkmalbereichssatzung:

Neben den baulichen Anlagen, die aufgrund ihres eigenen Denkmalwertes Schutzstatus
erlangen koénnen, sind weitere Gebaude vorhanden, die fir den Erhalt des historischen
Erscheinungsbildes relevant sind. Das Amt fur Denkmalpflege im Rheinland des
Landschaftsverbands Rheinland (LVR-ADR) als zustandiges Denkmalfachamt hat den
Bereich des historischen Ortskerns Holten bereits als Denkmalbereich bewertet. Ein erstes
Gutachten des LVR-ADR liegt mit Datum vom 27.04.2018 vor und ist als Anlage 5 beigefugt.
Demnach ist der Ortskern siedlungstypologisch und kulturlandschaftlich, bestehend aus Burg
und nachgeordneter Siedlung, als ein gebauter Ortskorper festzustellen, der sich in die
topografischen Gegebenheiten einfligt. Diese Besonderheit schldgt sich in Merkmalen
nieder, die die Kriterien eines Denkmalbereiches erflllen, eine Denkmalbereichssatzung
begrinden und diese auch (ber die konservatorische Grundsicherung der
Erhaltungssatzung nach Beschlusspunkt 2 hinaus erfordern.

Der Ortskern von Holten ist im Zusammenwirken von Kastell, Kirchenbauten, Synagoge,
kleinen Hofen, Wohn- und Gewerbebauten, Wegefiihrung, StralBenraumen und Freiflachen
in besonderem Male geeignet, die Ortsentstehung, die Entwicklung und das Leben der
Menschen in Holten und in der Region Uber Jahrhunderte nachvollziehen zu lassen und die
allgemeinen, kulturellen, sozialen und wirtschaftlichen Verhaltnisse und Geschehensablaufe,
die geschichtlichen Entwicklungen und baulichen Schichten im Ortskern aufzuzeigen und zu
erforschen. Bezogen auf die Stadtwerdung von Oberhausen, ist der Ortskern von Holten ein
eigenstandiges Element, das mit seinen spezifischen Merkmalen zur facettenreichen
Identitdt der Stadt Oberhausen beitrégt. Daher ist der Ortskern von Holten ein gebautes
Dokument mit hoher Bedeutung fir die Orts- und Regionalgeschichte.

Der Ortskern von Holten ist als kleine in sich differenzierte Stadtanlage besonders und
bedeutend fir die Siedlungsentwicklung und gerade auch fiir die Geschichte der insgesamt
in kurzer Zeit aus kleinen Ortslagen heterogen gewachsenen und 1874 neu gebildeten Stadt
Oberhausen, seit 1914 Grolistadt Oberhausen. Der Ortskern von Holten, seine Grenzlage,
aber auch das Zusammenwirken mit den spezifischen Gegebenheiten des Bruchlandes
(hoher Grundwasserstand bis zur Regulierung der Emscher, sumpfiger Untergrund), die
Auspragung und Verteilung der Funktionen: die Burganlage, die beiden Kirchen mit den
Pfarrhausern, die Synagoge, ehemals auch die Schule, die dichte Bebauung der
Kastellstrale auf schmalen Grundsticken, die ehemaligen kleinteiligen Hofe, die
Wohnhauser in den Ubrigen Stralen und insgesamt im Ort die Zuordnung von Wohnbauten
und Nebengebduden lassen die Ortsentstehung, die historischen Nutzungen und auch die
Uber Jahrhunderte nutzungsbedingten Veranderungen und Entwicklungen ablesen. Die
Struktur des Ortskerns (aus Wegefihrung, Parzellenteilung, Anordnung und Zuordnung der
Baukorper und der Freiflachen, aus dem Verhaltnis von privaten und o6ffentlichen Bauten) ist
nachweislich an Hand des historischen Kartenmaterials seit der Zeit um 1800 nahezu
unverandert Uberliefert und kartographisch parzellenscharf in den Entwicklungen belegt.

Der Holten ist als Burgort, als landwirtschaftlicher Ort, als Markt- und Handelsort auch
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bedeutend fur die Arbeits- und Produktionsverhaltnisse der Region. Lebensgrundlage boten
Uber Jahrhunderte Ackerbau und Viehzucht; im 18. und auch noch im friihen 19. Jahrhundert
sicherte erganzend die Tuchweberei in Heimarbeit fur die wachsenden Tuchmanufakturen in
den naheliegenden Stadten die Existenz. Die Bauten an der Kastellstral’e zeugen in der
Abfolge von Vorderhaus (zum Teil ehemals mit Geschéftsnutzung) und rackwartigen
kleinteiligen Nebenbauten und kleinen Hinterhéfen von Kleingewerbe, Handel, von
funktionalen Zusammenhangen und vor allem in den groRzlgigen Blockinnenbereichen
nordlich der Kastellstra’e auch von der Gartennutzung zur Selbstversorgung.

Mit dem Beschluss der Aufstellung einer entsprechenden Denkmalbereichssatzung wird das
Gutachten des LVR weiter geprift und die daraus resultierenden charakteristischen und
schutzenswerten Aspekte in eine Satzung im Sinne des DSchG NRW uberfuhrt. Der Entwurf
der Satzung ist 6ffentlich auszulegen. Mit dem Beschlussvorschlag 5 erfolgt der Einstieg in
das folgende Verfahren:

) Beschluss des Rates Uber die Aufstellung einer Denkmalbereichssatzung im Sinne
des § 10 DSchG NRW (Aufstellungsbeschluss).
) Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt nach

§ 10 Abs. 3DSchGNRW  und damit  Eintritt der  Schutzwirkung nach
§ 4 Abs. 1 DSchG NRW.

o Erarbeitung eines Satzungsentwurfes mit Entwurf der Begriindung fiir die Festsetzung
des Gebietes als Denkmalbereich unter Beteiligung des LVR-Amtes fir Denkmalpflege
im Rheinland als Fachamt.

) Offentliche Auslegung des Entwurfes der Denkmalbereichssatzung mit ihrer
Begriindung fir die Dauer eines Monats nach § 10 Abs. 4 DSchG NRW.

) Erérterung der erhobenen Einwande aus der offentlichen Auslegung mit dem LVR als
zustandigem Denkmalfachamt gemaf § 10 Abs. 5 DSchG NRW.

o Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt

) Vorlage der Satzung unter Beifligung der zugrundeliegenden

entscheidungserheblichen Gutachten sowie der erhobenen Einwendungen bei der
Oberen Denkmalbehorde gemal § 10 Abs. 5 DSchG NRW.

) Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung durch die Obere Denkmalbehdrde
gemaf § 10 Abs. 6 DSchG NRW. Mit der Bekanntmachung tritt  die
Denkmalbereichssatzung in Kraft und I6st den vorlaufigen Schutz ab.

Neben den formell festgelegten Schritten ist beabsichtigt, die Holtener Birgerinnen und
Birger durch o6ffentliche Informationsveranstaltungen und Beteiligungen bei dem Verfahren
einzubeziehen und zu beraten.

Zu Beschlusspunkt 6. / Prufauftrag Bebauungsplan Nr. 535 ,Ortskern Holten®:

Der Bebauungsplan Nr. 535 — Ortskern Holten — wurde als Anderungsbebauungsplan des
Bebauungsplans Nr. 264 — Ortskern Holten — , rechtskraftig seit dem 15.11.1993, im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt, durch den Rat der Stadt Oberhausen
am 23.06.2008 als Satzung beschlossen und am 01.10.2008 6ffentlich bekannt gemacht. Mit
dem Bebauungsplan sollte das Ziel verfolgt werden, Modernisierungs- und Neubauvorhaben
im Bereich des historischen Ortskerns Holten planungsrechtlich zu harmonisieren und unter
gleichzeitiger Wahrung der denkmalrechtlichen Belange zu ermoglichen. Der Bebauungsplan
Nr. 535 ist ein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB und enthalt
zeichnerische und textliche Festsetzungen. Der Bebauungsplan Nr. 535 ist zur Kenntnis als
Anlage 6 beigeflgt.
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Aus heutiger Sicht hat der Bebauungsplan nach einer ersten Uberschldgigen Bewertung der
Verwaltung die stadtebaulich-bodenrechtliche Steuerungsziele nicht erreicht bzw. stellt fir
eine entsprechende perspektivische Zielerreichung nach den heutigen Anforderungen,
insbesondere des Denkmalrechts, eine nur unzureichende Regelungsgrundlage dar.
Insbesondere folgende Feststellungen machen eine detaillierte Uberprifung des
Bebauungsplans notwendig:

Mit dem Bebauungsplan wurde der historische Ortskern Uberplant, die festgesetzten
Uberbaubaren  Grundsticksflachen  orientieren  sich  dabei  insbesondere im
Strallenrandbereich an der vorhandenen baulichen Nutzung, entsprechen ihr aber
insbesondere in den rickwartigen Grundstiicksteilen nicht. Die im Bebauungsplan
festgesetzten ridckwartigen Baugrenzen innerhalb des Holtener Ortskerns lassen eine
seinerzeitige unzureichende Auseinandersetzung mit dem vorhandenen baulichen Bestand
auch im Kontext denkmalrechtlicher Belange vermuten. Einzelne, im Bebauungsplan als
~Erhaltenswert® nachrichtlich dargestellte bauliche Anlagen liegen in Teilen, teilweise auch in
Ganze, aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache. Eine planungsrechtliche Sicherung
ist damit grundsatzlich auf den vorhandenen und baurechtlich genehmigten Bestand
beschrankt und bildet insbesondere fur etwaige erforderliche bauliche Erhaltungs- und
Instandsetzungsmaflinahmen dieser Anlagen keine angemessene planungsrechtliche
Grundlage. Gleiches gilt im Ubrigen auch fir die innerhalb des Bebauungsplans Nr. 535 als
Denkmal nachrichtlich Gbernommene Synagoge an der MechthildisstraRe, die trotz ihrer
erkannten und nachrichtlich Ubernommenen Denkmaleigenschaft in Ganze aullerhalb
planungsrechtlich gesicherter Uberbaubarer Grundstiicksflachen liegt. Im Falle baulicher
Erforderlichkeiten am Gebdude waren diese unter strikter Anwendung der
Bebauungsplanfestsetzungen planungsrechtlich unzuldssig. Im Bereich der Kastellstralte
liegen ebenfalls groRere Teile der baulichen Anlagen aufllerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Der Bebauungsplan setzt dartber hinaus im Wesentlichen ,,Offene Bauweise® fest. Damit
verbunden ist regelmaflig ein seitlicher Grenzabstand zu den Grundstiicksgrenzen. Im
Ortsteil Holten ist auf Grund der historisch gewachsenen Stadtstruktur jedoch in groRen
Teilen weder die Einhaltung eines seitlichen Grenzabstandes, der den Anforderungen des
§ 6 BauO NRW entspricht, moéglich, noch entspricht eine grenzstidndige Bauweise den
denkmalrechtlichen Belangen, da die vorhandenen Traufgassen eine wesentliche
stadtebauliche Auspragung des Ortsbildes sind.

Die in den Bebauungsplan als oOrtliche Bauvorschriften Ubernommene
~Gestaltungsfestsetzungen® sind zudem in Bezug auf die gewachsene heterogene Struktur
des Ortsbildes nicht geeignet, zukiinftige Gestaltungen an die vorhandenen historischen und
denkmalwerten Strukturen anzupassen. Insbesondere die textlichen Festsetzungen zu
Abgrabungen suggerieren eine grundsatzliche Erlaubnis, die mit dem vorhandenen Schutz
des Bodendenkmals nicht in Einklang zu bringen ist.

Mit Beschlusspunkt 6 soll die Verwaltung beauftragt werden, den Bebauungsplan Nr. 535
zunachst grundsatzlich auf seine stadtebauliche Erforderlichkeit im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB unter besonderer Berilicksichtigung parallel bestehender
denkmalrechtlicher Belange und Erfordernisse zu prifen. Dabei ist insbesondere zu prifen,
ob die einzelnen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen die erklarten Ziele des
Bebauungsplans ermdglichen und ob diese Festsetzungen den Belangen des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege gentigen. Uber das Ergebnis der Priifung wird die
Verwaltung zu gegebener Zeit berichten.
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Begriindung der Instrumentenwahl

Die Wahl des in in den Beschlusspunkten aufgeflihrten Instrumenteneinsatzes, erlautert in
Anlage 7, ist verbunden mit der beabsichtigten stadtebaulichen Zielsetzung. Die
beschriebenen Instrumente sind grundsatzlich alle geeignet, im Sinne des Denkmalschutzes
und der Stadterneuerung zum Einsatz zu kommen.

Denkmalbereiche sind jedoch nur begrenzt dazu geeignet, zuklinftige Entwicklungen zu
steuern. Grundsatzlich entsteht durch den Beschluss einer Denkmalbereichssatzung ein
Erlaubnisvorbehalt fir MaBnahmen innerhalb des Denkmalbereiches; die Schutzziele
massen in der entsprechenden Satzung genau definiert werden. Mafhahmen und Vorhaben,
die dem Schutzziel nicht entgegenstehen sind zu erlauben. Entsprechend sind besonders
Neubauvorhaben oder genehmigungsfreie Bauvorhaben nicht zwingend durch die
Denkmalbereichssatzung abgedeckt. Daher erfolgt die Kombination mit der praventiven
Grundsicherung durch die Erhaltungssatzung als Beschluss.

Erhaltungssatzungen dirfen als Instrument des Bodenrechts keine Ziele des
Denkmalschutzes, sondern nur stadtebauliche Ziele verfolgen. Hier ist daher insbesondere
der sich aus den Grundstickszuschnitten, der Wegefiihrung, der stadtebaulichen
Konfiguration oder der freien Bereiche ergebene Stadtgrundriss von Bedeutung. Die
Gestaltung der baulichen Anlagen kann mit einer Erhaltungssatzung nicht geschiitzt werden,
nur die bereits bestehende bauliche Anlage als solches. Damit kdnnen Aspekte des
Denkmalschutzes Berlicksichtigung finden, die eigentliche Zielrichtung der Satzung kann
aber auch aus anderen Grinden schitzenswerte Stadtgrundrisse umfassen. Dieses
Satzungsziel fungiert gleichzeitig als geeignete Gebietskulisse, um das ISEK "Perspektive
Holten" flr das Fdderprogramm "Lebendige Zentren" zu qualifizieren. Grundlage fir das
Programm ist neben der Benennung von konreten Entwicklungsmalinahmen die
Wahrnehmung von Denkmalschutz als Querschnittsaufgabe. Daher erfullt die
Erhaltungssatzung zwei Funktionen gleichzeitig: 1. die bauhistorische Grundsicherung in
Erganzung zur perspektivischen Denkmalbereichssatzung sowie des Objektschutzes und 2.
die notwendige Festlegung einer Gebietskulisse nach dem besonderen Stadtebaurecht
zur Akquisition von Férdermitteln in Kombination mit einem integrierten Entwicklungskonzept
(Perspektive Holten).

Ziel der vorgeschlagnen Instrumente ist es, dass verhaltnismaRig moderateste Mittel
einzusetzen. Daher bieten sich ortliche Bauvorschriften und Bebauungsplane aufgrund der
grélReren Regelungsbandbreite nicht direkt an.

Auswirkungen auf Eigentiimerinnen und Eigentiimer / Bauherrschaften // Vorteile

Mit Beschluss des Malinahmenpaketes zur Sicherung und Entwicklung des historischen
Ortskerns Holten entstehen Auswirkungen fur die EigentUmerinnen und Eigentimer im
Bereich des Erhaltungsgebietes und des perspektivischen Denkmalbereiches nach
Satzungsbeschluss im Rat. Zunachst entsteht ein hdherer Erlaubnis- und
Genehmigungsvorbehalt bei Mallnahmen innerhalb der Gebiete auch bei derzeit
genehmigungsfreien Vorhaben. Durch das Bodendenkmal besteht aber bereits jetzt per
Gesetz die Pflicht, bei MaRnahmen im direkten Umfeld des Bodendenkmals bei der
zustandigen Denkmalbehdrde eine Erlaubnis zu beantragen, daher muss im Wesentlichen
das Verstandnis der Menschen in Holten fir die Belange des Denkmalschutzes gestarkt
werden, um auf die entsprechenden Vorbehalte hinzuweisen. Hierzu hat es im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung bei der Erarbeitung des ISEK ,Perspektive Holten“ auch eine
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Erstinformation von Seiten der Unteren Denkmalbehdérde gegeben; die Untere
Denkmalbehodrde hat im Nachgang auch bei einer Veranstaltung des Burgerstammtisches in
Holten umfangreich zu den verschiedenen Aspekten der Erhaltung, des mdglichen
Denkmalbereiches und des Bodendenkmals informiert. Weitere Informationsveranstaltungen
sind vorgesehen.

Mit dem ISEK ,Perspektive Holten“ wird insbesondere eine Aufwertung des Umfeldes des
historischen Ortskerns verfolgt. Insbesondere der Erhalt der identitatsstiftenden Strukturen
durch Verbesserung beispielsweise des Strallenraums oder der Ordnung der
Stellplatzsituation flhren zu einer Starkung des Ortes und tragen dem Erhalt der historischen
Strukturen direkt bei. Gleichzeitig sollen neue Orte der Begenung geschaffen werden. Die
Umgestaltung des Marktplatzes, die Revitalisierung der Synagoge und die Gestaltung
der Promenade entlang der Emscher wirken hierbei als erste Impulse. Mit dem Fassaden-
und Hofprogramm kann ein Beitrag geleistet werden, das Ortsbild zusatzlich durch
Anpassung der teils historischen aber verdeckten Fassaden wiederherzustellen respektive
zu starken.

Durch die Aufstellung der Denkmalbereichssatzung entstehen zuséatzlich steuerliche Vorteile
fur die Eigentimerinnen und Eigentimer. MaRnahmen, die dem Erhalt und der Entwicklung
von eingetragenen Denkmalern und von baulichen Anlagen in Denkmalbereichen dienen,
kdnnen mit entsprechender Bescheinigung der Unteren Denkmalbehdrde steuerlich geltend
gemacht werden. Hier ist beispielsweise auf die Abschreibung der Herstellungskosten in
voller H6he Uber einen Zeitraum von 12 Jahren nach § 7i des Einkommenssteuergesetzes
hinzuweisen. Gleichzeitig entstehen Forderzugange zum Denkmalférderprogramm des
Landes NRW und, bei kleineren Mal3hahmen, zu Zuwendungen aus der Stadtpauschale der
Stadt Oberhausen. Die im ISEK ,Perspektive Holten“ vorgesehene Einrichtung eines
Quartiersarchitekten kann zusatzlich vor Ort dafur sorgen, dass die verschiedenen
Programme und Foérderzugange mit den Anforderungen aus der Lage der Gebaude im
Erhaltungsbereich und im Denkmalbereich vereinbart werden. Mit der Verbindung der
verschiedenen Beschlusspunkte aus diesem Mallnahmenpaket kann damit eine wichtige,
historische bedeutende Ortslage in Oberhausen gestarkt und gleichzeitig den Betroffenen im
Gebiet ein monetarer Vorteil geschaffen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Mit Beauftragung der Verwaltung zur Stellung der Forderantrdge im Sinne des ISEK
.Perspektive Holten® ist die Sicherstellung eines stadtischen Eigenanteils verbunden. Die
tatsachliche Umsetzung der MaRRnahmen des ISEK ,Perspektive Holten® steht unter dem
Vorbehalt der Bewilligung der zu beantragenden Stadtebauférdermittel.

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage

Durch die einzelnen Beschlusspunkte im MaRnahmenpaket zur Sicherung des historischen
Ortskerns entsteht keine direkte Klimarelevanz. Die Beschlisse fuhren zu einem
Genehmigungsvorbehalt bei Bauvorhaben seitens der Gemeinde, regeln selber aber keine
klimarelevanten Belange. Durch den Genehmigungsvorbehalt werden klimarelevante
Malnahmen nicht verhindert, im Genehmigungsverfahren wird auf eine Vereinbarkeit von
klimawirksamen MalRnahmen mit denkmalrechtlichen Belangen hingewirkt. Mit dem
Beschlussvorschlag 3 werden indirekt MaRRnahmen zur Verbesserung klimarelevanter
Aspekte vorgesehen. Hier steht die Umsetzung unter dem Vorbehalt der Bewilligung durch
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474  den Férdermittelgeber.

Anlage/n )
1 - Anlage 1 - Ubersicht Bodendenkmal Holten

2 - Anlage 2 - Erhaltungssatzung mit Anlagen

3 - Anlage 3 - ISEK Perspektive Holten

4 - Anlage 4 - Denkmalbereich Holten

5 - Anlage 5 - Gutachten des LVR zum Denkmalbereich Holten
6 - Anlage 6 - Bebauungsplan 535

7 - Anlage 7 - Ubersicht tiber verschiedene Rechtsinstrumente
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