Stadt Oberhausen Drucksache B/17/5585

Wahlperiode 2020/2025 Status éffentlich
Freigabedatum 23.08.2024

Vorlageart: Beschlussvorlage
Federflhrung: Stadtplanung
Verantwortung: Herr Hilsebusch, Herr Dr. Palotz, Herr Schranz

Bebauungsplan Nr. 755
- BiefangstraBe (zwischen KI. BiefangstraRe und RoRbachstraRe) -
Beschluss zur erneuten Veroffentlichung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Beratungsfolge

05.09.2024 Bezirksvertretung Sterkrade Anhdrung
12.09.2024 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss Vorberatung
23.09.2024 Rat der Stadt Beschlussfassung

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlieft den in seiner Sitzung vom 13.05.2024 gefasste
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans Nr. 755 - BiefangstralRe (zwischen Kleine
BiefangstraBe und RoRbachstraBe) (Drucksache B/17/5028) aufzuheben und
beauftragt die Verwaltung auf der Grundlage des in dieser Beschlussvorlage
dargelegten Sachverhaltes zunachst zur Durchfiihrung einer erneuten
Veroffentlichung des lUberarbeiteten Bebauungsplanentwurfes nebst Begriindung -
jeweils mit Stand vom 08.08.2024.

Gesetzliche Grundlagen: § 4a Abs. 3i.V.m. § 13a und 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. I, Nr. 394) und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13.04.2022 (GV.NRW. S. 490).
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Bezug
e Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstralie (zwischen Kleine
Biefangstralle und RoRbachstralle) — vom 15.11.2021 (Drucksache Nr. B/17/1120-01);

e Beschluss zur Weiterfliihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und zur
Veroffentlichung des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstrale (zwischen Kleine
Biefangstralle und RoRbachstralle) - vom 26.10.2023 (Drucksache Nr. B/17/3964-01);

e Stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 Baugesetzbuch (BauGB) Gber die Bebauung und
ErschlieBung des Baugebietes des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstrafle (zwischen
Kleine Biefangstrafle und RoRRbachstralle) vom 13.05.2024 (Drucksache Nr. B/17/5050)

e Entscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und
Satzungsbeschlussden zum Bebauungsplan Nr. 755 - Biefangstrale (zwischen Kleine
Biefangstralle und RoRRbachstralle) - vom 13.05.2024 (Drucksache Nr. B/17/5028).

Konsequenzen
Drucksache hat keine finanziellen Konsequenzen
Drucksache hat klimatische Konsequenzen (siehe Anlage "Klimacheck")

Sachverhalt
Stadtebauliche Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer erneuten Veroffentlichung

i.S.v. § 4 Abs. 3 BauGB

Der Rat der Stadt hat am 13.05.2024 den Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstrale (zwischen
Kleine Biefangstralle und Rol3bachstralle) als Satzung i.S.v. § 10 Abs.1 BauGB beschlossen
(Drucksache B/17/5028). Daruber hinaus hat der Rat der Stadt die Verwaltung in gleicher
Sitzung ermachtigt, einen planungsbegleitenden stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB
mit dem Planungs- und Projekttrager der geplanten baulichen Entwicklungen zu schlieRen,
der insbesondere Regelungen Uber die Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen
enthalt (Drucksache B/17/5050).

Im Zuge des nachgelagerten Verwaltungsverfahrens zur Inkraftsetzung des Bebauungsplans
Nr. 755 durch offentliche Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB wurden
zeitgleich durch den Planungs- und Projekttrdger Bauantrage zur Umsetzung der geplanten
baulichen Entwicklungen erarbeitet und der Planungsverwaltung vorgestellt. Bei dieser
konkretisierenden, ausflihrungsreifen Vorhabenplanung des Planungs- und Projekttragers
sind verschiedene Widerspriche zu den Festsetzungen des am 13.05.2024 zur Satzung
beschlossenen Bebauungsplanstandes identifiziert worden, die jedoch das stadtebauliche
Gesamtkonzept der Planung nicht verandern und die nunmehr durch ein erganzendes
Verwaltungsverfahren durch Umplanung beseitigt werden sollen. Aus diesem Grund wurde
der Bebauungsplan Nr. 755 bislang auch noch nicht durch 6ffentliche Bekanntmachung
formlich in Kraft gesetzt.

Die nunmehr vorgenommenen Umplanungen betreffen folgende Aspekte:

e Anpassung der festgesetzten Ooffentlichen Verkehrsflachen: Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"verkehrsberuhigter Bereich" (Mischverkehrsflache), innerhalb derer auch
erforderliche offentliche Besucherparkplatze untergebracht werden sollen, anstatt
einer "normalen" Offentlichen Verkehrsflache mit gesonderter 6ffentlicher
Besucherparkplatzfestsetzung aulRerhalb des eigentlichen Stralenkorpers;

e Spezifizierung der Festsetzungen zur Unterbringung der erforderlichen
Anwohnerstellplatze innerhalb der festgesetzten Baugebiete;
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¢ Nachjustierung der textlichen Festsetzung zur Dachbegriinung, da die urspriingliche
Festsetzung mit einer Dachneigung bis 20° auch die geplanten Wohngebaude
umfasst, fir die aus stadtgestalterischen Griinden ein in der Realitat nur schwer zu
begriinendes Zeltdach festgesetzt wurde. Eine Begrinung der weiterhin geplanten
Zeltdacher war im Planverfahren nicht vorgesehen und innerhalb des in der
Bebauungsplanbegrindung hinterlegten stadtebaulichen Konzeptes, das dem Rat
der Stadt am 13.05.2024 vorgelegen hat, auch nicht dokumentiert. Die maximale
Dachneigung der zu begriinenden Dacher soll deshalb auf 10° reduziert werden.

o Redaktionelle Uberarbeitung der textlichen Festsetzung zur Lage der
anzupflanzenden Strallenbaume.

Durch die vorgenommenen Umplanungen soll insbesondere auch eine stadtebaulich
optimierte offentliche ErschlieBungsanlage festgesetzt sowie die durch 6ffentliche
ErschlieBungsanlagen insgesamt versiegelte Flache um insgesamt ca. 90 m? verringert
werden (vorher 664 m? - nach Umplanung 573 m?).

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird im Ubrigen auf die Sachverhaltsdarstellungen in
den unter "Bezug" benannten Drucksachen verwiesen, da sich die dortigen
Sachverhaltsdarstellungen u.a. zur Lage des Plangebietes, Planungsanlass und
Haupthandlungsziele, stadtebauliches Konzept sowie zum Umgang mit den in den
bisherigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen nicht geandert haben.

Weiterer Ablauf des Bebauungsplanverfahren

Der weitere Ablauf des Bebauungsplanverfahrens Nr. 755 bis zum angestrebten Inkrafttreten
der Planung stellt sich wie folgt dar:

e Offentliche Bekanntmachung (ber die erneute Verodffentlichung des
Bebauungsplanentwurfes i.S.v. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der
Stadt Oberhausen;

e Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB;

e Erneute Verodffentlichung des Bebauungsplanentwurfes gema § 4a Abs. 3i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir 30 Tage, oder bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist;

e Abwagungsentscheidung Ulber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen geman § 1
Abs. 7 BauGB sowie erneuter Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB durch
den Rat der Stadt Oberhausen;

e Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des erneuten
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB.

Der bereits vorliegende und von Seiten des Planungs- und Projekttragers gezeichnete
planungsbegleitende stadtebauliche Vertrag i.S.v. § 11 BauGB (vgl. Drucksache Nr.
B/17/5050) wird im weiteren Verfahren auf die hier gegenstandlichen Umplanungen
angepasst und parallel den politischen Gremien zum erneuten Satzungsbeschluss vorgelegt.
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Baugenehmigungsverfahren

Der Planungs- und Projekttrager hat bereits fiir die geplanten drei Reihenhauser sowie fir
die geplanten zwei Doppelhduser Bauantrage bei der stadtischen Bauaufsichtsbehérde
eingereicht. Die Verwaltung befindet sich in engem Austausch mit dem Planungs- und
Projekttrager und prift derzeit hinsichtlich eines zigigen Umsetzungsstarts des
Bebauungsplans u.a. auch die Feststellung der planungsrechtlichen Zulassigkeit auf der
Grundlage des § 33 BauGB, um sowohl die abschlielende Bearbeitung und Prifung der
bereits anhangigen Baugenehmigungsverfahren als auch den Start der Umsetzung des
Bebauungsplans schnellstmoéglich zu gewahrleisten.

Ergédnzender Hinweis zu Anlagen der Bebauungsplanbegriindung
(planungsbegleitende Fachqutachten etc.):

Die umfangreichen Anlagen zum (Uberarbeiteten Entwurf der Begrindung des
Bebauungsplans Nr. 755 - Biefangstralle (zwischen Kleine Biefangstrale und
RofRbachstralie) - (u.a. Altlastenbeurteilung, ASP L, Bodengutachten,
Entwasserungskonzept, Schallgutachten und Checkliste Klimaschutz) liegen vor und
wahrend der Gremiensitzungen zur Einsichtnahme aus. Sie kdnnen aul3erdem vorab Uber
,Bauleitplanung online* (www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim
Fachbereich 5-1-40 - Planungsrecht und Verfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade,
Bahnhofstral’e 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Anlage/n
1 - Anlage 1_Liste Klimacheck

2 - Anlage 2_Ubersichtskarte _Geltungsbereich
3 - Anlage 3 Verkleinerte Fassung Planentwurf
4 - Anlage 4_Begrindung (Fortschreibung als markup)

5 - Anlage 5_Anderungen an der Planzeichnung
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Prifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck
Beschlussvorlage: B/17/5585

Zustandiger Bereich: 5-1-40

Stufe 1: Voreinschatzung der Klimarelevanz

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

[x] Ja > Stufe 2

Nein - Bitte im Ratsinformationssystem begriinden.

Falls keine Klimarelevanz besteht, ist die Prifung abgeschlossen. Die Begrindung
erfolgt im dafir vorgesehenen Feld im Ratsinformationssystem. Bei fehlender
Relevanz muss kein Klimacheck ausgefillt und beigefligt werden.

Ist durch den Beschluss eine positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu
erwarten, folgen Stufe 2 und 3 des Prifverfahrens.

Stufe 2: Prifung der Klimaschutzkriterien

Positiv | Neutral | Negativ | Erldauterungen
zur Bewertung
Inwiefern setzt der Beschluss g;rlaE!ﬁeubnaguz:;gesrplan beinhaltet die
Mobilitat Anreize flr eine Fugangerdurchwegung zur
klimafreundliche Mobilitat? | | | dadrh den Fufigangenerkeh der
(OPNV; Ful- und Radverkehr; umiiegenden Wohngegend.
alternative Antriebe; Errcmng onet Fahvadseruppens
Carsharlng etC) mit E-Bike-Ladestation.
Inwiefern werden Extensive Dachbegrinung der
auptbaukorper, Schaffung von
Anpassung an | Anpassungsmafinahmen an Grinfachen el dor Gzt
den das Klima berucksichtigt (bzgl. g ot EFH e cem '
Klimawandel Starkregen, Hitzebelastung, Strafienniveau zum Schutz vor
etc.) ? '
Wie wirkt sich der Beschluss Wahrend das Grundstiick
= derzeit fast vollstandig
ngl der FIaChen(neu)- E versiegelt ist, sieht der B-Plan
versiegelung aus? Gartenflachen, Granflachen
und Dachbegriinung vor.
Wie wirkt sich der Beschluss .
. Photovoltaikanla
Energie bzgl. des Ausbaus & X en sind
Erneuerbarer Energien aus? gen s
maoglich.
Beschluss Energi Bei Umsetzung
9 von PV-Anlagen.
gespart?

5von 41 in Zusammenstellung




Stufe 3: Prifung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungen auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoR in CO2(-Aquivalente)

Reduktion Nicht ermittelbar Erhdhung

Erlauterung:

Es sind deutlich positive Auswirkungen auf das Klima zu erwarten, da die Flache derzeit nahezu
vollstandig versiegelt und durch in die Jahre gekommene Lager-, Garagen- und Gewerbeflachen bebaut
ist und durch moderne, klimafreundliche Wohngebaude mit hohem Grinflachenanteil ersetzt wird.

Ergebnis

[X] Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend positiv auf das Klima aus.
Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.
[XI Der Beschluss wirkt sich (iberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlduterungen zum Ergebnis

Stufe 4: Priifung der Auswirkungen auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei kénnen in
Abhingigkeit zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt
einerseits Uber die Einschatzung einzelner Auspragungen und andererseits tiber die
Bewertung der Indikatoren. Als Bewertungssystem konnen dafiir Plus-, Neutral- und
Minuspunkte vergeben werden.
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Teil 4.1: Auswahl von Baulandpotentialen — Standort- und Planungsvoraussetzungen

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklun . .
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die ] 9 Elja Elnein
Innenentwicklung ist vorrangig der AuRenentwicklung Auflenentwicklung Oia Clnein + siehe Ausfiihrungen in Stufe 2
vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 . . . . . J
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion Eja Elnein
Vornutzung von Fldchen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinne der Flachenrecycling/ Flache bereits versiegelt i i
Flachenkreislaufwirtschaft soll die yelng g Eja Elnein
Flachenneuinanspruchnahme reduzieren, durch die Baullcke ; ; : " :
Nutzung von Baullicken kann die Auslastungder . nja Onein + siehe Ausfiihrungen in Stufe 2
Infrastruktur erhdht werden. Nutzung von Bestandsgebduden | ja Clnein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt Elja Elnein
Exposition
Die kleinraumige Lage und die Verschattung innerhalb Versch n r Flach . . -
des Plangebietes beeinflussen mafigeblich die ersc _.attu g de' ache . nja Onein + iﬁ?iﬂﬁ’ffﬂiﬁﬁﬁiﬁfﬁf B:iﬁgﬁ?ge
Méglichkeiten dersolaren Energiegewinnung. Lage lasst gunstige solare Ausrichtung erwarten Elja Elnein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt : : . .
von qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. N . g EIJa Elnein Granflachen/Sportplatz im Westen
Die OPNV- Erreichbarkeit verbessert die Mobilitat, OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt Eja Elnein Bushaltestelle Oberhausen Badenstr, welche von den
dariiber hinaus kénnen durch die fuBIauflge . Linien 935, 954, 955, 976, E403 und NE5 bedient wird
Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen PKW Taktung Wochentag <= 20 Min Elja Elnein
Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz Fuk d Rad t . Is 300 tfernt . . +
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der uls-un adwegenetz weniger als m entiern Eja Eneln
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Hja Elnein Penny-Markt im Stiden
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden Eja Elnein Ev. Kindergarten an der Zorndorfstrage
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden Elja Elnein Schwarze-Heide-Grundschule
Besitzverhiltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz . .
Steuerungsmdoglichkeiten bei der Planung und . . . . . . nja Onein
Realisierung. Flache im Besitz eines Eigentimers EHja Elnein 0
Viele Einzeleigentumer Elja Clnein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Nah-/Fernwarmeanschluss i Clnein
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ . . . Ja e
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung I:Ija Clnein o

Energietrégern sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

1

Erlauterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Teil 4.2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren Einfamilienh&user/ Doppelhiuser . f
A/V-Verhaltnis energetisch glnstiger als vielgliedrige . PP EIJa Elnein
Einzelobjekte, zudem sinkt meist auch der Reihen-/Kettenhauser Elja Elnein o
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. Meh h ide Woh |

enrgescnossige vvonnaniagen Elja Eneln
Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch Geb&ude, Neben- Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet <400 _RNO
und ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen 0<40 /0 040-60 /0
Aufheizungseffekt.e vermieden werden. ) n60_80% n >800/0 +
Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung Dachb .. h . .
fordern das Kleinklima. acnbegrunung vorgesenen E]a Elnein
Ausrichtung der Baukérper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Uber die : 0
Ausrichtung der Hauptfassade. Stdorientierte Ausrichtung der Hauptfassade 0>70% S/SW/SO
Hauptfassaden weisen eine langere 0030-70% S/SW/SO +
Gesamtbesonnungsdauer auf.

O0<30% S/SW/SO
Verschattung der Baukérper
Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung des Baukdrpers E .
Verschattung insbesondere fiir Sonnenstande wahrend gerl ng
der Heizperiode moglichst zuvermeiden oder zu Elmittel +
reduzieren.
Elhoch

Griinkonzept
Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschitzende Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche Oi Clnein
Aspekte und Vorhaben gebiindelt und aufeinander Ja e
abgestimmt werden, sodass das Kleinklima verbessert
wird. Das Grilinkonzept enthéalt Aussagen, die tberdie 0
gesetzlich verankerten Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
hinaus gehen.
Energieversorgungskonzept
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Energieversorgunaskonzept vorhanden . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ 9 gung P L EIJa Elnein
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Nutzung von erneuerbaren Energien Uber Eja Elnein +

Energietragern sinnvoll.

vorgeschriebenem Standard

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

1

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

insgesamt ist - insbesondere vor dem Hintergrund der Vornutzung des Plangebietes - ein positiver Effekt im Hinblick auf den Klimaschutz zu erwarten.
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Teil 4.3: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrags Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt Anmerkungen

ErschlieBungsvertrag §124 BauGB Eja Elnein

Stadtebaulicher Vertrag §1 1 BauGB Eja E nein

Kaufvertrag §433 BGB Hja Elnein GS bereits im Besitz des Investors.
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt Anmerkungen

Bauliche Standards Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf Oja Clnein

(ggu. der EnEV)
Erhohte Anforderungen an den
Jahresprimarenergiebedarf (ggu. der EnEV)

Effiziente Energieversorgung Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung Oja
anderer erneuerbarer Energien
Festlegung: Wahl des Energietragers,
Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme

Onein

Verfahren Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes EHja Elnein

Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)

Klimaanpassung U.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Xja Knein
Regenwassers, Dachbegriinung oder zur Entwicklung
und Errichtung von Grinflachen

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = 2
entspricht den gesetzlichen Anforderungen)

Erlauterung/Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Gesamtiibersicht

Teil 1: Standort- und

Planungsvoraussetzungen 1
Teil 2: Belange des Klimaschutzes

in der Bauleitplanung 1
Teil 3: Vertragliche Regelungen >

Gesamtbewertung des Projektes
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Angefertigt: Oberhausen, 25.10.2023
Bereich 5-1 / Stadtplanung



974

MaRstab: 1 : 250

Koordinate nach
ETRS 89/ UTM Zone 32N
x 323497067

¥ 57089267

Am 15.11.2021 hat der Rat der Stadt
gemals § 2 Abs. 1 des Baugesetz-
buches beschiossen diesen Bebau-
ungsplan aufzustellen.

Oberhausen,

Der Oberbirgermeister
iv.

Beigeordneter

Fir den Planentwurf:

BKR Essen
Biro fir Kommunal- und
Regionalplanung

Heckstrae 59 D] 1/
45239 Essen K
Tel: 0201491573, )

72

Essen, den

Dipl.-Ing, Michael Happe

Die Ubereinstimmung der Bestands-
angaben mit dem digitalen Liegen-
schaftskataster und der  richtigen
Darstellung des enwartigen
srilichen Zustandes wird bescheinigt.

Oberhausen,

VI

Fr die stadtebauliche Planung.

Oberhausen,

Bereichsleiter Stadtplanung

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Oberhausen,

ObvI

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

- Aligemeines Wohngebiet
(5.4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung

(§9Abs. 1Nr. 1 BauGB)

04 Grundflichenzahl

g (8§ 16 u. 19 BauNvO)

" Anzahl der Voligeschosse als Hochstmat
(8§ 16 u. 20 BauNVO)

maximale Gebaudehthe Gber
Normalhohennul als Hochstmat
" 5m . NHN (§§ 16 u. 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs 1 Nr. 2 BauGB)

swewvewe  Baugrenze

(825 Abe. 1 Bautvo)

Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1Nr. 11 u. Abs. 6)

V74

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
p—

Strafienbegrenzungslinie

X Hohenlage der Strafte in m iiber NHN
293 (§9 Abs. 1BauGBiV.m. § 18 BauNVO)

Sonstige Planzeichen
bt}

; Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen

Die Offenlegung dieses Bebauungs-
planentwurfes und die Anwendung
dea  beschlouriglen Verahrena
wurden gemalt § 3 Abs. 2
§ 13a des Baugesetzbuches vom

Stadiplanungs-  und  Mobiliats-
ausschuss am
beschlossen.
Der Oberbirgermeister
iv.

Beigeordneter

Dieser Bebauungsplanentwurf ~hat
gema § 3 Abs 2 des Baugosetz-
puches in der Zei vor

bﬂenmch ausgelegen.

Oberhausen,

Der Oberbirgermeister
iA

Bereichsleiter Stadtplanung

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10
Abs. 1i.V.m. § 13a des Baugesetz-
buches durch den Rat der Stadt am

als Satzung be-
schiossen worden.

Oberhausen,

Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss dos Rates
der Sta

gem “$10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan ab dem

im Bereich 5-1 Stadt-

planung,  Technisches  Rathaus
Sterkrade,  Bahnhofstraie 66,
Zimmer Nr. A 004, wahrend der Off-
nungszeiten zu jedermanns Einsicht
sffentlich ausliegt, ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Oberhausen,

Der Oberbirgermeister
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Mittelungspegel

Raumart
1-Schlafriume, nac

¥ i ranen and algemeinen Wonngebiten 30aB(A)
12 n alon dhigon Gabiton 35.dB(A)
2. Wohnraume, tags

und aligemeinen Wohngebieten 35 0B(A)

ind Arboitsraumo, tags

3.1 Unterrichtsréume, ruhebedrttige Einzelbaros,
wissenschafliche Arbeitsréume, Bibiiotheken,
Konferenz- und Vortragsréume, Arzipraxen, 40dB(A)
Operationsréume, Kirchen, Aulen
3.2 Buros far mefrore Porsonen 45 B(A)
3.3 Groraumbiros, Gaststatten,
‘Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Die Aufistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die At der baulichen Nutzung zuléssig sin

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (L,,) gemats VDI-Richtine 2719, Zifler 6.3)
nicht schondurch singehialten
werden konnen, sind wie

mit_integrierter L vorgesetzte
Glaserker, Auftentiren, Dachflachen oder Wande entsprechend der VDI-Richtiinie 2719 zu
verwenden

Schallschutz von Schlafraumen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung
ader Nutzimgaandarung ven bauichen Anlegen .. § 20 BauGE denn sovl I Verihvon
fur Vorhaben, die r Genehmigung freigestellt sind, der
matigobiche inenschalpegel won Sctifriumen b som Sohaen Geoieter Riume
(Mitelungspegel (L) gemals VDI-Richtinie 2719, August 1987 "Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”) bei teilgedfinetem Fenster eingehalten werden.

dernfalls sind . Lo . di

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass durch andere

geeinete Voretrungen zur Lamminderung she Mindsrung der Verkshsgerdusche

erreich dass bei teilgeofinetem Fenster der vorgenannte mafigebiche

Vm\e»schaﬂpegel erreicht wird. Wird dieser Nachweis erbracht, sind schallgedammte, gl
L die die der

nicht verschlechtem, nicht erforderlich.

‘Schutz der Auenwohnbereiche
0 eines Yon 62 0B(A)tags i bei
AuBienwohnbereichen (zB. Balkone, Loggien oder Terrassen) nachzuweisen, dass
dno gesignele _ Baukirpergesaling _oder _andore gedignele Vorkefungen zur
eine Mindsrung der erreicht wird, so dass fur die
Jovelgon der von tagstiber
83 ) schargoso .

- -1 (§9Abs. 4 BauGB) 4. Nachweis im Baugenehmigungsverfahren
im Rahmen des Baugenehmigungsverishrens 0 Vochaber, de der Ericung. Anderung
Zweckbestimmung: oder Nulzungsanderung won baulchen Anlagen 1.S.v. §'20 BauGB denen, soue |
Veritven fr Vormabon o nach Bau, NAW 3018 von dor Genohmigun 6
St Steliplatze sind als Bestandteil der Bauvorlagen durch den Bauherren / Antragsteller auf don Emz-nalr
Ga Garagen cbgestll. der Nachuels. der okl erorderichen. Schallschuizmatisahmen aut o
9 dor _VDLRichlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und
m Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit Zozaveun S Aous 1907124 rnen
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind D Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren
(§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
— B 1. Dachbegrinung
I™™"]  Grenze des raumiichen Geltungsbereichs Die obersten Dachfiachen der Hauptbaukbrper und Garagen in den all
o e wm (§ 9 AS. 7 BauGB) Wohngebielen WA1-3 5 smﬂ dgem §9Abs. 1N, zsa '8auB 2u mindestens 80 % extensiv mit
Gnnnungsvomhrmm gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 oder Sedum-Cras D Cedroner s pry iy WY
Bau0 NR er sind bei der Realisierung _der
fesigesetzien Dachbegrinung einzuhallen. Die Begrinung ist daverhaft fachgerecht zu
PD  Firdie Wohngebéude sind nur Pultdicher zulssig pflogen und zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgestanderten
Photovoltaik- oder Solaranlagen ist zulssig,
FD  Frdie Wohngebéude sind nur Flachdacher zulassig 2 Stasenta
Innerhal der fesgesatzien fleiichen Verkehrstiche bosonderer Zusckbesimmung i
ZD  Fir die Wohngebéude sind nur Zeltdécher zulassig ng_Verkehrsberuhigter Bereich sind 3 Laubbaume und in
Sitiomanons m Nesdosion o 1 Laubbaum aapomsen. achaerett 5 ptooen s
daverhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind folgende Pflanzqualititen zu verwenden:
Sonstige Darstellungen Hochstamm, mindestans 3 x verpfianz, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm. Zum Schutz der
Bereich . gAS)
' (39Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Sodondackondon KoingoNteen oder Stasdan 20 bopansen. DY Baumaren s dor GALK
StraBenbaumiiste zu entnehmen
Bestandsangaben & Besoiigung von Niederschlagewassar gem. § 9 Abs. 4 BauGR i V. m. § 44 Abs. 2
'//// 1 Sitpltze und die prvten Zitsan 21 Gersgen ocer Slan sore pits
// Gebaude mit Hausnummer, Garagen und Nebengebaude Fulwege sind mit Ober
I ader Fugenplasen 2 varsshen.
F Ortiiche B: hriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 89 BauO NRW
Abriss Bestandsgebaude T Drtiche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGE iv.m. § 89 Bau
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NW dirfen die Vorgartenfiachen mit Ausnahme
notwendiger Wege zu hinteren Gérten, ~Stellplatzzufahrien,  Hauseingangen
Malistandplatzen nicht versiegelt bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichet werden. Sie
F\ursmcksgrenzen mit Flurstiicksnummern, sind gartnerisch ohne Scholterfiachen zu gestalten.
“— Grenzpunkt
wes2 Gelandehthen
N Hinweise
{ | Btume mit Kronendurchmesser und A jaston
Stammumfang Dl Vormutzungen ainer Tarkselesouie inr chemischen Reinigung silen golnzil sn
: o fir schadiiche Aliasten und Altablagerungen dar. Die Fl
Kataster der Flachen mit e do Unteren B
dr Sl Oberhausen afsst. Auerdam wurden Hinwese au sine fheren Kioberie
g von Seifer
Der Bod e i o 2033 e o0 Cuchorbren Geokom aus Dinsaken auf
polenzele Gaahvcurgen uch Allsion, unleruc chten kann
Unteren Fachbereich 2.2.20, aingesenen
werden.
. Der Obarboden auf dam lursick 845 (Ktaseronroqurg i Aogrenzung zum Zefourkd
Textliche Festsetzungen der Untersuchung) weist fur den Parameler yren, der als Leitsubstanz fur di
Schadstoff.Gruppe dus 05 EPAoAK it onen armenien Gehall in Bezug auf don
Art und Mat der baulichen Nutzung raato o varrgicn ain Bodanaussch i wworsiogoion Gartenbersichen b 06 m
In den aligemeinen Wohngebieten WA1-3 gem. § 4 BauNVO sind von den in Abs. 3 unier_projekierer Gelandeaberkante mit Fremdboden vorzu Bereich der
ausnahmsweise Nutzungen  Gartenbaubetriebe  sowie  Tankstellen hemalgon. Zapstulonnsel der iheren. Tankale bosiugt o Anayee. e
ausgeschiossen. Kieinraumigen Altschaden mit Kraftstoff.
In den allgemeinen Wohngebieten WA1-3 ist die Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 9 Boclghh des_Bodenmenegementicrzzpies wid fir sl im Plargotiet zukinflg
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB 1.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 Satze 2 und 3 BauNVO unversiegelte Gartenfiachen empfohlen, dass nach dem Rickbau der aufste
um bis 2u 2,0 m zur Errichtung von Balkonen und um bis zu 3,0 m zur Erichtu Baulichkeiten und des Ausbaus der v O o ot .
Terrassen zuldssig. Baulich selbststandige Terrasseniberdachungen, die nicht mit der und der Auffilllung eine 0,6 m méchtige durchwurzelbare Bodenzone herzurichten ist, deren
2ugehdrigen baulichen Hauptaniage verbunden sind, sind als Nebenanlagen LS.v. § 14 B W
BauNVO bis zu diesem Uberschreitungsmals ebenfalls zulassig. Bauiich unselbststandige BBodSchV aufiweist. Die relevanten Erdarbeiten sind fachgutacherich zu begleiten und zu
Terrasseniberdachungen, Einhausungen oder Wintergarten, die eine Vergroerung der Gokumentieren. Zudem gelten Anforderung zur Auf- und Einbringung sauberen Bodens nach
baulichen Hauptanlage darstellen, sind auBlerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Nutzungsart der jeweiligen Flache. Hierzu wird es eine Regelung im stadtebaulichen
unzulassig. Vertrag geben.
Die festgesetzte maximale Gebaudehshe darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und Insbesondere im Bereich der ehemaligen Tankstelle, aber auch in sonstigen ehemals
18 BauNVO durch unfergeordnete Aufbauten far Aufzuge, durch notwendige technische gewerblich_genuizien Teilen des Grundsticks, ist im Zuge des Rickbaus und der
Anlagen und durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, 2. Baureiimachung durch einen Gutachter / eine Gutachterin zu_prdfen, ob son
um maximal 2.0 m ¥ Belastungen esizuslalen dind, die m Hinblck au de Folgenutzung und den zukinfigen
gesor erfordem. Solten noch bisher nicht
Die Hohenlage der Strafie darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 18 Abs. 2 BauNVO um erkannie Einicntungen rinerer gewsrblcher Nutzungen m Unlergrund fesigesto werden,
bis zu 0.1 m von der festgesetzten Hohenlage der Stratie abweichen. sind diese und der angrenzende Boden in Abstimmung mit der Unleren Bodenschutzbenorde.
rten, und zu entsorgen.
Abweichende Abstandsfiichen
Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB sind in dem blau dargesteliten Boreich im WAZ an der B Bodendenkmaler
ostichen Baugrenze abweichend von § 6 Abs. 5 BauO NRW 2018 von den Es liegen keine aber itzte Gebaude
Tiefe von 0.3 H, mindestens jedoch der g der§ 15 und 16 des
3m, freizuhaten Denkmalschutzgeselzes _ Nordrhein-Westfalen  wird _hingewiesen. Entdecker
Bodendenlanslom sowi Eigentimer, sonsige Nuizungsberechigte un Leflr der Atbsn,
MaBinahmen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des denen das Bodendenkmal enideckt worden ist, sind verpfichtel, dies der Stadl
Wasserabflusses Oberhausen (Untere Denkmalbehtrde) oder der Aulisenstelle des Rheinischen Amies fir
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sind im gesamten Plangebiet die Erdgeschoss- Bodendenkmalpflege, Augustusing 3 + 5 n 46509 Xanten unverzigiich anzuzeigen. Gor der
AulSbodanhhen skar Cabdce mindesians 03 m Uhr dom fesgaagten Stadannh Vergabe von ) und sollen die
ttn, gemessen in der Statienmite in Hohe. e Mite Firmen auf di 9
C Kampfmittoifunde
Vorkehrungen zum Schutz gogon L. Solte bei

Schallschutz  von _Wohn- und Aufonhalisaumon nach  VDLRichinie 2719
Fenstern und

(Stand: August 1967)

im Schutz vor verkehrsbezogenem AuBenldrm sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB in den
festgesetzten Baugebleten bei Vorhaben, die der Erichiung, Anderung oder
Nutzungsinderung von bauiichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren far
Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der
Belastung durch Verkehrsldrm (Straenverkehr) bauliche und sonstige _technische

n zur Larmminderung zu treffen, die zur_Nicht-Oberschreitung. folgender
Imenschalpogel (Mialingapogel (L) qonds VDIinie 2710, August” 1957
n Zusatzeinrichtungen”) e

lipegl nig u o nu vundﬂssgsmallungsn ndloder
in z_ SRR SR TR e i

der Verdacht auf
henen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weilerzufihren, da das
Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschi . Weist der Erdaushub auf
auBergewshnliche Verfarbungen hin oder werden verdchtige Gegenstande fesigestell, sind
die Arbeten sofort einzustelien und der Staatiche Kampimitielbeseitigungsdienst uber die
Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

sind die vorgesel

Artenschutz

Der Abriss der Gebaude ist im Zeitaum vom 01.11. bis 282 durchzuftiren. Die

i sind durch eine (0B8B)

von Beginn an zu betreuen. Im Vorfeld der Abrissarbeiten sind samtiche Flachen von der

08B abzugehen und auf mbgliche vorhandene ﬂgsmn zu Gberprifen. Die Abrissarbeiten
ide von der OBB freigege

Das Fallen von Baumen und das Entfernen von Strauchern, Hecken und anderen Gehoizen
stim Zeitraum vom 01. Marz bis 30, September ausgeschiossen.

‘Schutzmainahmen fiir Gehblze
£6 gt e Baumschutzsatzung dor Stact Oberhauson

Fur alle zu erhaltenden Gehdize sind bei Baumafinahmen geeignete Schutz- und
Sichonngumatnahmen Gemat DIN 18620 und RASLP 4 Schutz von Baumen,
einzuhalten. Beschadigt
Sprossteile _oder lr-\qalegle Wzl l\nﬂ 1ar.hguul:m = balwndan. Schuez und

‘der durch den ochorich der Stac Overhawsen

‘genehmigt werden.

s bafinden ich sidische Bdume auf dam angrenzendsn ndrdichen Schuigrundstlck
(Flurstlick 1464). Diese Baume sind bei BaumaBnahmen zu schitzen. Der Bauherr muss
Cara o, 4a53 ko Wureai beschacig wordon, Abrabongen m Kionenauerecn
(plus 1,5 m) mossen nach DIN 18920 per Handschachtung erfoigen.

Hochwasserrisikogebiet
Das gesamte Plangebiet liegt ein einem Hochwasserrisikogebiet der Emscher. Das Gebiet
durch einen Deich gegen ein Hochwasser mit Bemessung bis zu HQ100 geschatzt. Im Falle
eines Versagens des Deichschutzes oder Uberspllung bei Extremhochwasser sind

Gos Plangebists nioht m st seitens
der. ti hi zu achte
Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

(BGBI. | S. 3634) zultzt gedndert durch Artkel 3 des Geselzes vom 20.12.2023 (BGBI
20231 \r. 304),

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gesindert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artkel 1 des.
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV NRW §.490),

Bauordnung fir das Land Nordrh on (B0 N 2018) o 21, Jul 2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert S Gots vom 31, Odooar 2055 (GV. NRY
mz;

Verordnung tber die Ausarbetung dor Bauleitpline und die Darstelung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1.
58), zuletzt geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 14. Joni 2021 (B0BI1 5. 1809

Lan WG) vom
8412016 (GV. NRW. S, 550), 2tz gendert durch Al 3 s Coeetnon
7. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470).

in der jeweils glitigen Fassung.

desem Pianveanten auf tscische Regoverke (26, DIN-Nomen,
VDIRicheian) Bezg genommen ukd, kemen dse bl dar Siad

Fachbereich " Planungsrecht und Varahren, Techisches Rathaus. Starrade,
Sammirirae 55 Zimmer DS, whrond der aligemeinen Dienstzeiten eingesehen oder
kostenpflichtig beim Beuth-Verlag, 10772 Beriin, bezogen werden.

Uberslch!splan

Bebauungsplan Nr. 755
(gem. § 13a BauGB -
beschleunigtes Verfahren)

Biefangstralle
(zwischen Kleine BiefangstraRe
und RoRbachstrale)

Stadtgemeinde Oberhausen
Gemarkung Sterkrade

Flur 2
Flurstlick 627-630, 844, 845
Erstellt von:
BKR Essen
AR
. O 4s239Essen Stand: 08.08.2024




STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 755
— Biefangstralle

(zwischen Kleine Biefangstralie
und RofRRbachstralde) —

In

Oberhausen — Sterkrade

BEGRUNDUNG

gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Bearbeitet von:
Michael Happe, Dipl.-Ing. Bauass., Stadtplaner AKNW
Tim Grzybiak, M.Sc. Raumplanung
Dominik Reith, B.Sc. Raumplanung
BKR Essen
HeckstralRe 59
45239 Essen
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A. ALLGEMEINES
A1 Lage des Plangebiets / Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 755 — BiefangstraBe (zwischen Kleine BiefangstraRe und

RoRbachstralle) — liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 24 und umfasst die Flurstiicke 627-630, 844
und 845.

Geltungsbereich und seine Grenzen:

e Im Suden grenzt das Plangebiet an die BiefangstraBe (L287) (Flurstiick 986)

e Im Osten befinden sich Wohnbebauung sowie ein Spielplatz (Flurstiicke 623, 624, 626)
e Im Norden befindet sich die Schwarze-Heide-Schule (Grundschule) (Flurstiick 1464)

e Im Westen grenzt weitere Wohnbebauung an (Flurstiicke 809, 974)

Die Abbildung 1 zeigt den genauen Geltungsbereich des Planvorhabens.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 755

A2  Bestandssituation

Das—+¢- 3.499-542 m? groRe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Sterkrade und umfasst im Wesentlichen
eine Gewerbeflache bestehend aus einer ehemaligen Tankstelle, einem Dachdeckerbetrieb sowie
einem Baustoffhandel. Dabei befindet sich die Tankstelle im siidlichen Teil des Plangebietes direkt an
der BiefangstralRe, die weiteren Gewerbebetriebe liegen nordlich dahinter. Diese bestehen aus einem

Hof, welcher von umschlieenden Gewerbegebduden umschlossen ist und kann liber die Tankstelle
von Stiden aus befahren werden.
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Das Plangebiet wird von Stiden aus von der zweispurigen BiefangstraRe (L287) erschlossen, welche
beidseitig von einem Gehweg mit geschitzten Alleebaumen begleitet wird.

5% on T

Abbildung 2: Luftbild éus 2020 (tim- nline.;lrw.de)

Direkt nordlich des Plangebiets befinden sich die Grundschule Schwarze Heide und ein Bolzplatz,
Ostlich und westlich angrenzend steht Wohnbebauung. Im Stden grenzt das Plangebiet an die
BiefangstraBe mit weiterer Wohnbebauung. Nordlich folgt hinter der Grundschule weitere
Wohnbebauung sowie die Schule an der HagedornstraBe. Weiter im Westen befindet sich eine
Landwirtschaftsflache sowie die Turnhalle Biefanghalle. Stidostlich der BiefangstralRe gibt es u.a. einen
Penny-Discounter. An der L287 in Richtung Osten gibt es zahlreiche kleine Geschafte sowie
Gastronomie.

A3  Planungsanlass und Planungsziele

Nordlich der BiefangstraRe, zwischen RoBbachstraRe und Hagedornstrale, befindet sich das Gelande
einer ehemaligen Tankstelle mit einem gewerblich genutzten Hof. Diese Nutzung besitzt gegenliber
dem vorwiegend aus Wohnnutzungen und verschiedenen Schulen gepragten Umfeld bspw. wegen
Emissionen ein Konfliktpotential. Zudem weist die Flache einen hohen Versiegelungsgrad auf. Im Sinne
einer langfristigen stadtebaulichen Ordnung ergibt sich im Kontext der aktuellen Nutzung dieses Areals
ein planerischer Handlungsbedarf. Aus diesen Griinden ist beabsichtigt, auf der gesamten Flache
Wohnungsbau zu realisieren und die ErschlieBung zu entwickeln.

Zur Wahrung der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist es insgesamt erforderlich, die
dargelegten Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende Bauleitplanung zu steuern. Die
angestrebte Bebauungsplanung tragt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung Rechnung, da
sie insbesondere MaBnahmen der Innenentwicklung fordert und einen Beitrag zu einer
sozialgerechten Bodennutzung unter Bericksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevodlkerung
gewdhrleistet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstralRe (zwischen Kleine BiefangstraRe und
RoRbachstralle) —werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das Areal im Sinne
der Innenentwicklung einer neuen Nutzung zuzufihren.
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A4  Beschleunigtes Verfahren gemall § 13a BauGB

Eine Bauleitplanung der Innenentwicklung gemaf$ § 13a BauGB ist moglich, wenn ein Bebauungsplan
fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fiir andere MalBnahmen der
Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der Zielsetzung der Wiedernutzung im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine Biefangstralle und RoRbachstralle) — ist dies
grundsatzlich gegeben.

Als Voraussetzung fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gemall § 13a BauGB gelten
Grenzwerte von 20.000 m?2 bzw. 70.000 m? fiir die Grundflache. Im vorliegenden Fall betragt die GroRe
des Plangebiets+e- 3.499-542 m?2.

Eine UVP-Pflicht nach Anlage 1 UVPG liegt fiir Wohnen nicht vor. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Natura
2000) oder fiir Auswirkungen von schweren Unféllen liegen hier nicht vor.

Dementsprechend kann das Verfahren als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt
werden.

A5 Planungsbegleitende Fachgutachten

Im Laufe des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine
Biefangstrale und RoRbachstraBe) — sind erforderliche planungsbegleitende Fachgutachten erstellt
worden, um die Machbarkeit der vorliegenden Planung in Bezug auf fachplanerische
Untersuchungsgegenstiande nachzuweisen. Diese Gutachten sind Bestandteile der vorliegenden
Begriindung. Im Verfahren wurden planungsbegleitende Fachgutachten zum Schall-, Boden- und
Artenschutz erstellt.

B. PLANERISCHE GRUNDLAGEN
B1 Raumordnung

B 1.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft
getreten. In diesem sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
sowohl textlich als auch zeichnerisch festgelegt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 755 —
BiefangstralRe (zwischen Kleine BiefangstraRe und RoBbachstralRe) — sind die im LEP NRW enthaltenen
Ziele zu beachten und die Grundsatze in der Abwagungsentscheidung zu beriicksichtigen.

Mit dem LEP NRW wird im Kapitel 6 — Siedlungsraum u. a. das Ziel der flaichensparenden und
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-1) verfolgt und der Innenentwicklung der Vorrang
(Grundsatz 6.1-6) vor einer Inanspruchnahme von unbeplanten Flachen im AuBenbereich gegeben. Die
Siedlungsentwicklung soll dartiber hinaus im Sinne der "nachhaltigen europaischen Stadt" kompakt
gestaltet werden (Grundsatz 6.1-5). Orts- und Siedlungsrander sollen dabei erkennbare und
raumfunktional wirksame Grenzen zum Freiraum bilden.
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Diesen Ziel- und Grundsatzfestlegungen trdgt die Bebauungsplanung Nr. 755 — BiefangstraRe
(zwischen Kleine BiefangstraRe und RoBbachstralRe) — Rechnung.

Am 17.04.2018 hat das Landeskabinett die Einleitung eines Anderungsverfahrens fiir den LEP NRW
beschlossen, um mehr Freirdume fiir Kommunen, Wirtschaft und Bevolkerung zu schaffen. Nach
Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens und Beschlussfassung wurde diese Anderung am 06.08.2019
wirksam. Die vorliegende Planung wird von diesen Anderungen nicht beriihrt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine Biefangstrale und
RoRbachstralle) — verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen
entsprechen somit dem LEP NRW in seiner aktuellen Fassung.

B 1.2 Regionalplanung

Die Bauleitplane sind gemaRR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Der Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) ist der zurzeit giiltige Regionalplan. Mit der
Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen (GV. NRW.
Ausgabe 2024 Nr. 5 vom 28.02.2024) ist der Regionalplan Ruhr in Kraft getreten.
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Abb//dung 3: Auszug aus dem Regionalplan Ruhr des RVR

Die zeichnerische Festlegung des Regionalplans Ruhr des RVR zeigt das Plangebiet als Allgemeinen
Siedlungsbereich, die BiefangstralRe gilt als eine StraBe fiir den vorwiegend Uberregionalen und
regionalen Verkehr.

B2  Stadtentwicklungskonzept (STEK2020)

Das aktuelle Stadtentwicklungskonzept 2020 wurde im Jahr 2008 entwickelt. Dieses sieht das
Plangebiet als Wohnbauflache vor. Der Versorgungsbereich entlang der L287 6stlich des Plangebiets
wird als Nahversorgungszentrum definiert. Sterkrade Mitte im Osten gilt als Hauptzentrum, jedoch
wird der Bahnlinie eine hohe Barrierewirkung zugeschrieben. Fiir die Flache siidlich der BiefangstralRe
gegenilber des Plangebiets soll eine Neuordnung stattfinden, ,mit dem Ziel die vorhandenen
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Freiflachen zu sichern und die gewerblichen Bauflachen sowie die Sportplatzflaichen neu zu bewerten
und ggf. eine neue Zielrichtung zu erarbeiten” (STEK 2020). Hierzu wurde 2017 fir einen Teilbereich
der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 aufgestellt, welcher ein Wohngebiet festsetzt. Fir das

Plangebiet selbst sind keine Malnahmen geplant.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem STEK2020 der Stadt Oberhausen

B3 Landschaftsplan

Der Bereich des Plangebietes befindet sich nicht im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen.

B4  Derzeitige bauleitplanerische Situation

B 4.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und Miilheim an
der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr“ zusammengeschlossen. Die
Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) gemif § 25
Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil
des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans gemaR § 204 BauGB tbernimmt.

Durch den am 10.11.2023 getroffenen Feststellungsbeschluss der RVR-Verbandsversammlung zum
Regionalplan Ruhr wird — gemaR der Ubergangsvorschrift des Landesplanungsgesetzes NRW zum RFNP
— der bauleitplanerische Teil des RFNP zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) der beteiligten
Stadte. Der regionalplanerische Teil des RFNP ist mit Wirksamkeit des Regionalplans Ruhr aulRer Kraft
getreten. Die Rate der beteiligten Stadte haben bereits 2013 einen Grundsatzbeschluss zur
Fortfiihrung des bauleitplanerischen Teils des RFNP als GFNP gefasst. Die entsprechend angepassten
Planunterlagen des GFNP (Plankarte, Begriindung, Beikarte) werden auf der Internetseite der
Planungsgemeinschaft bereitgestellt.

Eine formliche Neubekanntmachung des Plans kann mit dem ersten Feststellungsbeschluss zu einem
GFNP-Anderungsverfahren beschlossen werden. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt dann auch eine
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Berichtigung des Plans in den Bereichen zwischenzeitlich rechtskraftig gewordener Bebauungsplane
gemal §§ 13a und 13b BauGB.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet i.S.v. § 4 BauNVO entspricht den Darstellungen des GFNP. Der
Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine BiefangstraRe und RoRbachstraRe) — ist im
Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem GFNP entwickelt.

B 4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gilt zurzeit der rechtmalige Bebauungsplan Nr. 128 ,Schul- und Sportzentrum
Schwarze Heide” von 1978. Dieser weist das Plangebiet als Baugrundstiick fiir privatwirtschaftliche
Zwecke (Tankstelle und Garagenhof) mit einem zuldssigen Vollgeschoss aus. Im Siden ist eine
Traufhéhe von max. 7 m festgesetzt. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder Betriebsleiter oder -inhaber zugelassen werden.

Der nordwestliche Teil des Bebauungsplans wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz festgesetzt. Im Norden des Bebauungsplans wird eine Turnhalle, eine Jugendpflege, eine
Schule sowie ein katholischer Kindergarten festgesetzt. Im Westen des Plans wird eine Schule mit
offentlicher Grinflache festgesetzt. Im restlichen Teil des Bebauungsplans wird entlang der kleinen
BiefangstraBe im Stiden und der Pilgerstralle im Westen Wohnbebauung festgesetzt.

B 116,99 H 80,49
BEBAUUNGSPLAN NR.128

STADTGEMEINDE ~ OBERHAUSEN

Semarkung Sterkrade

Zeichenerklarung:

Bestandsangabon

Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 128
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C. STADTEBAULICHES KONZEPT

C1 Aligemeines

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemaRen wohnbaulichen Entwicklung auf
und gliedert sich in drei Baubereiche. Im Osten des Plangebiets sollen zwei dreigeschossige
Mehrfamilienhduser mit Flachdach entstehen. Die drei Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss bieten Platz
flir insgesamt 6 - 8 Wohneinheiten pro Mehrfamilienhaus. Im Westen sind vier zweigeschossige
Doppelhduser mit Zeltdach sowie in zweiter Reihe drei Reihenhauser mit Pultdach vorgesehen.

Ein ca. 84 m? groRer privater Spielplatz zwischen den beiden Mehrfamilienhdusern schafft Erholungs-
und Spielmodglichkeiten fir das Quartier. In den Mehrfamilienhdusern sind zusatzlich
Seniorenwohnungen geplant. Aullerdem werden insgesamt 6 Besucherparkpldtze und 16
Fahrradstellplatze im Gebiet geschaffen. Aufgrund der héheren Anzahl an Fahrradstellplatzen wird im
Plangebiet eine geringere Anzahl an Besucherparkpldtzen vorgesehen. Am Spielplatz wird ein
Fahrradschuppen errichtet, welcher Platz fiir Lastenrader und Pedelecs bietet; hier kénnen zugleich
auch E-Bikes aufgeladen werden.

Die StichstraBe, mit Wendehammer und Feuerwehraustellflaiche im Norden, sorgt zudem fiir eine
FuRgangerverbindung zum nérdlich gelegenen Schulgelénde.

10
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Abbildung 6: Stddtebauliches Konzept

C2 Verkehr

Das Gebiet wird von der BiefangstraRRe (L287) im Siiden erschlossen und ist aus stidwestlicher Richtung
Uber die FriesenstralRe und MarkgrafenstraBe (L215) ans klassifizierte StraRennetz angebunden. In
westliche Richtung flhrt die L 287 direkt zur Anschlussstelle OB-Holten der A3, liber die das
Autobahnnetz erreicht wird, in noérdliche Richtung verlauft die L 215 weiter mit den Zielrichtungen
Holten, bzw. Schmachtendorf.

Zum einen liegt das Plangebiet an einer Nebenroute des Radnetzes, der Zubringer zu Hauptrouten wie
HOAG-Trasse und Griiner-Pfad ist. Zudem verlauft eine Hauptroute zwischen Sterkrade und DU-
Obermarxloh im direkten Umfeld (iber die Hagedornstral3e. Es besteht eine direkte Anbindung Uber
das Radwegenetz an Duisburg, Holten, Buschhausen und Sterkrade. Das Plangebiet liegt zudem nah an

11

22 von 41 in Zusammenstellung



der Haltestelle BadenstraBe. Dort halten die Linien 935, 954, 955, 976 und NE5, dementsprechend
tagsiiber 6 Fahrten/Std.

Um die Alleebdume an der BiefangstralRe zu erhalten, wird die Zufahrt in den Bereich der heutigen
Einfahrt gelegt; dies bedingt eine leichte Verschwenkung der StichstralSe. Die Stralle endet nach rund
60 m in einen Wendehammer fiir Pkw und Lkw. Die slidwestlich gelegene Einfahrt wird zurlickgebaut
und dem bestehenden FulR- und Radweg angepasst. Im Siiden des Gebiets, entlang der Biefangstralle,
werden 4 Stellpldtze fir die Mehrfamilienhduser iiber eine Gehwegiiberfahrt erschlossen. Zusétzlich
sind nordlich davon 3 weitere Stellpldtze fur die Mehrfamilienhduser vorgesehen. Entlang der
Planstrale, die als Mischverkehrsflache hergestellt wird, sind insgesamt 6 oOffentliche

Besucherparkplitze vorgesehen, davon 4 innerhalb des nérdlichen Wendehammers. Ostlich der
Planstrafle sind am nordlichen Rand des Plangebietes insgesamt 7 weitere Stellplatze fir die

Mehrfamilienhduser vorgeseh

en.

werden: Flr die Doppelh&user, mit Ausnahme des nérdlichen Doppelhauses (s. Abb. 6 Haus Nr. 4), sind
Stellplatze und Garagen seitlich der Baukorper auf den Grundstiicken vorgesehen.
Stellplatzmoglichkeiten flr die Reihenhduser sollen in-Ferm-von-Stellpldatzenund-Garage-vorgelagert
an der PlanstraBe entstehen. Im Plangebiet werden des Weiteren insgesamt 16 Fahrradstellplatze
errichtet;; ergdnzend ist zwischen den mehrgeschossigen Gebaduden ein Fahrradschuppen fir die
Bewohner der Gebaude geplant, in dem E-Bikes aufgeladen und geparkt werden kénnen.

C3 Schall

Zur Feststellung der verkehrsbedingten Schallimmissionen auf die geplante Wohnbebauung wurde im
Juli 2023 ein Schallgutachten erstellt.! Darin wurden die Verkehrslarmemissionen der umliegenden
Stralen und Bahnstrecken ermittelt, mit dem Ergebnis, dass der in Allgemeinen Wohngebieten
anzustrebenden Orientierungswert der DIN 18005-1 von tagsiiber (6-22 Uhr) 55 dB(A) in weiten Teilen
des Gebiets Uberschritten wird. Der nachts (22-6 Uhr) fir Verkehrsgerdusche geltende
Orientierungswert von 45 dB(A) wird im gesamten Plangebiet Uberschritten. An den geplanten
Wohngebduden ist der malgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen
geeigneten Raumen gem. VDI 2719 einzuhalten. Fir AuRenwohnbereiche ist nachzuweisen, dass eine
Minderung der Verkehrsgerausche sichergestellt wird.

AbschlieBend weist der Gutachter darauf hin, dass die moglichen Gerduscheinwirkungen der
Schwarze-Heide-Schule und des RoRbachspielplatzes als sozialaddquat anzusehen sind und gem. § 22
Abs. l1la Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dieser Larm in der Regel keine schadliche
Umweltweinwirkung darstellt.

C4  Entwasserung

Fir eine geordnete Abwasserbeseitigung wurde 2023 ein Entwésserungskonzept erstellt?.

Im Planungsraum bestehen ca. 0,6 - 1,5 m starke Aufflillungen mit erhoéhten Schadstoff-
konzentrationen. Unterhalb liegen unbelastete Mittelsande mit Durchlassigkeitsbeiwerten von ca.
1*10* m/s, die fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind. Auch unter Beachtung

! Wenker & Gesing (2023)
2 Rademacher J. (2023)
12
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der Grundwasserverhaltnisse mit einem Grundwasserspiegel in 3,6 - 3,7 m Tiefe kénnen in dieser
Schicht Versickerungsanlagen umgesetzt werden.

Im Einzugsgebiet von 3.498 m? ergibt sich bei der geplanten Oberflichengestaltung eine
Regenwassermenge von ca. 67 |/s. Dazu wurden fur die 3 Teileinzugsgebiete (StraRe, Grundstiicke
West, Grundstilicke Ost) vier Varianten der Niederschlagsentwasserung untersucht: Mischsystem,
Trennsystem mit zentraler Versickerung, Trennsystem mit dezentraler Versickerung und Modifiziertes
Mischsystem.

Im Ergebnis empfiehlt der Gutachter das modifizierte Mischsystem, in dem die StraRenentwasserung
und die Schmutzwasserentwasserung Gber einen Mischwasserkanal in die Biefangstrale geleitet wird,
und die Regenentwasserung der Wohnflachen liber dezentrale Versickerungsanlagen erfolgt.

Beim Bemessungsregen wirden von den Verkehrsflachen ungedrosselt 15 I/s in den Mischwasserkanal
abflieRen. Das notwendige Uberflutungsvolumen von 6 m3® kann problemlos oberirdisch
zurlickgehalten werden. Es wird ein Losungsansatz durch die Nutzung eines breiteren Rohrquerschnitts
mit Rickhaltefunktion bei Starkregen angestrebt. Die Versickerungssysteme auf den Privatflachen
erfordern Uberflutungsvolumen von 23 m? auf den westlichen Wohnbaufliachen und von 18 m? auf
den o6stlichen Wohnbaufldchen. Die ergibt Versickerungsraten von 2,4 bzw. 2,0 I/s. Nur fir die
westlichen Grundstiicksflichen ist ein zusatzliches Uberflutungsvolumen von 8 m? fiir Starkregen
erforderlich. Die Umsetzung des Entwasserungskonzeptes wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Schmutzwdasser kdnnen tiber einen Mischwasserkanal in die BiefangstraRe geleitet werden, wo der
dortige Mischwasserkanal tiefer liegt.

D. BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN

D1 Artderbaulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Dabei werden die ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen Gartenbaubetriebe (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (gem. § 4 Abs.
3 Nr. 5 BauNVO) ausgeschlossen, weil sie Fremdkorper innerhalb der wohnbaulichen Umgebung
darstellen wiirden und diese storen konnten.

D2 Makl der baulichen Nutzung

Fir das nordwestliche WA1 werden eine GRZ von 0,3 und ein HochstmaR von 2 Vollgeschossen
festgesetzt. Flr das Ostlich gelegene WA?2 ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt; weiterhin werden fiir das
WA2 drei Vollgeschosse als HochstmalR festgelegt. Fiir das siidwestliche WA3 wird eine GRZ von 0,4
und ein Héchstmal von 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die festgelegten Werte fiir das WA2 entsprechen
den in § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswerten fir allgemeine Wohngebiete. Die Werte fir
WA1 und WA3 werden teilweise geringer festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauung zu erreichen.

Fir WA1 und WA3 wird eine maximale Gebdaudehdhe von 38,5 m Gber Normalhéhennull festgesetzt.
Fir das WA2 wird eine maximale Gebaudehoéhe von 42,0 m lber Normalhéhennull festgesetzt. Die
festgesetzten Hohen orientieren sich an dem festgelegten MaRe der baulichen Nutzung und der
bestehenden Geldandeoberflache. Die festgesetzte maximale Gebaudehohe darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO durch untergeordnete Aufbauten fur Aufziige, durch notwendige
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technische Anlagen und durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, z.B.
Photovoltaikanlagen, um maximal 2,0 m (iberschritten werden, um zuvor genannte Anlagen auch bei
einer vollen Ausnutzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe zu ermdoglichen.

Gem. §& 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB sind in dem dargestellten Bereich im WA2 an der 0&stlichen
Grundsticksgrenze abweichend von § 6 Abs. 5 BauO NRW 2018 von den AuRenwanden von Gebauden
Abstandsflachen mit einer Tiefe von 0,3 H, mindestens jedoch 3 m, freizuhalten. Da aufgrund der
festgesetzten Hohe des Gebaudes grofRere Abstandsflaichen gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW notwendig
waren (s. Abb. 8), wird dementsprechend hier auf die Regelung des § 6 Abs. 5 BauO Satz 4 NRW
zuriickgegriffen. Fir die Gebdude der Nachbargrundstiicke entstehen keine Nachteile durch
Verschattung oder blockierte Belliftung, das kleine Plangebiet wird dadurch effektiver genutzt und es
wird sparsamer mit Grund und Boden auf den jeweiligen Grundstiicken umgegangen.

Abbildung 7: Uberschreitung der Abstandsflichen gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW

D3  Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Die liberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Baugrenzen gemall § 23 BauNVO festgesetzt.
Diese orientieren sich an einem stadtebaulichen Entwurf (Abb. 7).

In den allgemeinen Wohngebieten WA1-3 ist die Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 Satze 2 und 3 BauNVO um bis zu 2,0 m zur
Errichtung von Balkonen und um bis zu 3,0 m zur Errichtung von Terrassen zuldssig. Baulich
selbststandige Terrasseniiberdachungen, die nicht mit der zugehorigen baulichen Hauptanlage
verbunden sind, sind als Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu diesem UberschreitungsmaR ebenfalls
zuldssig. Baulich unselbststindige Terrasseniiberdachungen, Einhausungen oder Wintergarten, die
eine VergroBerung der baulichen Hauptanlage darstellen, sind aullerhalb er Uberbaubaren
Grundstilicksflichen unzuldssig. Dies bietet einen gewissen Spielraum flir potentielle
Gebdudeerweiterungen und stellt gleichzeitig eine Einschriankung zugunsten der Griin- und
Gartenflachen dar.

25 von 41 in Zusammenstellung



D4 Stellplatze, Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellpldtze (St) und;
Garagen (Ga) wrd—Carports{EP}-nach § 12 BauNVO sind in den Wohngebieten (WA 1-3) auf den
festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen sowie auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

D5 Offentliche Verkehrsfliche

Das Plangebiet wird Uber eine neu zu errichtende Mischv¥erkehrsflache in Form einer 6,4 m breiten
StichstraBRe von der BiefangstralRe aus erschlossen. In einem stddtebaulichen Vertrag mit dem
Projekttrager werden die Errichtung der Stralle und die ErriehtschlieBungsstandards festgelegt.
Zusatzlich wird geregelt, dass die Stralle nach Fertigstellung an die Stadt Oberhausen (ibergeht. Die
StraBe wird mitsamt dem geplanten StraRenbegleitgriin, 3 StraBenbdumen und insgesamt 6
offentlichen Parkplatzen als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB mit der Zweckbestimmung Vverkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

D6 MaRnahmen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Zum Schutz vor Starkregenereignissen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB im gesamten Plangebiet die
Erdgeschossfubodenhdhen aller Gebdude mindestens 0,3 m liber dem festgelegten StraRenniveau zu
errichten, gemessen in der StraBenmitte in Hohe der Mitte der stralenzugewandten Fassade. Dazu
wird an drei Stellen der StralRenverkehrsflaiche die maximale Hohenlage der Stralle in m Gber NHN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO festgesetzt. Die Hohenlage der Stralle darf gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 2 BauNVO um bis zu 0,1 m von der festgesetzten Hohenlage der StraRe
abweichen.

D7 Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldimmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" (Stand: August 1987)

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem AulRenlarm sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB in den festgesetzten
Baugebieten bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen
Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der
Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der Belastung durch Verkehrslarm (StraRenverkehr) bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen, die zur Nicht-Uberschreitung
folgender Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lw) gemafR VDI-Richtlinie 2719, August 1987
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fiihren, sofern diese Innenschallpegel
nicht schon durch Baukdérperanordnungen, Grundrissgestaltungen und/oder MaRnahmen des aktiven
Schallschutzes, v.a. Schallschutzwiande, eingehalten werden kénnen:
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Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume, nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 30 dB(A)
1.2 in allen (ibrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume, tags

in reinen und allgemeinen Wohngebieten ‘ 35 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdaume, tags

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbliros, 40 dB(A)

wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsrdume, Arztpraxen, Operationsréiume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 Grofsiraumbiliros, Gaststdtten, Schalterréiume, Ldden 50 dB(A)

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (L) gemaR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3) nicht schon
durch Baukdrperanordnungen und/oder Grundrissgestaltungen eingehalten werden kénnen, sind
schallschiitzende Aulenbauteile, wie Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter
schallgedammter Liftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AuBentiiren, Dachflaichen oder Wande
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Schallschutz von Schlafrdumen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben,
die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, der maligebliche Innenschallpegel
von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneter Raume (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-Richtlinie
2719, August 1987 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") bei teilge6ffnetem
Fenster eingehalten werden. Andernfalls sind schallgeddmmte, ggf. fensterunabhangige
Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass durch andere geeignete
Vorkehrungen zur Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht wird, so dass bei
teilge6ffnetem Fenster der vorgenannte malgebliche Innenschallpegel erreicht wird. Wird dieser
Nachweis erbracht, sind schallgeddammte, ggf. fensterunabhidngige Liftungssysteme, die die
Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern, nicht erforderlich.

-Schutz der Aufienwohnbereiche

Bei Uberschreitung eines verkehrsbedingten Beurteilungspegels von 62 dB(A) tags ist bei
AuBenwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien oder Terrassen) nachzuweisen, dass durch eine geeignete
Baukorpergestaltung oder andere geeignete Vorkehrungen zur Lirmminderung eine Minderung der
Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass fiir die jeweiligen AuRenwohnbereiche ein Beurteilungspegel
der Verkehrsgerdusche von tagstiber maximal 62 dB(A) sichergestellt ist.

-Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlageni. S. v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fiir Vorhaben,
die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, sind als Bestandteil der Bauvorlagen
durch den Bauherren / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
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erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung" [Stand: August 1987] zu erbringen.

D8 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren
Erhalt

Dachbegriinung

Die obersten Dachflachen der Hauptbaukorper und Garagen in den allgemeinen Wohngebieten WA1-
3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu mindestens 80 % extensiv mit standorttypischer Gras- und
Staudenvegetation (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-Kraut-
Begriinungen) zu begriinen, sofern die Dachflachen eine Neigung < 10° haben. Die Mindeststarke der
Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betrdgt 10 cm. Die Qualitatskriterien der FLL-
Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten. Die
Begriinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfdlle sind zu ersetzen. Eine
Kombination mit aufgestianderten Photovoltaik- oder Solaranlagen ist zuldssig. Somit wird eine
klimagerechte Begriinung der Wohngebaude gewahrleistet.

StrafSenbdume

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Vverkehrsberuhigter Bereich derErsehliefungsstralie-sind 34 Laubbdaume und in
der Stellplatzanlage im Nordosten ist 1 Laubbaum anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind folgende Pflanzqualititen zu verwenden: Hochstamm,
mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 ¢cm. Zum Schutz der Baume ist pro Baum
ein mind. 2,0 m breite und mind. 6,0 m? groBe Baumscheibe mit einem Volumen von
durchwurzelbarem Boden von 12 m® anzulegen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden
Kleingehdlzen oder Stauden zu bepflanzen. Die Baumarten sind der GALK Strallenbaumliste zu
entnehmen.

D9 Altlasten

Das Flurstilick 845 sowie der Bereich der Zapfsaulen werden gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind festgesetzt (s. Kap. D 12.1
Altlasten).

D10 Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NW dirfen die Vorgartenflachen mit Ausnahme notwendiger
Wege zu hinteren Garten, Stellplatzzufahrten, Hauseingdangen und Miillstandplatzen nicht versiegelt
bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet werden. Sie sind gartnerisch ohne Schotterflachen zu
gestalten.

Im WAL sind als Dachform ausschlieRRlich Pultdacher, im WA?2 ausschlieRlich Flachdacher und im WA3
ausschlieBlich Zeltdacher zuldssig. Diese Festsetzung gewahrleistet, dass sich die Neubauten in die
umgebende Bebauung einfligen und dem Gebiet einen durchmischten Charakter geben.
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D11 Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs.
2 Satz 2 LWG)

Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen ;-Carpoerts-oder Stellplatzen sowie private FuRwege
sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial (z. B. Rasengitterstein oder Fugenpflaster)
zu versehen.

D12 Hinweise

D12.1 Altlasten

Die Vornutzungen einer Tankstelle sowie einer chemischen Reinigung stellen potenziell ein Risiko fur
schadliche Altlasten und Altablagerungen dar. Die Flachen waren bereits zuvor im Kataster der Flachen
mit Bodenbelastungsverdacht bei der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Oberhausen erfasst.
AulRerdem wurden Hinweise auf einen frilheren Kleinbetrieb zur Herstellung von Seifen und
vergleichbaren chemischen Produkten beriicksichtigt.

Der Boden wurde im Jahr 2022 durch das Gutachterbiiros Geokom aus Dinslaken auf potenzielle
Gefahrdungen durch Altlasten untersucht. Zuvor hatte der Gutachter eine historische Recherche unter
Bericksichtigung vorgenannter Hinweise durchgefiihrt. Alle Untersuchungen erfolgten in Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehorde. Das Gutachten kann nach Terminvereinbarung bei der Unteren
Bodenschutzbehorde, Fachbereich 2-2-20, eingesehen werden.

Der Oberboden auf dem Flurstiick 845 (Katastereintragung und Abgrenzung zum Zeitpunkt der
Untersuchung) weist fiir den Parameter Benzo(a)pyren, der als Leitsubstanz fiir die Schadstoff-Gruppe
des US EPA-PAK gilt, einen erhdhten Gehalt in Bezug auf den gefahrenbezogenen Direktkontakt-
Prifwert flr das Nutzungsszenario Kinderspielflachen auf. Insofern ist vorsorglich ein Bodenaustausch
in unversiegelten Gartenbereichen bis 0,6 m unter projektierter Gelandeoberkante mit Fremdboden
vorzusehen. Im Bereich der ehemaligen Zapfsauleninsel der friiheren Tankstelle bestatigt die Analyse
einen kleinrdumigen Altschaden mit Kraftstoff. Fiir diesen liegen keine Anzeichen einer bedeutsamen
Grundwassergefahrdung vor. Alle weiteren Bodenproben sind unauffillig bzw. weisen keine
gefahrdende oder sanierungswiirdige Konzentration von Schadstoffen auf.

Bezliglich des Bodenmanagementkonzeptes wurde durch den Gutachter abschliefend fiir alle im
Plangebiet zukiinftig unversiegelte Gartenflichen empfohlen, dass nach dem Rickbau der
aufstehenden Baulichkeiten und des Ausbaus der Oberflichenversiegelungen inklusive der
Tragschichten und der Auffiillung eine 0,6 m machtige durchwurzelbare Bodenzone herzurichten ist,
deren Bodenmaterial die Vorsorgequalitdit gemaR Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
BBodSchV aufweist. Die Untere Bodenschutzbehorde fordert fiir die relevanten Erdarbeiten eine
fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation. Die Untere Bodenschutzbehorde differenziert
zudem die Anforderung zur Auf- und Einbringung sauberen Bodens nach der Nutzungsart der
jeweiligen Flache. Hierzu wird es eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag geben und das Flurstiick
845 sowie der Bereich der Zapfsdaulen werden als Flachen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB festgesetzt.

Insbesondere im Bereich der ehemaligen Tankstelle, aber auch in sonstigen ehemals gewerblich
genutzten Teilen des Grundstiicks, ist im Zuge des Riickbaus und der Baureifmachung durch den
Gutachter / die Gutachterin zu prifen, ob sonstige Belastungen festzustellen sind, die im Hinblick auf
die Folgenutzung und den zukinftigen Versiegelungsgrad einen gesonderten Bodenaustausch
erfordern. Sollten noch bisher nicht erkannte Einrichtungen friiherer gewerblicher Nutzungen im
Untergrund festgestellt werden, sind diese und der angrenzende Boden in Abstimmung mit der
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Unteren Bodenschutzbehorde fachgutachterlich zu bewerten, alle Einrichtungen sind auszubauen und
zu entsorgen.

D 12.2 Bodendenkmadler

Es liegen keine Informationen lGber denkmalgeschiitzte Gebdaude oder Bodendenkmaler vor. Auf die
Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemaf der §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen. Entdecker von Bodendenkmalern
sowie Eigentiimer, sonstige Nutzungsberechtigte und Leiter der Arbeiten, bei denen das
Bodendenkmal entdeckt worden ist, sind verpflichtet, dies der Stadt Oberhausen (Untere
Denkmalbehorde) oder der AuRenstelle des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege,
Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich anzuzeigen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfiihrenden Firmen auf die Anzeigepflicht
hingewiesen werden.

D 12.3 Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die
vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von
Kampfmitteln nie vollig auszuschlieBen ist. Weist der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstdnde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tiber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

D 12.4 Artenschutz

Der Abriss der Gebdude ist im Zeitraum vom 01.11. bis 28.02. durchzufiihren. Die Abrissarbeiten sind
durch eine Umweltbauiiberwachung/Okologische Baubegleitung (OBB) von Beginn an zu bereuen. Im
Vorfeld der Abrissarbeiten sind simtliche Flichen von der OBB abzugehen und auf mégliche
vorhandene Tierarten zu Uberpriifen. Die Abrissarbeiten kénnen erst beginnen, wenn die Gebaude von
der OBB freigegeben wurden.

Das Fallen von Bdumen und das Entfernen von Strduchern, Hecken und anderen Gehdlzen ist im
Zeitraum vom 01. Maérz bis 30. September ausgeschlossen.

D 12.5 SchutzmalRnahmen fur Geholze

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen.

Fir alle zu erhaltenden Gehdlze sind bei BaumalRinahmen geeignete Schutz- und SicherungsmalR-
nahmen gemal DIN 18920 und RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" einzuhalten. Beschadigte Sprossteile oder freigelegte
Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz und Sicherungsmallnahmen missen vor
Ausfiihrungsbeginn durch die Untere Naturschutzbehorde oder durch den entsprechenden
Fachbereich der Stadt Oberhausen genehmigt werden.

Es befinden sich stiddtische Baume auf dem angrenzenden nérdlichen Schulgrundstiick (Flurstiick
1464). Diese Bdume sind bei BaumaRnahmen zu schitzen. Der Bauherr muss darauf achten, dass keine
Wurzeln beschadigt werden. Abgrabungen im Kronentraufbereich (plus 1,5 m) missen nach DIN 18920
per Handschachtung erfolgen.
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D 12.6 Hochwasserrisikogebiet

Das gesamte Plangebiet liegt ein einem Hochwasserrisikogebiet der Emscher gem. § 78b WHG,
welches durch den vorhandenen Emscherdeich zumindest gegen ein Hochwasser mit der Bemessung
HQ100 geschiitzt ist. Die Anwohner sind Uber diesen Umstand zu informieren. Durch die
Deichunterhaltung ist der Hochwasserschutz hinreichend sichergestellt. Die Gefahrenabwehrplanung
sorgt auch im Katastrophenfall fiir die Sicherheit der Bevolkerung und, soweit moglich, schwerer
Sachschaden. Durch die Information der Anwohner ist sichergestellt, dass die notwendige
Sensibilisierung fiir das Verhalten im Katastrophenfall gewahrleistet ist und die Wahrscheinlichkeit fiir
verhaltensbezogene Personenschaden minimiert wird.

E. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

E1 Allgemeines

Da der Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine Biefangstrale und RoRbachstralle) —
im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufgestellt werden
soll, wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden (siehe auch Kapitel A 4).

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird und dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen. Auch die Ubrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange
des Umweltschutzes sind ausreichend berlicksichtigt worden. Anhaltspunkte dafiir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, gibt es ebenfalls nicht.

E2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

E 2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Biotoptypen, Vegetation und Flora

Die amtliche Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen von 1979, mit Aktualisierung in 2022, schiitzt
nach § 3 Abs. 1 Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer Héhe von
100 cm (iber dem Erdboden. Auf dem Grundstiick stehen 4 grolRe Nadelbdaume, die jedoch nicht unter
die Baumsatzung fallen.

Fir die Platanenallee entlang der Biefangstrafle im Siiden des Gebiets besteht ein Schutzstatus.
Speziell bei der Planung der Gebietseinfahrt wurde darauf Ricksicht genommen.
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Fauna (planungsrelevante Arten)

Hinsichtlich des Artenschutzes ist das Plangebiet gemafl des LANUV den Lebensraumtypen
,Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblische, Hecken”, ,Vegetationsarme oder -freie Biotope”, , Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen” sowie ,Gebaude” zuzuordnen.

Erhaltungszustand
Art in NRW (ATL) KlGehoel oVeg | Gaert Gebaeu
Saugetiere
Breitfligelfledermaus | U- Na Na FoRu!
Wasserfledermaus G Na Na FoRu
Abendsegler G Na (Na) |[Na (Ru)
Rauhautfledermaus |G FoRu
Zwergfledermaus G Na Na FoRu!
Végel
Habicht u (FoRu), Na Na
Sperber G (FoRu), Na Na
Eisvogel G (Na)
Baumpieper U- FoRu
Graureiher G (FoRu) Na
Waldohreule u Na Na
Steinkauz u (FoRu) (FoRu) FoRu!
Mausebussard G (FoRu)
Bluthanfling U FoRu (Na) |(FoRu), (Na)
Flussregenpfeifer S FoRu!
Mehlschwalbe u Na FoRu!
Kleinspecht U Na Na
Turmfalke G (FoRu) Na FoRu!
Rauchschwalbe U (Na) Na FoRu!
Feldsperling U (Na) Na FoRu
Wespenbussard S Na
Gartenrotschwanz u FoRu FoRu FoRu
Waldschnepfe u (FoRu)
Girlitz S FoRul!, Na
Waldkauz G Na Na FoRu!
Star U Na FoRu

Fir diesen Lebensraumtyp werden im Messtischblatt 4407, Quadrant 3 als planungsrelevante Arten 5
Fledermaus- und 21 Vogelarten genannt. Dabei sind 17 Vogelarten mit potenziellen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (Hauptvorkommen) maoglich.

Im Zuge einer artenschutzrechtlichen Priifung der Stufe | (ASP 1)®> wurde gutachterlich festgestellt, dass
flnf Fledermausarten sowie die Vogelarten Waldohreule, Bluthanfling, Feldsperling und Star von der

3 Ludescher (2022)
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Planung betroffen sein kdnnen. Dazu werden folgende Hinweise zu zeitlichen Einschrankungen zum
Abriss der Gebdude und der Fallung von Baumen im Bebauungsplan gegeben:

Der Abriss der Gebdude darf nicht im Zeitraum vom 1. Mai bis zum 31. Juli und vom 1. Dezember bis
zum 28. Februar des Folgejahres stattfinden. Im Zeitraum vom 1. August bis zum 30. November sind
die Gebdude vor Abriss auf Fledermause zu Gberprifen. Im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. April
sind die Gebaude vor Abriss auf Fledermause, den Feldsperling und den Star zu Uberprifen. Falls
Fledermdause festgestellt werden, ist der Abriss mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren.
Der Abriss der Gebaude kann erst ausgefiihrt werden, wenn Nester des Feldsperlings und des Stars
ausgeschlossen werden kdnnen. Eine Fallung von Baumen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30.
September ausgeschlossen. Im Zeitraum vom 1. Dezember bis zum 28. Februar des Folgejahres darf
eine Fallung von Baumen nur nach einer Voruntersuchung auf die Waldohreule durchgefiihrt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung wird gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren nicht
angewandt.

E 2.2 Schutzgut Flache

Begriffsdefinition und Entwicklung des Flachenverbrauches

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungsplane u.a. eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten. Hierbei soll gemaR § 1 a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich zurzeit um ein weitgehend versiegeltes Gewerbegrundstiick. Der
geplante  Rickbau der derzeit aufstehenden  Bausubstanz inklusive  zugehoriger
Entsiegelungsmallnahmen und die Realisierung der vorliegenden Planung mit wesentlich
verbessertem Retentionspotenzial beglinstigen die vorgenannten Nachhaltigkeitskriterien unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten.

FlachengroRe und Art der realen Flichennutzung

Das ca. 3.500 m? groRe Plangebiet ist fast vollstiandig versiegelt und umfasst im Wesentlichen eine
Gewerbeflache bestehend aus einer Tankstelle, einem Dachdeckerbetrieb sowie einem
Baustoffhandel. Dabei befindet sich die Tankstelle im sidlichen Teil des Plangebietes direkt an der
BiefangstralRe, die weiteren Gewerbebetriebe liegen nérdlich dahinter. Diese bestehen aus einem Hof,
welcher von Gewerbegebduden umschlossen ist und Uber die Tankstelle von Siiden aus befahren
werden kann.

Mit der Umsetzung der Planung findet eine Umnutzung zur Wohnbebauung statt, und die Flache wird
vor allem fiir Garten und einen Spielplatz entsiegelt.

E 2.3 Schutzgut Boden

Schutzwiirdige Béden

GemaR Kartendarstellung des Geologischen Dienstes, als Fachabteilung des Landes NRW, ist innerhalb
des Plangebietes kein Suchraum fiir schiitzenswerte Béden verzeichnet. Gleiches gilt fiir die erweiterte
Beurteilung durch den GFNP, Karten 7A, 7B.

Beim Bodentyp handelt es sich im Plangebiet um Podsol-Gley, bei der Bodenart um Sand.
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Im Rahmen der Planung wurde 2022 durch das Gutachterbliro Geokom aus Dinslaken eine
Bodenuntersuchung durchgefiihrt®. Bohrungen im Plangebiet ergaben, dass auf der nordwestlichen
Griunflache im Innenhof ein ca. 0,5 m machtiger, dunkelbrauner humoser Oberboden aus kiesigen,
schluffigen Feinsanden und feinsandigen Schluffen mit untergeordneten Ziegelbruchstiicken vorliegt.
Im verwilderten Garten wird ein dunkelbrauner, (stark) humoser Oberboden angetroffen, der von
schwach schluffigen Feinsanden gepragt wird und Einzelfunde an Kies oder Betonbruch enthalten
kann. AuBBerhalb dieser Bereiche sind Auffiillungen wie eine dunkelgraue Tragschicht aus schwach
kiesigen Sanden mit Schlacke oder auch graubraune Anschittungen aus (schwach) kiesigen Feinsanden
mit wenig Betonbruch und Einzelfunden an Schlacke vorhanden.

Der gewachsene Boden unterhalb der Auffillungen wird bis zur maximalen Endteufe von 6 m von
hellbraunen, teils (schwach) grobsandigen, (stark) feinsandigen Mittelsanden gepragt. Untergeordnet
kénnen auch schluffige Nebenanteile auftreten.

Bodenbelastung

Bodenbelastungen im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstrale (zwischen Kleine
Biefangstrale und RoBbachstralle) — wurden im Rahmen einer Altlasten-Gefdhrdungsabschatzung
fachgutachterlich untersucht. Ndheres wird im Kapitel Altlasten erldutert.

E 2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Laut der Bodenkarte NRW ist der Grundwasser-Flurabstand optimal. Der Flurabstand gering, ohne
Staunésse, die Grabbarkeit leicht bei 1-2 m Tiefe, mit geringer Korrosionswahrscheinlichkeit und fur
Versickerung geeignet (V, Flachen- und Muldenversickerung, auch Sickerbecken). Durch Geokom
wurde neben dem Boden auch das Grundwasser untersucht. Der Grundwasserspiegel wurde bei 3,68
m unter Rohroberkante (=25,24 m . NHN) eingemessen, dariber hinaus liegen fiir das Grundwasser
keine Auffilligkeiten beziiglich Verunreinigungen vor.®

Oberflachengewasser

In ca. 500 m Entfernung siidlich flie3t die Emscher.

Hochwasser und Uberschwemmungsgebiete

Im Falle eines HQextrem, einem Hochwasser mit einer seltener als alle 100 Jahre auftretenden
Wabhrscheinlichkeit, ist das Plangebiet durch Uberflutungen durch die Emscher von mehr als 4 m
potenziell betroffen. Deiche entlang der Emscher verhindern jedoch solche Uberschwemmungen. Bei
einem Deichversagen wdare das Plangebiet jedoch schon ab einem HQ100 erheblich gefahrdet.
Dementsprechend liegt das Plangebiet in einem Risikogebiet im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz). Vorgenannte Risikogebiete sollen gemaRR § 6a BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan (bernommen werden, sie sind jedoch keine Planungsschranken fir die
Bauleitplanung®, sondern die in § 78b Abs. 1 WHG genannten Belange (Schutz von Leben und
Gesundheit, Vermeidung erheblicher Sachschdden) sind in der Abwagung zum Bauleitplan zu
bericksichtigen. Bei einem Deichversagen sind erhebliche Sachschdaden im betroffenen Gebiet aus
Sicht der UWB unvermeidlich. Hinsichtlich des Schutzes von Leben und Gesundheit wurde die

4 Geokom, (2022): Orientierende Gefdhrdungsabschitzung zum Bebauungsplan 755 ,Biefangstrale” in
Oberhausen — Bodengutachten. Dinslaken
> Geokom (2022):S. 36
5 Ernst Zinkahn Bielenberg: BauGB Kommentar, Verlag C.H. Beck, § 9 Rn. 282a, Stand 2023
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Emschergenossenschaft als Eigentimerin der Deichanlagen in der friihzeitigen Beteiligung zum
Sachverhalt angehort und in den Planungsprozess einbezogen. Sie hat auf die erforderliche
Information der Bewohner hingewiesen.

Die Lage des Vorhabens in einem Risikogebiet wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.
Die zukiinftige Bewohnerschaft wird Uber einen Hinweis im Bebauungsplan (ber den Umstand
informiert.

Bauliche MaBnahmen kdnnen keinen umfassenden Schutz beim Katastrophenfall eines Dammbruchs
gewahrleisten, doch kénnen Vorsorgemallnahmen wie Abdichtungen oder Lage der Haustechnik
getroffen werden. Im Rahmen eines Entwasserungskonzeptes wurden zudem weitere MalRnahmen zur
Entwasserung und Beseitigung von Starkregen im Plangebiet genannt. Es wird textlich festgesetzt, dass
die ErdgeschossfuBbodenhéhen mindestens 0,3 m liber dem festgelegten Strallenniveau zu errichten
sind; das Strallenniveau entlang der Straenmitte wird punktuell festgesetzt.

E 2.5 Schutzgut Klima / Luft

Lufthygienische Gesamtsituation

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet West.
Aufgrund der (berwiegend lockeren Bebauungsstruktur im Umfeld des Plangebiets und des
Uberschaubaren Verkehrsaufkommens kdnnen sich die Verkehrs-Emissionen nicht nennenswert
anreichern, sondern werden zigig abtransportiert und verdinnt. Somit entspricht die
Luftschadstoffbelastung im Plangebiet im Wesentlichen der Hintergrundbelastung, so dass alle
Grenzwerte sicher eingehalten werden. Die Planung hat keinen nennenswerten Einfluss auf die
Beltftungssituation im Strafenumfeld und durch das Wegfallen der Tankstelle einen geringen
positiven Einfluss auf einen positiven Einfluss auf die Verkehrs- und Geruchsbelastung.

Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Schadstoffemissionen der Baustellen- und
Transportfahrzeuge. Da diese Einfllisse temporar begrenzt sind, werden diese Beeintrachtigungen als
nicht erheblich eingestuft.

Durchliftungsverhéltnisse

In der locker bebauten Umgebung besteht eine gute Durchliftung; lediglich der geschlossene
Gewerbehof im Norden bildet niedriggeschossige Hindernisse. Mit der geplanten Bebauung wird die
Versiegelung abnehmen.

Klimatope

Das Klima lasst sich kleinrdumlich sogenannten Klimatopen zuordnen, die fiir ein begrenztes,
zusammenhidngendes Gebiet einheitliche Klimaeigenschaften aufweisen. Die Auspragung der
Klimatope wird vor allem bestimmt durch die raumliche Struktur und Oberflachennutzung bzw. die
anthropogene Beeinflussung.

Derzeit herrscht im Plangebiet ein Stadtrandklima. Dieses zeichnet sich durch dicht stehende
mehrgeschossige Gebadude aus, die teilweise mit Griinflichen durchzogen sind. Durch die Behinderung
der lokalen Winde und Kaltluftstrome findet nachts keine optimale Abklhlung statt. Rund 100 m
westlich herrscht im Bereich der Acker- und Sportflachen ein Klima innerstadtischer Griinflachen.

Durch die Umsetzung findet eine Auflockerung/Umstrukturierung der versiegelten Flachen statt.
Negative Anderungen des Klimatops, mikroklimatische oder sogar weitrdumige Auswirkungen sind
dabei nicht zu erwarten.
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Klimaschutz

Die im Plangebiet zuldssigen Geb&ude sind auf der Grundlage des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) zu
errichten. Durch den Klimawandel ist kiinftig v.a. mit steigenden Temperaturen und heftigeren
Starkregenereignissen zu rechnen. Bei steigenden Temperaturen kann in den Sommermonaten ein
hoherer Energieaufwand zur Kiihlung entstehen, gleichzeitig kann im Winter der Energieaufwand zur
Heizung geringer werden.

Dazu werden Wohnhauser im Plangebiet mit Warmeluftpumpen ausgestattet, welche aus einer
Luftungsanlage und einer Warmeriickgewinnung bestehen. Zusatzlich wird die Wassererwarmung
durch Solaranlagen stattfinden. Des Weiteren werden die obersten Dachflachen der Hauptbaukdrper
und Garagen in den allgemeinen, sofern die Dachflachen eine Neigung < 120° haben mit einer
Dachbegriinung versehen. Die Reduzierung der Dachneigung gegenilber der Offenlage erfolgt nur, da
unter Bezugnahme auf die bisherigen stddtebaulichen Entwirfe zum Zeitpunkt der frihzeitigen
Beteiligung sowie der Offenlage eine Begriinung der Zeltdacher zu keinem Zeitpunkt vorgesehen war.

Klimawandelanpassung

In Folge des Klimawandels ist mit einer Zunahme von extremen Wetterereignissen wie Starkregen und
Dirre-/Trockenperioden zu rechnen. Die konkrete planerische Berticksichtigung der Erfordernisse der
Klimaanpassung/des Klimawandels erfolgt auf Ebene der Landes- und Regionalplanung bzw. der
Bauleitplanung. MalRnahmen wie z.B. Dachbegriinung, Regenwasserversickerung, Entsiegelung und
Begriinung der Flachen wurden im Planungsprozess berticksichtigt und entsprechend festgesetzt.

Starkregenereignisse

GemaR der Starkregengefahrenkarte NRW ist das Plangebiet bei einem extremen Ereignis (HQextrem) im
mittleren Bereich durch Wasseransammlungen von bis zu 20 cm gefdhrdet.

Abbildung 8: Starkregenhinweiskarte NRW

Bei einem Starkregenereignis ist der Bemessungsregen auf dem Grundstiick zurlickzuhalten, ferner
sind Notwasserlberldaufe anzulegen. Durch das Geldnderelief und bauliche Vorkehrungen ist
sicherzustellen, dass iiber Offnungen an Gebiuden keine Wasserschiden entstehen. So wird
festgesetzt, die ErdgeschossfuBbodenhéhen 0,3 m liber StraRenniveau zu bauen. Starkregenereignisse
mit einem Einstau bis max. 30 cm koénnen schadlos im offentlichen StraRenraum zuriickgehalten
werden.
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E 2.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Landschaftsbild

Das gewerblich genutzte Grundstiick hat heute keine Qualitaten beziglich des Landschaftsbilds. Mit
der geplanten Wohnbebauung wird sich die Einfligung in das bebaute Ortsbild verbessern.

E 2.7 Schutzgut Mensch

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Das gewerblich genutzte Grundstlick hat heute keine Qualitaten beziiglich Wohnen oder Erholung. Mit
der geplanten Wohnbebauung wird sich dies verbessern.

Verkehrslarm

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich die BiefangstraRe als Lirmquelle. Direkt an
der StraBe herrscht laut Umgebungslarmkartierung NRW ein 24 h-Pegel von 65-70 dB(A). Im Bereich
der gegenwartigen Tankstelle herrscht eine Belastung von 60-65 dB(A), das weitere ndordliche
Plangebiet ist 24 h-Pegel von 55-60 dB(A) ausgesetzt.

Weiterhin gehen von der rund 600 m ostlich verlaufenden Bahntrasse Lairmemissionen aus. Diese
wirken mit 55-60 dB(A) auf das Plangebiet ein.

GemaR Schallgutachten kommt es mit der Planung sowohl tags- als auch nachtsiber zu
Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete.’
Diesbezliglich sieht der Bebauungsplan passive Schallschutzmafnahmen vor, sodass keine negativen
Einwirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Gewerblicher Lirm und weitere Immissionen

Bezliglich Gewerbeldarm liegen keine Informationen vor. Da jedoch im Plangebiet eine gewerbliche
Nutzung vorhanden ist, ist durch die Umsetzung der Planung und der damit verbundenen
Nutzungsanderung mit einer Minderung des Gewerbeldarms auf die umliegende Wohnnutzung zu
erwarten.

Unmittelbar angrenzend an das Gebiet befindet sich ein Bolzplatz.

Bodenbelastungen / Altlasten

Der Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstralle — (zwischen Kleine Biefangstrafle und RoBbachstralRe)
umfasst im Wesentlichen ein Gewerbegeldande mit unter anderem einem Baustoffhandel sowie einer
Tankstelle. Im Plangebiet liegt im Nordwesten ein erhdhter Gehalt eines bei Direktkontakt potenziell
schadlichen Stoffes vor. Hier wird der Austausch des Bodens empfohlen, wozu ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen wird. Die weiteren Bereiche des Plangebiets weisen keine schadliche
oder sanierungswiirdige Konzentration von potenziell gefdahrlichen Stoffen auf; ebenso weist das
Grundwasser keine Verunreinigungen auf.

Risiken fur die menschliche Gesundheit (Unfélle, Katastrophen und Seveso-llI-Richtlinie)

Rund 1,25 km nordwestlich befindet sich das Chemiewerk ,Ruhrchemie”. Laut Gutachten des TUV
Nord von 2012 nach Seveso-lI-Richtlinie gilt fir den Chemiepark , Ruhrchemie” ein angemessener
Abstand von 200 m. Fir die Gefahrenbereiche Ammoniak und Oleum gibt es lokal grofRere Abstande

7 Wenker & Gesing (2023)
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von 400 m bzw. 300 m. Damit befindet sich das Plangebiet nicht im Abstandsbereich des Chemiewerks
,Ruhrchemie”.

Bei der geplanten Wohnbebauung handelt es sich nicht um einen Storfallbetrieb.

E 2.8 Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder schiitzenswerte Bauwerke bekannt. Wahrend der
Bauarbeiten ist die Entdeckung von Bodendenkmalern jedoch nicht auszuschlieBen. Im Falle eines
Fundes ist die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen unverziglich zu informieren und ihren
Anweisungen Folge zu leisten. Ein Hinweis erfolgt innerhalb des Bebauungsplans.

E 2.9 Kumulation mit anderen Pldnen und Projekten

Es sind keine Kumulationen mit anderen Projekten zu erkennen.

E 2.10 Wechselwirkungen

Es sind keine Wechselwirkungen mit anderen Projekten zu erkennen.
E 2.11 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentwisserung des Plangebiets erfolgt gem. Entwésserungskonzept® mit Anschluss
an den bestehenden Mischwasserkanal in der BiefangstraRe. Alle dazu erforderlichen MaRnahmen
sind rechtzeitig im Baugenehmigungsverfahren mit der WBO — Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
abzustimmen.

Niederschlagswasser

Das belastete Niederschlagswasser der Verkehrsflichen wird in den Mischwasserkanal der
Biefangstralle eingeleitet. Das Regenwasser der Wohngebiete ist auf dem Grundstiick zurtickzuhalten
und lokal zu versickern. Der Boden ist fiir eine Versickerung geeignet; das Entwasserungskonzept wird
in Kap. C 4 erlautert.

Unter anderem schafft die Begriinung von Flachdachern eine 6rtliche Speicherung und Riickhaltung
von Niederschlagswasser.

E 2.12 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Es sind der Einsatz von Warmepumpen zur Warmeversorgung sowie von Photovoltaik zur
Stromerzeugung geplant.

E3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkungen

Neben den bereits beschriebenen MaRnahmen wird auf die geplanten Griinddcher und die
Moglichkeit zur Umsetzung von Photovoltaik- oder Solaranlagen hingewiesen.

8 Rademacher (2023)
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E4  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im GFNP ist der Planbereich bereits als Wohnbauflache dargestellt, insofern sind an dem Standort
keine anderen Nutzungen geplant. Die Flache ist Teil der Wohnbaupotenziale der Stadt Oberhausen.

F. WEITERE BELANGE

F1  Ver-und Entsorgung

Notwendige Verlegungen von Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser, Telefon) sind bei Bedarf mit
den entsprechenden Versorgungstragern abzustimmen.

G. SONSTIGES

G1 Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

G2 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst 3.54265 m? und gliedert sich wie folgt:

In m?2 Anteil in %
Allgemeines Wohngebiet 2.969 2.835 83,8840
davon iiberbaubare Fléche 987 978 33,2345
davon Fléchen fiir 553 452 18,6 15,9
Nebenanlagen
Verkehrsflache besonderer 57398 16,2 28
Zweckbestimmung
Gesamt 3.542 3:499 100

G3 Kosten/ Finanzierung

Die Leistungs- und Kostenilibernahme im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
755 — BiefangstraBe — (zwischen Kleine BiefangstralRe und RoRbachstralRe) wird im stadtebaulichen
Vertragi.S.v. § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zwischen der Stadt Oberhausen und dem Projekttrager geregelt.

G4  Stddtebaulicher Vertragi.S.v. § 11 BauGB

Um u.a. die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und die Umsetzung der Planung zu sichern, ist
gemall § 11 BauGB ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und der Projekttragerin geschlossen
worden.
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Bebauungsplan Nr. 755
(gem. § 13a BauGB - beschleunigtes Verfahren)

BiefangstralRe
(zwischen Kleine Biefangstralle
und Rofbachstrale)

Planzeichnung zum Satzungsbeschluss vom

13.05.2024

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie deren Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Dachbegriinung

Die obersten Dachflachen der Hauptbaukérper und Garagen in den allgemeinen
Wohngebieten WA1-3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu mindestens 80 %
extensiv mit standorttypischer Gras- und Staudenvegetation (z.B. mit
Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut - oder Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen) zu
begriinen, sofern die Dachflachen eine Neigung < 20° haben. Die Mindeststarke
der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betragt 10 cm. Die Qualitatskriterien der
FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Dachbegriinung einzuhalten. Die Begriinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen
und zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgestanderten
Photovoltaik- oder Solaranlagen ist zulassig.

StraRenbdume

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache der ErschlieBungsstralie
sind 4 Laubb&ume anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Fur die Anpflanzung sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden:
Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm. Zum
Schutz der Bdume ist pro Baum eine mind. 2,0 m breite und mind. 6,0 m? groRRe
Baumscheibe mit einem Volumen von durchwurzelbarem Boden von 12 m?
anzulegen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Kleingehélzen oder
Stauden zu bepflanzen. Die Baumarten sind der GALK StraRenbaumliste zu
entnehmen.
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Aktuelle Planzeichnung

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie deren Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Dachbegriinung

Die obersten Dachflachen der Hauptbaukérper und Garagen in den allgemeinen
Wohngebieten WA1-3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu mindestens 80 %
extensiv mit standorttypischer Gras- und Staudenvegetation (z.B. mit
Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut - oder Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen) zu
begriinen, sofern die Dachflachen eine Neigung < 10° haben. Die Mindeststarke
der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betragt 10 cm. Die Qualitatskriterien der
FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Dachbegriinung einzuhalten. Die Begriinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen
und zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgesténderten
Photovoltaik- oder Solaranlagen ist zuléssig.

StraBenb&ume

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich sind 3
Laubbaume und in der Stellplatzanlage im Nordosten ist 1 Laubbaum
anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fiir die
Anpflanzung sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden: Hochstamm,
mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm. Zum Schutz der
Baume ist pro Baum eine mind. 2,0 m breite und mind. 6,0 m? groRe Baumscheibe
mit einem Volumen von durchwurzelbarem Boden von 12 m* anzulegen. Die
Baumscheiben sind mit bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden zu
bepflanzen. Die Baumarten sind der GALK StraRenbaumliste zu entnehmen.

Stand: 08.08.2024
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