Stadt Oberhausen Drucksache B/17/5328

Wahlperiode 2020/2025 Status éffentlich
Freigabedatum 21.11.2024

Vorlageart: Beschlussvorlage
Federflhrung: Stadtplanung
Verantwortung: Herr Hulsebusch, Herr Dr. Palotz, Herr Tsalastras

Masterplan Neue Mitte Oberhausen: Erstellung eines
Mobilitatskonzeptes

Beratungsfolge
12.06.2024 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen Anhdrung
20.06.2024 Stadtplanungs- und Mobilitatsausschuss Beschlussfassung

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss beauftragt die Verwaltung in Kooperation
mit den privaten Akteuren, der EURO AUCTIONS Immobilien GmbH sowie der Unibail-
Rodamco-Westfield Germany GmbH, mit der Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes zur
langfristigen Optimierung und Sicherung der Erschlielung tber alle Verkehrstrager fur
den Bereich der Neuen Mitte Oberhausen. Ziel ist es, auf Grundlage einer dezidierten
Bestandsaufnahme und Bewertung, zukiinftige Immobilien- und Flachenentwicklungen
mit einem leistungsfahigen Verkehrssystem zu vereinen und eine nachhaltige
Entwicklungsperspektive anhand konkreter verkehrlicher Aufwertungsmalnahmen flr
den Stadltteil aufzuzeigen.

2. Der Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss nimmt zur Kenntnis, dass fur das
Gesamthonorar der freiberuflichen Leistung ,Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes*®
gemal Beschlussvorschlag 1 in Hohe von ca. 110.000 EUR brutto (Kostenschatzung)
eine Kostenteilung zu 50 % aus 6ffentlichen und 50 % aus privaten Mitteln erfolgt.
Anteilig entfallen die Kostentragungssatze in Hohe von 25.000 EUR auf die EURO
AUCTIONS Immobilien GmbH (gemaR Anlage 1) sowie 30.000 EUR auf die Unibail-
Rodamco-Westfield Germany GmbH (gemaf Anlage 2).

3. Der Stadtplanungs- und Mobilitatsausschuss beauftragt die Verwaltung, im Zuge der
Haushaltsplanung 2025 ff. die fur die Erstellung des Mobilitatskonzeptes erforderlichen
Mittel in Héhe von 55.000 EUR (stadtischer Eigenanteil) beim Auftrag 510009010110 -
Masterplan Neue Mitte 4.0, Kostenart 543132 - sonstige
Geschaftsaufwendungen einzuplanen.
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Bezug
O B/16/4640-01 vom 20.05.2019 (Update Masterplan Neue Mitte 4.0)

O B/17/1980-01 vom 16.05.2022 (Masterplan Neue Mitte)

O M/17/2369-01 vom 20.09.2022 (Auswirkungen des Masterplans Neue Mitte auf
rechtskraftige Bebauungsplane und Baubauungsplanverfahren)

O M/17/3354-01 vom 27.04.2023 (Resilienter Stadtumbau als kollektiver Lernprozess,
Analyse von Flachenprojekten)

O B/17/3333-01 vom 19.06.2023 (Mobilitatsstrategie der Stadt Oberhausen)

O B/17/4010-01 vom 13.11.2023 (Masterplan Neue Mitte Oberhausen — Beschluss einer
Rahmenplanung fir das Gelande des ehemaligen Stahlwerks Ost sowie fur den Bereich
WerkstralRe / Ripshorster Stral3e als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.v. § 1 Abs.
6 Nr. 11 BauGB und Beauftragung der Verwaltung zur Durchflihrung weiterer operativer
Maflinahmen zur Vorbereitung einer masterplankonformen Flachenentwicklung

O B/17/4174-01 vom 05.02.2024 (Bebauungsplan Nr. 465 — O.VISION Zukunftspark — und
Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung - Gelande des ehemaligen Stahlwerkes Ost —
Beschluss Uber die Nichtanwendung der Bebauungsplane aufgrund einer inzident
festgestellten  Unwirksamkeit  der  ortsrechtlichen = Satzungen  durch  das
Oberverwaltungsgericht Nordrhein-Westfalen (Nichtanwendungsbeschluss))

O B/17/4407-01 vom 05.02.2024 (Grundsatzentscheidung zur Durchfihrung der
Planungen und der notwendigen Verfahren flr die Verlangerung der Stral’enbahnlinie
105 von Essen nach Oberhausen)

O B/17/3845-01 vom 25.09.2023 (Radverkehrskonzept der Stadt Oberhausen)

O B/16/4071-01 vom 19.11.2018 (Machbarkeitsstudie fur einen Radschnellweg Bottrop -
Oberhausen-Osterfeld - Neue Mitte - Alt-Oberhausen - Malheim Styrum)

Konsequenzen
Drucksache hat finanzielle Konsequenzen (siehe Sachverhalt)
Drucksache hat keine klimatischen Konsequenzen

Sachverhalt

Mit der stadtentwicklungspolitischen Neuausrichtung der Neuen Mitte Oberhausen wurden
2022 uber den ,Masterplan Neue Mitte* neue Leitlinien flir die beabsichtigte
Stadterweiterungsmaflinahme definiert. Neben der Implementierung neuer Wohnformen auf
einer Flache von ca. 20 Hektar, ist es weiteres wesentliches Ziel, das verkehrliche
Infrastrukturangebot, insbesondere durch die Verlangerung der Stralenbahnlinie 105 von
Essen nach Oberhausen, langfristig leistungsfahig auszubauen. Weiterhin bestehen im
Umfeld der Osterfelder Stralte, der Centroallee sowie im Kontext des Centro-Parks bislang
un- bzw. untergenutzte Flachen-, Bau- und Nutzungspotentiale, die im Zusammenhang auch
mit der Reaktivierung des Metronom Theaters die verkehrliche Frequenz des Stadtteils
mittelfristig mitbestimmen werden. Gleichzeitig sind in der heutigen Situation bereits
Handlungsbedarfe im bestehenden Verkehrsnetz der Neuen Mitte zu verzeichnen, die
insbesondere in den Spitzenstunden die Knotenpunkte an der Osterfelder Stralle, Essener
StralRe und Konrad-Adenauer-Allee sowie die Verknlpfung dieser Verkehrsachsen mit der
BAB 42 betreffen. Weitere verkehrliche Projekte, wie die Machbarkeitsstudie zur
Radschnellverbindung MH-OB-BOT, tangieren das Gebiet, jedoch gilt es nun, eine
integrierte, systematische Verknipfung zwischen den unterschiedlichen Projekten
herzustellen.

2 von 8 in Zusammenstellung



19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58

59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74

Seite 3von 5 Drucksache B/17/5328

Ein Fokus soll auch auf der Gewahrleistung eines leistungsfahigen Verkehrsflusses liegen.
Hierbei sind insbesondere der MIV und die Verkehrsfihrung zu betrachten. Anhand von
konkreten Detailiiberlegungen ist zu prifen, welche Stralienabschnitte optimierungsbediirftig
sind und wie Losungsmdglichkeiten aussehen.

Mit der 2023 durch den Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen Mobilitatsstrategie wurden
fur die zuklinftige Verkehrsentwicklung neue Leitsatze zur Mobilitatsférderung definiert.
Neben der Gewahrleistung eines effizienten Verkehrssystems (Leitsatz C) ist fur die
Entwicklung der Neuen Mitte insbesondere die Reduzierung der Verkehrsbelastung durch
Angebotserweiterung von Bedeutung (Leitsatz B). Daher ist es u.a. erforderlich, fir den
Projektraum Neue Mitte gemal der Strategie zur Mobilitatsentwicklung in Oberhausen ein
integriertes, quartiersbezogenes Mobilitdtskonzept aufzustellen, um langfristige Stadt- und
Flachenentwicklungen mit dem Verkehrsnetz zu synchronisieren und geeignete Malinahmen
zur Verkehrsnetzoptimierung Uber alle Verkehrstrager aufzuzeigen. Im Ergebnis sollen sich
alle betroffenen Akteure auf ein gemeinsames Ziel zur Entwicklung der Mobilitat der Neuen
Mitte verstandigen, welches in den ndchsten Jahren konsequent umgesetzt wird und die
verkehrliche Leistungsfahgkeit, Erreichbarkeit und zukunftsorienterte Mobilitatsentwicklung
sicherstellt. Hierbei sind u.a. auch die Anforderungen von Kinder- und Jugendlichen sowie
Alteren an die Wegebeziehungen zu beriicksichtigen. Bei der Analyse und Bewertung der
Leitziele sind auch neue Entwicklungen, insb. im Kontext der Digitalisierung, einzubeziehen.

Die Untersuchung ist als freiberufliche Fachplanungsleistung zu beauftragen. Gegenstand
des Leistungsbildes sollen insbesondere folgende Schwerpunkte sein:

e Bestandsaufnahme und Bewertung des Ist-Zustandes ggf. unter Generierung
fehlender Daten und Sichtung bereits grundsatzlich projektierter MalRnahmen (z.B.
Ausbau der Kreuzung A516 / A 42, Verlangerung der Stralenbahnlinie 105 etc.),

o Datenauswertung sowie Starken-Schwachen-Analyse des Verkehrsnetzes im
Untersuchungsraum Uber alle Verkehrstrager unter Berticksichtigung der
Nachfragesituation, der Verkehrsprognose und qualitativer Anforderungen (z.B.
Veranderungen im Modal Split) in unterschiedlichen Entwicklungsszenarien,

o Entwicklung eines konzeptionellen Lésungsansatzes in Form eines integrierten,
quartiersbezogenen Mobilitatskonzeptes fir die Neue Mitte unter Berlicksichtig
der langfristigen Wachstumsperspektiven (z.B. Strukturplan tber alle Verkehrstrager
und verkehrstragerbezogene Malinahmenkarte mit dem Schwerpunkt Férderung des
Umweltverbundes),

e Darstellung einer Uberschlagigen ma3nahmenbezogenen Budget- und Zeitplanung
inkl. Fordermittelcheck,

e Durchfihrung von Workshops und Zwischenprasentationen zur fachlich-
interdisziplindren sowie gesellschaftlichen und politischen Teilhabe.

Stadtraumlicher Zusammenhang

Auf Grundlage der bisherigen konzeptionellen Planungsansatze ist es Ziel, die
unterschiedlichen Teilrdume der Neuen Mitte in einen stadtebaulich-funktionalen
Zusammenhang zu stellen und anhand dessen verkehrliche Optimierungsansatze (z.B.
.Bypass Brammenring®, Trassenflihrung Strallenbahnlinie 105, erganzende
ErschlieBungsmadglichkeiten des ehemaligen Stahlwerksgelandes etc.) aufzuzeigen. Dieser
Rahmen soll einerseits eine langfristige verkehrspolitische Orientierung bieten und
andererseits auch die privaten Akteure in die Lage versetzen, ihre Investitionen anhand
eines qualitativen, erschlieBungstechnischen Wertekodexes mit einer Selbstbindung
(insbesondere untereinander) zu versehen, um gleichzeitig die Flachenentwicklungen und
Bauvorhaben in der Neuen Mitte stadtebaulich prazise zu platzieren. Neben den sich
Uberlagernden Entwicklungsachsen aus Erlebnis (Centro), Wohnen (Brammenring) und
Gewerbe (Im Lipperfeld) ist es flr die weitere Entwicklung bedeutsam, rdumliche und
lebenswerte Schnittmengen zu identifizieren (siehe auch nachstehende Abbildung). Diese
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gemeinsamen Begegnungsrdume sind fur den Ausbau des Mobilitatsnetzes aber auch fur
ein nahmobilitadtsorientiertes Grinnetz bedeutsam, da sowohl das Plangebiet im inneren als
auch der erweiterte Planungszusammenhang (z.B. Gasometer, Haus Ripshorst,
Knappenhalde etc.) mit einander verbunden wird.

Innerhalb eines solchen Griinnetzes besteht die Mdglichkeit, Ful3- und Radwege verstarkt
unterzubringen, sodass die Neue Mitte ganzlich innerhalb von 15 Minuten mit dem Fahrrad
erlebbar wird. Der neue zentrale offentliche Grunraum fungiert als erste Adresse mit
Uberlagertem OPNV sowie FuB- und Radwegeverbindungen, sodass aulerhalb der
Grinverbindung eine Umfahrung auf den bestehenden Erschlielungsstralien zur
ruckwartigen Anbindung der Neubaugebiete mit MIV und Ver- und Entsorgungsfahrzeuge als
untergeordnete Adresse erfolgt. Grundgedanke ist ein autofreier dffentlicher Raum mit hoher
Aufenthaltsqualitdt, ohne die individuelle Anbindung der neuen Baufelder an das
Strallennetz aufzuheben. Bei dem Ansatz, ein raumliches Ordnungsprinzip zu skizzieren, ist
es erforderlich, keine Grenzen bei dem Raumverstandnis zu unterstellen; Ubergange sind
flieend und Nutzungen kénnen sich mischen.

Welche Ausrichtung in der Neuen Mitte in Bezug auf den motorisierten Individualverkehr
(MIV), insbesondere auch in Co-Abhéangigkeit von moglichen MaRnahmen der privaten
Parkraumbewirtschaftung, erforderlich sind und wie die Wechselwirkung von
Verkehrsinfrastruktur mit dem 6ffentlichen Raum zu bewerten ist, soll ebenfalls Gegenstand
des  Mobilitatskonzeptes sein. Hierbei sind insbesondere die kostenfreien
Stellplatzkapazitaten des Centros kritisch zu bewerten. Fir Neuansiedlungen und
Bestandsentwicklungen ist das Modell des Quartiersparkhauses in die Konzeptionierung als
neue Form des Parkens einzubeziehen. Dabei sollen im Sinne der langfristigen
ErschlieBungssicherung uber alle Verkehrstrager auch moégliche Optimierungspotentiale fir
den MIV geprift werden, die zu einer Entlastung des heutigen Verkehrs- und Knotennetzes
beitragen kénnen, um den strallenabhangigen Verkehrsfluss insgesamt zu verbessern.
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Raumliches Leitbild Neue Mitte als Grundverstandnis zur weiteren Entwicklung
(© Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 Stadtplanung)
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Finanzielle Konsequenzen der Beschlussvorlage

Haushaltsmittel fir die Erstellung des Mobilitdtskonzeptes in Hohe von 55.000 EUR brutto
(stadtischer Eigenanteil) sind im Haushaltsjahr 2025 vorzusehen. Die Abwicklung der
privaten Co-Finanzierung wird in Abstimmung mit dem Bereich 1-1 / Finanzen haushalterisch
veranschlagt und abgewickelt.

Klimarelevanz der Beschlussvorlage

Durch die Erstellung des Mobilitatskonzeptes soll die Starkung des Umweltverbundes (FuR,
Rad, OPNV) geférdert werden. Die Klimarelevanz der konkreten MaRnahmenumsetzung von
Bausteinen des  Mobilitdtskonzeptes  wird im Rahmen der anstehenden
Verwaltungsverfahren, z.B. im Rahmen einer Umweltprifung zu konkreten
Strallennetzoptimierungen, detailliert bewertet und entsprechend dem Stand der jeweiligen
MalRnahmenumsetzung dokumentiert. Die ,Liste Klimacheck® wird im Weiteren
maflnahmenbezogen erarbeitet und im Rahmen ausstehender politischer Beschlusslagen
berlcksichtigt.

Anlage/n
1 - Absichtserklarung der EURO AUCTIONS Immobilien GmbH zur Kostenlibernahme

2 - Absichtserklarung der Unibail-Radamco-Westfield Germany GmbH zur Kostenibernah-
me
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IMIMOBILIEN GmbH

EUROAUCTIONS MMOBILIEN GrmibH  Alte Ziegelei |1-23 - D-41542 Dormagen

Stadt Oberhausen
Bereichsleitung Stadtplanung
BahnhofstraRe 66

46145 Oberhausen

16. Mai 2024
& 02133 479364-30
>< sschramm@euroauctions-immobilien.com

Absichtserkldrung

Die Weiterentwicklung der Neuen Mitte im Sinne des durch den Rat der Stadt Oberhausen
beschlossenen ,Masterplan Neue Mitte 4.0 wird durch Euro Auctions Immobilien ausdricklich
unterstitzt.

Wir, die Euro Auctions Immobilien GmbH, sind uns der Tatsache bewusst, dass gemeinsames Handeln
im Rahmen einer vertrauensvollen Zusammenarbeit die Grundlage fur die Weiterentwicklung der neuen
Mitte darstellt.

Wir, die Euro Auctions Immobilien GmbH, werden die Umsetzung des Masterplans auch finanziell
unterstutzen.

Ein wesentlicher Baustein ist die Erarbeitung eines Mobilitatskonzeptes mit folgenden Inhalten:

e Zusammenfassung aller geplanten bzw. in Umsetzung befindlichen Bausteine der Mobilitat
e Verknupfung der Bausteine mit den geplanten stadtebaulichen Entwicklungen
e Verbesserung der lokalen und regionalen Anbindung des Standortes sowie der internen
Vernetzung durch:
o Reduktion des MIV / Optimierung der Verkehrsfiihrung
o Forderung des OPNV / Schaffung neuer Angebote
o Forderung Rad- und Fuverkehr / Schaffung neuer Angebote

Hiermit erklart wir uns dazu bereit, einen Betrag von maximal 25.000 Euro (funfundzwanzigtausend Euro)
im Budget fur 2025 fur das oben genannte Mobilitatskonzept vorzusehen.

Voraussetzung fur die finanzielle Beteiligung ist, dass sich die Euro Auctions Immobilien GmbH, weitere
Eigentumer sowie die Stadt Oberhausen die entstehenden Kosten teilen.

EURO Auctions Immobilien GmbH

@uu '

Derek Keys |

Geschaftsfiuhrer

Postanschrift: Rechnungsanschrift: National Bank AG

72-74 Omagh Road Alte Ziegelei 11-23 Handeslregister: HRB 13675 Kontonr.: 6025714

Dromore, BT78 3AJ 41542 Dormagen Amtsgericht Neuss BLZ 36020030

Northern Ireland Germany Geschéftsfihrer: IBAN: DE79 36020030 0006025714
Tel: +44 (0) 2882 898262 Tel: +49 (0) 2133 479364-30 Derek Keys BIC: NBAGDE3E

Fax: +44 (0) 2822 898518 Fax: +49 (0) 2133 479364-33 Steuer-Nr.:122/5708/2025
www.euroauctions-immobilien.com UST-ID: DE 814618063
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EURDO ~ArucTons

IMMOBILIEN GmbH

EURDOAUCTIONS IMMOBILIEN GmibH  Alte Ziegelei | 1-23 - D-41542 Dormagen

Stadt Oberhausen
Bereichsleitung Stadtplanung
Bahnhofstralle 66

46145 Oberhausen

16. Mai 2024
® 02133 479364-30
< sschramm@euroauctions-immobilien.com

Memorandum of understanding

We, Euro Auctions Immobilien GmbH, expressively support the advancement of the Neue Mitte ac-
cording to the “Masterplan Neue Mitte 4.0” as agreed by the council of the city of Oberhausen.

We, Euro Auctions Immobilien GmbH, are aware of the fact, that a joint acting within the frame-
work of a trust-based cooperation forms the basis for the further development of the Neue Mitte.

Euro Auctions Immobilien GmbH will also support the implementation of the Masterplan finan-
cially.

A key element is the work of a mobility concept with the following content:

e Summary of all planned resp. of all key elements of mobility that are currently in the pro-
cess of implementation
e Linking of key elements with the planned urban developments
e Improvement of the local and regional connection of the location and the internal linking
by:
o Reduction of the motorised individual traffic / optimization of traffic management
o Supporting of OPNV (public transport)/ creation of new offers
o Supporting new bicycle- and pedestrian traffic / creation of new offers

Euro Auctions Immobilien hereby agrees to set aside an amount of maximum 25.000 Euro
(Twentyfivethousand Euro) in their budget for 2025 for the above-named mobility concept.
A requirement for the financial contribution is, that Euro Auctions Immobilien GmbH, further
owners and the city of Oberhausen share the arising costs.

ﬁZAuctions Immobilien GmbH
Jere i Vi?)\

o

Derek Keys

Geschaftsfuhrer

Postanschrift: Rechnungsanschrift: National Bank AG

72-74 Omagh Road Alte Ziegelei 11-23 Handeslregister: HRB 13675 Kontonr.: 6025714

Dromore, BT78 3AJ 41542 Dormagen Amtsgericht Neuss BLZ 36020030

Northern Ireland Germany Geschaftsfuhrer: IBAN: DE79 36020030 0006025714
Tel: +44 (0) 2882 898262 Tel: +49 (0) 2133 479364-30 Derek Keys BIC: NBAGDE3E

Fax: +44 (0) 2822 898518 Fax: +49 (0) 2133 479364-33 Steuer-Nr.:122/5708/2025
www.euroauctions-immobilien.com UST-ID: DE 814618063
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Stadt Oberhausen

28. May 2024

Absichtserklarung

Die Weiterentwicklung der Neuen Mitte im Sinne des durch den Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen
»Masterplan Neue Mitte 4.0" wird durch Unibail-Rodamco-Westfield ausdriicklich unterstiitzt.

Unibail-Rodamco-Westfield ist sich der Tatsache bewusst, dass gemeinsames Handeln im Rahmen einer
vertrauensvollen Zusammenarbeit die Grundlage fiir die Weiterentwicklung der neuen Mitte darstellt.

Unibail-Rodamco-Westfield wird die Umsetzung des Masterplans auch finanziell unterstiitzen.
Ein wesentlicher Baustein ist die Erarbeitung eines Mobilitatskonzeptes mit folgenden Inhalten:

e Zusammenfassung aller geplanten bzw. in Umsetzung befindlichen Bausteine der Mobilitat
o Verknipfung der Bausteine mit den geplanten stadtebaulichen Entwicklungen
e Verbesserung der lokalen und regionalen Anbindung des Standortes sowie der internen Vernetzung
durch:
o Reduktion des MIV / Optimierung der Verkehrsflihrung
o Férderung des OPNV / Schaffung neuer Angebote
o Forderung Rad- und FuRverkehr / Schaffung neuer Angebote

Hiermit erklart sich Unibail-Rodamco-Westfield bereit einen Betrag von maximal 30.000 Euro im Budget
fur 2025 fiir das oben genannte Mobilitatskonzept vorzusehen.

Voraussetzung fiir die finanzielle Beteiligung ist, dass sich Unibail-Rodamco-Westfield, weitere Eigentiimer
und die Stadt Oberhausen die entstehenden Kosten teilen.

—

P
Director of Operations, Austria & Germany

Unibail-Rodamco-Westfield Germany GmbH, Part of the Unibail-Rodamco-Westfield Group
Klaus-Bungert-Stralbe 1, 40468 Diisseldorf, Germany - PO Box 30 07 53, 40407 Diisseldorf, Germany
Tel. +49 (0)211 302 31 0, Fax +49 (0)211 302 31 111; www.urw.com
Geschéftsfiihrer/Managing Directors: Mariana Antal, Paul Douay, Bruno Escur, Andreas Hohlmann, Dirk Hiinerbein, Olaf Ley, Constantin Wiesmann
Aufsichtsrat/Supervisory Board: Olivier Bossard, Vors./Chairman
HRB 76318 AG Dusseldorf
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