Stadt Oberhausen Drucksache B/17/5290

Status offentlich
Freigabedatum 27.05.2024

Vorlageart: Beschlussvorlage

Federfihrung: Stadtplanung

Verantwortung: Herr Hulsebusch, Herr Dr. Palotz, Herr Tsalastras, Herr
Schranz

Beschluss eines ,,Gestaltungskonzeptes fur die ehemalige Synagoge
Holten" als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB und Erlass einer Satzung liber ein besonderes Vorkaufsrecht
i.S.v. § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB fiir Grundstiicke im Bereich
BahnstraBe und MechthildisstralRe in Oberhausen-Holten

Beratungsfolge

06.06.2024 Kulturausschuss Vorberatung
13.06.2024 Bezirksvertretung Sterkrade Anhdrung
20.06.2024 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss Vorberatung
24.06.2024 Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung
01.07.2024 Rat der Stadt Beschlussfassung

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlie3t das durch das Atelier Briickner, Stuttgart erarbeitete
~Gestaltungskonzept fir die ehemalige Synagoge Holten“ (Anlage 1) als stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB.

Gesetzliche Grundlage: § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

2. Der Rat der Stadt beschliel3t, folgende Satzung:
SATZUNG

gemal § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB (iber ein besonderes
Vorkaufsrecht fiir Grundstiicke im Bereich BahnstraBe und
MechthildisstraBe in Oberhausen-Holten

Der Rat der Stadt hat aufgrund des § 25 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394), in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490), dieses besondere
Vorkaufsrecht als Satzung beschlossen:

§1



Seite 2von 7 Drucksache B/17/5290

Der Stadt Oberhausen steht in dem in § 2 ndher bezeichneten Gebiet
(Geltungsbereich) zur Sicherung einer geordneten, stéddtebaulichen
Entwicklung ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB Zu. Stadtebauliche Zielsetzung hinsichtlich des
Verwendungszwecks der belegenen Grundstiicke i.S.v. § 25 Abs. 2 Satz
2 BauGB ist die langfristige Sicherung, Erhaltung und stadtrdumliche
sowie denkmalfachliche Einbindung und Inwertsetzung des Denkmals
-ehemalige Synagoge Holten® entsprechend des durch das Atelier
Briickner, Stuttgart erarbeiteten ,Gestaltungskonzeptes fiir die
ehemalige Synagoge Holten“ in seiner jeweils als stadtebauliches
Entwicklungskonzept i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den Rat der
Stadt Oberhausen beschlossenen Fassung.

§2

Das Gebiet, in dem der Stadt Oberhausen das besondere Vorkaufsrecht
nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zusteht, liegt in der Gemarkung
Holten, Flur 1. Es umfasst die Flurstiicke Nr. 2190, 2384, 2537, 2817,
2885, 2886, 3121 und 3123 in Génze.

Ein Lageplan im MaBstab 1:1000 vom 16.01.2024 ist als Anlage 1
Bestandteil dieser Satzung.

§3

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir
die Stadt Oberhausen in Kraft.

Gesetzliche Grundlage: § 25 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

3. Der Rat der Stadt beauftragt die Verwaltung eine operative Umsetzungsstrategie zur
stadtebaulichen Zielerreichung fir die stadtraumliche Einbindungsvariante ,,Option XL*
des ,Gestaltungskonzeptes fiir die ehemalige Synagoge Holten® zu erarbeiten.

Er beauftragt die Verwaltung in diesem Zusammenhang insbesondere zu prifen,

. wie und in welcher Form die lber die ,Option XL* der stadtebaulichen Einbindung
vorgeschlagene Freiraumverbindung der Synagoge mit der benachbarten Kirche
St. Johann Uber eine Parkanlage umsetzbar ist,

) ob flr die stadtebauliche Zielerreichung zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung auch eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 535 —
Ortskern Holten —i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich ist sowie

) welche Synergien Uber das derzeit in Aufstellung befindliche ,Integrierte

Handlungskonzept ,Perspektive Holten* u.a. zur Akquise von Fordergeldern
genutzt werden kdnnen.

Die Verwaltung ist angehalten die bisherigen freihandigen Ankaufsbemihungen der mit
einem Satzungsvorkaufsrecht gemaf Beschlussvorschlag 2 belegten Grundstiicke zu
intensivieren.
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Bezug
O B/14/3395-01 vom 23.06.2008 (Bebauungsplan Nr. 535 - Ortskern Holten - (Anderung
des Bebauungsplans Nr. 264 - Ortskern Holten - gemaf § 13 Baugesetzbuch (BauGB))

O B/16/4147-0 vom 19.11.2018 (Ankauf eines Grundstlicks an der Mechthildisstral’e
(ehemalige Synagoge Holten))

O B/17/1965-01 vom 16.05.2022 (Rahmenplan Holten)

O M/M17/2961-01 vom 19.01.2023 (Integriertes Handlungskonzept OB-Holten ,Perspektive
Holten®)

Konsequenzen
Drucksache hat finanzielle Konsequenzen (siehe Sachverhalt)
Drucksache hat keine klimatischen Konsequenzen

Sachverhalt
»Gestaltungskonzept fir die ehemalige Synagoge Holten“

Die ehemalige Synagoge liegt zwischen der Mechthildis- und der Bahnstrale innerhalb des
historischen Ortskerns von Oberhausen-Holten. Sie ist ein wichtiges stadtgeschichtliches Zeugnis
und bauhistorisch bedeutend fiir den Holtener Ortskern. Das Gebaude wurde 1858 errichtet, bis
zum Jahre 1927 als Synagoge genutzt und 1937 zu einem Wohnhaus umgebaut. Als solches ist
es auch bis zuletzt genutzt worden. Die Eintragung in die stadtische Denkmalliste erfolgte am
19.07.1991. Die ehemalige Synagoge ist denkmalwert aus baugeschichtlichen, insbesondere aus
religionsgeschichtlichen und ortsgeschichtlichen Griinden. Um die ehemalige Synagoge in lhrem
bauhistorischen, denkmalfachlichen und architektonischen Erbe fiir den Stadtteil Holten
langfristig zu sichern, hat die Stadt Oberhausen die Liegenschaft zum 01.07.2019 tGbernommen
(Kaufvertrag 04.12.2018). Seit diesem Zeitpunkt arbeitet die Verwaltung an einem tragfahigen
Nachnutzungs- und  stadtebaulichen  wie  denkmalfachlichen Einbindungs-  und
Inwertsetzungskonzept flr das Gebaude.

Bereits innerhalb des ,Rahmenplans Ortskern Holten* aus dem Jahre 2022 (B/17/1965-01), der
die stadtraumliche Grundlage und den stadtebaulichen Orientierungsrahmen fiir eine geordnete
und systematische Weiterentwicklung des Holtener Ortskerns darstellt, hat die Verwaltung die
ehemalige Synagoge als eine Schwerpunktmallnahme im Bereich Altstadt in ihrer
stadtebaulichen und ortshistorischen Bedeutung herausgestellt. Als relevante stadtebauliche
Entwicklungsziele, die im mittelbaren Kontext mit der ehemaligen Synagoge und der Entwicklung
ihres Standortumfeldes stehen, definiert der ,Rahmenplan Ortskern Holten* die Sicherung des
dorflichen Stadtbildes und den Erhalt des historischen Ortskerns sowie die Forderung der
Freizeit- und Erholungsfunktion, insbesondere des soziokulturellen Zusammenhalts. Darlber
hinaus ist die Neuschaffung und Aufwertung von offentlichen Begegnungsraumen eine weitere
stadtebauliche Zielsetzung des Rahmenplans. Um die herausragende Bedeutung des Gebaudes
langfristig zu sichern und stadtraumlich weiterzuentwickeln und zu starken, sind verschiedenste
stadtebauliche MalRnahmen denkbar. So sind z.B. bauliche Anpassungsmallnahmen im naheren
Umfeld der ehemaligen Synagoge verwaltungsseitig grundsatzlich vorstellbar, um die derzeit
feststellbare ,verbaute” stadtebauliche Situation zu optimieren und das Denkmal stadtraumlich
und nutzungstechnisch besser in seinen stadtraumlichen Umgebungskontext einzubinden.

Zur Entwicklung und Herleitung konkreter operativer MaRnahmen fir den langfristigen
denkmalfachlichen Erhalt, die optimierte stadtebauliche Einbindung und die nutzungstechnische
Inwertsetzung des Gebaudes, hat die Verwaltung — in Konkretisierung des ,Rahmenplans
Ortskern Holten® — im September 2022 das Atelier Brickner beauftragt. Grundsatzliche
Zielsetzung dieser Beauftragung ist das verwaltungsseitige Bestreben, die ehemalige Synagoge
umfassend denkmalfachlich zu restaurieren und ihre Einbettung in den stadtebaulichen
Umgebungskontext des Holtener Ortskerns wiederherzustellen. Sie soll ihrer Bedeutung
entsprechend langfristig erhalten und das Geb&ude idealerweise der Offentlichkeit dauerhaft
zuganglich und damit erlebbar gemacht werden. Durch das nunmehr zur Beschlussfassung als
stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vorliegende
.Gestaltungskonzept fiir die ehemalige Synagoge Holten* wurden fachgutachterlich in diesem
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Kontext verschiedene Nutzungs- und Gestaltungsszenarien sowohl hinsichtlich der
stadtebaulichen Einbindung als auch hinsichtlich der konkreten architektonischen Gestaltung
erarbeitet.

Zunachst werden innerhalb des nunmehr vorliegenden ,Gestaltungskonzeptes® die
stadtebaulichen und historischen Untersuchungsergebnisse in einer Machbarkeitsstudie
zusammengeflihrt. Da die Synagoge seinerzeit in Eigenleistung durch die jidische Gemeinde
errichtet wurde, wird die Geschichte der Juden in Holten hier besonders berlcksichtigt. Neben
der fachgutachterlichen Darstellung des Status quo werden auch die Veranderungen an der
Synagoge erlautert, die seit dem Erwerb durch die Stadt erfolgt sind sowie die
Bauforschungsergebnisse der restauratorischen Untersuchungen nach dem Rickbau der nicht
denkmalwerten Substanz.

Als Grundlagenarbeit fir das vorliegende ,Gestaltungskonzept® hat zunachst ein
Restauratorenteam bedeutende Relikie der ehemaligen Synagoge in der Gebaudesubstanz
freilegen konnen. Als besondere Funde sind insbesondere die grundwassergespeiste Mikwe
(Ritualbad) zu nennen, welche erhalten im FuRboden des Erdgeschosses freigelegt wurde sowie
ein in Teilen erhaltener Schriftzug des biblischen N&chstenliebegebotes aus dem Alten
Testament, der im ehemaligen Gebetsraum freigelegt wurde. Als weiteres Ergebnis der
restauratorischen Untersuchung sind auch die zahlreichen Wandmalereien und Farbfassungen
zu nennen, die unter den Tapeten und Putzoberflachen herausgearbeitet wurden. Beim Riickbau
der Vorsatzschale an der rickwartigen Fassade konnte zudem festgestellt werden, dass der
urspringliche Putz in weiten Teilen unter der Vorsatzschale erhalten geblieben ist. Die
Grundlagenarbeiten wurden mit einem 3D-Scan des Gebaudes abgeschlossen, welcher als
bauhistorische Grundlage flr das entwickelte ,,Gestaltungskonzept® dient.

Aufbauend auf den Grundlagenarbeiten wurde ein Zielgruppen- und Nutzungskonzept fir die
ehemalige Synagoge vorgeschlagen. Dieses Konzept basiert grundlegend auf drei Saulen mit
dem Ziel der Etablierung einer 6ffentlichen Nutzung als Gemeinschaftsraum. Als erste Saule ist
ein ,Ort der judischen Geschichte* denkbar, als zweite ein ,Raum fir Migration, Flucht und
Vertreibung® sowie als dritte ein ,sozialer Raum fir Integration®. Als mégliche Nutzer sind z.B. die
Gedenkhalle oder das Kommunale Integrationszentrum denkbar. Es ist darliber hinaus
anzustreben die ehemalige Synagoge Holten in ein regionales Netzwerk, z.B. ehemalige
Landsynagogen und judische Wohnhauser im Rheinland oder eine historische Erlebnistour
einzubinden.

Als weiteres zentrales Element des vorliegenden ,Gestaltungskonzeptes® wurde die
stadtebauliche Einbindung der Synagoge untersucht und in Szenarien verschiedener
stadtraumlicher GréRenordnungen dargestellt. Begriindet ist diese Betrachtungsweise durch die
derzeitige Lage der ehemaligen Synagoge im Blockinnenbereich und die schwierige
Zuganglichkeit. Bei den entwickelten Szenarien als ,Option S“ bis ,Option XL“ hat sich der
Fachgutachter sowohl mit der Inwertsetzung der ehemaligen Synagoge als nutzbares Gebaude
als auch mit der Verbesserung der stadtebaulichen Einbindung Uber eine Freiraumvernetzung
sowie Uber den Aufbau stadtebaulicher Beziige z.B. zur Kirche St. Johann beschaftigt. ,Option S*
stellt dabei die Minimalvariante dar, die sich rein auf den heutigen Bestand beschrankt. Im
Rahmen der ,Option M“ ist ein Einbezug des direkt westlich gelegenen Nachbargrundstiicks
untersucht worden, das durch den Rulckbau der dort derzeit aufstehenden Bausubstanz als
Parkanlage zur baulichen Freistellung der ehemaligen Synagoge projektiert werden koénnte.
Alternativ wird in der ,Option M2“ anstelle des direkt westlich angrenzenden Nachbargrundstlicks
die Einbeziehung des direkt sudlich gelegenen Nachbargrundsticks an der Mechthildisstralle
gepruft, wobei hier der Erhalt des aufstehenden Wohnhauses und die Umnutzung zu einer das
Nutzungskonzept der ehemaligen Synagoge erganzenden Bilronutzung inkl. sanitaren
Einrichtungen im Fokus steht. ,Option L* zeigt das westliche Nachbargrundstiick fir den Neubau
eines Besucherzentrums auf. In der stadtrdumlich am weitesten gefassten ,Option XL“ werden
sowohl die 6stlich als auch westlich benachbarten Grundstiicke einbezogen. Die ehemalige
Synagoge wird in eine parkartige Freiraumstruktur (ibersetzt, die als erlebbare Verbindung bis zur
Kirche St. Johann ausgebildet wird. Da diese Option die grof3tmogliche stadtraumliche
Aufwertung und historische Inwertsetzung darstellt, schlagt die Verwaltung diese
Einbindungsoption als Vorzugsvariante vor.

Das vorliegende ,Gestaltungskonzept® schliet mit einem ersten Vorentwurf fiir eine umfassende
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Sanierung und denkmalfachliche wie kulturhistorische Aufwertung der ehemaligen Synagoge ab.
Dieses Konzept wird derzeit verwaltungsseitig auf seine konkrete Umsetzbarkeit hin untersucht
und soll die Grundlage fir einen perspektivisch durch gesonderte Vorlage zu erwirkenden
baulichen  Umsetzungsbeschluss sein, der eine valide Kostenberechnung der
MafRnahmenumsetzung enthalten wird.

Im Zuge der Erarbeitung des vorliegenden ,Gestaltungskonzeptes® erfolgte des Weiteren eine
Besichtigung der ehemaligen Synagoge mit Vertretern des LVR - Amt fir Denkmalpflege
Rheinland. Hierbei wurde festgestellt, dass die Tendenz fiir eine nationale Bedeutung des
Gebaudes vorhanden ist. Diese Beurteilung und Einstufung ist u.a. relevant fir eine potenzielle
finanzielle Unterstitzung der operativen Umsetzung der Uber das ,Gestaltungskonzept®
vorgeschlagenen MalRnahmen durch Férdergelder. Neben der Stadtebauférderung kommen hier
etwaig auch Fordermittel aus dem Denkmalpflegeprogramm NRW oder Uber
Denkmalschutzsonderprogramme der Bundesbeauftragten fir Kultur und Medien - z.B.
Kulturinvest — in Betracht. Erste diesbezigliche Sondierungsgesprache hat die Verwaltung
bereits geflhrt.

»Satzung gemaR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB iiber ein besonderes Vorkaufsrecht

Zur weitergehenden operativen Umsetzung der Uber das ,Gestaltungskonzept fur die ehemalige
Synagoge Holten® zum Ausdruck gebrachten stadtebaulichen und denkmalfachlichen Ziele
(insbesondere ,Option XL“ der stadtebaulichen Einbindung der Liegenschaft) sowie zur
praventiven Sicherung einer insgesamt geordneten stadtebaulichen Entwicklung schlagt die
Verwaltung vor, ein besonderes Vorkaufsrecht fir die Grundsticke im unmittelbaren,
stadtebaulich relevanten Umgebungskontext der ehemaligen Synagoge Holten gemaR § 25 Abs.
1 Satz 1 Nr. 2 BauGB durch Satzung zu begrinden.

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf die nach der Uber das ,Gestaltungskonzept
fir die ehemalige Synagoge Holten® vorgeschlagenen ,Option XL“ der stadtebaulichen
Einbindung unmittelbar relevante Nachbarschaft und umfasst insgesamt acht Flurstiicke mit einer
Gesamtflache von ca. 3.360 m2.

Durch die gegenstandliche Satzung lber besondere Vorkaufsrechte gem. § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr.
2 BauGB wird die Verwaltung ermachtigt, in Grundstiickskaufvertrage Dritter einzutreten, wenn
sie ihre stadtebaulichen Zielsetzungen innerhalb des Satzungsgebietes durch perspektivische
Grundstiicksgeschafte zwischen Dritten gefahrdet sieht. Uber die Satzung wird ein Recht, nicht
aber eine Pflicht der Gemeinde begriindet, Grundstiicke im Geltungsbereich der Satzung
aufzukaufen bzw. in etwaige Grunderwerbsvertrage Dritter zum Verkehrswert einzutreten.
Insofern werden mit dem Beschluss Uber diese Satzung auch noch keine unmittelbaren
finanziellen Auswirkungen begriindet, sondern zunachst praventiv die Moéglichkeit erdffnet, im
Interesse des Allgemeinwohls auf lange Sicht hin geordnete stadtebauliche Verhaltnisse
herzustellen.

Die konkrete Auslbung des Uber die gegenstandliche Satzung begriindeten besonderen
Vorkaufsrechts ist nach § 25 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 24 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB an eine
stadtebauliche Rechtfertigung Uber das Wohl der Allgemeinheit gebunden. Insofern missen die
Uber die Satzung verfolgten stadtebaulichen Ziele und Malnahmen insgesamt am Wohl der
Allgemeinheit orientiert sein. Diese Grundlage ist vorliegend aufgrund des bauhistorischen Erbes
und der stadtebaulichen und denkmalfachlichen Bedeutung der Uber das ,Gestaltungskonzept"
artikulierten, verwaltungsseitig in Betracht gezogen Malinahmen grundsatzlich gegeben.

Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung empfiehlt, fir das aus der Anlage 2 zu dieser Vorlage ersichtliche Gebiet
zunachst praventiv eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht flir Grundsticke gemaf
§ 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu beschlieen. Nach dem erforderlichen Ratsbeschluss wird die
Satzung als laufendes Geschaft der Verwaltung ausgefertigt und durch Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen gem. § 25 Abs. 1 Satz 4 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauGB in
Kraft gesetzt.

Die Verwaltung wird eine operative Umsetzungsstrategie fir die im Rahmen des
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.Gestaltungskonzeptes flir die ehemalige Synagoge Holten“ vorgeschlagene ,Option XL der
stadtebaulichen Einbindung erarbeiten und diese dem Rat der Stadt — je nach
Entscheidungserheblichkeit — zur Beschlussfassung oder zur Kenntnisnahme vorlegen.

In diesem Zusammenhang wird die Verwaltung — neben einer malnahmenbezogenen
Klimaresilienz — insbesondere prifen, ob fiir die Zielerreichung und Umsetzung der in Betracht
gezogenen stadtebaulichen MaRnahmen zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung auch eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 535 — Ortskern Holten —i.S.v. § 1 Abs.
3 BauGB erforderlich ist.

Hinsichtlich einer etwaigen finanziellen Férderkulisse, die fur die operative Umsetzung des hier
vorliegenden ,Gestaltungskonzeptes® relevant sein kénnte, wird die Verwaltung dariiber hinaus
die Synergien zu dem aktuell in der Erarbeitung befindlichen ,Integrierten Handlungskonzept
Holten ,Perspektive Holten®™ (M/17/2961-01) priufen, um ggf. einen kombinierten
Instrumenteneinsatz sicherstellen zu kdnnen.

Die Verwaltung wird zu gegebener Zeit Uber die umsetzungsorientiert entwickelte, operative
Gesamtstrategie fur die ,Option XL" der stadtebaulichen Einbindung berichten.

Dariber hinaus wird die Verwaltung den Rat der Stadt kurzfristig auch mit einem
Umsetzungsbeschluss fur eine Sanierung und denkmalfachliche wie kulturhistorische Aufwertung
der ehemaligen Synagoge beteiligen.

Finanzielle Konsequenzen der Beschlussvorlage

Durch den Beschluss des vorliegenden ,Gestaltungskonzeptes fur die ehemalige Synagoge
Holten® als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB (informelles
Planungskonzept) entstehen der Verwaltung zunachst keine weiteren Kosten
(Beschlussvorschlag 1). Operative, kostenverursachende MaRnahmen (z.B.
Grundstlcksankaufe, konkrete Sanierungs- und Umbaumalnahmen), die auf der Umsetzung
dieses stadtebaulichen Konzeptes basieren, werden durch die Verwaltung mafRnahmenbezogen
Uber gesonderte Beschlussvorlagen zur politischen Entscheidung vorgelegt, sofern eine
Mittelbereitstellung aus dem jeweils genehmigten Jahreshaushalt nicht bereits im Rahmen der
unterjahrigen Bewirtschaftung erfolgen kann.

Hinsichtlich der besonderen Vorkaufsrechtssatzung gem. § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
entstehen der Verwaltung im Falle der tatsachlichen Auslibung des Vorkaufsrechtes Kosten fir
einen entsprechenden Grunderwerb sowie fiir etwaig erforderliche bauliche MalRnahmen auf den
jeweiligen Grundsticken, die zur Erreichung des stadtebaulichen Satzungszwecks — hier
langfristige Sicherung, Erhaltung und stadtraumliche sowie denkmalfachliche Einbindung und
Inwertsetzung des Denkmals ,ehemalige Synagoge Holten® - erforderlich sind
(Beschlussvorschlag 2). Der Rat der Stadt wird im Bedarfsfall durch gesonderte
Beschlussvorlagen zu einer etwaig erforderlichen Mittelbereitstellung beteiligt, sofern eine
Mittelbereitstellung flr den erforderlichen Grunderwerb aus dem jeweils genehmigten
Jahreshaushalt nicht bereits im Rahmen der unterjahrigen Bewirtschaftung erfolgen kann.

Klimarelevanz der Beschlussvorlage

Durch die Bestatigung der Planungsaufgabe zur Entwicklung der ehemaligen Synagoge Holten
und die dadurch ausgeldsten planerischen und liegenschaftlichen Arbeitsauftrage ergibt sich
noch keine unmittelbare Klimarelevanz. Die Klimarelevanz der konkreten Mallnahmenumsetzung
wird im Rahmen der operativen Umsetzungsstrategie sowie daraus potenziell resultierender,
weiterer Verwaltungsverfahren bewertet und entsprechend dem Stand der jeweiligen
MaRnahmenumsetzung dokumentiert. Die ,Liste Klimacheck® wird im Weiteren
maflnahmenbezogen erarbeitet und perspektivisch im Zusammenhang mit dieser Thematik
anstehender politischer Beschlusslagen bertcksichtigt. (Beschlussvorschlag 1 und 3)

Durch den Beschluss zum Erlass der besonderen Vorkaufsrechtssatzung gem. § 25 Abs. 1 Satz
1 Nr. 2 BauGB wird ebenfalls keine unmittelbare Klimarelevanz begriindet. Die Verwaltung wird
durch die Satzung erméachtigt in etwaige perspektivische Kaufvertrage innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung mit dem Ziel der Erreichung des stadtebaulichen
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Satzungszwecks — hier langfristige Sicherung, Erhaltung und stadtrdumliche sowie
denkmalfachliche Einbindung und Inwertsetzung des Denkmals ,ehemalige Synagoge Holten®
entsprechend des durch das Atelier Brickner, Stuttgart erarbeiteten ,Gestaltungskonzeptes fir
die ehemalige Synagoge Holten® in seiner jeweils als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.v.
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen Fassung —
einzutreten. Uber eine potentielle Klimarelevanz, die im Falle einer tatséchlichen Ausiibung des
Vorkaufsrechts aus einer etwaigen perspektivischen Grundstiicks(nach)nutzung entstehen
kénnte, wird die Verwaltung im Bedarfsfall durch gesonderte Vorlage informieren.
(Beschlussvorschlag 2)

Anlage/n
1 - Anlage 1 - Gestaltungskonzept

2 - Anlage 2 - Geltungsbereich
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