Stadt Oberhausen Drucksache B/17/5226

Status offentlich
Freigabedatum 02.05.2024

Vorlageart: Beschlussvorlage
Federfihrung: Eigenbetrieb SBO
Verantwortung: Frau Tannert, Herr Jehn, Herr Tsalastras, Herr Schranz

Kauf und Aufstellung von Raumzellenanlagen am Freiherr-vom-Stein-
Gymnasium

Beratungsfolge
13.05.2024 Rat der Stadt Beschlussfassung
13.06.2024 Schulausschuss Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt verzichtet hinsichtlich dieser Drucksache gemal § 1 Absatz 7 der
Zusténdigkeitsordnung fiir die Ausschiisse des Rates und fiir die Oberblirgermeisterin/
den Oberblirgermeister der Stadt Oberhausen auf die Vorberatung durch Ausschiisse.

2. Der Rat der Stadt beschlief3t den Kauf und die Aufstellung einer Raumzellenanlage mit 6
Klassenraumen am Freiherr-vom-Stein-Gymnasium mit einem Gesamtvolumen in Hohe
von rund 2.062.500 EUR.

Mittel sind wie folgt im investiven Haushalt 2024 angemeldet worden:
Finanzstelle 330003010400141 — Freiherr-vom-Stein-Gymnasium

HH 2024 HH 2025 HH 2026 HH 2027

7831.00 1.750.000

Auszahlungen Erwerb
beweg|.

Sachanlagen > 800 E

7851.00 700.000
Auszahlungen fur
Hochbaumalinahmen

Im Haushalt 2024 sind zum Kauf fur vier Klassenrdume als Raumzellenanlage 653.000 EUR
vorgesehen, so dass noch ein Budget in Hohe von 1.097.000 EUR zur Verfigung steht. Vom
bisherigen Ansatz fur Baukosten sind 266.500 EUR gebunden. Fir die Planungskosten, den
Abbruch der abgangigen Pavillons und die Erschliefung der neuen Raumzellenanlage
stehen in 2024 noch 433.500 EUR zur Verfugung.

Da zum Zeitpunkt der Anmeldung der Haushaltsjahre 2024 ff. noch keine Kostenberechnung
und damit kein Ratsbeschluss vorlag, wurden vorerst nur Kostenannahmen fir 2024
veranschlagt.

Die aktuellen Gesamtkosten gemaR Kostenschatzung in Hohe von 2.062.500 EUR liegen
somit hoher als der verfugbare Haushaltsansatz in HOhe von insgesamt 1.530.500 EUR. Der
ausstehende Betrag von 532.000 EUR wird im Rahmen des Haushaltsanmeldeverfahrens
2025 eingestellt.
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Bezug

Drucksache-Nr.: M/17/4131-01 vom 09.11.2023

»Sachstand Schiler:innenzahlentwicklung fir den Bereich Sekundarstufe |
— Perspektiven schulorganisatorischer Malihahmen®

Drucksache-Nr.: B/17/4071-01 vom 11.12.2023
.Kauf und Aufstellung von Raumzellenanlagen zum Schuljahr 2024/2025"

Konsequenzen
Drucksache hat finanzielle Konsequenzen (siehe Sachverhalt)
Drucksache hat klimatische Konsequenzen (siehe Anlage "Klimacheck")

Sachverhalt

Begrindung

Ausgangslage

Im Sachbericht der Fachverwaltung mit der Drucksache-Nr.: M/17/4131-01 wurden die Be-
darfe an Mehrklassen an verschiedenen Schulstandorten dargestelit.

In den vergangenen Jahren waren alle genannten Faktoren flir die Schulentwicklungs-
planung von enormer Unsicherheit/Schwankungen gepragt. So ist beispielsweise die Anzahl
der Geburten in Oberhausen insgesamt gestiegen, es gibt weiterhin starken fluchtbedingten
Zuzug, das Gymnasium wird wieder verstarkt angewahlt, weniger Schuler:innen, die noch in
Oberhausen eine Grundschule besuchten, gehen auf eine weiterfihrende Schule in einer
Nachbarkommune Uber, da auch dort Schulplatzknappheit besteht. Hinzukommen noch
Schiler:innen aus Forderschulen, die zuklnftig inklusiv im Regelschulsystem unterrichtet
werden mdchten und sich dort anmelden werden.

Fiar die Mehrklassenbildung am Freiherr-vom-Stein-Gymnasium ist die Errichtung von zwei
Klassenraumen (als Raumzellenanlage) zum Schuljahr 2024/2025 erforderlich.

Wie berichtet sind die Pavillons an der Wilhelmstral’e neben dem Oberstufengebdude
abgangig. Dies bedeutet einen kurzfristigen Verlust von acht Klassenrdumen. Eine
Standsicherheit wurde vorerst bis April 2024 garantiert, wonach eine erneute Beurteilung
erfolgen muss.

Infolge dieses Ergebnisses ist der Bedarf am Freiherr-vom-Stein-Gymnasium auf zehn
Klassenrdume angestiegen, um den Verlust der beiden Pavillons (Raumzellenanlagen)
aufzufangen und die Mehrklassenbildung sicherzustellen.

In einem ersten Schritt wurden im Marz 2024 vier Raume als zweigeschossige Raum-
zellenanlage mit einem innenliegenden Treppenhaus auf dem Schulhof aufgestellt. Die
Anschlisse an das Schulsystem und der Innenausbau werden seitdem vorgenommen. Eine
Inbetriebnahme ist im Mai 2024 vorgesehen.

Finanziibersicht und weitere Vorgehensweise

In der Zwischenzeit wurde - wie in der Vorlage mit der Drucksache-Nr.: B/17/4071-01 vom
11.12.2023 angekulndigt - die Kostenschatzung fir den Abriss der Pavillons und die dortige
Errichtung von 6 Klassenrdumen als Raumzellenanlage erstellt.

Die Kostenschatzung ist aufgeteilt auf den Kauf und die Baukosten der Raumzellenanlage

und gibt neben den Abbruch- und Baukosten, die Planungsleistungen, die prognostizierte
Indexsteigerung und einen Zuschlag aufgrund des Toleranzrahmens an:
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Kostenart Kauf Bau- & Abbruchskosten
Kauf/Baukosten 1.225.000 EUR 503.000 EUR
Indexsteigerung 61.250 EUR 25.150 EUR
Toleranzrahmen 122.500 EUR 100.600 EUR
Honorarkosten EUR 25.000 EUR
Kosten 1.408.750 EUR 653.750 EUR
Gesamtkosten 2.062.500 EUR

Der Mehrbedarf aufgrund der erwarteten Indexsteigerung beruht auf der allgemeinen
Kostensteigerung innerhalb des Zeitraums der Kostenschatzungserstellung bis zum Bau-
beginn. Eine Indexsteigerung von 5 % wurde angenommen.

Zusatzlich wird bei beiden MalRnahmen ein Zuschlag aufgrund des sog. Toleranzrahmens
eingerechnet. Dieser beinhaltet die gerichtlich akzeptierte, durchschnittliche Abweichung
zwischen Kostenschatzung und Kostenfeststellung in Hohe von 30 % der Baukosten. Auf-
grund der aktuellen Ausschreibungsergebnisse und Erfahrungen an verschiedenen Auf-
bauten von Raumzellenanlagen wird beim Kauf ein Aufschlag von nur 10 % berlcksichtigt
und bei den Baukosten ein Toleranzrahmen von 20 % angenommen.

Die diesem Beschlussvorschlag zugrundeliegende Kostenberechnung konnte nicht mehr
rechtzeitig fur eine Vorberatung im Haupt- und Finanzausschuss am 06.05.2024 erstellt
werden, so dass auf eine Einhaltung der Gremienfolge verzichtet werden musste, damit eine
umgehende Weiterbearbeitung erfolgen kann.

Nach dem Ratsbeschluss im Mai 2024 werden nach Abstimmung mit der Schulverwaltung
und Schulleitung die Ausschreibungsunterlagen fir den Abbruch der Pavillons und der
Errichtung der Raumzellen zusammengestellt und veréffentlicht. Eine Submission ist im
Sommer 2024 denkbar. Nach erfolgtem Vergabebeschluss oder einer Dringlichkeits-
entscheidung im Anschluss an das durchgefiihrte Vergabeverfahren kann die Beauftragung
erfolgen und der Abbruch durchgefiihrt werden. Ungeachtet der noch unbekannten Lieferzeit
ist ein Beginn der Abrissarbeiten der Pavillons in den Herbstferien im Oktober 2024 avisiert.

Je nach Ergebnis der neuerlichen Standfestigkeit, die zum Zeitpunkt der Erstellung der
Vorlage noch nicht vorlag, kann der weniger betroffene rechte Pavillon noch bis zum Abriss
genutzt werden. Nach dem Abriss der Pavillons, der Errichtung der neuen Fundamente und
der Anpassung der Anschlussleitungen soll der Aufbau der Raumzellen ohne weitere
zeitliche Verzoégerung im Anschluss erfolgen.

Da die finalen Rechnungslegungen nach Fertigstellung und Abnahme erfolgen, wird davon
ausgegangen, dass der ausstehende Betrag von 532.000 EUR, der durch den Haushalts-
ansatz 2024 nicht gedeckt ist, erst in 2025 fallig wird. Konkrete Betrdge kdnnen nach den
Ausschreibungsverfahren und dem dann aufzustellenden konkreten Zeitplan gemacht
werden.

Anlage/n
1 - Anlage KLIMACHECK zu DS B-17-5226-Raumzellen Freiherr-vom-Stein-Gymnasium
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Prifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck
Beschlussvorlage: Kauf und Aufstellung einer Raumzellenanlage am Freiherr-vom-Stein-Gymnasium
Zustandiger Bereich: SBQO

Stufe 1: Voreinschatzung der Klimarelevanz

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

[x] Ja > Stufe 2

Nein - Bitte im Ratsinformationssystem begriinden.

Falls keine Klimarelevanz besteht, ist die Prifung abgeschlossen. Die Begrindung
erfolgt im dafir vorgesehenen Feld im Ratsinformationssystem. Bei fehlender
Relevanz muss kein Klimacheck ausgefillt und beigefligt werden.

Ist durch den Beschluss eine positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu
erwarten, folgen Stufe 2 und 3 des Prifverfahrens.

Stufe 2: Prifung der Klimaschutzkriterien

Positiv | Neutral | Negativ | Erldauterungen
zur Bewertung

Inwiefern setzt der Beschluss
Mobilitat Anreize fir eine
klimafreundliche Mobilitat?
(OPNV; FuR- und Radverkehr; O ] O
alternative Antriebe;
Carsharing etc.)

Inwiefern werden
Anpassung an | Anpassungsmalnahmen an

den das Klima berucksichtigt (bzgl. O O

Klimawandel Starkregen, Hitzebelastung,
etc.) ?
Wie wirkt sich der Beschluss Die Flache ist
bzgl. der Flachen(neu)- 0 0 bereits
versiegelung aus? versiegelt
Wie wirkt sich der Beschluss

Energie bzgl. des Ausbaus
Erneuerbarer Energien aus? O] O
Wird durch den Ein Pavillon mit 8
Beschluss Energie Klassen wird durch
gespart? O O eine Anlage mit 6

Klassen ersetzt.
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Stufe 3: Prifung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungen auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoR in CO2(-Aquivalente)

Reduktion Nicht ermittelbar Erhdhung

O O

Erlauterung:

Der vorhandene Pavillon wird durch eine Raumzellenanlage ersetzt. Der Energieaufwand
und Treibhausausstol3 werden eher geringer ausfallen als die des abgéangigen, grol3eren
Pavillons.

Ergebnis

[ Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend positiv auf das Klima aus.

Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.
[ Der Beschluss wirkt sich iberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlduterungen zum Ergebnis

Durch den Ersatz des bestehenden Pavillons mit 8 Klassenrdumen mit einer
Raumzellenanlage mit Warmepunmpe und nur 6 Klassenraumen sind die Veranderungen
geringflgig positiver zu erwarten.

Stufe 4: Priifung der Auswirkungen auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei kénnen in
Abhingigkeit zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt
einerseits Uber die Einschatzung einzelner Auspragungen und andererseits tiber die
Bewertung der Indikatoren. Als Bewertungssystem konnen dafiir Plus-, Neutral- und
Minuspunkte vergeben werden.
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Teil 4.1: Auswahl von Baulandpotentialen — Standort- und Planungsvoraussetzungen

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklun . .
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die 9 nja Onein
Innenentwicklung ist vorrangig der AuRenentwicklung Auflenentwicklung Oia Clnein
vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 o . . . . J
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion Oja Clnein
Vornutzung von Fldchen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinne der Flachenrecycling/ Flache bereits versiegelt ; ;
Flachenkreislaufwirtschaft soll die yelng g nja Onein
Flachenneuinanspruchnahme reduzieren, durch die Bauliicke i i
Nutzung von Baullicken kann die Auslastungder . nja Onein
Infrastruktur erhdht werden. Nutzung von Bestandsgebduden | ja Clnein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt I:Ija Clnein
Exposition
Die kleinraumige Lage und die Verschattung innerhalb 2 H :
des Plangebietes beeinflussen mafigeblich die Verscflattung der Flache . nja Onein
Méglichkeiten dersolaren Energiegewinnung. Lage lasst gunstige solare Ausrichtung erwarten Elja Clnein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung  Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt Oia Clnein
von qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. N J
Die OPNV- Erreichbarkeit verbessert die Mobilitét, OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt Elja Clnein
darlber hinaus kdnnen durch die fuBlaufige .
Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen PKW Taktung Wochentag <= 20 Min nja CInein
Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz Fuk d Rad t . Is 300 tfernt . .
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der uls-un adwegenetz weniger als m entiern Eja Eneln
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Oja Clnein
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden Dja Clnein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden Elja Clnein
Besitzverhiltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz . .
Steuerungsmdoglichkeiten bei der Planung und . . . . . . nja Onein
Realisierung. Flache im Besitz eines Eigentimers Elja Clnein
Viele Einzeleigentumer Elja Clnein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Nah-/Fernwarmeanschluss . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ . . . nja Onein
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung I:Ija Clnein

Energietrégern sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Erlauterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Teil 4.2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren Einfamilienh&user/ Doppelhiuser . f
A/V-Verhaltnis energetisch giinstiger als vielgliedrige PP nJa Onein
Einzelobjekte, zudem sinkt meist auch der Reihen-/Kettenhauser nja Clnein
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. .

Mehrgeschossige Wohnanlagen Oja Clnein
Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch Geb&ude, Neben- Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet 0 _RNO
und ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen 0<40 /0 040-60 /0
Aufheizungseffekte vermieden werden. n60_80% n >800/0
Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung .. . .
férdern das Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen Elja Onein

Ausrichtung der Baukérper

Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Uber die
Ausrichtung der Hauptfassade. Stdorientierte
Hauptfassaden weisen eine langere
Gesamtbesonnungsdauer auf.

Ausrichtung der Hauptfassade

O0>70% S/SW/SO
0O30-70% S/SW/SO
0<30% S/SW/SO

Verschattung der Baukérper

Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist
Verschattung insbesondere fiir Sonnenstande wahrend
der Heizperiode moglichst zuvermeiden oder zu
reduzieren.

Verschattung des Baukdrpers

Cgering
Omittel
Choch

Griinkonzept

Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschitzende
Aspekte und Vorhaben gebuindelt und aufeinander
abgestimmt werden, sodass das Kleinklima verbessert
wird. Das Grilinkonzept enthéalt Aussagen, die tberdie
gesetzlich verankerten Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
hinaus gehen.

Erstellung eines Griinkonzeptes fur die Flache

Oja Onein

Energieversorgungskonzept

Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von
Energietragern sinnvoll.

Energieversorgungskonzept vorhanden

Nutzung von erneuerbaren Energien tiber
vorgeschriebenem Standard

Oja Cnein
Oja Cnein

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Teil 4.3: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrags Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt Anmerkungen
ErschlieBungsvertrag §124 BauGB Dja Clnein
Stadtebaulicher Vertrag §1 1 BauGB EIJa E nein
Kaufvertrag §433 BGB EIJa n nein
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt Anmerkungen

Bauliche Standards Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf Oja Clnein

(ggu. der EnEV)
Erhohte Anforderungen an den
Jahresprimarenergiebedarf (ggu. der EnEV)

Effiziente Energieversorgung Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung Oja
anderer erneuerbarer Energien
Festlegung: Wahl des Energietragers,
Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme

Onein

Verfahren Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes Oja Clnein
Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)

Klimaanpassung U.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Oja
Regenwassers, Dachbegriinung oder zur Entwicklung
und Errichtung von Grinflachen

Cnein

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 =
entspricht den gesetzlichen Anforderungen)

Erlauterung/Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Gesamtiibersicht

Teil 1: Standort- und

Planungsvoraussetzungen 0
Teil 2: Belange des Klimaschutzes

in der Bauleitplanung 0
Teil 3: Vertragliche Regelungen 0

Gesamtbewertung des Projektes
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