Stadt Oberhausen Drucksache B/17/5028

Status offentlich
Freigabedatum 22.04.2024

Vorlageart: Beschlussvorlage
Federflhrung: Stadtplanung
Verantwortung: Herr Hulsebusch, Herr Dr. Palotz, Herr Schranz

Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstraBe (zwischen Kleine Biefangstralle
und RoBbachstraRe) -

Entscheidung uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

25.04.2024 Bezirksvertretung Sterkrade Anhdrung
02.05.2024 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss Vorberatung
13.05.2024 Rat der Stadt Beschlussfassung

Beschlussvorschlag
1. Der Rat der Stadt beschliefl3t nach eingehender Abwagung

a. den Stellungnahmen zu IV.A 5 sowie IV.B 5 zu folgen,
b. der Stellungnahme zu IV.A 8 zu folgen,
c. die Stellungnahme zu IV.A 4 zurickzuweisen und

d. die Stellungnahmen zuIV.A 1, 2, 3,6, 7, 9 und 10 sowie IV.B 1, 2, 3,4, 6 und 7 zur
Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2, § 2 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a. den Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralRe (zwischen Kleine Biefangstralle und
RoRbachstralle) - in der Fassung vom 18.03.2024 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.,
S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW.
S. 490).

b. die dem Bebauungsplan Nr. 755 beigefiigte Begrindung in der Fassung vom
18.03.2024 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 i.V.m. § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBIL. I, S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).
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Bezug

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstrale (zwischen Kleine
Biefangstralle und RoRbachstralle) — vom 15.11.2021 (Drucksache Nr. B/17/1120-01);

Beschluss zur Weiterfihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und zur
Verodffentlichung des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstrale (zwischen Kleine
Biefangstralle und RoRbachstralle) - vom 26.10.2023 (Drucksache Nr. B/17/3964-01);

Stadtebaulicher Vertrag gema® § 11 Baugesetzbuch (BauGB) uber die Bebauung und
ErschlieBung des Baugebietes des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstrale (zwischen
Kleine Biefangstrafle und RoRbachstralle) — (Drucksache Nr. B/17/5050)

Konsequenzen
Drucksache hat keine finanziellen Konsequenzen
Drucksache hat klimatische Konsequenzen (siehe Anlage "Klimacheck")

Sachverhalt

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das rd. 3.500 m? groRe Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 755 liegt in der
Gemarkung Sterkrade, Flur 24 und umfasst die Flurstiicke Nr. 627-630, 844 und 845.
Es wird wie folgt umgrenzt:

Im Suden grenzt das Plangebiet an die Biefangstrale (L287) (Flurstick Nr. 986). Im
Osten befinden sich Wohnbebauung sowie ein Spielplatz (Flurstlicke Nr. 623, 624,
626). Im Norden befindet sich die Schwarze-Heide-Schule (Grundschule) (Flurstick Nr.
1464). Im Westen grenzt weitere Wohnbebauung an (Flurstlicke Nr. 809 und 974).

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich auch aus der beigefugten
Ubersichtskarte (s. Anlage 2).

Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Nordlich der Biefangstral’e, zwischen RoRbachstraRe und Hagedornstrale, befindet
sich das Gelande einer ehemaligen Tankstelle mit einem gewerblich genutzten Hof.
Diese Nutzung besitzt gegeniber dem vorwiegend aus Wohnnutzung und
verschiedenen Schulen gepragten Umfeld etwa wegen Emissionen ein
Konfliktpotential. Zudem weist die Flache einen hohen Versieglungsgrad auf. Im Sinne
einer langfristigen stadtebaulichen Ordnung ergibt sich im Kontext der aktuellen
Nutzung dieses Areals ein planerischer Handlungsbedarf. Die Flachen befinden sich im
Besitz der Diva GmbH, welche als Planungstragerin ein Projektentwicklungsinteresse
zur Realisierung von Wohnungsbau bekundet hat. Daher wurde am 28.09.2021 eine
Planungsvereinbarung zwischen der Diva GmbH und der Stadt abgeschlossen.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist es insgesamt
erforderlich, die dargelegten Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende
Bauleitplanung zu steuern. Die vorgesehene Bebauungsplanung tragt einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung Rechnung, da sie insbesondere
MafRnahmen der Innenentwicklung fordert und einen Beitrag zu einer sozialgerechten
Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung
gewahrleistet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 755
- Biefangstralte (zwischen Kleine Biefangstrale und RofRbachstral’e) - werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das Areal im Sinne der
Innenent-wicklung einer neuen Nutzung zuzufihren.

Fir das Plangebiet besteht bislang der rechtsglltige Bebauungsplan Nr. 128 - Schul-
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und Sportzentrum Schwarze Heide - aus dem Jahr 1978. Dieser setzt fur das fragliche
Grundstuck eine gewerbliche Nutzung fest. Zur Realisierung der verfolgten
Planungsziele ist daher die Schaffung des erforderlichen Planungsrechts Uber die
Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Im rechtswirksamen Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) der Stadteregion
Ruhr, der die Stadt Oberhausen angehért, wird das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles
Planungsinstrument enthalt an dieser Stelle fur das Plangebiet ebenfalls die
Darstellung Wohnbauflache. Der Malinahmenplan des STEK 2020 enthalt fir das
Plangebiet keine Darstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 755 - Biefangstral’e (zwischen Kleine Biefangstrafle und
RoRbachstralle) - werden folgende Haupthandlungsziele verfolgt:

- Festsetzung eines Wohngebietes;

- Regelung der notwendigen ErschlieBung.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans
sind auch der Begrindung (s. Anlage 4) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemafien wohnbaulichen
Entwicklung auf und gliedert sich in drei Baubereiche. Im Osten des Plangebietes
sollen zwei dreigeschossige Mehrfamilienhauser mit Flachdach entstehen. Die drei
Vollgeschosse zuzuglich Staffelgeschoss bieten Platz fur insgesamt 6-8
Wohneinheiten pro Mehrfamilienhaus. Im Westen sind vier zweigeschossige
Doppelhauser mit Zeltdach sowie in zweiter Reihe drei Reihenhauser mit Pultdach
vorgesehen.

Ein ca. 84 m? grolder privater Spielplatz zwischen den beiden Mehrfamilienhausern
schafft Erholungs- und Spielméglichkeiten fir das Quartier. In den
Mehrfamilienhdusern sind zuséatzlich Seniorenwohnungen geplant. Aul3erdem werden
insgesamt sechs Besucherparkplatze und 16 Fahrradstellplatze im Gebiet geschaffen.
Aufgrund der hdheren Anzahl von Fahrradstellplatzen wird im Plangebiet eine
geringere Anzahl an Besucherstellplatzen vorgesehen. Am Spielplatz wird ein
Fahrradschuppen errichtet, welcher Platz fur Lastenrdder und Pedelecs bietet. Hier
konnen zugleich auch E-Bikes aufgeladen werden.

Die Stichstralle, mit Wendehammer und Feuerwehraufstellflache im Norden, sorgt
zudem fur eine FuBgangerverbindung zum nordlich gelegenen Schulgelande.

Die insbesondere in verkehrlicher Hinsicht zu gewahrleistenden Herrichtungsstandards
werden in einem stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB zwischen der Stadt
Oberhausen und der Diva GmbH geregelt.

Eingegangene abwaqungsrelevante Stellungnahmen _im Rahmen  der
Beteiligungs-verfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetz-buch (BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene
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Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen erfolgte flr den
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 755 - Biefangstralle (zwischen Kleine
Biefangstralle und RoRRbachstralle) -

- in der Zeit vom 29.08.2022 — 12.09.2022 einschlieRlich die 6ffentliche Darlegung
der Planung und

- am 31.08.2022 die offentliche Anhdrung (per Burgerversammlung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.
Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Blrgern dabei Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel dazu gemaf
§ 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 01.08.2022 erstmalig bei der Aufstellung des
Bebauungs-plans beteiligt.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden bzw. Trager
offentlicher Belange sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen zum
Bebauungsplan eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abt. 6 - Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

2. Deutsche Telekom Technik GmbH
PBL5,PTI13
SaarstraBe 12-16
47058 Duisburg

3. Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61
45011 Essen

4. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

5. Landschaftsverband Rheinland
Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraRe 133
53115 Bonn

6. MAN GHH Immobilien GmbH
Sterkrader Venn 2
46145 Oberhausen

7. RWW mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Milheim a. d. Ruhr

Private
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8. Biirger1
9. Birgerin und Blrger 2
10. Biirgerin 3

B. Veréffentlichung und 2. Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 15.11.2023 sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 20.11.2023 bis 20.12.2023 einschlieBlich hat der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 755 sowie der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

2. Bezirksregierung Diisseldorf
- Dezernat 53 -
Cecilienallee 2
40474 Diisseldorf

3. Deutsche Telekom Technik GmbH
FriedrichstraBe 1
46483 Wesel

4. Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Rheinland
Hansastrafe 2
47799 Krefeld

5. Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61
45011 Essen

6. Energieversorgung Oberhausen AG
Netzdokumentation / GIS Services
Danziger StraBBe 31
46045 Oberhausen

7. RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Milheim a. d. Ruhr

Private

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 755 sind keine
Stellungnahmen durch Private eingegangen.
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VL.

VIL.

Stellungnahme der Verwaltung zu den abwaqungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die
erarbeiteten Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind den
beigefligten Abwagungstabellen (s. Anlage 5) zu entnehmen.

Kopien aller abwagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Online-
Blrgerversammlung sind den Anlagen 6 und 7 zu enthehmen.

Erganzung des Bebauungsplans vom 18.03.2024

Den Anregungen der Bezirksregierung Dusseldorf vom 18.12.2023 sowie der
Emschergenossenschaft vom 14.12.2023 wird dahingehend gefolgt, dass klarstellend
zu den bisherigen Ausfuhrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan im
Bebauungsplan selbst der Hinweis F Hochwasserrisikogebiet erganzt wird. Demnach
wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Plangebiet in einem Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.v. § 78b Abs. 1 WHG liegt. Dariiber
hinaus wurden die Rechtsgrundlagen und hier speziell die letzte Anderung des
Baugesetzbuches aktualisiert.

Fortschreibung der Begriindung vom 18.03.2024

Der urspringliche Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 755 vom
06.09.2023 wurde am 18.03.2024 teilweise redaktionell geandert bzw. erganzt. Im
Wesentlichen wurden folgende Anderungen/Erganzungen vorgenommen:

- Aktualisierung des Kapitels B 1.2 Regionalplanung im Hinblick auf die Ablésung des
Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) durch den Regionalplan Ruhr;

- Aktualisierung des Kapitels B 4.1 Vorbereitende Bauleitplanung dahingehend, dass
durch das AuBerkrafttreten des regionalplanerischen Teils des RFNPs mit
Wirksamkeit des Regionalplans Ruhr die Uberleitung zum gemeinsamen
Flachennutzungsplan (GFNP) erfolgte;

- Erganzung des Hinweises D 12.6 Hochwassergebiet mit der Klarstellung, dass das
gesamte Plangebiet in einem Hochwasserrisikogebiet der Emscher gemall § 78b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) liegt;

- Klarstellung und Erganzung des Kapitels A 2.4 Schutzgut Wasser im Hinblick auf
den Punkt Hochwasser und Uberschwemmungsgebiete;

- Konkretisierung des Kapitels A 2.5 Schutzgut Klima/Luft in Bezug auf die Punkte
Lufthygienische Gesamtsituation und Klimawandelanpassung;

- Konkretisierung des Kapitels C 4 Stadtebaulicher Vertrag i.S.v. § 11 BauGB.

Nahere Einzelheiten sind der fortgeschriebenen Begrindung (s. Anlagen 4 und 8) zu
entnehmen.

VIII. Stadtebaulicher Vertrag

Um u.a. die Herstellung der ErschlieRungsanlagen und die Umsetzung der Planung zu
sichern, ist gemaR § 11 BauGB ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und der
Projekttragerin geschlossen worden.

Der stadtebauliche Vertrag soll parallel im nichtoffentlichen Teil der gleichen
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Sitzungsfolge beschlossen werden.

IX. Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwenderinnen und Einwender werden Uber die Entscheidung des Rates der
Stadt schriftlich informiert. Mit der anschlieRenden &ffentlichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen tritt der Bebauungsplan Nr.
755 in Kraft.

X. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und
beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralRe (zwischen Kleine
Biefangstralle und RoRRbachstralle) - als Satzung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 755 - Biefangstralte (zwischen Kleine Biefangstrafle und
RoRbachstralle) - werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um
das bisher als Tankstelle sowie zu gewerblichen Zwecken genutzte Areal im Sinne der
Innenentwicklung einer Wohnnutzung zuzufiihren. Die Flachen befinden sich im Besitz
der Diva GmbH, welche als Planungstrager ein Projektentwicklungsinteresse zur
Realisierung von Wohnungsbau bekundet hat. Daher wurde am 28.09.2021 eine
Planungsvereinbarung abgeschlossen. Parallel zu dieser Beschlussvorlage wird ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Diva GmbH und der Stadt abgeschlossen.

Im kinftig rechtswirksamen Gemeinsamen Flachennutzungsplan der Stadteregion
Ruhr, der die Stadt Oberhausen angehoért, wird das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt.

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemalen wohnbaulichen
Entwicklung auf und gliedert sich in drei Baubereiche. Im Osten des Plangebietes
sollen zwei dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit Flachdach entstehen. Die drei
Vollgeschosse zuzlglich Staffelgeschoss bieten Platz fir insgesamt 6-8
Wohneinheiten pro Mehrfamilienhaus. Im Westen sind vier zweigeschossige
Doppelhauser mit Zeltdach sowie in zweiter Reihe drei Reihenhauser mit Pultdach
vorgesehen.

Die umfangreichen Anlagen zur Begrindung des Bebauungsplans Nr. 755 - Biefangstralie
(zwischen Kleine Biefangstralle und Roflbachstrafle - (u.a. Artenschutz-, Boden- und
Schallschutzgutachten sowie Entwasserungskonzept) liegen vor und wahrend der Sitzung
zur Einsichthnahme aus wund koénnen aullerdem (ber ,Bauleitplanung online®
(www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim Fachbereich 5-1-40 -
Planungsrecht und Verfahren-, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer
A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Anlage/n
1 - BPL755_Anlage 1_Liste Klimacheck

2 - BPL755_Anlage 2_Ubersichtskarte_Geltungsbereich
3 - BPL755_Anlage 3_verkleinerte Fassung_B-Plan

4 - BPL755 Anlage 4_Begriindung (clean)

5 - BPL755_Anlage 5_Abwagungstabellen

6 - BPL755_Anlage 6_Abwagungsrelevante Stellungnahmen
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7 - BPL755_Anlage 7_Protokoll Online-Burgerversammlung

8 - BPL755_Anlage 8 Begriindung (markup)
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Prifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck
Beschlussvorlage: B/17/5028

Zustandiger Bereich: 5-1-40

Stufe 1: Voreinschatzung der Klimarelevanz

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

[x] Ja > Stufe 2

Nein - Bitte im Ratsinformationssystem begriinden.

Falls keine Klimarelevanz besteht, ist die Prifung abgeschlossen. Die Begrindung
erfolgt im dafir vorgesehenen Feld im Ratsinformationssystem. Bei fehlender
Relevanz muss kein Klimacheck ausgefillt und beigefligt werden.

Ist durch den Beschluss eine positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu
erwarten, folgen Stufe 2 und 3 des Prifverfahrens.

Stufe 2: Prifung der Klimaschutzkriterien

Positiv | Neutral | Negativ | Erldauterungen
zur Bewertung
Inwiefern setzt der Beschluss g;rlaE!ﬁeubnaguz:;gesrplan beinhaltet die
Mobilitat Anreize flr eine Fugangerdurchwegung zur
klimafreundliche Mobilitat? | | | dadrh den Fufigangenerkeh der
(OPNV; Ful- und Radverkehr; umiiegenden Wohngegend.
alternative Antriebe; Errcmng onet Fahvadseruppens
Carsharlng etC) mit E-Bike-Ladestation.
Inwiefern werden Extensive Dachbegrinung der
au| aukorper, Schaiiung von
Anpassung an | Anpassungsmalnahmen an ggﬁm;nndineerrhibg iﬁé%epﬁéi'ée
den das Klima berucksichtigt (bzgl. O O g ot EFH e cem '
Klimawandel Starkregen, Hitzebelastung, Strafienniveau zum Schutz vor
etc.) ? '
Wie wirkt sich der Beschluss Wahrend das Grundstiick
= derzeit fast vollstandig
ngl: der FIaChen(neu)- E E E versiegelt ist, sieht der B-Plan
versiegelung aus? Gartenfléchen, Grinflichen
und Dachbegriinung vor.
Wie wirkt sich der Beschluss .
. Photovoltaikanla
Energie bzgl. des Ausbaus & 0 0 en sind
Erneuerbarer Energien aus? ?n('jglich
Wir rch den :
Besdcr?lltjjs?s Igr?er ie Bei Umsetzung
9 O O von PV-Anlagen.
gespart?
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Stufe 3: Prifung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungen auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoR in CO2(-Aquivalente)

Reduktion Nicht ermittelbar Erhdhung

O O

Erlauterung:

Es sind deutlich positive Auswirkungen auf das Klima zu erwarten, da die Flache derzeit nahezu
vollstandig versiegelt und durch in die Jahre gekommene Lager-, Garagen- und Gewerbeflachen bebaut
ist und durch moderne, klimafreundliche Wohngebaude mit hohem Grinflachenanteil ersetzt wird.

Ergebnis

[X] Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend positiv auf das Klima aus.
[ Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.
[ Der Beschluss wirkt sich iberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlduterungen zum Ergebnis

Stufe 4: Priifung der Auswirkungen auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei kénnen in
Abhingigkeit zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt
einerseits Uber die Einschatzung einzelner Auspragungen und andererseits tiber die
Bewertung der Indikatoren. Als Bewertungssystem konnen dafiir Plus-, Neutral- und
Minuspunkte vergeben werden.
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Teil 4.1: Auswahl von Baulandpotentialen — Standort- und Planungsvoraussetzungen

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklun . .
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die ] 9 Elja Onein
Innenentwicklung ist vorrangig der AuRenentwicklung Auflenentwicklung Oia Elnein + siehe Ausfiihrungen in Stufe 2
vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 o . . . . J
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion Eja Clnein
Vornutzung von Fldchen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinne der Flachenrecycling/ Flache bereits versiegelt i i
Flachenkreislaufwirtschaft soll die yelng g Eja Onein
Flachenneuinanspruchnahme reduzieren, durch die Baullcke ; ; : " :
Nutzung von Baullicken kann die Auslastungder . nja Elnein + siehe Ausfiihrungen in Stufe 2
Infrastruktur erhdht werden. Nutzung von Bestandsgebduden | ja Elnein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt Elja Clnein
Exposition
Die kleinraumige Lage und die Verschattung innerhalb Versch n r Flach . . -
des Plangebietes beeinflussen mafigeblich die ersc _.attu g de' ache . nja Elnein + iﬁ?iﬂﬁ’ffﬂiﬁﬁﬁiﬁfﬁf B:iﬁgﬁ?ge
Méglichkeiten dersolaren Energiegewinnung. Lage lasst gunstige solare Ausrichtung erwarten Elja Clnein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt : : . .
von qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. N . g EIJa Onein Granflachen/Sportplatz im Westen
Die OPNV- Erreichbarkeit verbessert die Mobilitat, OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt Eja Clnein Bushaltestelle Oberhausen Badenstr, welche von den
dariiber hinaus kénnen durch die fuBIauflge . Linien 935, 954, 955, 976, E403 und NE5 bedient wird
Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen PKW Taktung Wochentag <= 20 Min Elja CInein
Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz Fuk d Rad t . Is 300 tfernt . . +
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der uls-un adwegenetz weniger als m entiern Eja Eneln
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Hja Clnein Penny-Markt im Stiden
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden Eja Clnein Ev. Kindergarten an der Zorndorfstrage
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden Elja Clnein Schwarze-Heide-Grundschule
Besitzverhiltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz . .
Steuerungsmdoglichkeiten bei der Planung und . . . . . . nja Elnein
Realisierung. Flache im Besitz eines Eigentimers EHja Clnein 0
Viele Einzeleigentumer Elja Elnein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Nah-/Fernwarmeanschluss i Elnein
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ . . . Ja e
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung I:Ija Elnein o

Energietrégern sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

1

Erlauterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Teil 4.2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren Einfamilienh&user/ Doppelhiuser . f
A/V-Verhaltnis energetisch glnstiger als vielgliedrige . PP EIJa Onein
Einzelobjekte, zudem sinkt meist auch der Reihen-/Kettenhauser Elja Clnein o
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. .

Mehrgeschossige Wohnanlagen Hja Clnein
Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch Geb&ude, Neben- Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet <400 _RNO
und ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen 0<40 /0 E140-60 /0
Aufheizungseffekte vermieden werden. n60_80% n >800/0 +
Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung .. . .
fordern das Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen BEja Onein
Ausrichtung der Baukérper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Uber die : 0
Ausrichtung der Hauptfassade. Stdorientierte Ausrichtung der Hauptfassade 0>70% S/SW/SO
Hauptfassaden weisen eine langere E130-70% S/SW/SO
Gesamtbesonnungsdauer auf. +

O0<30% S/SW/SO
Verschattung der Baukérper
Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung des Baukdrpers E .
Verschattung insbesondere fiir Sonnenstande wahrend gerl ng
der Heizperiode moglichst zuvermeiden oder zu CImittel +
reduzieren.
Ohoch

Griinkonzept
Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschitzende Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche Oi Elnein
Aspekte und Vorhaben gebiindelt und aufeinander Ja e
abgestimmt werden, sodass das Kleinklima verbessert
wird. Das Grilinkonzept enthéalt Aussagen, die tberdie 0
gesetzlich verankerten Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
hinaus gehen.
Energieversorgungskonzept
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Energieversorgunaskonzept vorhanden . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ 9 gung P L EIJa Onein
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Nutzung von erneuerbaren Energien Uber Eja Clnein +

Energietragern sinnvoll.

vorgeschriebenem Standard

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

1

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

insgesamt ist - insbesondere vor dem Hintergrund der Vornutzung des Plangebietes - ein positiver Effekt im Hinblick auf den Klimaschutz zu erwarten.
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Teil 4.3: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrags Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt Anmerkungen

ErschlieBungsvertrag §124 BauGB Eja Clnein

Stadtebaulicher Vertrag §1 1 BauGB Eja E nein

Kaufvertrag §433 BGB Hja Onein GS bereits im Besitz des Investors.
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt Anmerkungen

Bauliche Standards Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf Oja Elnein

(ggu. der EnEV)
Erhohte Anforderungen an den
Jahresprimarenergiebedarf (ggu. der EnEV)

Effiziente Energieversorgung Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung Oja
anderer erneuerbarer Energien
Festlegung: Wahl des Energietragers,
Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme

Elnein

Verfahren Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes EHja Clnein

Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)

Klimaanpassung U.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Xja
Regenwassers, Dachbegriinung oder zur Entwicklung
und Errichtung von Grinflachen

Cnein

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = 2
entspricht den gesetzlichen Anforderungen)

Erlauterung/Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Gesamtiibersicht

Teil 1: Standort- und

Planungsvoraussetzungen 1
Teil 2: Belange des Klimaschutzes

in der Bauleitplanung 1
Teil 3: Vertragliche Regelungen >

Gesamtbewertung des Projektes
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Am 15.11.2021 hat der Rat der Stadt
gemals § 2 Abs. 1 des Baugesetz-
buches beschiossen diesen Bebau-
ungsplan aufzustellen.

Oberhausen,

Der Oberbirgermeister
iv.

Beigeordneter

Fir den Planentwurf:

BKR Essen

Biro fir Kommunal- und
Regionalplanung

Heckstrae 59 j IR
45239 Essen SRt
Tel:0201/491573 , LV,

Essen, den

Dipl.-Ing, Michael Happe

p
x: 3234970f

nach
UTM Zone 32N
6.7
y:5708926,7

MaRstab: 1 : 250

I

I

I

Die Ubereinstimmung der Bestands-
angaben mit dem  Liegenschafts-
kataster und der richtigen Dar-
stellung des gegenwartigen ortlichen
Zustandes wird bescheinigt

Oberhausen,

VI

Fr die stadtebauliche Planung

Oberhausen,

Bereichsleiter Stadtplanung

Die Festlegung der stadtebaulichen

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

- Aligemeines Wohngebiet
(5.4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung

(§9Abs. 1Nr. 1 BauGB)

04 Grundflichenzahl
g (8§ 16 u. 19 BauNvO)
" Anzahl der Voligeschosse als Hochstmat
(8§ 16 u. 20 BauNVO)
maximale Gebaudehshe Gber

GH max
X Normalhohennul als Hochstmat
38,5m 0. NHN (56 16 u. 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs 1 Nr. 2 BauGB)

e Baugren:

ze
(§ 23 Abs. 1 BauNvO)

Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1Nr. 11 u. Abs. 6)

- Offentiiche StraBenverkehrsflache
I Verkehrsflachen besonderer
/] Zweckvestimmung
Zweckbestimmung:
tffentliche Parkflache

Strafienbegrenzungslinie

x Hohenlage der Strate in m Gber NHN
293 (§9 Abs. 1BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Sonstige Planzeichen

= === Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen
L __ 1 (§9Abs.4BauGB)

Zweckbestimmung:
st Stellplatze
Ga Garagen
cp Carports

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

=] Grenze des raumiichen Geltungsbereichs

B (§ 9 AbS. 7 BaUGB)

Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1
BauO NRW

PD  Firdie Wohngebaude sind nur Pultdéicher zuldssig

FD  Firdie Wohngebaude sind nur Flachdécher zuldssig

ZD  Fur die Wohngebaude sind nur Zeltdacher zulassig
Sonstige Darstellungen

Bereich abwei © gAS5)
L—— (59 Abs. 1Nr. 22 BauGB)

Bestandsangaben
Y
//// Gebaude mit Hausnummer, Garagen und Nebengebaude
////
Abriss Bestandsgebaude

Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern,
Grenzpunkte

wes2  Gelandehohen

Baume mit Kronendurchmesser und
Stammumfang

Planung ist geometrisch eindeutig.

Oberhausen,

ObvI

Die Offenlegung dieses Bebauungs-
planentwurfes und die Anwendung
des  beschleunigten  Verfahrens
wurden gemalt § 3 Abs. 2 iV.m.
§ 13a des Baugesetzbuches vom

Dieser Bebauungsplanentwurf ~hat
gemalt § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buches in der Zeit vom

offentlich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10
Abs. 1i.V.m. § 13a des Baugesetz-
buches durch den Rat der Stadt am

als Satzung be-

schlossen worden.

Der Satzungsbeschiuss des Rates
der Stadt vom ist am
gem. § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan ab dem

Textliche Festsetzungen

Art und Mat der baulichen Nutzung
In den aligemeinen Wohngebieten WA1-3 gem. § 4 BauNVO sind von den in Abs. 3
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen  Gartenbaubetriebe  sowie  Tankstellen
ausgeschlossen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1-3 ist die Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 9
Abs. 1Nr. 1 und 2 BauGB LV.m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 Séitze 2 und 3 BauNVO
um bis zu 2,0 m zur Errichtung von Balkonen und um bis zu 3,0 m zur Errichtung von
Temassen zulassig. Baulich selbststandige Terrassenuberdachungen, die nicht mit der
2ugehorigen baulichen Hauptaniage verbunden sind, sind als Nebenanlagen iS.v. § 14
BauNVO bis zu diesem Uberschreitungsmal ebenfails zulassig. Baulich unselbststandige
Temassenuberdachungen, Einhausungen oder Wintergarten, die eine VergroGerung der

Raumart Mittelungspegel
1. Schiafriume, nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 30 9B(A)
1.21n aflen dbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnréume, tags

in reinen und aligemeinen Wohngebieten 35 9B(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsréume, tags

3.1 Unterrichtsréiume, ruhebedrttige Einzelbros,

wissenschafliche Arbeitsréume, Bibiiotheken,

Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen, 40 dB(A)
Operationsréume, Kirchen, Aulen

3.2 Buros far mefrore Porsonen 45 B(A)
3.3 Groraumbiros, Gaststatten,

Schalterréume, Laden 50 dB(A)

Die Aufistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind.

Sofem diese Innenschallpegel (Mitelungspegel (L) gemat VDI-Richtinie 2719, Ziffer 6.3)
nicht schon durch und/oder eingehalten
werden konnen, sind wie

mit_integrierter L vorgesetzte
Glaserker, Auentaren, Dachflachen oder Wande entsprechend der VDI-Richtiie 2719 zu
verwenden.

Schallschutz von Schlafraumen
Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes muss bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung
‘oder Nutzungséinderung von baulichen Anlagen i.5.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren
fur Vorhaben, die nach BauO NR von der Genehmigung freigestellt sind, der
matgebliche Innenschalpegel von Schiafréumen bzw. zum Schiafen geeigneter Réume
(Mittslungspegel (L,,) gemal VDI-Richtiinie 2719, August 1967 “Schalldammung von
Fenstern und deren Zusalzeinrichtungen’) bei teilgeofinetem Fenster eingehalten werden.

demals sind . L . die

Im Einzelfall kenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass durch andere
geeignete Vorkshrungen zur_Lamminderung eine Minderung der Verkehrsgerausche
ereicht wird, so dass bei teigeofinetem Fenster der vorgenannte mabgebliche
Innenschallpegel erreicht wird. Wird dieser Nachweis erbracht, sind schallgedammte, ggf.

L die die der
nicht verschlechtem, nicht erforderlich.
Schutz der Auenwohnbereiche

0 eines von 62 dB(A) tags ist bei

AuBienwohnbereichen (zB. Balkone, Logglen oder Terrassen) nachzuweisen, dass durch
gecignete _BaukOrpergestaliung _oder andere _geeignele _Vorkehrungen  zur

eine Minderung der d, So dass fur die
jeweiigen ein Bourtel der von tagstiber
maximal 62 dB(A) sichergestell ist.

Nachweis im Baugenehmigungsverfahren
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen, sowie in
Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestell sind,
sind als Bestandteil der Bauvorlagen durch den Bauherren / Antragsteller auf den Einzelfall
abgestellt_der Nachweis der konkret erforderichen SchallschutzmaBinahmen auf der
der VDI-Richiinie 2719 “Schalldammung von Fenstem und
Zusatzeinrichtung" [Stand: August 1987] zu erbringen

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren

Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Dachbegrinung

Die obersten Dachfiachen der Hauptbaukorper und Garagen in den_allgemeinen

Wohngebieten WA1-3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu mindestens 80 % extensiv mit
- und 2B. 3

betragt 10 cm. Die

er sind bei der Realisierung _der
fesigesetzten Dachbegrinung einzuhalten. Die Begrinung ist dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgestanderten
Photovoltaik- oder Solaranlagen ist zulssig,

begrinen,
Drain-, Filer- und

oder
< 20° haben. Die

Straenbaume
Innerhalb der feslgesetzten sffentiichen Verkenrsflache der Erschiiefungsstraie sind 4
Laubbaume anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fur die
flanzung sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: mi
verpflanzt, mit Ballen, Stammunfang 20-25 cm. Zum Schulz der Baume ist pro Baum eine
mind. 20 m breite und mind. 6,0 m* grofie Baumscheibe mit einem Vi
durchwurzelbarem Boden von 12 m® anzulegen. Die Baumscheiben sind mit
bodendeckenden Kieingeholzen oder Stauden zu bepflanzen. Die Baumarten sind der GALK
Straenbaumliste zu entnehmen.

Beseitigung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 2
2LWG

Stelpitze und die privaten Zufahrlen 2u Garagen, Carports oder Stelpatzen sowie private
ind i versi igem Ober- und ial (2. B. i

Artenschutz

Der Abriss der Gebaude st im Zeitraum vom 01.11. bis 28.2. durchzufihren. Die

issarbeiten sind durch eine itung (OBB)

von Beginn an zu betreuen. Im Vorfeld der Abrissarbeiten sind samtiche Flachen von der

0BB abzugehen und auf mdgliche vorhandene Tierarten zu Gberprifen. Die Abrissarbeiten
i die Gebaude von der OBB frei

Das Fallen von Baumen und das Entfernen von Strauchern, Hecken und anderen Gehoizen
stim Zeitraum vom 01. Marz bis 30, September ausgeschiossen.

‘Schutzmainahmen fiir Gehblze
Es giit die Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen.

Fur alle zu erhaltenden Gehdize sind bei Baumafinahmen geeignete Schutz- und

Sicherungsmatinahmen gema DIN 18920 und RAS-LP 4 .Schutz von Baumen,

und i bei einzuhalten. Beschadigte

Sprossteile oder_freigelegte Wurzeln sind _fachgerecht zu_ behandeln.
missen  vor

nd
urch ~ die  Untere
Fachbereich der Stadt Oberhausen

oder durch den
‘genehmigt werden.

Es befinden sich stédiische Baume auf dem angrenzenden nordiichen Schulgrundstuck
(Flurstlick 1464). Diese Baume sind bei BaumaBnahmen zu schitzen. Der Bauherr muss
darauf achten, dass keine Wurzeln beschadigt werden. Abgrabungen im Kronentraufbereich
(plus 1,5 m) mossen nach DIN 18920 per Handschachtung erfoigen.

Hochwasserrisikogebiet
Das gesamte Plangebiet liegt ein einem Hochwasserrisikogebiet der Emscher. Das Gebiet ist
durch einen Deich gegen ein Hochwasser mit Bemessung bis zu HQ100 geschatzt. Im Falle
eines Versagens des Deichschutzes oder Uberspllung bei Extremhochwasser sind

des Plangebiets nicht im st seitens
der i , 2u acht

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
20231 Nr. 394),

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artkel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artkel 1 des
Gesetzes vom 13. Aprl 2022 (GV NRW $.490),

Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Bau NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. . 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oklober 2023 (GV. NRW. S.
172),

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S.
58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802),

(v LWG) vom
8.Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470).

in der jeweils glitigen Fassung.

diesem Planverfaren auf technische Regelwerke (2.8, DIN-Normen
VDI-Richtlinien) Bezug genommen wird, konnen diese bei der Stadt Oberhaus
Fachbereich 5-1-40 / Planungsrecht und Verfahren, Technisches Rathaus Sterkrade,
Bahnhofstralie 66, Zimmer A0OS, wahrend der aligemeinen Dienstzeiten eingesehen oder
Beuth-Verlag, 10772 Beriin

FuBwege
oder Fugenpfaster) zu versehen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW.

Ve
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 89 BauO NW drfen die Vorgartenfiachen mitAusnahme
notwendiger Wege zu_hinteren Gérten, ~Stellplatzzufahrten,  Hauseingangen und
Millstandplatzen nicht versiegelt bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet werden. Sie
sind gartnerisch ohne Schotterflachen zu gestalten.

Hinweise
Ataston
Vornutzungen einer Tankstelle sowie einer chemischen Reinigung stellen potenziell ein
Risiko fiir schadiiche Altiasten und Altablagerungen dar. Die Flachen waren bereits zuvor im
aste dor Fiachen mit + Unteren
der Stadt Oberhausen erfasst. Auerdem wurden Hinweise auf einen frheren Kleinbetrieb
St

Der Boden wurde im Jahr 2022 durch das Gutachterbiros Geokom aus Dinslaken auf
potenzielle Gefahrdungen durch  Allasten untersucht. Das Gulachten na
bei der Unteren Fachbereich 2-2:20, eingesehen

werden.

Der Oberboden auf dem Flurstck 845 (Katastereintragung und Abgrenzung zum Zeitpunkt
der Untersuchung) weist fur den Parameter Benzo(alpyren, der als Leitsubstanz far die
off-Gruppe des US EPA-PAK git, einen erhohten Gehalt in Bezug auf den

i

fas.
Insofer ist vorsorglich ein Bodenaustausch in unversiegelten Gartenbereichen bis 0.6 m
unter_projektierterGelandeoberkante mit Fremdboden vorzusehen. Im Bereich der
Zapfsauleninsel der friheren Tankstelle bestatigt die Analyse einen
Kleinraumigen Altschaden mit Kraftstoff

Bezigich des Bodenmanagementkonzeptes wird for alle im Plangebiet zukinflig

unversiegelte Gartenflachen empfohlen, dass nach dem Rickbau der aufstehenden

Baulichkeiten und des Ausbaus der inklusive der

und der Auffillung eine 0,6 m méchtige durchwurzelbare Bodenzone herzurichten ist, deren
I p o

die u
BBodSchV aufweist. Die relevanten Erdarbeiten sind fachgutachterich zu begleiten und zu
Gokumentieren. Zudem gelten Anforderung zur Auf- und Einbringung saul
der Nutzungsart der jewsilgen Fldche. Hierzu wird es eine Regelung im stadtebauiichen

baulichen Hauptanlage darstellen, sind aufierhalb der
unzulassig.

Die festgesetzte maximale Gebudehohe darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und

18 BauNVO durch untergeordnete Aufbauten fur Aufzige, durch notwendige technische

Anlagen und durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien,  Z.B.
um maximal 2,0 m 3

Die Hohenlage der Stralle darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 2 BauNVO um
bis zu 0,1 m von der festgesetzten Hohenlage der Strafie abweichen.

Abweichende Abstandsflichen
Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB sind in dem blau dargesteliten Bereich im WAZ an der
ostichen Baugrenze abweichend von § 6 Abs. 5 BauO NRW 2018 von den
Tiefe von 0.3 H, mindestens.jedoch

3m, freizuhalten.
Matinahmen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des.

Insbesondere im Bersich der ehemaligen Tankstelle, aber auch in sonstigen ehemals

gewerblich genutzten Teilen rundsticks, ist im Zuge des Rickbaus und der

Baureifmachung durch einen Gutachter / eine Gulachterin zu prifen, ob sonstige

Belastungen festzustellen sind, die im Hinblick auf die Folgenutzung und den zukinfiigen

einen gesonderten erfort iten noch bisher nicht

erkannte Einrichtungen frherer gewerblicher Nutzungen im Untergrund festgestellt werden,
den in Absti mit

o B
2u bewerten, alle Ei und zu entsorgen.

Bodendenkméler
Es liegen keine Gber Gebaude

v g der §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes _ Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen. Entdecker von
Bodendenkmaler sowie Eigentamer, sonstige Nutzungsberechtigte und Leiter der Arbeiten,

i denen das Bodendenkmal enidecki worden ist, sind verpflichtet, dies der Stadt
Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde) oder der Aulisenstelle des Rheinischen Amtes for

Ubersichtsplan Vot 12500

Bebauungsplan Nr. 755
(gem. § 13a BauGB -
beschleunigtes Verfahren)

Stadtplanungs-  und  Mobiltats- Oberhausen im Bereich 5-1 Stadt- " d ki H
' i Wasserabflusses. Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich anzuzeigen. Bei der
ausschuss am Oberhausen. panung, Technisches _ Ralhaus R, 1 50ucB s i gesian Pt Erigscss Vo 1on A st s B'e];aanStga Fe .
3 t 3 3 fuSbodenhohon alr Gebaude mindostens 0,3 m ibar dom fostgologten Straenriveau zu g irman auf dig gowi i ine Bi

Zimmer Nr. A 004, wahrend der Off- errichten, gemessen in der Straienmitte in Hohe der Mitte der straBenzugewandten (zwischen Kleine Biefangstratte

nungszeiten zu jedermanns Einsicht Fassade. Kampfmittelfunde und RoRbachstrale)

sffentlich ausliegt, ortsiblich bekannt ko o Sotlo boi rungen dor Erdoborache dor Vardachiauf Kampiitlundo autionme

i . forkehrungen zum Schutz gegen Lirm sind die vorgesehenen Bauvorhaben mil besonderer Vorsichl wellerzufihren, dadas.
Der Oberbirgemeister gemacht worden. Schallschutz  von _ Wohn- und  Auferthaltsréumen nach  VOI-Richtinie 2719 Vorhandensein von Kampfmiteln nie vollig auszuschiieen ist, Weist der Erdaushub auf X
M Fenstern und d ‘auBergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande festg ind Stadtgemeinde Oberhausen

Oberhausen, (Stand: August 1987) die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampimittelbeseitigung:

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem Auieniarm sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB in don Fouerwehr bzw. die Polizel zu verstandigen. Gemarkung Sterkrade
Der Oberbirgermeister fesigesezten Baugebioton bei Vorhaben, die der _Erichtung, Anderung oder Flur 2
iV, Nutzungséinderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fur
Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der Flurstiick 627-630, 844, 845
Belastung durch Verkehrsléarm (StraRenverkehr) bauliche und sonstige technische
jen zur Larmminderung zu treffen, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Erstellt von:
Innenschalipegel - (Mitielungspegel (L,) gemat VDL-Richinie 2719, August 1987 BKR Essen
"Schalldammung von Fenstem und deren Zusatzeinrichtungen’) fuhren, sofern diese 2 Q Michael Happe
O | Amemphalegs qcnt schen drch Bauicy oen, Grundrissgestaltungen undloder 1784 HeckstraRe 89
16 von 1 IS & S T T e cnocnsten wercen RN .
. o ) - 9 O BN . 45239 Essen Stand: 18.03.2024
Beigeordneter Bereichsleiter Stadtplanung Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister e
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A. ALLGEMEINES
A1 Lage des Plangebiets / Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 755 — BiefangstraBe (zwischen Kleine BiefangstraRe und

RoRbachstralle) — liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 24 und umfasst die Flurstlicke 627-630, 844
und 845.

Geltungsbereich und seine Grenzen:

e Im Suden grenzt das Plangebiet an die BiefangstraBe (L287) (Flurstiick 986)

e Im Osten befinden sich Wohnbebauung sowie ein Spielplatz (Flurstiicke 623, 624, 626)
¢ Im Norden befindet sich die Schwarze-Heide-Schule (Grundschule) (Flurstiick 1464)

e Im Westen grenzt weitere Wohnbebauung an (Flurstiicke 809, 974)

Die Abbildung 1 zeigt den genauen Geltungsbereich des Planvorhabens.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 755

A2  Bestandssituation

Das rd. 3.499 m? groRe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Sterkrade und umfasst im Wesentlichen eine
Gewerbefldche bestehend aus einer ehemaligen Tankstelle, einem Dachdeckerbetrieb sowie einem
Baustoffhandel. Dabei befindet sich die Tankstelle im siidlichen Teil des Plangebietes direkt an der
Biefangstrae, die weiteren Gewerbebetriebe liegen nérdlich dahinter. Diese bestehen aus einem Hof,

welcher von umschlieBenden Gewerbegebauden umschlossen ist und kann tber die Tankstelle von
Stiden aus befahren werden.
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Das Plangebiet wird von Stiden aus von der zweispurigen BiefangstraRe (L287) erschlossen, welche
beidseitig von einem Gehweg mit geschitzten Alleebaumen begleitet wird.

5% on T

Abbildung 2: Luftbild éus 2020 (tim- nline.;lrw.de)

Direkt nordlich des Plangebiets befinden sich die Grundschule Schwarze Heide und ein Bolzplatz,
Ostlich und westlich angrenzend steht Wohnbebauung. Im Stden grenzt das Plangebiet an die
BiefangstraBe mit weiterer Wohnbebauung. Nordlich folgt hinter der Grundschule weitere
Wohnbebauung sowie die Schule an der HagedornstraBe. Weiter im Westen befindet sich eine
Landwirtschaftsflache sowie die Turnhalle Biefanghalle. Stidostlich der BiefangstraRe gibt es u.a. einen
Penny-Discounter. An der L287 in Richtung Osten gibt es zahlreiche kleine Geschafte sowie
Gastronomie.

A3  Planungsanlass und Planungsziele

Nordlich der BiefangstraRe, zwischen RoBbachstraRe und Hagedornstrale, befindet sich das Gelande
einer ehemaligen Tankstelle mit einem gewerblich genutzten Hof. Diese Nutzung besitzt gegenliber
dem vorwiegend aus Wohnnutzungen und verschiedenen Schulen gepragten Umfeld bspw. wegen
Emissionen ein Konfliktpotential. Zudem weist die Flache einen hohen Versiegelungsgrad auf. Im Sinne
einer langfristigen stadtebaulichen Ordnung ergibt sich im Kontext der aktuellen Nutzung dieses Areals
ein planerischer Handlungsbedarf. Aus diesen Griinden ist beabsichtigt, auf der gesamten Flache
Wohnungsbau zu realisieren und die ErschlieBung zu entwickeln.

Zur Wahrung der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist es insgesamt erforderlich, die
dargelegten Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende Bauleitplanung zu steuern. Die
angestrebte Bebauungsplanung tragt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung Rechnung, da
sie insbesondere MaBnahmen der Innenentwicklung fordert und einen Beitrag zu einer
sozialgerechten Bodennutzung unter Bericksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevodlkerung
gewdhrleistet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstralRe (zwischen Kleine BiefangstralRe und
RoRbachstralle) —werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das Areal im Sinne
der Innenentwicklung einer neuen Nutzung zuzufihren.

21 von 159 in Zusammenstellung



A4  Beschleunigtes Verfahren gemall § 13a BauGB

Eine Bauleitplanung der Innenentwicklung gemals § 13a BauGB ist moglich, wenn ein Bebauungsplan
fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fiir andere MalBnahmen der
Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der Zielsetzung der Wiedernutzung im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine Biefangstralle und RoRbachstralle) — ist dies
grundsatzlich gegeben.

Als Voraussetzung fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gemall § 13a BauGB gelten
Grenzwerte von 20.000 m?2 bzw. 70.000 m? fiir die Grundflache. Im vorliegenden Fall betragt die GroRe
des Plangebiets rd. 3.499 m?.

Eine UVP-Pflicht nach Anlage 1 UVPG liegt fiir Wohnen nicht vor. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Natura
2000) oder fiir Auswirkungen von schweren Unféllen liegen hier nicht vor.

Dementsprechend kann das Verfahren als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt
werden.

A5 Planungsbegleitende Fachgutachten

Im Laufe des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine
Biefangstrale und RoRbachstraBe) — sind erforderliche planungsbegleitende Fachgutachten erstellt
worden, um die Machbarkeit der vorliegenden Planung in Bezug auf fachplanerische
Untersuchungsgegenstiande nachzuweisen. Diese Gutachten sind Bestandteile der vorliegenden
Begriindung. Im Verfahren wurden planungsbegleitende Fachgutachten zum Schall-, Boden- und
Artenschutz erstellt.

B. PLANERISCHE GRUNDLAGEN
B1 Raumordnung

B 1.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft
getreten. In diesem sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
sowohl textlich als auch zeichnerisch festgelegt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 755 —
BiefangstralRe (zwischen Kleine BiefangstraRe und RoBbachstralRe) — sind die im LEP NRW enthaltenen
Ziele zu beachten und die Grundsatze in der Abwagungsentscheidung zu beriicksichtigen.

Mit dem LEP NRW wird im Kapitel 6 — Siedlungsraum u. a. das Ziel der flaichensparenden und
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-1) verfolgt und der Innenentwicklung der Vorrang
(Grundsatz 6.1-6) vor einer Inanspruchnahme von unbeplanten Flachen im AuBenbereich gegeben. Die
Siedlungsentwicklung soll dartiber hinaus im Sinne der "nachhaltigen europaischen Stadt" kompakt
gestaltet werden (Grundsatz 6.1-5). Orts- und Siedlungsrander sollen dabei erkennbare und
raumfunktional wirksame Grenzen zum Freiraum bilden.
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Diesen Ziel- und Grundsatzfestlegungen trdgt die Bebauungsplanung Nr. 755 — BiefangstraRe
(zwischen Kleine BiefangstraRe und RoBbachstralRe) — Rechnung.

Am 17.04.2018 hat das Landeskabinett die Einleitung eines Anderungsverfahrens fiir den LEP NRW
beschlossen, um mehr Freirdume fiir Kommunen, Wirtschaft und Bevolkerung zu schaffen. Nach
Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens und Beschlussfassung wurde diese Anderung am 06.08.2019
wirksam. Die vorliegende Planung wird von diesen Anderungen nicht beriihrt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine Biefangstrale und
RoRbachstralle) — verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen
entsprechen somit dem LEP NRW in seiner aktuellen Fassung.

B 1.2 Regionalplanung

Die Bauleitplane sind gemaRR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Der Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) ist der zurzeit giiltige Regionalplan. Mit der
Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen (GV. NRW.
Ausgabe 2024 Nr. 5 vom 28.02.2024) ist der Regionalplan Ruhr in Kraft getreten.
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Abb//dung 3: Auszug aus dem Regionalplan Ruhr des RVR

Die zeichnerische Festlegung des Regionalplans Ruhr des RVR zeigt das Plangebiet als Allgemeinen
Siedlungsbereich, die BiefangstralRe gilt als eine StraBe fiir den vorwiegend Uberregionalen und
regionalen Verkehr.

B2  Stadtentwicklungskonzept (STEK2020)

Das aktuelle Stadtentwicklungskonzept 2020 wurde im Jahr 2008 entwickelt. Dieses sieht das
Plangebiet als Wohnbauflache vor. Der Versorgungsbereich entlang der L287 6stlich des Plangebiets
wird als Nahversorgungszentrum definiert. Sterkrade Mitte im Osten gilt als Hauptzentrum, jedoch
wird der Bahnlinie eine hohe Barrierewirkung zugeschrieben. Fiir die Flache stdlich der BiefangstraRe
gegenilber des Plangebiets soll eine Neuordnung stattfinden, ,mit dem Ziel die vorhandenen
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Freiflachen zu sichern und die gewerblichen Bauflachen sowie die Sportplatzflachen neu zu bewerten
und ggf. eine neue Zielrichtung zu erarbeiten” (STEK 2020). Hierzu wurde 2017 fir einen Teilbereich
der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 aufgestellt, welcher ein Wohngebiet festsetzt. Fir das

Plangebiet selbst sind keine MaBnahmen geplant.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem STEK2020 der Stadt Oberhausen

B3 Landschaftsplan

Der Bereich des Plangebietes befindet sich nicht im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen.

B4  Derzeitige bauleitplanerische Situation

B 4.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und Miilheim an
der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr“ zusammengeschlossen. Die
Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) gemif § 25
Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil
des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans gemaR § 204 BauGB tbernimmt.

Durch den am 10.11.2023 getroffenen Feststellungsbeschluss der RVR-Verbandsversammlung zum
Regionalplan Ruhr wird — gemaR der Ubergangsvorschrift des Landesplanungsgesetzes NRW zum RFNP
— der bauleitplanerische Teil des RFNP zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) der beteiligten
Stadte. Der regionalplanerische Teil des RFNP ist mit Wirksamkeit des Regionalplans Ruhr aulRer Kraft
getreten. Die Rate der beteiligten Stadte haben bereits 2013 einen Grundsatzbeschluss zur
Fortfiihrung des bauleitplanerischen Teils des RFNP als GFNP gefasst. Die entsprechend angepassten
Planunterlagen des GFNP (Plankarte, Begriindung, Beikarte) werden auf der Internetseite der
Planungsgemeinschaft bereitgestellt.

Eine formliche Neubekanntmachung des Plans kann mit dem ersten Feststellungsbeschluss zu einem
GFNP-Anderungsverfahren beschlossen werden. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt dann auch eine
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Berichtigung des Plans in den Bereichen zwischenzeitlich rechtskraftig gewordener Bebauungsplane
gemal §§ 13a und 13b BauGB.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet i.S.v. § 4 BauNVO entspricht den Darstellungen des GFNP. Der
Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine BiefangstraRe und RoRbachstraRe) — ist im
Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem GFNP entwickelt.

B 4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gilt zurzeit der rechtmalige Bebauungsplan Nr. 128 ,Schul- und Sportzentrum
Schwarze Heide” von 1978. Dieser weist das Plangebiet als Baugrundstiick fiir privatwirtschaftliche
Zwecke (Tankstelle und Garagenhof) mit einem zuldssigen Vollgeschoss aus. Im Siden ist eine
Traufhéhe von max. 7 m festgesetzt. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder Betriebsleiter oder -inhaber zugelassen werden.

Der nordwestliche Teil des Bebauungsplans wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz festgesetzt. Im Norden des Bebauungsplans wird eine Turnhalle, eine Jugendpflege, eine
Schule sowie ein katholischer Kindergarten festgesetzt. Im Westen des Plans wird eine Schule mit
offentlicher Grinflache festgesetzt. Im restlichen Teil des Bebauungsplans wird entlang der kleinen
BiefangstraBe im Stiden und der Pilgerstralle im Westen Wohnbebauung festgesetzt.

B 116,99 H 80,49
BEBAUUNGSPLAN NR.128

STADTGEMEINDE ~ OBERHAUSEN

Semarkung Sterkrade

Zeichenerklarung:

Bestandsangabon

Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 128
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C. STADTEBAULICHES KONZEPT

C1 Allgemeines

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemadRen wohnbaulichen Entwicklung auf
und gliedert sich in drei Baubereiche. Im Osten des Plangebiets sollen zwei dreigeschossige
Mehrfamilienhduser mit Flachdach entstehen. Die drei Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss bieten Platz
fir insgesamt 6 - 8 Wohneinheiten pro Mehrfamilienhaus. Im Westen sind vier zweigeschossige
Doppelhduser mit Zeltdach sowie in zweiter Reihe drei Reihenhauser mit Pultdach vorgesehen.

Ein ca. 84 m? groRer privater Spielplatz zwischen den beiden Mehrfamilienhdusern schafft Erholungs-
und Spielmoglichkeiten fir das Quartier. In den Mehrfamilienhdusern sind zusatzlich
Seniorenwohnungen geplant. AulRerdem werden insgesamt 6 Besucherparkplatze und 16
Fahrradstellplatze im Gebiet geschaffen. Aufgrund der héheren Anzahl an Fahrradstellplatzen wird im
Plangebiet eine geringere Anzahl an Besucherparkpldtzen vorgesehen. Am Spielplatz wird ein
Fahrradschuppen errichtet, welcher Platz fir Lastenrader und Pedelecs bietet; hier kdnnen zugleich
auch E-Bikes aufgeladen werden.

Die Stichstralle, mit Wendehammer und Feuerwehraustellfliche im Norden, sorgt zudem fiir eine
FuRgangerverbindung zum nérdlich gelegenen Schulgelénde.

10
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Abbildung 6: Stddtebauliches Konzept

C2 Verkehr

Das Gebiet wird von der BiefangstraRRe (L287) im Siiden erschlossen und ist aus stidwestlicher Richtung
Uber die Friesenstralle und Markrafenstrale (L215) ans klassifizierte StraRennetz angebunden. In
westliche Richtung flhrt die L 287 direkt zur Anschlussstelle OB-Holten der A3, (iber die das
Autobahnnetz erreicht wird, in noérdliche Richtung verlauft die L 215 weiter mit den Zielrichtungen
Holten, bzw. Schmachtendorf.

Zum einen liegt das Plangebiet an einer Nebenroute des Radnetzes, der Zubringer zu Hauptrouten wie
HOAG-Trasse und Griiner-Pfad ist. Zudem verlauft eine Hauptroute zwischen Sterkrade und DU-
Obermarxloh im direkten Umfeld (iber die Hagedornstral3e. Es besteht eine direkte Anbindung Uber
das Radwegenetz an Duisburg, Holten, Buschhausen und Sterkrade. Das Plangebiet liegt zudem nah an

11
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der Haltestelle BadenstraBe. Dort halten die Linien 935, 954, 955, 976 und NE5, dementsprechend
tagsiiber 6 Fahrten/Std.

Um die Alleebdume an der BiefangstralRe zu erhalten, wird die Zufahrt in den Bereich der heutigen
Einfahrt gelegt; dies bedingt eine leichte Verschwenkung der StichstralSe. Die Stralle endet nach rund
60 m in einen Wendehammer. Die sldwestlich gelegene Einfahrt wird zuriickgebaut und dem
bestehenden FuB- und Radweg angepasst. Ostlich der PlanstralRe ist am nordlichen Plangebietsrand
eine Carport-Reihe mit 5 Stellpldtzen sowie einem freistehenden Carport mit 1 Stellplatz direkt an der
PlanstraRe fiir die Anwohner der Mehrfamilienhauser geplant. Am siidlichen Plangebietsgebietsrand
ist eine Carportreihe fiir insgesamt 4 Stellplatze fiir die Anwohner geplant. Weitere Stellplatze sollen
auf der westlichen Seite des Wendehammers sowie vor den Mehrfamilienhdusern angeordnet
werden. Fir die Doppelhduser sind Stellplatze und Garagen seitlich der Baukodrper auf den
Grundsticken vorgesehen. Stellplatzmdoglichkeiten fir die Reihenhduser sollen in Form von Stellplatz
und Garage vorgelagert an der Planstralle entstehen. Im Plangebiet werden des Weiteren insgesamt
16 Fahrradstellplatze errichtet, erganzend ist zwischen den mehrgeschossigen Gebduden ein
Fahrradschuppen fir die Bewohner der Gebaude geplant, in dem E-Bikes aufgeladen und geparkt
werden kdnnen.

C3 Schall

Zur Feststellung der verkehrsbedingten Schallimmissionen auf die geplante Wohnbebauung wurde im
Juli 2023 ein Schallgutachten erstellt.! Darin wurden die Verkehrslarmemissionen der umliegenden
StraRen und Bahnstrecken ermittelt, mit dem Ergebnis, dass der in Allgemeinen Wohngebieten
anzustrebenden Orientierungswert der DIN 18005-1 von tagsiiber (6-22 Uhr) 55 dB(A) in weiten Teilen
des Gebiets Uberschritten wird. Der nachts (22-6 Uhr) fir Verkehrsgerdusche geltende
Orientierungswert von 45 dB(A) wird im gesamten Plangebiet (iberschritten. An den geplanten
Wohngebduden ist der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen bzw. zum Schlafen
geeigneten Raumen gem. VDI 2719 einzuhalten. Fir AuRenwohnbereiche ist nachzuweisen, dass eine
Minderung der Verkehrsgerausche sichergestellt wird.

AbschlieRend weist der Gutachter darauf hin, dass die moglichen Gerduscheinwirkungen der
Schwarze-Heide-Schule und des RoRBbachspielplatzes als sozialaddaquat anzusehen sind und gem. § 22
Abs. la Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dieser Larm in der Regel keine schadliche
Umweltweinwirkung darstellt.

C4  Entwasserung

Fiir eine geordnete Abwasserbeseitigung wurde 2023 ein Entwisserungskonzept erstellt?,

Im Planungsraum bestehen ca. 0,6 - 1,5 m starke Auffiillungen mit erhohten Schadstoff-
konzentrationen. Unterhalb liegen unbelastete Mittelsande mit Durchlassigkeitsbeiwerten von ca.
1*10* m/s, die fir eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind. Auch unter Beachtung
der Grundwasserverhaltnisse mit einem Grundwasserspiegel in 3,6 - 3,7 m Tiefe kénnen in dieser
Schicht Versickerungsanlagen umgesetzt werden.

Im Einzugsgebiet von 3.498 m? ergibt sich bei der geplanten Oberflichengestaltung eine
Regenwassermenge von ca. 67 |/s. Dazu wurden fiir die 3 Teileinzugsgebiete (StraRe, Grundstiicke
West, Grundstiicke Ost) vier Varianten der Niederschlagsentwdsserung untersucht: Mischsystem,

! Wenker & Gesing (2023)
2 Rademacher J. (2023)
12
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Trennsystem mit zentraler Versickerung, Trennsystem mit dezentraler Versickerung und Modifiziertes
Mischsystem.

Im Ergebnis empfiehlt der Gutachter das modifizierte Mischsystem, in dem die StraRenentwasserung
und die Schmutzwasserentwasserung tber einen Mischwasserkanal in die BiefangstralRe geleitet wird,
und die Regenentwasserung der Wohnflachen liber dezentrale Versickerungsanlagen erfolgt.

Beim Bemessungsregen wirden von den Verkehrsflachen ungedrosselt 15 I/s in den Mischwasserkanal
abflieRen. Das notwendige Uberflutungsvolumen von 6 m? kann problemlos oberirdisch
zuriickgehalten werden. Es wird ein Losungsansatz durch die Nutzung eines breiteren Rohrquerschnitts
mit Rickhaltefunktion bei Starkregen angestrebt. Die Versickerungssysteme auf den Privatflachen
erfordern Uberflutungsvolumen von 23 m? auf den westlichen Wohnbaufliachen und von 18 m? auf
den o6stlichen Wohnbauflichen. Die ergibt Versickerungsraten von 2,4 bzw. 2,0 |/s. Nur fur die
westlichen Grundstiicksflachen ist ein zusatzliches Uberflutungsvolumen von 8 m? fiir Starkregen
erforderlich. Die Umsetzung des Entwasserungskonzeptes wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Schmutzwasser kdnnen lber einen Mischwasserkanal in die Biefangstralle geleitet werden, wo der
dortige Mischwasserkanal tiefer liegt.

D. BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN

D1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Dabei werden die ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen Gartenbaubetriebe (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (gem. § 4 Abs.
3 Nr. 5 BauNVO) ausgeschlossen, weil sie Fremdkorper innerhalb der wohnbaulichen Umgebung
darstellen wiirden und diese storen kénnten.

D2 MakR der baulichen Nutzung

Fir das nordwestliche WA1 werden eine GRZ von 0,3 und ein HochstmaR von 2 Vollgeschossen
festgesetzt. Flr das Ostlich gelegene WA2 ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt; weiterhin werden fiir das
WA2 drei Vollgeschosse als Hochstmal} festgelegt. Fiir das stidwestliche WA3 wird eine GRZ von 0,4
und ein Héchstmal von 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die festgelegten Werte flir das WA2 entsprechen
den in § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswerten fir allgemeine Wohngebiete. Die Werte fir
WA1 und WA3 werden teilweise geringer festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauung zu erreichen.

Fir WA1 und WA3 wird eine maximale Gebdudehohe von 38,5 m (iber Normalhéhennull festgesetzt.
Fir das WA2 wird eine maximale Gebaudehodhe von 42,0 m tber Normalhéhennull festgesetzt. Die
festgesetzten Hohen orientieren sich an dem festgelegten Malle der baulichen Nutzung und der
bestehenden Geldndeoberflache. Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO durch untergeordnete Aufbauten fir Aufziige, durch notwendige
technische Anlagen und durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, z.B.
Photovoltaikanlagen, um maximal 2,0 m Uberschritten werden, um zuvor genannte Anlagen auch bei
einer vollen Ausnutzung der maximal zulassigen Gebdaudehdhe zu ermdoglichen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB sind in dem dargestellten Bereich im WA2 an der 6stlichen
Grundsticksgrenze abweichend von § 6 Abs. 5 BauO NRW 2018 von den AuRenwanden von Gebauden
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Abstandsflachen mit einer Tiefe von 0,3 H, mindestens jedoch 3 m, freizuhalten. Da aufgrund der
festgesetzten Hohe des Gebaudes grofRere Abstandsflaichen gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW notwendig
waren (s. Abb. 8), wird dementsprechend hier auf die Regelung des § 6 Abs. 5 BauO Satz 4 NRW
zuriickgegriffen. Fur die Gebdude der Nachbargrundstiicke entstehen keine Nachteile durch
Verschattung oder blockierte Belliftung, das kleine Plangebiet wird dadurch effektiver genutzt und es
wird sparsamer mit Grund und Boden auf den jeweiligen Grundstlicken umgegangen.

Abbildung 7: Uberschreitung der Abstandsflichen gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW

D3  Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Die liberbaubaren Grundsticksflaichen werden durch Baugrenzen gemall § 23 BauNVO festgesetzt.
Diese orientieren sich an einem stadtebaulichen Entwurf (Abb. 7).

In den allgemeinen Wohngebieten WA1-3 ist die Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 Satze 2 und 3 BauNVO um bis zu 2,0 m zur
Errichtung von Balkonen und um bis zu 3,0 m zur Errichtung von Terrassen zuldssig. Baulich
selbststdandige Terrassenliberdachungen, die nicht mit der zugehorigen baulichen Hauptanlage
verbunden sind, sind als Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu diesem UberschreitungsmaR ebenfalls
zuldssig. Baulich unselbststindige Terrasseniiberdachungen, Einhausungen oder Wintergarten, die
eine VergroRerung der baulichen Hauptanlage darstellen, sind auBerhalb er (berbaubaren
Grundsticksflichen unzuldssig. Dies bietet einen gewissen Spielraum fiir potentielle
Gebdudeerweiterungen und stellt gleichzeitig eine Einschrankung zugunsten der Griin- und
Gartenflachen dar.

D4 Stellplatze, Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze (St), Garagen
(Ga) und Carports (CP) nach § 12 BauNVO sind in den Wohngebieten (WA 1-3) auf den festgesetzten
Flachen fir Nebenanlagen sowie auf der liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

D5 Offentliche Verkehrsfliche

Das Plangebiet wird liber eine neu zu errichtende Verkehrsfliche in Form einer 6,4 m breiten
StichstraBRe von der BiefangstralRe aus erschlossen. In einem stddtebaulichen Vertrag mit dem
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Projekttrager werden die Errichtung der Stralle und die Errichtungsstandards festgelegt. Zusatzlich
wird geregelt, dass die Stralle nach Fertigstellung an die Stadt Oberhausen libergeht.

Am StraBenrand werden insgesamt 5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB mit der Zweckbestimmung offentliche Parkflichen festgesetzt, um insgesamt 6
offentliche Parkplatze zu sichern.

D6 MalRknahmen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Zum Schutz vor Starkregenereignissen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB im gesamten Plangebiet die
Erdgeschossfubodenhdhen aller Gebdude mindestens 0,3 m liber dem festgelegten StraRenniveau zu
errichten, gemessen in der StraBenmitte in Hohe der Mitte der stralenzugewandten Fassade. Dazu
wird an drei Stellen der StraRenverkehrsflaiche die maximale Hohenlage der Strafle in m (iber NHN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO festgesetzt. Die Hohenlage der Stralle darf gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 2 BauNVO um bis zu 0,1 m von der festgesetzten Hohenlage der Stralle
abweichen.

D7 Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldimmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" (Stand: August 1987)

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem AulRenlarm sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB in den festgesetzten
Baugebieten bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen
Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der
Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der Belastung durch Verkehrslarm (StraRenverkehr) bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen, die zur Nicht-Uberschreitung
folgender Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaf VDI-Richtlinie 2719, August 1987
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fiihren, sofern diese Innenschallpegel
nicht schon durch Baukdérperanordnungen, Grundrissgestaltungen und/oder MaRnahmen des aktiven
Schallschutzes, v.a. Schallschutzwande, eingehalten werden kénnen:

Raumart ‘ Mittelungspegel
1. Schlafraume, nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 30 dB(A)
1.2 in allen (ibrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume, tags

in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume, tags

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbliros, 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konferenz- und

Vortragsrdume, Arztpraxen, Operationsréiume, Kirchen, Aulen

3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 Grofsiraumbiiros, Gaststdtten, Schalterréiume, Ldden 50 dB(A)

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3) nicht schon
durch Baukdrperanordnungen und/oder Grundrissgestaltungen eingehalten werden kénnen, sind
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schallschiitzende Aulenbauteile, wie Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter
schallgedammter LUftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AuRentiiren, Dachflachen oder Wande
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Schallschutz von Schlafrdumen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fir Vorhaben,
die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, der malRgebliche Innenschallpegel
von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneter Raume (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-Richtlinie
2719, August 1987 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") bei teilge6ffnetem
Fenster eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedammte, ggf. fensterunabhadngige
Laftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass durch andere geeignete
Vorkehrungen zur Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass bei
teilge6ffnetem Fenster der vorgenannte maligebliche Innenschallpegel erreicht wird. Wird dieser
Nachweis erbracht, sind schallgedammte, ggf. fensterunabhidngige Liftungssysteme, die die
Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern, nicht erforderlich.

Schutz der Aufsenwohnbereiche

Bei Uberschreitung eines verkehrsbedingten Beurteilungspegels von 62 dB(A) tags ist bei
AuRenwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien oder Terrassen) nachzuweisen, dass durch eine geeignete
Baukorpergestaltung oder andere geeignete Vorkehrungen zur Lirmminderung eine Minderung der
Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass fiir die jeweiligen AuRenwohnbereiche ein Beurteilungspegel
der Verkehrsgerdausche von tagsiiber maximal 62 dB(A) sichergestellt ist.

Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlageni. S. v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fiir Vorhaben,
die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, sind als Bestandteil der Bauvorlagen
durch den Bauherren / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung" [Stand: August 1987] zu erbringen.

D8 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren
Erhalt

Dachbegriinung

Die obersten Dachflachen der Hauptbaukorper und Garagen in den allgemeinen Wohngebieten WA1-
3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu mindestens 80 % extensiv mit standorttypischer Gras- und
Staudenvegetation (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-Kraut-
Begriinungen) zu begriinen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betragt 10
cm. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Dachbegriinung einzuhalten. Die Begriinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Ausfille sind zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgestanderten Photovoltaik- oder Solaranlagen ist
zuldssig. Somit wird eine klimagerechte Begriinung der Wohngebdude gewahrleistet.
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Strafenbdume

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache der ErschlieBungsstraRe sind 4 Laubbdaume
anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind folgende
Pflanzqualitaten zu verwenden: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-
25 cm. Zum Schutz der Bdume ist pro Baum ein mind. 2,0 m breite und mind. 6,0 m? groRe
Baumscheibe mit einem Volumen von durchwurzelbarem Boden von 12 m3 anzulegen. Die
Baumscheiben sind mit bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden zu bepflanzen. Die Baumarten
sind der GALK StraRenbaumliste zu entnehmen.

D9 Altlasten

Das Flurstlick 845 sowie der Bereich der Zapfsaulen werden gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind festgesetzt (s. Kap. D 12.1
Altlasten).

D10 Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NW diirfen die Vorgartenflachen mit Ausnahme notwendiger
Wege zu hinteren Garten, Stellplatzzufahrten, Hauseingangen und Miillstandplatzen nicht versiegelt
bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet werden. Sie sind gartnerisch ohne Schotterflachen zu
gestalten.

Im WAL sind als Dachform ausschliefRlich Pultdécher, im WA?2 ausschliefRlich Flachdacher und im WA3
ausschlieBlich Zeltdacher zuldssig. Diese Festsetzung gewadhrleistet, dass sich die Neubauten in die
umgebende Bebauung einfligen und dem Gebiet einen durchmischten Charakter geben.

D11 Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs.
2 Satz 2 LWG)

Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sowie private FuRwege
sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial (z. B. Rasengitterstein oder Fugenpflaster)
zu versehen.

D12 Hinweise

D12.1 Altlasten

Die Vornutzungen einer Tankstelle sowie einer chemischen Reinigung stellen potenziell ein Risiko fur
schadliche Altlasten und Altablagerungen dar. Die Flachen waren bereits zuvor im Kataster der Flachen
mit Bodenbelastungsverdacht bei der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Oberhausen erfasst.
AulRerdem wurden Hinweise auf einen frilheren Kleinbetrieb zur Herstellung von Seifen und
vergleichbaren chemischen Produkten bericksichtigt.

Der Boden wurde im Jahr 2022 durch das Gutachterbiiros Geokom aus Dinslaken auf potenzielle
Gefdahrdungen durch Altlasten untersucht. Zuvor hatte der Gutachter eine historische Recherche unter
Beriicksichtigung vorgenannter Hinweise durchgefiihrt. Alle Untersuchungen erfolgten in Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehoérde. Das Gutachten kann nach Terminvereinbarung bei der Unteren
Bodenschutzbehdrde, Fachbereich 2-2-20, eingesehen werden.

Der Oberboden auf dem Flurstiick 845 (Katastereintragung und Abgrenzung zum Zeitpunkt der
Untersuchung) weist fiir den Parameter Benzo(a)pyren, der als Leitsubstanz flr die Schadstoff-Gruppe
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des US EPA-PAK gilt, einen erhdhten Gehalt in Bezug auf den gefahrenbezogenen Direktkontakt-
Prifwert flr das Nutzungsszenario Kinderspielflachen auf. Insofern ist vorsorglich ein Bodenaustausch
in unversiegelten Gartenbereichen bis 0,6 m unter projektierter Gelandeoberkante mit Fremdboden
vorzusehen. Im Bereich der ehemaligen Zapfsauleninsel der friiheren Tankstelle bestatigt die Analyse
einen kleinrdumigen Altschaden mit Kraftstoff. Fiir diesen liegen keine Anzeichen einer bedeutsamen
Grundwassergefahrdung vor. Alle weiteren Bodenproben sind unauffillig bzw. weisen keine
gefahrdende oder sanierungswiirdige Konzentration von Schadstoffen auf.

Bezliglich des Bodenmanagementkonzeptes wurde durch den Gutachter abschliefend fiur alle im
Plangebiet zukiinftig unversiegelte Gartenflichen empfohlen, dass nach dem Riickbau der
aufstehenden Baulichkeiten und des Ausbaus der Oberflachenversiegelungen inklusive der
Tragschichten und der Auffiillung eine 0,6 m machtige durchwurzelbare Bodenzone herzurichten ist,
deren Bodenmaterial die Vorsorgequalitdt gemaRR Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
BBodSchV aufweist. Die Untere Bodenschutzbehorde fordert fiir die relevanten Erdarbeiten eine
fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation. Die Untere Bodenschutzbehérde differenziert
zudem die Anforderung zur Auf- und Einbringung sauberen Bodens nach der Nutzungsart der
jeweiligen Flache. Hierzu wird es eine Regelung im stdadtebaulichen Vertrag geben und das Flurstiick
845 sowie der Bereich der Zapfsaulen werden als Flachen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB festgesetzt.

Insbesondere im Bereich der ehemaligen Tankstelle, aber auch in sonstigen ehemals gewerblich
genutzten Teilen des Grundstiicks, ist im Zuge des Rickbaus und der Baureifmachung durch den
Gutachter / die Gutachterin zu prifen, ob sonstige Belastungen festzustellen sind, die im Hinblick auf
die Folgenutzung und den zukiinftigen Versiegelungsgrad einen gesonderten Bodenaustausch
erfordern. Sollten noch bisher nicht erkannte Einrichtungen friiherer gewerblicher Nutzungen im
Untergrund festgestellt werden, sind diese und der angrenzende Boden in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehorde fachgutachterlich zu bewerten, alle Einrichtungen sind auszubauen und
zu entsorgen.

D 12.2 Bodendenkmaler

Es liegen keine Informationen Gber denkmalgeschiitzte Gebdude oder Bodendenkmaler vor. Auf die
Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemafl der §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen. Entdecker von Bodendenkmalern
sowie Eigentiimer, sonstige Nutzungsberechtigte und Leiter der Arbeiten, bei denen das
Bodendenkmal entdeckt worden ist, sind verpflichtet, dies der Stadt Oberhausen (Untere
Denkmalbehoérde) oder der AuRenstelle des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege,
Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziiglich anzuzeigen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfiihrenden Firmen auf die Anzeigepflicht
hingewiesen werden.

D 12.3 Kampfmittelfunde

Sollte bei Verdnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die
vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von
Kampfmitteln nie vollig auszuschlieBen ist. Weist der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstdnde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tiber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.
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D 12.4 Artenschutz

Der Abriss der Gebdude ist im Zeitraum vom 01.11. bis 28.02. durchzufiihren. Die Abrissarbeiten sind
durch eine Umweltbauiiberwachung/Okologische Baubegleitung (OBB) von Beginn an zu bereuen. Im
Vorfeld der Abrissarbeiten sind simtliche Flichen von der OBB abzugehen und auf mégliche
vorhandene Tierarten zu lGiberpriifen. Die Abrissarbeiten konnen erst beginnen, wenn die Gebaude von
der OBB freigegeben wurden.

Das Fallen von Bdumen und das Entfernen von Strduchern, Hecken und anderen Gehdlzen ist im
Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September ausgeschlossen.

D 12.5 SchutzmalBnahmen fiur Geholze

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen.

Fir alle zu erhaltenden Geholze sind bei Baumallnahmen geeignete Schutz- und SicherungsmalR-
nahmen gemadR DIN 18920 und RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" einzuhalten. Beschadigte Sprossteile oder freigelegte
Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz und Sicherungsmallnahmen missen vor
Ausfiihrungsbeginn durch die Untere Naturschutzbehorde oder durch den entsprechenden
Fachbereich der Stadt Oberhausen genehmigt werden.

Es befinden sich stadtische Bdume auf dem angrenzenden nérdlichen Schulgrundstiick (Flurstiick
1464). Diese Baume sind bei BaumalRnahmen zu schitzen. Der Bauherr muss darauf achten, dass keine
Waurzeln beschadigt werden. Abgrabungen im Kronentraufbereich (plus 1,5 m) miissen nach DIN 18920
per Handschachtung erfolgen.

D 12.6 Hochwasserrisikogebiet

Das gesamte Plangebiet liegt ein einem Hochwasserrisikogebiet der Emscher gem. § 78b WHG,
welches durch den vorhandenen Emscherdeich zumindest gegen ein Hochwasser mit der Bemessung
HQ100 geschiitzt ist. Die Anwohner sind Uber diesen Umstand zu informieren. Durch die
Deichunterhaltung ist der Hochwasserschutz hinreichend sichergestellt. Die Gefahrenabwehrplanung
sorgt auch im Katastrophenfall fiir die Sicherheit der Bevdlkerung und, soweit moglich, schwerer
Sachschdaden. Durch die Information der Anwohner ist sichergestellt, dass die notwendige
Sensibilisierung fiir das Verhalten im Katastrophenfall gewahrleistet ist und die Wahrscheinlichkeit flr
verhaltensbezogene Personenschaden minimiert wird.

A. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Al Allgemeines

Da der Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine Biefangstrafle und RoRbachstrale) —
im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufgestellt werden
soll, wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden (siehe auch Kapitel A 4).
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Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird und dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen. Auch die Ubrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange
des Umweltschutzes sind ausreichend beriicksichtigt worden. Anhaltspunkte dafiir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, gibt es ebenfalls nicht.

A2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

A 2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Biotoptypen, Vegetation und Flora

Die amtliche Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen von 1979, mit Aktualisierung in 2022, schiitzt
nach § 3 Abs. 1 Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer Hohe von
100 cm liber dem Erdboden. Auf dem Grundstiick stehen 4 grolRe Nadelbdaume, die jedoch nicht unter
die Baumsatzung fallen.

Fir die Platanenallee entlang der Biefangstrafle im Sliden des Gebiets besteht ein Schutzstatus.
Speziell bei der Planung der Gebietseinfahrt wurde darauf Ricksicht genommen.

Fauna (planungsrelevante Arten)

Hinsichtlich des Artenschutzes ist das Plangebiet gemall des LANUV den Lebensraumtypen
,Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblische, Hecken”, ,Vegetationsarme oder -freie Biotope®, , Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen” sowie ,Gebaude” zuzuordnen.

Erhaltungszustand
Art in NRW (ATL) KlGehoel oVeg | Gaert Gebaeu
Saugetiere
Breitfligelfledermaus | U- Na Na FoRu!
Wasserfledermaus G Na Na FoRu
Abendsegler G Na (Na) |[Na (Ru)
Rauhautfledermaus |G FoRu
Zwergfledermaus G Na Na FoRu!
Vogel
Habicht u (FoRu), Na Na
Sperber G (FoRu), Na Na
Eisvogel G (Na)
Baumpieper U- FoRu
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Graureiher G (FoRu) Na

Waldohreule U Na Na

Steinkauz u (FoRu) (FoRu) FoRu!
Mausebussard G (FoRu)

Bluthanfling u FoRu (Na) | (FoRu), (Na)
Flussregenpfeifer S FoRu!

Mehlschwalbe u Na FoRu!
Kleinspecht U Na Na

Turmfalke G (FoRu) Na FoRu!
Rauchschwalbe u (Na) Na FoRu!
Feldsperling U (Na) Na FoRu
Wespenbussard S Na

Gartenrotschwanz U FoRu FoRu FoRu
Waldschnepfe u (FoRu)

Girlitz S FoRul!, Na

Waldkauz G Na Na FoRu!
Star U Na FoRu

Fir diesen Lebensraumtyp werden im Messtischblatt 4407, Quadrant 3 als planungsrelevante Arten 5
Fledermaus- und 21 Vogelarten genannt. Dabei sind 17 Vogelarten mit potenziellen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (Hauptvorkommen) maoglich.

Im Zuge einer artenschutzrechtlichen Priifung der Stufe | (ASP I)® wurde gutachterlich festgestellt, dass
flnf Fledermausarten sowie die Vogelarten Waldohreule, Bluthanfling, Feldsperling und Star von der
Planung betroffen sein kdnnen. Dazu werden folgende Hinweise zu zeitlichen Einschrankungen zum
Abriss der Gebaude und der Fallung von Baumen im Bebauungsplan gegeben:

Der Abriss der Gebdude darf nicht im Zeitraum vom 1. Mai bis zum 31. Juli und vom 1. Dezember bis
zum 28. Februar des Folgejahres stattfinden. Im Zeitraum vom 1. August bis zum 30. November sind
die Gebdude vor Abriss auf Fledermause zu Gberprifen. Im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. April
sind die Gebadude vor Abriss auf Fledermause, den Feldsperling und den Star zu lberprifen. Falls
Fledermaduse festgestellt werden, ist der Abriss mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren.
Der Abriss der Gebdude kann erst ausgefiihrt werden, wenn Nester des Feldsperlings und des Stars
ausgeschlossen werden kdnnen. Eine Fallung von Baumen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30.
September ausgeschlossen. Im Zeitraum vom 1. Dezember bis zum 28. Februar des Folgejahres darf
eine Fallung von Bdumen nur nach einer Voruntersuchung auf die Waldohreule durchgefiihrt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung wird gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren nicht
angewandt.

A 2.2 Schutzgut Flache

Begriffsdefinition und Entwicklung des Flachenverbrauches

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungspldane u.a. eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewadhrleisten. Hierbei soll gemalk § 1 a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl

3 Ludescher (2022)
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durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich zurzeit um ein weitgehend versiegeltes Gewerbegrundstiick. Der
geplante  Rickbau der derzeit aufstehenden  Bausubstanz  inklusive  zugehoriger
EntsiegelungsmalBnahmen und die Realisierung der vorliegenden Planung mit wesentlich
verbessertem Retentionspotenzial beglinstigen die vorgenannten Nachhaltigkeitskriterien unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten.

FlachengroRe und Art der realen Flachennutzung

Das ca. 3.500 m? groRe Plangebiet ist fast vollstdndig versiegelt und umfasst im Wesentlichen eine
Gewerbeflaiche bestehend aus einer Tankstelle, einem Dachdeckerbetrieb sowie einem
Baustoffhandel. Dabei befindet sich die Tankstelle im sidlichen Teil des Plangebietes direkt an der
BiefangstraRe, die weiteren Gewerbebetriebe liegen nérdlich dahinter. Diese bestehen aus einem Hof,
welcher von Gewerbegebdauden umschlossen ist und Uber die Tankstelle von Siiden aus befahren
werden kann.

Mit der Umsetzung der Planung findet eine Umnutzung zur Wohnbebauung statt, und die Flache wird
vor allem fiir Garten und einen Spielplatz entsiegelt.

A 2.3 Schutzgut Boden

Schutzwirdige Boden

GemaR Kartendarstellung des Geologischen Dienstes, als Fachabteilung des Landes NRW, ist innerhalb
des Plangebietes kein Suchraum fiir schiitzenswerte Béden verzeichnet. Gleiches gilt fiir die erweiterte
Beurteilung durch den GFNP, Karten 7A, 7B.

Beim Bodentyp handelt es sich im Plangebiet um Podsol-Gley, bei der Bodenart um Sand.

Im Rahmen der Planung wurde 2022 durch das Gutachterblro Geokom aus Dinslaken eine
Bodenuntersuchung durchgefiihrt®. Bohrungen im Plangebiet ergaben, dass auf der nordwestlichen
Grinflache im Innenhof ein ca. 0,5 m machtiger, dunkelbrauner humoser Oberboden aus kiesigen,
schluffigen Feinsanden und feinsandigen Schluffen mit untergeordneten Ziegelbruchstiicken vorliegt.
Im verwilderten Garten wird ein dunkelbrauner, (stark) humoser Oberboden angetroffen, der von
schwach schluffigen Feinsanden gepragt wird und Einzelfunde an Kies oder Betonbruch enthalten
kann. AuBerhalb dieser Bereiche sind Auffiillungen wie eine dunkelgraue Tragschicht aus schwach
kiesigen Sanden mit Schlacke oder auch graubraune Anschittungen aus (schwach) kiesigen Feinsanden
mit wenig Betonbruch und Einzelfunden an Schlacke vorhanden.

Der gewachsene Boden unterhalb der Auffillungen wird bis zur maximalen Endteufe von 6 m von
hellbraunen, teils (schwach) grobsandigen, (stark) feinsandigen Mittelsanden gepragt. Untergeordnet
kénnen auch schluffige Nebenanteile auftreten.

Bodenbelastung

Bodenbelastungen im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstralle (zwischen Kleine
Biefangstrale und RoBbachstraRe) — wurden im Rahmen einer Altlasten-Gefahrdungsabschatzung
fachgutachterlich untersucht. Naheres wird im Kapitel Altlasten erlautert.

4 Geokom, (2022): Orientierende Gefihrdungsabschitzung zum Bebauungsplan 755 ,Biefangstrale” in
Oberhausen — Bodengutachten. Dinslaken
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A 2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Laut der Bodenkarte NRW ist der Grundwasser-Flurabstand optimal. Der Flurabstand gering, ohne
Staundsse, die Grabbarkeit leicht bei 1-2 m Tiefe, mit geringer Korrosionswahrscheinlichkeit und fir
Versickerung geeignet (V, Flachen- und Muldenversickerung, auch Sickerbecken). Durch Geokom
wurde neben dem Boden auch das Grundwasser untersucht. Der Grundwasserspiegel wurde bei 3,68
m unter Rohroberkante (=25,24 m . NHN) eingemessen, dariber hinaus liegen fiir das Grundwasser
keine Auffalligkeiten beziiglich Verunreinigungen vor.”

Oberflachengewdasser

In ca. 500 m Entfernung siidlich flie3t die Emscher.

Hochwasser und Uberschwemmungsgebiete

Im Falle eines HQextrem, einem Hochwasser mit einer seltener als alle 100 Jahre auftretenden
Wabhrscheinlichkeit, ist das Plangebiet durch Uberflutungen durch die Emscher von mehr als 4 m
potenziell betroffen. Deiche entlang der Emscher verhindern jedoch solche Uberschwemmungen. Bei
einem Deichversagen ware das Plangebiet jedoch schon ab einem HQ100 erheblich gefdhrdet.
Dementsprechend liegt das Plangebiet in einem Risikogebiet im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz). Vorgenannte Risikogebiete sollen gemaR § 6a BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan (libernommen werden, sie sind jedoch keine Planungsschranken fiir die
Bauleitplanung®, sondern die in § 78b Abs. 1 WHG genannten Belange (Schutz von Leben und
Gesundheit, Vermeidung erheblicher Sachschdden) sind in der Abwagung zum Bauleitplan zu
beriicksichtigen. Bei einem Deichversagen sind erhebliche Sachschdaden im betroffenen Gebiet aus
Sicht der UWB unvermeidlich. Hinsichtlich des Schutzes von Leben und Gesundheit wurde die
Emschergenossenschaft als Eigentimerin der Deichanlagen in der frihzeitigen Beteiligung zum
Sachverhalt angehért und in den Planungsprozess einbezogen. Sie hat auf die erforderliche
Information der Bewohner hingewiesen.

Die Lage des Vorhabens in einem Risikogebiet wird nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.
Die zukinftige Bewohnerschaft wird Uber einen Hinweis im Bebauungsplan lber den Umstand
informiert.

Bauliche MaBnahmen kdnnen keinen umfassenden Schutz beim Katastrophenfall eines Dammbruchs
gewahrleisten, doch kdnnen VorsorgemaBBnahmen wie Abdichtungen oder Lage der Haustechnik
getroffen werden. Im Rahmen eines Entwéasserungskonzeptes wurden zudem weitere MalRnahmen zur
Entwasserung und Beseitigung von Starkregen im Plangebiet genannt. Es wird textlich festgesetzt, dass
die ErdgeschossfuRbodenhéhen mindestens 0,3 m (iber dem festgelegten StraRenniveau zu errichten
sind; das StralRenniveau entlang der Straenmitte wird punktuell festgesetzt.

A 2.5 Schutzgut Klima / Luft

Lufthygienische Gesamtsituation

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet West.
Aufgrund der Uberwiegend lockeren Bebauungsstruktur im Umfeld des Plangebiets und des
Uberschaubaren Verkehrsaufkommens kdnnen sich die Verkehrs-Emissionen nicht nennenswert

> Geokom (2022):S. 36
5 Ernst Zinkahn Bielenberg: BauGB Kommentar, Verlag C.H. Beck, § 9 Rn. 282a, Stand 2023
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anreichern, sondern werden zlgig abtransportiert und verdinnt. Somit entspricht die
Luftschadstoffbelastung im Plangebiet im Wesentlichen der Hintergrundbelastung, so dass alle
Grenzwerte sicher eingehalten werden. Die Planung hat keinen nennenswerten Einfluss auf die
Belliftungssituation im Strafenumfeld und durch das Wegfallen der Tankstelle einen geringen
positiven Einfluss auf einen positiven Einfluss auf die Verkehrs- und Geruchsbelastung.

Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Schadstoffemissionen der Baustellen- und
Transportfahrzeuge. Da diese Einfllisse temporar begrenzt sind, werden diese Beeintrachtigungen als
nicht erheblich eingestuft.

Durchliftungsverhéaltnisse

In der locker bebauten Umgebung besteht eine gute Durchliiftung; lediglich der geschlossene
Gewerbehof im Norden bildet niedriggeschossige Hindernisse. Mit der geplanten Bebauung wird die
Versiegelung abnehmen.

Klimatope

Das Klima lasst sich kleinrdumlich sogenannten Klimatopen zuordnen, die fir ein begrenztes,
zusammenhadngendes Gebiet einheitliche Klimaeigenschaften aufweisen. Die Ausprdagung der
Klimatope wird vor allem bestimmt durch die raumliche Struktur und Oberflachennutzung bzw. die
anthropogene Beeinflussung.

Derzeit herrscht im Plangebiet ein Stadtrandklima. Dieses zeichnet sich durch dicht stehende
mehrgeschossige Gebadude aus, die teilweise mit Griinflaichen durchzogen sind. Durch die Behinderung
der lokalen Winde und Kaltluftstrome findet nachts keine optimale Abkihlung statt. Rund 100 m
westlich herrscht im Bereich der Acker- und Sportflachen ein Klima innerstadtischer Griinflachen.

Durch die Umsetzung findet eine Auflockerung/Umstrukturierung der versiegelten Flichen statt.
Negative Anderungen des Klimatops, mikroklimatische oder sogar weitrdumige Auswirkungen sind
dabei nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Die im Plangebiet zuldssigen Gebaude sind auf der Grundlage des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu
errichten. Durch den Klimawandel ist kiinftig v.a. mit steigenden Temperaturen und heftigeren
Starkregenereignissen zu rechnen. Bei steigenden Temperaturen kann in den Sommermonaten ein
héherer Energieaufwand zur Kiihlung entstehen, gleichzeitig kann im Winter der Energieaufwand zur
Heizung geringer werden.

Dazu werden Wohnhauser im Plangebiet mit Warmeluftpumpen ausgestattet, welche aus einer
Luftungsanlage und einer Warmeriickgewinnung bestehen. Zusatzlich wird die Wassererwarmung
durch Solaranlagen stattfinden. Des Weiteren werden die obersten Dachflachen der Hauptbaukdorper
und Garagen in den allgemeinen, sofern die Dachflichen eine Neigung < 20° haben mit einer
Dachbegriinung versehen.

Klimawandelanpassung

In Folge des Klimawandels ist mit einer Zunahme von extremen Wetterereignissen wie Starkregen und
Duirre-/Trockenperioden zu rechnen. Die konkrete planerische Berticksichtigung der Erfordernisse der
Klimaanpassung/des Klimawandels erfolgt auf Ebene der Landes- und Regionalplanung bzw. der
Bauleitplanung. Mallnahmen wie z.B. Dachbegriinung, Regenwasserversickerung, Entsiegelung und
Begriinung der Flachen wurden im Planungsprozess berticksichtigt und entsprechend festgesetzt.
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Starkregenereignisse

GemaR der Starkregengefahrenkarte NRW ist das Plangebiet bei einem extremen Ereignis (HQextrem) im
mittleren Bereich durch Wasseransammlungen von bis zu 20 cm gefahrdet.

Abbildung 8: Starkregenhinweiskarte NRW

Bei einem Starkregenereignis ist der Bemessungsregen auf dem Grundstilck zurtickzuhalten, ferner
sind Notwasseriiberldufe anzulegen. Durch das Gelanderelief und bauliche Vorkehrungen ist
sicherzustellen, dass iiber Offnungen an Gebiuden keine Wasserschiden entstehen. So wird
festgesetzt, die ErdgeschossfuBbodenhéhen 0,3 m Uber StraRenniveau zu bauen. Starkregenereignisse
mit einem Einstau bis max. 30 cm kdnnen schadlos im 6ffentlichen StraBenraum zurlickgehalten
werden.

A 2.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Landschaftsbild

Das gewerblich genutzte Grundstiick hat heute keine Qualitdten beziiglich des Landschaftsbilds. Mit
der geplanten Wohnbebauung wird sich die Einfligung in das bebaute Ortsbild verbessern.

A 2.7 Schutzgut Mensch

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Das gewerblich genutzte Grundstiick hat heute keine Qualitaten bezliglich Wohnen oder Erholung. Mit
der geplanten Wohnbebauung wird sich dies verbessern.

Verkehrslarm

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich die BiefangstraBe als Lirmquelle. Direkt an
der StraBe herrscht laut Umgebungslarmkartierung NRW ein 24 h-Pegel von 65-70 dB(A). Im Bereich
der gegenwartigen Tankstelle herrscht eine Belastung von 60-65 dB(A), das weitere nordliche
Plangebiet ist 24 h-Pegel von 55-60 dB(A) ausgesetzt.

Weiterhin gehen von der rund 600 m Ostlich verlaufenden Bahntrasse Larmemissionen aus. Diese
wirken mit 55-60 dB(A) auf das Plangebiet ein.
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GemaR Schallgutachten kommt es mit der Planung sowohl tags- als auch nachtsiber zu
Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete.’
Diesbezliglich sieht der Bebauungsplan passive Schallschutzmanahmen vor, sodass keine negativen
Einwirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Gewerblicher Lirm und weitere Immissionen

Bezliglich Gewerbeldarm liegen keine Informationen vor. Da jedoch im Plangebiet eine gewerbliche
Nutzung vorhanden ist, ist durch die Umsetzung der Planung und der damit verbundenen
Nutzungsanderung mit einer Minderung des Gewerbeldarms auf die umliegende Wohnnutzung zu
erwarten.

Unmittelbar angrenzend an das Gebiet befindet sich ein Bolzplatz.

Bodenbelastungen / Altlasten

Der Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstralle — (zwischen Kleine Biefangstrale und RoRbachstralRe)
umfasst im Wesentlichen ein Gewerbegeldande mit unter anderem einem Baustoffhandel sowie einer
Tankstelle. Im Plangebiet liegt im Nordwesten ein erhdhter Gehalt eines bei Direktkontakt potenziell
schadlichen Stoffes vor. Hier wird der Austausch des Bodens empfohlen, wozu ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen wird. Die weiteren Bereiche des Plangebiets weisen keine schadliche
oder sanierungswirdige Konzentration von potenziell gefdhrlichen Stoffen auf; ebenso weist das
Grundwasser keine Verunreinigungen auf.

Risiken fur die menschliche Gesundheit (Unfélle, Katastrophen und Seveso-llI-Richtlinie)

Rund 1,25 km nordwestlich befindet sich das Chemiewerk ,Ruhrchemie”. Laut Gutachten des TUV
Nord von 2012 nach Seveso-lI-Richtlinie gilt fir den Chemiepark ,,Ruhrchemie” ein angemessener
Abstand von 200 m. Fiir die Gefahrenbereiche Ammoniak und Oleum gibt es lokal grofRere Abstdnde
von 400 m bzw. 300 m. Damit befindet sich das Plangebiet nicht im Abstandsbereich des Chemiewerks
,Ruhrchemie”.

Bei der geplanten Wohnbebauung handelt es sich nicht um einen Storfallbetrieb.

A 2.8 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder schiitzenswerte Bauwerke bekannt. Wahrend der
Bauarbeiten ist die Entdeckung von Bodendenkmalern jedoch nicht auszuschlieRen. Im Falle eines
Fundes ist die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen unverziglich zu informieren und ihren
Anweisungen Folge zu leisten. Ein Hinweis erfolgt innerhalb des Bebauungsplans.

A 2.9 Kumulation mit anderen Planen und Projekten

Es sind keine Kumulationen mit anderen Projekten zu erkennen.

A 2.10 Wechselwirkungen

Es sind keine Wechselwirkungen mit anderen Projekten zu erkennen.

7 Wenker & Gesing (2023)
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A 2.11 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentwisserung des Plangebiets erfolgt gem. Entwésserungskonzept® mit Anschluss
an den bestehenden Mischwasserkanal in der BiefangstralRe. Alle dazu erforderlichen MaRnahmen
sind rechtzeitig im Baugenehmigungsverfahren mit der WBO — Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
abzustimmen.

Niederschlagswasser

Das belastete Niederschlagswasser der Verkehrsflichen wird in den Mischwasserkanal der
BiefangstralRe eingeleitet. Das Regenwasser der Wohngebiete ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten
und lokal zu versickern. Der Boden ist flr eine Versickerung geeignet; das Entwasserungskonzept wird
in Kap. C 4 erlautert.

Unter anderem schafft die Begriinung von Flachdachern eine 6rtliche Speicherung und Riickhaltung
von Niederschlagswasser.

A 2.12 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Es sind der Einsatz von Warmepumpen zur Warmeversorgung sowie von Photovoltaik zur
Stromerzeugung geplant.

A3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkungen

Neben den bereits beschriebenen Mallnahmen wird auf die geplanten Griindacher und die
Moglichkeit zur Umsetzung von Photovoltaik- oder Solaranlagen hingewiesen.

A4  Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im GFNP ist der Planbereich bereits als Wohnbauflache dargestellt, insofern sind an dem Standort
keine anderen Nutzungen geplant. Die Flache ist Teil der Wohnbaupotenziale der Stadt Oberhausen.

B. WEITERE BELANGE
B1 Ver-und Entsorgung

Notwendige Verlegungen von Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser, Telefon) sind bei Bedarf mit
den entsprechenden Versorgungstragern abzustimmen.

C. SONSTIGES
C1 Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

8 Rademacher (2023)
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C2 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst 3.565 m? und gliedert sich wie folgt:

In m? Anteil in %

Allgemeines Wohngebiet 2.835 81,0
davon liberbaubare Fléiche 978 34,5
davon Fléchen fiir 452 15,9
Nebenanlagen

Offentliche Verkehrsfliche 566 16,2
Verkehrsflache besonderer 98 2,8
Zweckbestimmung

Gesamt 3.499 100

C3  Kosten / Finanzierung

Die Leistungs- und Kostenlibernahme im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
755 — BiefangstraBe — (zwischen Kleine BiefangstrafRe und RoRbachstralle) wird im stadtebaulichen
Vertragi.S.v. § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zwischen der Stadt Oberhausen und dem Projekttrager geregelt.

C4  Stadtebaulicher Vertragi.S.v. § 11 BauGB

Um u.a. die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und die Umsetzung der Planung zu sichern, ist
gemal § 11 BauGB ein staddtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und der Projekttrdgerin geschlossen
worden.

D. Anhang

Geokom (2022): Orientierende Gefahrdungsabschatzung zum Bebauungsplan 755 , BiefangstraRe” in
Oberhausen — Bodengutachten. Dinslaken

Ludescher F. (2022): Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 755 BiefangstraRBe in Oberhausen. Bochum

Rademacher J. (2023): Bebauungsplan 755 ,Biefangstralle” — Erlauterung zum Entwéasserungskonzept.
Arnsberg

Wenker & Gesing (2023): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 755 ,Biefangstrafie”
der Stadt Oberhausen. Gronau

Ausgefertigt: 18.03.2024

Michael Happe Sven Laakmann

Stadtplaner AKNW Fachbereichsleiter

Planungsbiiro BKR Essen Stadt Oberhausen

HeckstralRe 59 Fachbereich 5-1-40 / Planungsrecht und Verfahren

45239 Essen
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namens-
nennung nicht ausdrucklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert.
Die entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefligte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 6 zur
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwagungstabelle.

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die vorbezeichnete Planmalinahme befindet sich Gber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Heide, Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteil-
ten Bewilligungsfeld ,Methost” sowie Uber dem auf Eisenstein verliehenen,
inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Gute Hoffnung“. Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Heide” ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in
45141 Essen. Inhaberin der Bewilligung ,Methost” ist die A-TEC Anlagen-
technik GmbH, Schmelzerstral3e 25 in 47877 Willich. Letzte Eigentiimerin
des Distriktfeldes ,Gute Hoffnung“ ist die ATRON SE in Miinchen, vertreten
durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145 Ober-
hausen. Diese Gesellschaft ist auch heute noch erreichbar.

Die vorgetragenen Ausfuihrungen haben lediglich erlauternden Cha-
rakter und werden zur Kenntnis genommen.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldesei-
gentumer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich,
diesem in Bezug auf mogliche zukinftige bergbauliche Planungen, zu berg-
baulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort
vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Frage-
stellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Méglicherweise liegen
dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer auch Informationen zu
Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbe-
sondere sollte dem Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer dabei auch

Die genannten, entsprechenden Stellen wurden im Zuge der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8
4 (1) und § 4 (2) BauGB beteiligt. Stellungnahmen der A-TEC, RAG
Aktiengesellschaft sowie der MAN GHH Immobilien liegen der Stadt
Oberhausen bereits vor. Die A-TEC sowie RAG Aktiengesellschaft ha-
ben mit Stellungnahmen vom 04.08.2022 und 22.11.2023 sowie
01.08.2022 und 08.12.2023 keine Bedenken geé&ul3ert. Die MAN GHH
Immobilien GmbH hat mit Stellungnahme vom 08.08.2022 mitgeteilt,
dass das Plangebiet im Bereich des Eisensteindistriktfeldes ,Gute
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder
SicherungsmalBnahmen zur Vermeidung von Bergbauschaden zu auf3ern.
Diese Fragestellung ist grundsétzlich privatrechtlich zwischen Grundeigen-
timer / Vorhabentrager und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentiimer zu
regeln.

Hoffnung® liegt, fur welches das Bergrecht im Jahr 1990 erloschen ist.
Da im Bereich des Gebietes Eisenstein nur an der Erdoberflache Ab-
grabungsarbeiten stattfanden und kein untertdgiger Bergbau erfolgte,
sind Einwirkungen aus der Eisensteinforderung auszuschlief3en.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumen-
tiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabenbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch ei-
nen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu er-
warten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei bestimm-
ten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tages-
oberflache fihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben bericksichtigt
werden. Inwieweit der vorliegende Vorhabenbereich hiervon betroffen ist,
kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle lhnen, hierzu eine
entsprechende Auskunft bei der RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in
45141 Essen einzuholen.

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Die RAG Aktiengesellschaft wurde im Zuge der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) und § 4 (2)
BauGB beteiligt. Mit Stellungnahmen vom 01.08.2022 und 08.12.2023
teilt die RAG Aktiengesellschaft mit, dass sie weder Anregungen noch
Bedenken vorzubringen haben.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhaltnisse auf
Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung
Arnsberg hat die zugrundeliegenden Daten mit der zur Erfillung ihrer 6ffent-
lichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die
fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhabenden Unterlagen
sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu
abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriiften

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Voll-
standigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht bernommen
werden. Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behérden-
version des Fachinformationssystems ,Gefahrdungspotentiale des Unter-
grundes in NRW* (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Mdglichkeit,
den jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Si-
tuation zu Uberprifen. Details tUber die Zugangs- und Informationsmaoglich-
keiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirks-
regierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behdrden-
version GDU*. Dort wird auch die Mdglichkeit erlautert, die Daten neben der
Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe
Anlage).

Die vorgetragenen Ausfuhrungen haben lediglich erlauternden Cha-
rakter und werden zur Kenntnis genommen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail-
Adresse: T-NL-West_PTI-13-Neubaugebiete @telekom.de mit, welche eige-
nen oder lhnen bekannten MaRhahmen Dritter im Bereich ,Bebauungsplan
BBPL 755" stattfinden werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und weitergege-
ben. Im Zuge der konkreten Ausfiihrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase werden Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern auf-
genommen.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruk-
tur unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen.
Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die
Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbie-
ters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zuséatzliche, eigene Inf-
rastruktur errichtet. Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen
Anbieter umgehen zur Verfigung zu stellen und weisen in diesen Zusam-
menhang auch auf § 146 (2) TKG hin -Im Rahmen der Erschliefung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfra-
strukturen flr ein Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und weitergege-
ben. im Zuge der konkreten Ausfihrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase werden Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern auf-
genommen.

Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur ErschlieBung zu
bertcksichtigen:

In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,2 m flr die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplan-
ter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6,
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und weitergege-
ben. im Zuge der konkreten Ausfihrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase werden Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern auf-
genommen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter folgender E-Mail-Adresse: T-NL-West_PTI-13-Neubaugebiete-
@telekom.de so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und weitergege-
ben. im Zuge der konkreten Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase werden Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern auf-
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gegen die 0.g. Bebauungsplanaufstellung bestehen unsererseits Bedenken.
Diese werden in den folgenden Ausfiihrungen erlautert und durch Hinweise
erganzt.

Bedenken:

Das geplante Bebauungsgebiet liegt ganz oder partiell innerhalb des Aus-
uferungsbereiches eines mittleren Hochwassers HQ100 gemaf den Hoch-
wassergefahrenkarten der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie. Fir die
Erstellung der Hochwassergefahrenkarten ist das Land NRW zustandig.
Einzusehen sind diese u.a. auf: https://www.flussgebiete.nrw.de/hoch-
wassergefahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-8406

Das Vorhabengrundstiick befindet sich in einem Risikogebiet aul3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten i.S.v. § 78b WHG. Risikogebiete im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG sind gemaR § 9 Abs. 6a BauGB nach-
richtlich in den Bebauungsplan zu ubernehmen. Die in 8 9 Abs. 6a
BauGB genannten Risikogebiete sind dabei keine Planungsschranken
fur die Bauleitplanung?, sondern die in § 78b Abs. 1 WHG genannten
Belange (Schutz von Leben und Gesundheit, Vermeidung erheblicher
Sachschaden) sind in der Abwagung zum Bauleitplan zu bertcksichti-
gen. Deshalb wurden diese Belange als Hinweis in den Bebauungsplan

! Ernst Zinkahn Bielenberg: BauGB Kommentar, Verlag C.H. Beck, § 9 Rn. 2823, Stand 2023
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

aufgenommen.

Soweit das geplante Bebauungsgebiet nicht bereits durch Rechtsverordnung
gemaR § 76 (2) WHG als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt worden ist,
liegt die Flache jedenfalls in einem durch Allgemeinverfiigung gemafn § 76
(3) WHG vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Fir die Festset-
zung und vorlaufige Sicherung von Uberschwemmungsgebieten ist die Be-
zirksregierung zustandig.

Das Plangebiet befindet sich in keinem festgesetzten oder vorlaufig
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemal § 76 WHG, sondern in
einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.v. §
78b WHG. Risikogebiete im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG sind gemaf
§ 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Uberneh-
men. Die in § 9 Abs. 6a BauGB genannten Risikogebiete sind dabei
keine Planungsschranken fur die Bauleitplanung?, sondern die in § 78b
Abs. 1 WHG genannten Belange (Schutz von Leben und Gesundheit,
Vermeidung erheblicher Sachschaden) sind in der Abwagung zum Bau-
leitplan zu berlcksichtigen. Deshalb wurden diese Belange als Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gemal § 78 (1) Satz 1 iVm (8) WHG ist in festgesetzten und vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete im
AuRenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach Bauge-
setzbuch untersagt. Nach § 78 (2) WHG kann die zustéandige Behorde zwar
abweichend von Abs. 1 Satz 1 die Ausweisung neuer Baugebiete aus-
nahmsweise zulassen, wenn die Voraussetzungen von Satz 1 Nr. 1 bis 9
kumulativ erflillt sind und die Auswirkungen auf die Nachbarschaft bertick-
sichtigt sind. Eine Ausnahme halten wir im vorliegenden Fall jedoch nicht
gegeben, u.a. da die geplante Bebauung den Hochwasserabfluss und die
Hohe des Wasserstandes nachteilig beeinflussen wirde (Nr. 4) und nachtei-
lige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten waren (Nr. 7).

Fir das Plangebiet besteht der Bebauungsplan 128 ,Schul- und Sport-
zentrum Schwarze Heide“ von 1978. Dieser weist das Plangebiet als
Baugrundstick fur privatwirtschaftliche Zwecke (Tankstelle und Gara-
genhof) mit einem zulédssigen Vollgeschoss aus. Es handelt sich hier
also nicht um eine Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbereich.

Unabhangig davon liegt da Plangebiet, wie zuvor erlautert, nicht in ei-
nem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, sondern in einem Risiko-
gebiet im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG.

2 Ernst Zinkahn Bielenberg: BauGB Kommentar, Verlag C.H. Beck, § 9 Rn. 282a, Stand 2023
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Sonstige Hinweise:

Die geplante MalRnahme beabsichtigt die Einleitung / Anbindung an eine un-
serer Anlagen im Betriebsbereich West (Abt. 21-WE 20, Hr. Habich) und
wurde bisher nicht berticksichtigt. Aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht
ersichtlich wie sich die Anbindung (Einwohnerwerte, Einleitmengen etc.)
auswirken wird. Die erforderlichen Plane und Daten sind vor Weiterfiihrung
der Planung einzureichen.

Das Entwasserungskonzept liegt vor und wurde der Emschergenos-
senschaft im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB
zur Verflgung gestellt.

Es ist sicherzustellen, dass durch die vorgelagerte(n) Mischwasserbehand-
lungsanlage(n) die beim Klarwerk Emschermindung genehmigte maximale
Wassermenge nicht tberschritten wird und keine geféhrlichen Stoffe einge-
leitet werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und weitergegeben.

Die Stadt Oberhausen hat im Jahr 2019 zusammen mit den anderen 15 Em-
scher-Kommunen die Verpflichtungserklarung zur Umsetzung der ,Klima-
resilienten Region mit internationaler Strahlkraft” unterzeichnet und sich so-
mit zu dem Ziel, den Abfluss in der Mischkanalisation bis zum Jahr 2020 um
25 % zu reduzieren und die Verdunstungsrate um 10 Prozentpunkte zu er-
hoéhen bekannt. Daher sollte, wenn mdglich, das anfallende Niederschlags-
wasser weitestgehend ortsnah aufgefangen (Trennsystem) und versickert
werden. Die Planung sieht vor, dass das Niederschlagswasser, wenn mdg-
lich, auf dem Grundstiick zurtickgehalten und lokal versickert wird. Eine Er-
lAuterung zur Einleitung bzw. Rickhalt des Regenwassers / Niederschlag-
wassers fehlt jedoch.

Das Entwasserungskonzept liegt vor und sieht eine dezentrale Versi-
ckerung der Regenwasser im Wohngebiet vor. Nur das belastete Re-
genwasser der Verkehrsflache wird in den Mischwasserkanal eingelei-
tet.

Das Konzept wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB zur Verfi-
gung gestellt.

Aus dem stadtebaulichen Konzept wird ersichtlich, dass lediglich einige Ga-
ragendacher zur drtlichen Speicherung und Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser genutzt werden. Eine Begrindung warum nicht alle Flachda-
cher als "Ruckhalt" des Niederschlagwassers genutzt werden fehlt ebenfalls.

Das Regenwasser kann geméaR Entwéasserungskonzept auch im Gebiet
WA2, wo Flachdacher geplant sind, ohne ein zuséatzliches Uberflu-
tungsvolumen auf den Grundstiicken versickern. Im Bebauungsplan
werden Festsetzungen zur Dachbegrinung aller obersten Flachdacher
und flachgeneigten Dacher der Hauptbaukdrper inklusive Garagenda-
cher getroffen.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Nach Sichtung der Planungsunterlagen und Abwé&gung des gesamtwirt-
schaftlichen Interesses haben wir Bedenken gegen die vorgelegte Planung.
Nach erfolgter Ortsbesichtigung befinden sich mehrere aktive Betriebe im
Planungsgebiet, darunter Unternehmen aus dem Bereich Kfz, Handel sowie
eine LPG-Tankstelle.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Derzeit bestehen dort nur noch eine Kfz-Werkstatt und ein kleiner Ge-
werbebetrieb.

Die Planung sieht fur dieses Gebiet eine Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet geméal § 4 BauNVO vor, welche nicht den ortlichen Gegeben-
heiten im Plangebiet entspricht und den vorhandenen Unternehmen de facto
die notwendige Planungssicherheit flr einen Verbleib des Unternehmens-
standorts entzieht.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet i.S.v. 8 4 BauNVO entspricht den
Darstellungen des RFNP (Wohngebiet). Es ist daher planerisches Ziel,
den einen bestehenden Kleinbetrieb zu Uberplanen. Der Vertrag mit
den Unternehmen wurde bereits zum 31.03.2023 gekindigt. Derzeit
bestehen dort nur noch eine Kfz-Werkstatt und ein kleiner Gewerbebe-
trieb.

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind sowohl die Wohnbeddrfnisse der Bevolke-
rung als auch die Belange der Wirtschaft gerecht untereinander abzuwéagen
und zu berlcksichtigen. Da sich die Verflgbarkeit gewerblich nutzbarer Fl&-
chen jedoch fiur "kleinere" Unternehmen zunehmend verringert und die Hir-
den fur die Realisierung neuen Wohnraums vergleichsweise geringer sind,
bitten wir um Erhalt und planerische Sicherung des betreffenden Gewerbe-
standorts.

Die bisherigen gewerblichen Nutzungen waren potenzielle Stoérfaktoren
inmitten des Wohngebiets mit Schule. Die Entscheidung fur ein Wohn-
quartier schafft eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Fur die Zusendung des Beteiligungsschreibens danke ich Ihnen. Konkrete
Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen fur das Plangebiet
derzeit nicht vor. Bedenken bestehen deshalb aus bodendenkmalpflegeri-
scher Sicht nicht.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Zu berlcksichtigen ist allerdings, dass systematische Erhebungen zur Er-
mittlung des archaologischen Potenzials im Plangebiet bisher noch nicht
durchgefuhrt wurden und die im Archiv des Rheinischen Amtes fiir Boden-
denkmalpflege vorliegenden Daten Uberwiegend auf zufalligen Beobachtun-
gen beruhen. Eine abschlieBende Beurteilung der archdologischen Situation
ist grundsatzlich ohne Durchfihrung systematischer Geléandeerhebungen
nicht moéglich. Die Existenz von Bodendenkmélern kann deshalb auch fur
das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde
als Untere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuR3enstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon
02801/776290, Fax 02801/7762933, unverziuglich zu informieren. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die Person, die das
Grundstiick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbei-
ten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (8 16 DSchG NRW). . . .

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
Es wird angeregt, einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Der Stellungnahme wird gefolgt
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MAN GHH Immobilien GmbH
Sterkrader Venn 2, 46145 Oberhausen

Stellungnahme vom 08.08.2022

Wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 03.08.2022.

Namens der TRATON SE teilen wir lhnen mit, dass das Gebiet im Bereich Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
des Eisensteindistriktfeldes ,Gute Hoffnung® liegt.

Das Bergrecht an dem Eisensteindistrikt ist 1990 erloschen.

Wir waren bis zum Erléschen des Bergbaurechts dessen Rechtsinhaber.

Nach Sichtung der hier vorhandenen Unterlagen hat sich herausgestellt,
dass im Bereich des Gebietes Eisenstein nur an der Erdoberflache ergraben
wurde; ein untertagiger Bergbau erfolgte nicht.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Einwirkungen aus der Eisensteinférderung auf das Gebiet sind somit auszu-
schliel3en.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

RWW Milheim
Postfach 10 16 63, 45466 Mulheim a. d. Ruhr

Stellungnahme vom 22.08.2022

Vielen Dank fur Ihre Anfrage. Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den
eingetragenen Linienfiihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen
vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen Lage und Tiefe
abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Ei-
gentum der jeweiligen Grundstickseigentimer als Anschlussnehmer. Hier-
Uber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point Oberhausen,
Telefon 0208 690190, kann Ihnen gern nach Terminvereinbarung die Lage
der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige
Planunterlagen. Wichtig ist bei Baumalinahmen die Schutzanweisung fir
erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesell-
schaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten
ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir lhnen gern wei-
tere Exemplare zur Verfugung stellen.

Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebdude unser Verteilnetz erwei-

27 ) . Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
tert werden muss, so erfolgt dies im Zuge der allgemeinen ErschlieBung. g

Fir Rackfragen steht lhnen unser Mitarbeiter der Abteilung TNE gern zur
Verflugung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Freundlicherweise hat man mit mir gemeinsam in den letzten Wochen das
sog. Raumbuch der Schwarze-Heide-Schule abgeglichen und den Bedarf
gemal Schulbauleitlinien 2017 noch einmal neu beschrieben. Die Schwar-
ze-Heide-Schule ist nach einigen Jahren mit Schilerzahlen zwischen Zwei-
und Dreiziigigkeit allein aufgrund der Schilerzahlenentwicklung zukiinftig in
jedem Fall dreizligig zu fihren. Es zeigt sich, dass an der Schwarze-Heide-

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Schule ein erheblicher Raumbedarf besteht, der sowohl kurz-, als auch mit-
telfristig zu Neubau- und Umbaumafnahmen filhren muss.

Zusammenfassend:

Im Bereich ,Unterricht” ergibt sich aus den Vorgaben der Schulbauleitlinien,
wie sie in Oberhausen verabschiedet worden sind, ein Mindest-Mehrbedarf
in Hohe von 416 m?, im Ganztagsbereich von 146 m2 und im Verwaltungsbe-
reich von 145 m2 (siehe Anlagen).

1.

Wir bitten um zigiges Vorantreiben des geplanten Ausbaus, der neben dem
Mensaumbau auch (mindestens) zwei weitere Klassen-/Gruppenrdume be-
inhaltet. Die immer weiter herausgeschobene Bauplanung und damit auch
geplante Fertigstellung, letzte Vermutungen sprechen vorsichtig von Ende
2022, fuhrt spatestens im Sommer 2023 zu erheblichen Problemen, da zu
diesem Zeitpunkt voraussichtlich nicht mehr eine ausreichende Anzahl an
Einschilern aufgenommen werden kann (zu erwarten ist, dass dann die
Dreizligigkeit vollausgebaut erforderlich ist).

Dieser Teil der Stellungnahme betrifft nicht das Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 755 — Biefangstral’e (zwischen Kleine Biefangstrale und Rofl3-
bachstral3e) -.

2.

Wir bitten um eine (letztmalige) Uberpriifung, ob mit dem geplanten Ausbau
— ohne weitere Verzdgerung — weitere Raume geschaffen werden kénnen,
um den Fehlbedarf zu verringern. Dies darf in keinem Fall allerdings zu einer
weiteren Verzogerung fuhren (s.0., Sommer 2023 ausgebaute Dreizigig-
keit).

Dieser Teil der Stellungnahme betrifft nicht das Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 755 — Biefangstral3e (zwischen Kleine BiefangstralRe und Rol3-
bachstralie)-.

3.

Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seiner Sitzung am 15.11.21 iber den
Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstra3e einen Aufstellungsbeschluss ge-
fasst. Dieses Geldnde grenzt direkt sidlich an das Schulgelédnde der
Schwarze-Heide-Schule.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

a) Wir erwarten, dass die verdnderte Bebauung mindestens eine neue Zu-
wegung von der BiefangstralRe zur Schwarze-Heide-Schule tber dieses Ge-
lande ermdglicht.

b) Die Stadt sollte als Schultréager prifen, ob das Gelande fir schulische Er-
weiterungsmalnahmen genutzt werden kann.

Es wird an der Nordseite der StichstralBe ein Tor angelegt, das eine
fuBlaufige Verbindung zur Biefangstral3e ermdglicht.

Die Stadt verfugt nicht ber das Grundstiick. Gemaf Beschlusslage der
Stadt wird hier ein Wohnquartier geplant. Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Begriindung zu 3a)

Die Schwarze-Heide-Schule ist nur Gber die RoRbachstral3e erreichbar. Eine
neue Zuwegung an die Biefangstral3e wirde zwei erhebliche Vorteile erbrin-
gen:

1.

Die Schwarze-Heide-Schule nutzt fir den Sportunterricht die Sporthalle Bie-
fangstrafle. Auf dem Schulgelédnde besteht keine Mdglichkeit den Sportun-
terricht in einer Raumlichkeit durchzufiihren (keine Gymnastikhalle o.4a., kei-
ne Aula). Der Weg wird mit den Schulklassen zu Ful} zurtckgelegt und be-
tragt ca. 700m, pro Sportunterricht (Doppelstunde 25-30min). Aul3erdem be-
inhaltet dieser Weg den gefahrlichen Kreuzungsbereich RoRBbachstr., Neu-
muhler Str., Biefangstr., Badenstr. — Eine neue Zuwegung direkt vom Ge-
lande der Schwarze-Heide-Schule zur Biefangstral3e wirde diesen Weg um
ca. 350m verkirzen. Dies ergibt allein eine Zeitersparnis pro Sportunterricht
von ca. 15 min, die die Unterrichtszeit in der Sporthalle erheblich verlangert
und zudem den Gefahrenbereich der 0.g. Kreuzung umgeht.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Eine entsprechen-
de Zuwegung an die Biefangstrafl3e wird im Bebauungsplan bertcksich-
tigt.

2.

Viele Schulkinder wohnen im Bereich Biefangstr., Hulskathstr., Weidenstr.
Und angrenzend. Zuletzt ist zwischen der Biefangstral3e und der Neumihler
Str. das neue Wohngebiet Schwarze-Heide-Weg entstanden, aus dem viele

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Eine entsprechen-
de Zuwegung an die Biefangstrale wird im Bebauungsplan berticksich-
tigt.
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Kinder bereits die Schwarze-Heide-Schule besuchen bzw. nunmehr ange-
meldet worden sind (bisher 15 Kinder).

Fur diese Schulkinder gilt das bereits zum Weg zur Sporthalle Gesagte:
Obwohl die Hauser teilweise in Sichtweite zur Schule liegen, betragt der
Schulweg mindestens 700m FuRweg (im Neubaugebiet) und beinhaltet zu-
dem den gefahrlichen Kreuzungsbereich. Auch fir diese Kinder und Fami-
lien ware eine neue Zuwegung eine erhebliche Unterstiutzung (ohne an die-
ser Stelle die Schwierigkeiten im Bereich der Verkehrserziehung und leider
auch der Eltern-Taxis aufzugreifen). Zudem werden der Schulhof sowie der
angrenzende Spielplatz aufgrund insgesamt mangelnder Freiflachen auch
sehr gerne am Nachmittag als Spielflachen durch die Kinder des Staditteils
genutzt.

Begriindung zu 3b)

Die Schwarze-Heide-Schule hat als Grundschulstandort einen erheblichen Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
Ausbaubedarf. Darum sollte die Stadt Oberhausen prifen, ob die Flache des
Bebauungsplanes nicht sinnvollerweise als Erweiterungsflache eines zu-
kunftsfahigen Schulstandortes zu nutzen ist. Innerhalb des annéahernd voll-
standig bebauten Siedungsgebietes Schwarze Heide (und angrenzend)
ergibt sich hier nun die beinahe einmalige Situation, dies dem Schulstandort
langfristig zugutekommen zu lassen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Hier werden insbesondere folgende Bedarfe gesehen: . . .
Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Erweiterung der Schule um eine Aule, nach Mdglichkeit in Verbindung mit
einem sog. Gymnastikraum oder einer kleinen Sporthalle;

Ausbaubedarf fir den Rechtsanspruch auf einen Ganztagsplatz ab 2026;

Die Mdglichkeit, ein zeitgemaRes Schulgebaude (parallel) zu errichten und
anschlieend die alten Gebaude schrittweise zu erneuern: Hierbei wird aus-
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

dricklich auf den schlechten Geb&udezustand verwiesen, der Umbauten
nicht ermdglicht hat, durch feuchte Keller gekennzeichnet ist und das Raum-
konzept einer Schule des 19. und 20. Jahrhunderts aufweist. Fur die
Schwarze-Heide-Schule als Standort Gemeinsamen Lernens und mit einem
gut aufgestellten Ganztagsbetrieb ist dies eine echte Blirde!

Fur Ruckfragen und Gesprache stehe ich gerne zur Verfligung.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Zu oben genannter Online-Veranstaltung hatten wir uns zwar angemeldet,
hatten aber aus irgendwelchen technischen Griinden leider keine Mdglich-
keit uns einzuloggen. Das Gleiche gilt auch fir unsere Nachbarin, die Miete-
rin eines Hauses an der Biefangstraf3e ist. Wir konnten dann aber bei einer
weiteren Nachbarin die Veranstaltung mit verfolgen. Am Tag nach der Ver-
anstaltung haben wir allerdings noch Informationen erhalten, die bei der
Planung und der vorgesehenen Bebauung eine Rolle spielen kdnnten. Viel-
leicht waren diese Informationen den Planern bzw. den Mitarbeitern der
Stadt Oberhausen nicht bekannt oder aber sind in der Begriindung zum Be-
bauungsplan nicht erwahnt worden. Sowohl eine Nachbarin, als auch wir,
sind direkt von der Planung bzw. der Bebauung des ,Neubaugebietes® be-
troffen, da unsere Grundstiicke angrenzen.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Zu unseren Einwendungen bzw. Anmerkungen:

In der Begriindung zum Bebauungsplan 755 ist unter Ziff. A2 bei der Vornut- Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
zung des Grundstiicks immer nur die Rede von einer seinerzeit auf dem
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(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Grundstlck betriebenen Tankstelle und einem Baustoffhandel. Vergessen
wurde unseres Erachtens, dass im hinteren Gebaudekomplex neben dem
seinerzeitigen Wohnhaus in den weiteren Gebaudeteilen vom damaligen Ei-
gentimer eine chemische Fabrik betrieben worden ist. Es wurden Reini-
gungsmittel, Seifen und Laugen fur die Industrie und Handel hergestellt und
vertrieben. Das Unternehmen firmierte als Kaiser GmbH, Chemische Fabrik.
Eine Kontaminierung des Bodens ist aus dieser Betriebstatigkeit heraus
wohl nicht auszuschliel3en und musste durch eine entsprechende Bodenbe-
gutachtung festgestellt werden.

Eine Orientierende Gefahrdungsabschatzung — Bodengutachten — liegt
vor. Auf dem Flurstick 845 wurden Bodenbelastungen festgestellt,
weshalb ein eventuell notwendiger Bodenaustausch im stadtebaulichen
Vertrag geregelt wird. Eine wohnbauliche Nutzung von Garten- und
sonstigen unversiegelten Flachen ist erst nach Durchfiihrung folgender
Malinahmen zulassig:

- Zier- und Nutzgérten in einer Mindestschichtstéarke nach gebrauchsfer-
tig hergestelltem Zustand von 0,6 m,

- Spielbereichen in einer Mindestschichtstarke nach gebrauchsfertig
hergestelltem Zustand von 0,4 m. Die Sohlen von Sandspielbereichen
sind so zu befestigen, dass spielende Kinder sie mit den Ublichen
Spielwerkzeugen auch absichtlich nicht durchdringen kénnen.

- Sonstigen Griunflachen und sonstigen unbefestigten/nicht Uberbauten
Flachen, in einer Mindestschichtstarke nach gebrauchsfertig hergestell-
tem Zustand von 0,4 m.

Ein Hinweis zu Altlasten wurde im Bebauungsplan aufgenommen.

Mit Notarvertrag vom 09.05.1961 hat der damalige Eigentiimer das im jetzi-
gen Bebauungsplan enthaltene Flurstiickkauflich erworben. Dieser Kaufver-
trag beinhaltet auch die Verpflichtung des Kaufers auf seine Kosten das er-
worbene Grundstiick mit einer Mauer (Mindesthdéhe 1,20 m) einzugrenzen
und diese Mauer kinftig auf eigene Kosten zu unterhalten. Wahrend der
Veranstaltung wurde auf Burgernachfrage mitgeteilt, dass die Begrenzung
der Grundstiicke durch Neupflanzung von Hecken erfolgen soll.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass unsere Gartengrund-
sticke unter dem Bodenniveau des hinteren Nachbargrundstiicks liegen.
Die erwéahnte vorhandene, aber vollig marode Mauer mit aufstehendem und
ebenfalls marodem Zaun, dient nicht nur zur Grundstiickseingrenzung, son-
dern auch als Abfangung des Hohenunterschiedes der angrenzenden
Grundstiicke. Dies ist durch eine Hecke nicht erreichbar und widerspricht

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Eine Festsetzung
zur Anpflanzung von Hecken wird im Bebauungsplan nicht getroffen.

Beziiglich einer Grenzmauer zum Nachbarn wurde am 13.06.2023 zwi-
schen dem Nachbarn und dem Eigentimer des Plangrundstiicks ver-
einbart, zum gegebenen Zeitpunkt eine neue Grenzmauer mit einer
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

den Auflagen des notariellen Kaufvertrages. Auf die Einhaltung der Auflagen
werden wir nicht verzichten.

Der sich auf dem Flurstiick befindende alte Nadelbaumbestand hat teilweise
mit seinem Wurzelwerk auch dazu beigetragen, dass die Mauer mit dem
aufstehenden Zaun schon in Teilbereichen eingestirzt ist.

Hohe zwischen 1,00 und 1,80 m Meter, bezogen auf die im Bebau-
ungsplan festgelegte Stral3enhdhe, neu zu errichten, da es sich um ei-
nen zivilrechtlichen Sachverhalt handelt, der nicht im Bebauungsplan
geregelt wird.

Daraus ergeben sich fiir uns folgende Fragen:

1) Bleibt der vorhandene Baumbestand auf dem Flurstiick erhalten?
2) Oder werden die Baume entfernt und durch Neupflanzungen ersetzt?

Der Baumbestand bleibt nicht erhalten, es werden Neupflanzungen im
gesamten Planbereich durchgefiihrt. Es fallen keine Baume unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen.

Gerne laden wir alle beteiligten Parteien auf einen Kaffee ein, um hier bei
einer Ortsbesichtigung die von uns geschilderte Problematik zu erértern und
Uber Losungen zu sprechen. Zu Rickfragen stehen wir Ihnen gerne auch te-
lefonisch zur Verfligung.

Noch eine allgemeine Frage und Bitte:

1) Konnen wir von den geplanten Hausern 1 und 4 Bauzeichnungen erhal-
ten, damit wir eine Vorstellung von unseren kinftigen Nachbarhdusern
erhalten?

2) Sind die Mehrfamilienhduser 8 und 9 zur Vermietung vorgesehen oder
werden es Eigentumswohnungen?

Bauzeichnungen liegen noch nicht vor. In einem stadtebaulichen Ver-
trag wird festgelegt, dass die stadtebauliche Ausgestaltung der geplan-
ten Bebauung mit der Stadt abzustimmen und in diesem Zusammen-
hang vor Baubeginn der Gestaltungsbeirat der Stadt Oberhausen zu
konsultieren ist.

Derzeit ist es Plan des Investors, eines der Mehrfamilienhéuser zu ver-
mieten.

Wir moéchten ausdricklich betonen, dass wir die Nutzungsanderung des jet-
zigen Gewerbegrundstiicks durchaus begruf3en. Deshalb werden wir unter
Berucksichtigung unserer Anliegen die weitere Planung und Bebauung posi-
tiv aber kritisch begleiten.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante MaRnahme ist aus meiner Sicht grundsatzlich zu begrif3en. Es
sollte jedoch gepriift werden, dem Investor unter Punkt D 6 (Ortliche Gestal-
tung) aufzuerlegen, die geplanten Gebaude mit Klinkerfassaden zu verse-
hen.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

An der BiefangstraRe sind sowohl Hauser mit Klinkerfassaden als auch
mit Putzfassaden vorhanden. Mit stadtebaulichen Grinden lasst sich
ein Ausschluss von Putzfassaden nicht begriinden.

Jedoch wird in einem stadtebaulichen Vertrag wird festgelegt, dass die
stadtebauliche Ausgestaltung der geplanten Bebauung mit der Stadt
abzustimmen und in diesem Zusammenhang vor Baubeginn der Ge-
staltungsbeirat der Stadt Oberhausen zu konsultieren ist.

Begrindung:

Durch die Fassadengestaltung mit Klinkern wird eine héhere Wertigkeit der
gesamten Wohnanlage erreicht. Eventuelle Mehrkosten sind im Verhaltnis
zu den Gesamtkosten der Neubebauung relativ gering. Au3erdem waére eine
solche MaRnahme auch unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit sinnvoll, da
Klinkerfassaden im Gegensatz zu Putzfassaden nahezu wartungsfrei sind.
Putzfassaden missen nahezu alle 10 Jahre mit einem neuen Farbanstrich
versehen werden. Die Aufwendungen hierfur Ubersteigen im Regelfall be-
reits die nur einmaligen Mehrkosten fur eine Klinkerfassade.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Verwendung von Putzfassaden besteht zudem immer die Gefahr,
dass bei anfallenden Renovierungen unterschiedliche Farbanstriche Ver-
wendung finden. Das konnte das Gesamterscheinungsbild des geplanten
Wohngebietes nachhaltig schadigen.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Ich bitte zudem zu prifen, ob im Rahmen der Gestaltung bei der Einfriedung
der Grundstiicke ein Verbot von Metallgitterzaunen mit Kunststoffeinflech-
tung ausgesprochen werden kann.

An der BiefangstralRe sind verschiedene Arten von Einfriedungen vor-
handen, wobei Hecken haufig vertreten sind. Es werden keine Festset-
zungen zur Gestaltung der Einfriedungen getroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der positiven Erfahrungen aus vorangegangenen Planverfahren
der letzten zwei Jahre wurde auch im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (1) Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 755 -
BiefangstralRe (zwischen Kleine Biefangstrale und RoRbachstraf3e)- statt
einer Prasenz-Burgerversammlung eine Online-Burgerversammlung durch-
geftuhrt.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen, die Ankin-
digung auf diversen Internetseiten der Stadt Oberhausen und die Verteilung
von Info-Flyern im Umfeld des Plangebietes wurden die Birgerinnen und
Burger zur Teilnahme an dieser 6ffentlichen Anhérung eingeladen.

Im Rahmen der Online-Birgerversammlung wurden im Wesentlichen fol-
gende Themen erdrtert bzw. im parallellaufenden Chat angefiihrt:

e Wohnformen (Einfamilienh&user und Mehrfamilienhduser)

e Optimierung der Dachform fiir die Umsetzung von Photovoltaikanla-
gen

e Hohe der Gebaude

e Voraussichtlicher Baubeginn/Fragen zu anderen Planungen

Die Stellungnahmen zu den im Rahmen der Online-
Birgerversammlung als Bestandteil der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung (8 3 Abs. 1 BauGB) angesprochenen Themen sind der Nie-
derschrift zur Online-Birgerversammlung zu entnehmen.

Die Niederschrift der Blrgerversammlung ist der Beschlussvorlage als
Anlage 8 beigeflgt.

Ansonsten ist die Abwéagung zu den entsprechenden Themen auch in
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 755 enthalten.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rofl3bachstralie) -)

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namens-
nennung nicht ausdrucklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert.
Die entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefligte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 6 zur
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwagungstabelle.

Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Die vorbezeichnete Planmalinahme befindet sich Gber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Heide“, Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteil-
ten Bewilligungsfeld ,Methost®, (iber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnis-
feld ,evo GeoTherm® sowie uUber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwi-
schen erloschenen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung®. Eigentimerin des Berg- Die vorgetragenen Ausfuihrungen haben lediglich erlauternden Cha-
werksfeldes ,Heide“ ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 rakter und werden zur Kenntnis genommen.

Essen. Inhaberin der Bewilligung ,Methost® ist die A-TEC Anlagentechnik
GmbH, Schmelzerstralte 25 in 47877 Willich. Inhaberin der Erlaubnis ,evo
GeoTherm® ist die Energieversorgung Oberhausen AG, Danziger Stralle 11
in 46045 Oberhausen. Letzte Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Gute
Hoffnung“ war die TRATON SE in Munchen, vertreten durch MAN GHH Im-
mobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldesei-

gentimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, Die genannten, entsprechenden Stellen wurden im Zuge der Beteili-
diesem in Bezug auf mogliche zukinftige bergbauliche Planungen, zu berg- gungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
baulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort § 4 (1) und 4 (2) BauGB beteiligt. Stellungnahmen der A-TEC, RAG
vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Frage- Aktiengesellschaft sowie der MAN GHH Immobilien liegen der Stadt
stellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Moglicherweise liegen Oberhausenvor. Die A-TEC sowie RAG Aktiengesellschaft haben mit
dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer auch Informationen zu Stellungnahmen vom 04.08.2022 und 22.11.2023 sowie 01.08.2022
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbe-
sondere sollte dem Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer dabei auch
Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder
Sicherungsmafinahmen zur Vermeidung von Bergbauschaden zu &uf3ern.
Diese Fragestellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigen-
tumer / Vorhabentrager und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer zu
regeln.

und 08.12.2023 keine Bedenken geaufert. Die MAN GHH Immobilien
GmbH hat mit Stellungnahme vom 08.08.2022 mitgeteilt, dass das
Plangebiet im Bereich des Eisensteindistriktfeldes ,Gute Hoffnung®
liegt, fir welches das Bergrecht im Jahr 1990 erloschen ist. Da im Be-
reich des Gebietes Eisenstein nur an der Erdoberflache Abgrabungs-
arbeiten stattfanden und kein untertagiger Bergbau erfolgte, sind Ein-
wirkungen aus der Eisensteinférderung auszuschlief3en.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumen-
tiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabenbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch ei-
nen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu er-
warten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, inshesondere bei bestimm-
ten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tages-
oberflache fihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt
werden. Inwieweit der vorliegende Vorhabenbereich hiervon betroffen ist,
kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle lhnen, hierzu eine
entsprechende Auskunft bei der RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in
45141 Essen einzuholen.

Die RAG Aktiengesellschaft wurde im Zuge der Beteiligungen der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) und 4
(2) BauGB beteiligt. Mit Stellungnahmen vom 01.08.2022 und
08.12.2023 teilt die RAG Aktiengesellschaft mit, dass sie weder Anre-
gungen noch Bedenken vorzubringen haben.

Abschliel3end teile ich lhnen mit, dass eine Erlaubnis das befristete Recht
zur Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgeleg-
ten Feldesgrenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Tatigkei-
ten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdeh-
nung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient
lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grund-
satzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrége auf Durchfiihrung
konkreter Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis ge-
stattet noch keinerlei konkrete Malinahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrun-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

gen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer
Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmalf3-
nahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebs-
planzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob“ und ,Wie“ re-
geln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaf den gesetzlichen
Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und
Behorden. Des Weiteren werden ausfiihrlich und griindlich alle 6ffentlichen
Belange — insbesondere auch die des Gewasserschutzes — geprift, gege-
benenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfugung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhéltnisse auf
Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung
Arnsberg hat die zugrundeliegenden Daten mit der zur Erfillung ihrer 6ffent-
lichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die
fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhabenden Unterlagen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sowie neue Erkenntnisse kdnnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu
abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriften
Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewéhr fir die Richtigkeit, Voll-
standigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht bernommen
werden. Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behérden-
version des Fachinformationssystems ,Gefédhrdungspotentiale des Unter-
grundes in NRW* (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit,
den jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Si-
tuation zu Uberprifen. Details Gber die Zugangs- und Informationsmdglich-
keiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirks-
regierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behdrden-
version GDU*. Dort wird auch die Mdglichkeit erldutert, die Daten neben der
Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) sowie als Web Feature
Service (WFS) zu nutzen.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des o0.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um Stellung-
nahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht
folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk
Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Pla-
nungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden,
die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da meine Zustandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungs-
recht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich - falls nicht be-
reits geschehen- den LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim
und die zustandige kommunale Untere Denkmalbehdrde zu beteiligen.

Der LVR -Amt fur Denkmalpflege im Rheinland- sowie die Untere
Denkmalbehdrde wurden im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. §
4 (2) BauGB beteiligt. Der LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-
hat mit Stellungnahme vom 15.12.2023 mitgeteilt, dass nach momen-
tanem Kenntnisstand keine baudenkmalpflegerischen Belange betrof-
fen sind.

Seite 4 von 16 Stand: 14/03/2024

67 von 159 in Zusammenstellung




Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rofl3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Bitte beteiligen Sie insbesondere den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, da zum 01.06.2022 das Denkmalschutzgesetz novelliert wurde
und somit auch vermutete Bodendenkmaler zum Schutzumfang dazu geho-
ren. Die Informationen zu den vermuteten Bodendenkmalern liegen aus-
schlie3lich beim LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endeni-
cher Str.133, 53115 Bonn.

Das LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege hat am 14.09.2022 eine Stel-
lungnahme abgegeben. Sein Hinweis zur Meldepflicht bei der Entde-
ckung von Bodendenkmalern gemal der 88 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes NRW wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung
(Dez. 53.1) ergeht folgende Stellungnahme:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Umweltzone des LRP
Ruhrgebiet West, Oberhausen.

In der Planbegrindung wird aufgrund des Wegfalls der gewerblichen Nut-
zung von einer leichten Reduzierung des Autoverkehrs ausgegangen. Aus
der kleinraumigen Planédnderung ergeben sich aus Sicht der Luftreinhaltung
keine Bedenken.

Der Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Anlageniberwachung
(Dez. 53.2) ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die geplante Anderung bestehen aus Sicht des Sachgebietes Keine
Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Anlageniiberwachung
Metall (Dez. 53.3) ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Aufstellung des oben genannten B-Plans bestehen aus Sicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des Teildezernates keine Bedenken.

Eine Firma betreibt am Standort Erlenstrafl3e in Oberhausen zwei NE- Metall
- Schmelzanlagen gemaf3 Ziffern 3.4.1 und 3.4.2 der 4. BImSchV. Der Ab-
stand zwischen der Firma und dem Plangelénde betragt ca. 1300 Meter. Bei
der Firma handelt es sich um keinen Betriebsbereich im Sinne der Storfall-
Verordnung.

Aus der Uberwachung liegen keine Erkenntnisse vor, die fir das Vorhaben
relevant sind. Probleme beziglich Gerliche bei der besagten Firma sind hier
bekannt. Die Geruchsproblematik tritt jedoch nur im Nahbereich (< 100 m
Entfernung) der Anlage auf.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende
Stellungnahme:

Stellungnahme aus kommunal-abwassertechnischer Sicht:

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus kommunalabwassertechnischer Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sicht keine Bedenken. Das im Entwasserungskonzept empfohlene modifi-
zierte Mischsystem wird, insbesondere im Hinblick auf eine Reduzierung der
Mischwassereinleitungen in die Emscher, begruft.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rofl3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

USG/HWRM:

Wie im Dokument ,Begrindung“ bereits beschrieben, befindet sich das
Plangebiet in den Risikogebieten der Emscher und ihrer Nebengewasser,
die bei einem Versagen oder Uberstromen von Hochwasserschutzeinrich-
tungen ab einem mittleren Hochwasser (HQ100) tUberschwemmt werden
kénnen. Fir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gel-
ten die Regelungen der 88 78b, 78c des Wasserhaushaltsgesetzes.

Risikogebiete im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG, d. h. uberschwemmte Ge-
biete bei einem seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis (HQextrem),
sind gemalR § 9 Abs. 6a BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich zu tber-
nehmen. Ich bitte dies in der Planzeichnung noch vorzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hin-
weis zum Hochwasserschutz wurde im Bebauungsplan aufgenommen.

Das Vorhabengrundstuck befindet sich in einem Risikogebiet aul3er-
halb von Uberschwemmungsgebieten i.S.v. § 78b WHG. Risikogebiete
im Sinne des 8§ 78b Abs. 1 WHG sind gemalR § 9 Abs. 6a BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tGbernehmen. Die in § 9 Abs.
6a BauGB genannten Risikogebiete sind dabei keine Planungs-
schranken fur die Bauleitplanung?, sondern die in § 78b Abs. 1 WHG
genannten Belange (Schutz von Leben und Gesundheit, Vermeidung
erheblicher Sachschéaden) sind in der Abwagung zum Bauleitplan zu
beriicksichtigen. Deshalb wurden diese Belange als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben nicht be-
rahrt:

- Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)

- Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
- Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51)

- Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

! Ernst Zinkahn Bielenberg: BauGB Kommentar, Verlag C.H. Beck, § 9 Rn. 2823, Stand 2023
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rofl3bachstralie) -)

Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Ansprechpartner:

Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1 LRP)
Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.2)
Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.3)

Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54)
Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung
Dusseldorf als Trager offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen diese
Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere Dezernate/Sachgebiete Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
haben die von lhnen vorgelegten Unterlagen daher nicht gepruft.

Dies kann dazu fiihren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs- oder
Antragsverfahren auch (Rechts-)Versto3e geltend gemacht werden kdnnen,
die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

Die Bezirksregierung als Trager offentlicher Belange | Bezirksregierung
Dusseldorf (nrw.de) und

https://www.brd.nrw.de/system/files/media/document/2023-
05/20230519 toeb_zustaendigkeiten.pdf
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rofl3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG — hat
die Deutsche Telekom Technik beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die vorgetragenen Ausfiihrungen haben lediglich erlauternden Cha-
rakter und werden zur Kenntnis genommen.

Zur Versorgung des B-Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem Stralenbau und den BaumalRhahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen im Sanierungsgebiet so frih wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und weitergege-
ben. Im Zuge der konkreten Ausfihrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase werden Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern auf-
genommen.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere muissen
Abdeckungen von Abzweigkéasten und Kabelschéachten sowie oberirdische
Gehdause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und weitergege-
ben. im Zuge der konkreten Ausfihrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase werden Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern auf-
genommen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rofl3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Niederlassung Rheinland der Autobahn GmbH des Bundes ist fir den
Betrieb und die Unterhaltung der westlich des Plangebietes in einer Entfer-
nung von ca. 900 m verlaufenden Autobahn 3, Abschnitt 13 zusténdig.

Seitens der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland beste-
hen bei Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme keine grundsatzlichen
Bedenken gegen das Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegeniiber der StralRenbauverwaltung
weder jetzt noch zukiunftig aus dieser Planung Anspriche auf aktiven
und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. Erforderlich werdende Mal3nah-
men bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Allgemeinen sind im Genehmigungsverfahren der Strafenbauverwaltung
erforderlich werdende externe Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen mitzutei-
len, um Planungskollisionen auszuschlie3en.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan Nr.
755 —BiefangstralRe (zwischen Kleine Biefangstrale und Ro3bach-
stral3e)- wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt. Externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden nicht erfor-
derlich.

Seite 10 von 16 Stand: 14/03/2024

73 von 159 in Zusammenstellung




Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rofl3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gegen das o.g. Aufstellungsverfahren bestehen unsererseits keine Beden-
ken. Die nachfolgenden Hinweise und Anregungen bitten wir jedoch zu be-
achten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis
Hochwasser und Uberschwemmungsbereiche
Die in unserer Stellungnahme vom 12.09.2022 ge&ufRerten Bedenken be-

stehen weiterhin. Die baulichen Schutzvorschriften des § 78 WHG fir fest-
gesetzte Uberschwemmungsbereiche sind zu beachten.

Die Aussage der Emschergenossenschaft ist an dieser Stelle sachlich
falsch. Das Vorhabengrundstiick befindet sich nicht in einem festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet i.S.v. § 78 WHG, sondern in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.v. § 78b
WHG. Risikogebiete im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG sind gemal § 9
Abs. 6a BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tbernehmen.
Die in § 9 Abs. 6a BauGB genannten Risikogebiete sind daher keine
Planungsschranken fiir die Bauleitplanung?, sondern die in § 78b Abs.
1 WHG genannten Belange (Schutz von Leben und Gesundheit, Ver-
meidung erheblicher Sachschéaden) sind in der Abwagung zum Bau-
leitplan zu bericksichtigen. Deshalb werden diese Belange als Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auch sind die Angaben im Begriindungstext im Kern sachlich falsch. Richtig
ist, dass die Flache durch Deiche geschitzt wird. Versagen die Deiche je-
doch, so ist die Flache bereits bei HQ100 erheblich betroffen, nicht erst ab
HQextrem. Die Darstellung leitet in die Irre, verharmlost und geféahrdet.

Der Sachverhalt wurde in der Begrindung klargestellt und der Hin-
weis, dass sich das Vorhabengrundstick in einem Hochwasserrisiko-
gebiet befindet, im Bebauungsplan aufgenommen. Der Schutz durch
den Deich bis HQ100 gilt als sichergestellt, einem Deichversagen ist

2 Ernst Zinkahn Bielenberg: BauGB Kommentar, Verlag C.H. Beck, § 9 Rn. 282a, Stand 2023
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rofl3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

durch die Emschergenossenschaft grundsatzlich vorzubeugen und
auch im Hochwasserfall durch MaBnahmen entgegenzuwirken. Deiche
werden errichtet, damit im Umland Bauland errichtet werden kann. So
zu tun, als on kein Deich existiert, obwohl ein intakter Deich vorhan-
den ist, deckt sich nicht mit dem Bau- und Wasserrecht.

Der folgende Umstand andert nichts an dem Sachverhalt und ist irrelevant,
(Seite 23, Abs. 2) "[...] Hinsichtlich des Schutzes von Leben und Gesundheit
wurden der Bereich 6-1/Feuerwehr sowie die Emschergenossenschaft als
Eigentimerin der Deichanlagen in der frihzeitigen Beteiligung zum Sach-
verhalt angehort und in den Planungsprozess einbezogen”. Im Falle eines
Deichversagens sind die Flachen kaum/nicht zu schitzen. Die potenziellen
zuklnftigen Bewohner sollten hiervon wissen.

Die zukinftigen Bewohner werden zumindest durch die nachrichtliche
Ubernahme sowie einen Hinweis im Bebauungsplan tber die Lage
des Vorhabens in einem Risikogebiet informiert. Ein Deichversagen
stellt den schlimmsten anzunehmenden Fall bei einem Hochwasser
dar. Der Hochwasserschutzpflichtige (Emschergenossenschaft) hat
den Hochwasserschutz bis mindestens HQ100 sicherzustellen. In Ka-
tastrophenfallen, die den Deich Uberspiilen oder wenn durch Beschéa-
digungen eine vollumfangliche Funktion nicht gegeben ist, liegt die
Verantwortung fiir den Bevélkerungsschutz bei der Feuerwehr, welche
in den Prozess ebenso eingebunden ist. Durch den Schutz des Dei-
ches im regularen Fall sowie die Gefahrenabwehr- und Katastrophen-
schutzplanung der Feuerwehr fir den Hochwasserfall ist die Sicherheit
der Bevolkerung, wie in § 78b Abs. 1 Satz 2 Punkt 1 WHG gefordert,
mit hinreichender Sicherheit gegeben.

Hinweis

Entwasserung

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des SKO1 OB-Hessenstr. und des
Pumpwerks OB-Buschhausen. Daher muss die Flache sowie die abgeleitete
Niederschlags-/Schmutzwassermenge in der Anlagenkonfiguration bertick-
sichtigt werden. Wir bitten Sie daher um weitere Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anmerkung
Klimawandelanpassung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Arbeitshilfe fur Was-
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rofl3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Mit der Zukunftsinitiative Klima.Werk ist eine vertiefte Planungskooperation
in der Region angestoRen worden, in deren Rahmen Themen wie die Kli-
mawandelanpassung und der Uberflutungsschutz bei Starkregen in allen
planerischen Belangen bestmoglich beriicksichtigt werden sollen. Klima-
wandelanpassung ist ein wichtiges Zukunftsthema.

sersensibilitdt in Bebauungsplanen der ZI ,Wasser in der Stadt von
morgen”“ wurde wahrend des Prozesses genutzt und wurde bereits der
Beschlussvorlage im Rahmen der Veroffentlichung gem. 8 3 (2)
BauGB beigefiigt.

Das Thema wird in Begrindung unter Punkt E 2.5 (Schutzgut Klima/Luft) in
dem Absatz Klimawandelanpassung aufgegriffen. Jedoch beziehen sich die
die hier genannten Auswirkungen ausschlieRlich auf Uberschwemmungen
entlang das Emscher. Die wichtigen Thema Hitze und Starkregen (hier: ortli-
che Uberflutung bei Starkregen), werden nicht betrachtet.

Die Themen Hitze und Starkregen werden auf S. 23, 24 und 25 der
Begrindung angesprochen. Dabei werden u.a. auf Dachbegriinung,
Regenwasserversickerung und weitere MaRnahmen gefordert, wie
auch im weiteren Verlauf noch erlautert wird. Im Zuge des Verfahrens
wurde daruber hinaus zur Bertcksichtigung des Themas Starkregen
die Arbeitshilfe fir Wassersensibilitat in Bebauungsplanen der ZI
~Wasser in der Stadt von morgen*“ genutzt.

Wir empfehlen deshalb, bei einer baulichen Neuentwicklung des Gebietes
Maflnahmen der Klimawandelanpassung in der Planung friihzeitig zu veran-
kern. Das Niederschlagswasser sollte zur Verminderung der Hitzebelastung
durch geeignete MaBhahmen moglichst lange im Planungsgebiet gehalten
werden (Prinzip Schwammstadt). Dazu kénnen MalRnahmen wie die Schaf-
fung von offenen Wasserflachen, verdunstungssteigernde Begrinungsmal3-
nahmen (Baumrigolen), Dach- und Fassadenbegrinung und die Begrinung
von befestigten Stellplatzen Beitrag leisten. Diese Mal3hahmen kdnnen auch
weitgehend unabhéngig von der Versickerungsleistung des Bodens umge-
setzt werden. Wir verweisen auch auf die Anforderungen des Merkblattes
DWA M 102, nach dem der Wasserhaushalt im Planungszustand dem des
unbebauten Referenzzustands maglichst nahekommen soll.

Das Entwasserungskonzept sieht die Regenentwasserung der Wohn-
flachen Uber dezentrale Versickerungsanlagen vor. Wegen Auffillun-
gen mit erh6hten Schadstoffkonzentrationen sind offene Wasserfla-
chen hier nicht geeignet.

Die obersten Dachflachen der Hauptbaukoérper und Garagen sind zu
begrtinen.

Zum Schutz vor Starkregenereignissen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB im gesamten Plangebiet die Erdgeschossfulibodenhthen aller
Gebaude mindestens 0,3 m uber dem festgelegten StraRenniveau zu
errichten.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rofl3bachstralie) -)

Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den o0.g. Bebauungsplan. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist in diesem Gebiet z.

. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zt. Nicht vorgesehen. 9

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder Anlagen der Oberhausener
Netzwerkgesellschaft mbH dirfen nicht Uberbaut, tGberpflanzt oder beein-
trachtigt werden, es muss jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren
Netzen und Anlagen gewabhrleistet sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten Be-

) . Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
standsplanauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet. 9

Die Planauszlge des betroffenen Gebietes laden wir in dieses Portal hoch.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rofl3bachstralie) -)

Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Vielen Dank fir Ihre Anfrage. Wir haben fur Sie Planausschnitte mit den ein-
getragenen Linienfihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen
vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen
Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen Lage und Tiefe
abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Ei-
gentum der jeweiligen Grundstiickseigentimer. Unser Service Point Ober-
hausen, Tel. 0208 690190, kann lhnen gern nach Terminvereinbarung die
Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrich-
tige Planunterlagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wichtig ist bei Baumaflinahmen die Schutzanweisung flr erdverlegte Anla-
gen der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Ar-
beiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anwei-
sung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir IThnen gern weitere Exemplare
zur Verfligung stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebdude unser Verteilnetz erwei-

s : ) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tert werden muss, so erfolgt dies im Zuge der allgemeinen ErschlieBung. 9

Im Entwurf der Begrindung zum Planverfahren wird auf Bodenverunreini-
gungen, bzw. Altlasten und das Vorhandensein von Kampfmitteln hingewie-
sen. RWW wird keine Leitungsverlegung in belasteten Flachen bzw.
Kampfmittelverdachtsflachen durchfuhren. Wir gehen davon aus, dass im
Falle von erforderlichen Leitungsverlegungen alle notwendigen Untersu-
chungen bereits erfolgt sind. Alle Kosten, die aus dem Vorhandensein von
Altlasten bzw. Bodenverunreinigung und Kampfmitteln resultieren, werden
nicht von RWW Ubernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Fur Ruckfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter der Abteilung Netzplanung,
gern zur Verfigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach » 44025 Dortmund

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-40 /
Planungsrecht und Verfahren
46042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 755 - Biefangstralle (zwischeﬁ Kleine Biefang-
straBe und RoBbachstraBe) gemiR §13a Baugesetzbuch (BauGB)

1I. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemaR § 4 Abs. 1
BauGB '

Ihr Schreiben vom 01.08.2022 - 5-1-40/

Sehr geehrte Damen und H.erre‘n,

die vorbe.;_eichnete PlanmaRnahme befindet sich tiber dem auf Stein-
. kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heide",.iber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Methost* sowie tiber dem-auf Eisenstein
verliehenen, inzwischén erloschenen Distriktsfeld ,Gute Hoﬁnuﬁg“. Ei-
- gentimerin des Bergwerksfeldes ,Heide" ist die RAG Aktiengesellschatt,
Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Inhaberin der Bewilligung ,Methost" ist
die A-TEC Anlagentechnik GmbH, SchmelzerstralRe 25 in 47877 Willich.
Letzte Eigentimerin des Distriktsfeldes ,Gute Hoffnung” ist die TRATON
SE'in Munchen, vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Ster-
krader Venn 2 in 46145 Oberhausen. Diese Gesellschaft ist auch heute

noch erreichbar.
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Aktenzeichen:
65.52.1-2022-461
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Dienstgebdude:
Goebenstrafie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse;

Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:
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13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bel der Helaba:

IBAN:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD y

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
lhrer Daten finden Sie auf der fol
genden Internetseite:
https:/iwww.bra.nrw.de/the-

" men/d/datenschutz/



Bezirksregierung
Arnsberg

Soweit eine entsprechende grundsétzliche Abstimmung mit d_em Feldes-
eigentimer / Bergwerksunternehmer ‘nicht bereits erfolgt ist, empfehle
ich, diesem in Bezug auf mégliche zukiinftige bergbauliche Planungen,
.zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangeném Bergbau so-
wie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrele-
vanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Még-
licherweise liegen dem Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer auch
_ Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht

bekannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigentiimer / Bergwerksun-

ternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erforder— ‘

nis von Anpassungs- oder Sicherungsma_ﬂnahmen zur Vermeidung von
Bergschaden zu duRern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich privat-
- rechtlich zwischen Grundeigentimer / Vorhabenstrager und Bergwerks-

unternehmer / Feldeseigentiimer zu regeln.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich dés
Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau doku-

mentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Der Vorhabensbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbe-

reich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand
durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfiéi—

- che zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere

bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden

" an der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Vorhabensbereich hier-
von betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
lhnen, hierzu eine entsprechende.Auskunﬂ bei der_RAG Aktiengesell-

schaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen einzuholen.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.
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Bezirksregierung .

Arnsberg

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhaltnisse

auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Be2|rksre

glerung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfullung'

ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusam-
mengestellt. Die fortsc‘hreite.nde Auswertung und Uberpriifung der vor-
handenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge haben,
dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen auch in
Bezug auf den hier gepruften Vorhabeﬁs- oder Planbereich kommt. Eine
Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstiandigkeit und Genauigkéit der Daten
kann insoweit nicht {ibernommen werden. Soweit Sie als berechtigte 6f-
fentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinformationssys-
tems ,,Geféhrdunqspotehziale des Untergrundes in NRW“ (FIS GDU) be-
sitzen, haben Sie hierdurch die Moghchkelt den jewells aktuellen Stand

der hiesigen Erkenntnisse zur bergbauhchen Situation zu Uberpriifen. De-
tails iber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten dieses-Auskunfts-
systems finden Sie auf der Homepage der Bezirksregierung Arnsberg

(www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behérdenversion GDU*. Dort

~wird auch die Moglichkeit erlautert, die Daten neben der Anwendung
ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.,

Mit freundlichen GriiRen und Gluckauf ’

Im Auftrag:
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr, 1, 46483 Wesel

Stadt Oberhausen
Schwartzstr. 72
46042 Oberhausen

I | \Vest - Duisburg

Pti-Duisburg-Pb-L-3@telekom.de

16.8.2022 | 5-1-40/Lac | Stadt Oberhausen 1. Beteiligung Aufstellung Bebauungsplan BBPL 755
Biefangstr. (zwischen Kleine Biefangstr. und RofRbachstr. in Oberhausen

Unser Zeichen: West13_2022_8660 '

Sehr geehrté Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Antage).

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die -
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail-Adresse: T-NL-West_PTI-13-
Neubaugebiete@telekom.de mit, welche eigenen oder Innen bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich
~Bebauungsplan BBPL 755 stattfinden werden.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter.anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wwtschafthchen
Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wnrtschafthcher Sicht smnvoll
erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.
Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen Anbieter umgehen zur Verfligung zu stellen und
weisen in diesen Zusammenhang auch auf § 146 Abs.(2) TKG hin -Im Rahmen der Erschlieung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit
sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Friedrichstr. 1, 46483 Wesel | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken {BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90

Aufsichtsrat: | S (Vorsitzender) | Geschiftsfihrung: | Vorsitzender), | NG

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur ErschlieBung zu beriicksichtigen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,2 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen,
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StrafRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter folgender E-Mail Adresse: T-NL-West PTI-13-Neubaugebiete@telekom.de so frith wie méglich, .
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Freundliche GriRe

i A | i.A.

[ [EeEEN
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Emschergenossenschaft — Postfach 10 41 61— 45011 Essen

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-40 /
Planungsrecht und Verfahren
46042 Oberhausen

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemaB § 4 Abs.1

Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Bebauungsplan 755 - Biefangstrale (zwischen Kleine Biefangstralie
~ und RoRbachstralRe) gem. § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Bebauungsplanaufstellung bestehen unsererseits
Bedenken. Diese werden in den folgenden Ausfiihrungen erlutert und
durch weitere Hinweise ergénzt.

Bedenken

' Das geplante Bebauungsgebiet liegt ganz oder partiell innerhalb des
Ausuferungsbereiches eines mittleren Hochwassers HQ100 gemaf den
Hochwassergefahrenkarten der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie.
Fur die Erstellung der Hochwassergefahrenkarten ist das Land NRW
zusténdig. Einzusehen sind diese u.a. auf;
https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-
hochwasserrisikokarten-8406

Soweit das geplante Bebauungsgebiet nicht bereits durch
Rechtsverordnung geméaf § 76 Abs. 2 WHG als Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt worden ist, liegt die Flache jedenfalls in einem durch
Allgemeinverfiigung gemal § 76 Abs. 3 WHG vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet. Fir die Festsetzung und vorléufige Sicherung
von Uberschwemmungsgebieten ist die Bezirksregierung zusténdig.

Gemafl § 78 Abs. 1 Satz 1 iVm Abs. 8 WHG ist in festgesetzten und
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer
Baugebiete im AuRenbereich in Bauleitpldnen oder in sonstigen Satzungen
nach dem Baugesetzbuch untersagt. Nach § 78 Abs. 2 WHG kann die
zustandige Behorde zwar abweichend von Abs. 1 Satz 1 die Ausweisung

neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn die Voraussetzungen-
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Emschergenossenschaft

Datum 12.09.2022

Ihr Zeichen: 5-1-40/Lac

ihr Schrefben vom: 01.08.2022
Unser Zeichen: 11-Li 10
Ansprechpartner

Kronprinzenstrale 24
45128 Essen

T +49 (0) 201 104-0

F +49 (0)201 104-2277 ~

Commerzbank Essen
IBAN DE71 3604 0039
0120 0039 00

BIC COBADEFFXXX

Sparkasse Essen

~ IBAN DE14 3605 0105 -

0000 2037 29
BIC SPESDE3EXXX

USt-IdNr. DE 119 823 752

Vorsitzender des
Genossenschaftsrates

Vorstand

(Vorsitzender)

agldeaeaee
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von Satz 1 Nr. 1 bis 9 kumulativ erfullt sind und die Auswirkungen auf die
Nachbarschaft beriicksichtigt sind. Eine Ausnahme halten wir im
vorliegenden Fall jedoch nicht fir gegeben, u.a. da die geplante Bebauung
den. Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nachteilig
beeinflussen wirde (Nr. 4) und nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger
und Unterlieger zu erwarten waren (Nr. 7).

Sonstige Hinweise

Die geplante MaRnahme beabsichtigt die Einleitung / Anbindung an eine
unserer Anlagen im Betriebsbereich West (Abt. 21-WE 20, Hr. Habich) und
wurde bisher nicht beriicksichtigt. Aus den vorliegenden Unterlagen ist
nicht ersichtlich wie sich die Anbindung (Einwohnerwerte, Einleitmengen
etc.) auswirken wird. Die erforderlichen Plane und Daten sind vor
Weiterfiihrung der Planung einzureichen.

Es ist sicherzustellen, dass  durch die  vorgelagerte(n)
Mischwasserbehandlungsanlage(n) die beim Klarwerk Emschermundung
genehmigte maximale Wassermenge nicht Uberschritten wird und keine
gefahrlichen Stoffe eingeleitet werden.

Die Stadt Oberhausen hat im Jahr 2019 zusammen mit den anderen 15
Emscher-Kommunen die Verpflichtungserklarung zur Umsetzung der
Klimaresilienten Region mit internationaler Strahlkraft* unterzeichnet und
sich somit zu dem Ziel, den Abfluss in der Mischkanalisation bis zum Jahr
2020 um 25 % zu reduzieren und die Verdunstungsrate um 10
Prozentpunkte zu erhdhen bekannt. Daher solite, wenn méglich, das
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend ortsnah aufgefangen
(Trennsystem) und versickert werden. Die Planung sieht vor, dass das
Niederschlagswasser, wenn mdglich, auf dem Grundstiick zuriickgehalten
und lokal versickert wird. Eine Erléuterung zur Einleitung bzw. Riickhalt des
Regenwassers / Niederschlagwassers fehlt jedoch.

Aus dem stadtebaulichen Konzept wird ersichtlich, dass lediglich einige
Garagenddcher zur Oortlichen Speicherung und Rickhaltung von
Niederschlagswasser genutzt werden. Eine Begriindung warum nicht alle
Flachdacher als "Riickhalt" des Niederschlagwassers genutzt werden fehit
ebenfalls. '

) :
Mit freundlichen Grien

i.A.
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Stellungnahme(n) (Stand: 07.09.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behérdg::

éféilungnahrhe:

Nachtrage:

‘manuelle Eintrage:

;I'h_d_l'.':strie-wlnj_ﬁdiHandelskamh1er zu_Essen
112.09.2022 '

755 - BiefangstraBe (zwischen Kleine Biefangstrae und RoRbachstrae) gem. § 13a BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB
01.08.2022 - 12.09.2022

Erstellt von: || m: 07.09.2022, Aktenzeichen: Il DK

Sehr geehrte Damen und Herren,
Tankstelle.

{Unternehmensstandorts entzieht,

fplanerische Sicherung des betreffenden Gewerbestandorts.

'Mit freundlichen GriiRen
fsarisesio]

lStandort .
gGeschaftsfeld Branchen & International
§Wirtschaft férdern & entwickeln

glndustrie und Handelskammer flir Essen, Mulheim an der Ruhr, Oberhausen zu Essen

|Am Waldthausenpark 2
145127 Essen

|
s
et

o

;Web: www.essen.ihk24.de

1

fEAnhénge: -
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‘nach Sichtung der Planungsunterlagen und Abwagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses haben wir
|Bedenken gegen die vorgelegte Planung. Nach erfolgter Ortsbesichtigung befinden sich mehrere aktive
Betriebe im Planungsgebiet, darunter Unternehmen aus dem Bereich Kfz, Handel sowie eine LPG-

|Die Planung sieht fur dieses Gebiet eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
vor, welche nicht den értlichen Gegebenheiten im Plangebiet entspricht und den vorhandenen
Unternehmen de facto die notwendige Planungssicherheit fiir einen Verbleib des

?Geméﬂ § 1 Abs. 6 BauGB sind sowohl die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung als auch die Belange der
Wirtschaft gerecht untereinander abzuwégen und zu berlicksichtigen. Da sich die Verfugbarkeit
gewerblich nutzbarer Flachen jedoch fiir "kleinere” Unternehmen zunehmend verringert und die Hurden
[filr die Realisierung neuen Wohnraums vergleichsweise geringer sind, bitten wir um Erhalt und




Von:

Gesendet: Mittwoch, 14. September 2022 09:56
An: [spiircmomson)

ce - (S e g 45
Betreff: Bauleitplanung .

BPlan 755 ~ BiefangstrafRe

Frithzeitige Beteiligung gem. § 41i.V.m. § 13a BauGB

hier: Priifung der Auswirkungen des Vorhabens auf das kulturelle Erbe / Belange des Bodendenkmalschutzes
LVR-ABR-Az.: 108.1a/22-001

Sehr RS TRI el

for dié Zusendung des Beteiligungsschreibens danke ich Thnen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von
Bodendenkmalern liegen fiir das Plangebiet derzeit nicht vor. Bedenken bestehen deshalb aus
bodendenkmalpflegerischer Sicht nicht.

Zu beriicksichtigen ist allerdings, dass systematiséhe Erhebungen zur Ermittlung des archiologischen Potenzials im
Plangebiet bisher noch nicht durchgef[]hrt wurden und die im Archiv des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege vorliegenden Daten iberwiegend auf zufilligen Beobachtungen beruhen. Eine abschlieRende
Beurteilung der archdologischen Situation ist grundsatzlich ohne Durchfiihrung systematischer Gelandeerhebungen
nicht mdglich. Die Existenz von Bodendenkmalern kann deshalb auch fiir das Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden.

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
LVR-Amt fiir Bodendénkmalpﬂege im Rheinland, AufRenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon
02801/776290, Fax 02801/7762933, unverziiglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die
Eigentimer*in, die Person, die das Grundstlick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten.
Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverindert zu
belassen (§ 16 DSchG NRW).

Es wird angeregt, einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

E-Mail: bodendenkmalpflege@lvr.de

http://www.bodendenkmalpfiege.ivr.de/

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 21.000 Beschéftigten flir die 9,7 Millionen
Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20 Museen und Kuitureinrichtungen, vier
Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem Verbund Heilpadagogischer Hilfen erflllt er Aufgaben, die
rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstréger fiir Menschen mit Behinderungen und
engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen. ,Qualitdt fiir Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwdlf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die Mitgliedskérperschaften des
LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten gewahlte Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des
Verbandes.

Wissen, was los ist: Folgen Sie uns auf Instagram , Facebook und Twitter !

Ihre Meinung ist uns wichtig! Die LVR-Geschéftsstelle fiir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier:
1
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E-Mail: anregungen®@Ivr.de oder beschwerden@I|vr.de , Telefon: 0221 809-2255

Wir méchten Sie respektvoll ansprechen. Gerne kénnen Sie mir Ihre gewiinschte personliche Ansprache mitteilen oder mich
~ korrigieren, sollten Sie eine andere Ansprache wiinschen.
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MAN GHH Immobilien GmbH

RI/ART)

Bersch 51 | 77,¢

MAN GHH Immobilien GmbH _Sterkrader Venn 2 46145 Oberhausen 1 5
1

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-40/l

Bahnhofstrale 66
46145 Oberhausen

Abt. / KOrzel Telefon

AZ: Gule Hoffnung

Elag.

6. 2022

Fachbereizh §-1-145-1-20/5-1

ey

Telefax E-Mail

by

Opgrhgusen
~<_08.08.2022~~

B-Plan Nr. 755 - Biefangstrafe (zwischen Kleine Biefangstrale und RoRbachstraRe)
Erzgrubenfelder MAN SE Bd. VII Nr. 358

t

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr E R

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 03.08.2022.

Namens der TRATON SE teilen wir lhnen mit, dass das Gebief im Bereich des Eisensteindistriktfeldes

“Gute Hoffnung" liegt.

Das Bergrecht an dem Eisensteindistriktfeld ist 1990 erloschen.

Wir waren bis zum Erléschen des Bergrechtes dessen Rechtsinhaber.

Nach Sichtung der hiér vorhandenen Unterlagen hat sich herausgestellt, dass im Bereich des Gebietes
Eisenstein nur an der Erdoberflache ergraben wurde; ein untertagiger Bergbau erfolgte nicht.

Einwirkungen aus der Eisensteinférderung auf das Gebiet sind somit auszuschlielien.

Mit freundlichen Gruen

MAN GHH Immobilien GmbH

Geschafisfahrer:
Sitz der Gesellschaft: Oberhausen

Registergericht:
Amtsgericht Dulsburg, HRB 13300

AarA A e o AL AR e

MAN GHH Immobilien GmbH - Postfach 1611 55 - 46011 Oberhausen
Hausadresse: Sterkrader Venn 2 - 46145 Oberhausen

Telefon 0208, 83 54-0 - Telefax 0208.6354-204
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USt-Ident-Nr. DE 811136803

Deutsche Bank AG, Oberhausen

BLZ 365700483, Klo.-Nr. 4252540
IBAN: DE75 3657 0049 0425 2540 00
BIC Code: DEUTDEDE365
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WIR BEWEGEN WASSER

RWW mbH - Am SchloR Broich 1-3 - 45479 Malheim an der Ruhr

Netze

Stadt Oberhausen ':re ﬁeic:enh 5-1-41_8 -
. lhre Nachricht  vom 1.8,
Fachbereich 5-1-40 Unsere Zeichen RN22-0454

Name

46042 Oberhausen Telefon

Telefax
E-Mail

Milheim an der Ruhr, 22. August 2022

Bebauungsplan 755 - BiefangstraRe (zwischen Kleine BiefangstraRe und RoRbachstraRe)

o T

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Lini-
enflihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in
den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen
Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum
der jeweiligen Grundstuckselgentumer als Anschlussnehmer Hieriiber besitzen wir keine Planun-
terlagen. Unser Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 690190, kann lhnen gern nach Termin-
vereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige
Planunteriagen. Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen
der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer
Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt lhnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir
Ihnen gern weitere Exemplare zur Verfugung stellen.

Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebaude unser Verteilnetz erweitert werden muss, so
erfolgt dies im Zuge der allgemeinen ErschlieRung.

Fir Rickfragen steht lhnen unser Mitarbeiter der Abteilung TNE_ unter der Telefon-

nummer || sc zur Verfigung.

Freundliche GriRe Anlage

) Planausschnitt PA22-3310
RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schlo Broich 1-3 - 45479 Miilheim an der Ruhr - T +49 208 4433-1 - rww.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates | - Geschaftsfahrung

Sitz der Gesellschaft MUlheim an der Ruhr « Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nr. HRB 14235
Bankverbindung Commerzbank Mulheim an der Ruhr - BIC COBADEFFXXX «1BAN DE63 3624 0045 0763 7655 00 g TSM O
Glaubiger-IdNr. DE5727Z00000075282 - Steuer-Nr.:.120/5750/0393 - USt-IdNr. DE120348279 e
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Schwarze-Heide-Schule.
Stadt. Gemeinschaftsgrundschule

RoBbachstr. 21 46149 Oberhausen G
Tel: 0208 /6204970  Fax: 0208/ 620 49 77 r
www.schwarze-heide-schule.de

Email: schwarze-heide-schule@oberhausen.de

_ _ Oberhausen, den 07.12,2021
Dezernat 3 ’ .

Schulamt f.d. Stadt Oberhausen
Bereich 3-3 Schule

Schulbau an der SEhwarze-Heide-SchuIe E

Sehr

sehr

freundlicherweise hat -mit mir gemeinsam in den letzten Wochen das sog. Raumbuch der
Schwarze-Heide-Schule abgeglichen und den Bedarf gem#R Schulbauleitlinien 2017 noch einmal neu
beschrieben. Die, Schwarze-Heide-Schule ist nach einigen Jahren mit Schiilerzahlen zwischen Zwei- und
Dreiziigigkeit allein aufgrund der Schiilerzahlentwicklung zukiinftig in jedem Fall dreiziigig zu fiihren ist.

Es zeigt sich, dass an der Schwarze-Heide-Schule ein erheblicher Raumbedarf besteht, der sowohl kurz-, als
auch mittelfristig zu Neubau- und UmbaumaRnahmen fiihren muss.

‘Zusammenfassend: .
Im Bereich ,Unterricht” ergibt sich aus den Vorgaben der Schulbauleitlinien, wie sie in Oberhuasen

verabschiedet worden sind, €in Mindest-Mehrbedarf in Hhe von 416qm, im Ganztagsbereich von 146qm
und im Verwaltungsbereich von 145qm (siehe Anlage).

1. .

Wir bitten um ziigiges Vorantreiben des geplanten Anbaus, der neben dem Mensaumbau auch {(mindestens)
zwei weitere Klassen-/Gruppenrdume beinhaltet. Die immer weiter herausgeschobene Bauplanung und
damit auch geplante Fertigstellung, letzte Vermutung sprechen voréichtig von Ende 2022, fithrt spitestens
im Sommer 2023 zu erheblichen Problemen, da zu diesem Zeitpunkt voraussichtlich nicht mehr eine

ausreichende Anzahl an Einschiilern aufgenommen werden kann (zu erwarten ist, dass dann die Dreiziigigkeit
vollausgebaut erforderlich ist). T

Schwarze-Heide-Schule
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v
Wir bitten um eine (letztmalige) Uberpriifung, ob mit dem, geplanten Aus bau ohne weitere Verzégerung, -

weitere Réume geschaffen werden kénnen, um den Fehlbedarf zu verringern. Dies darf in keinem Fall
allerdings zu einer weiteren Verzogerung fiihren (s.0., Sommer 2023 ausgebaute Drelzuglgkelt)

3.

Der Rat der Stadt Oberhausen hat in selner Sltzung am 15.11.21 aber den Bebauungsplan Nr. 755 —

Biefangstrafle einen Aufstellungsbeschluss gefasst D:eses Geldnde grenzt direkt siidlich an das Schulgeldnde
der Schwarze- Hexde-SchuIe

a) Wir erwarten, dass die veranderte Bebauung mindestens eine neue Zuwegung von der
Blefangstraﬁe zur Schwarze-Helde-Schule iber dieses Geldnde: erméglicht.

'b) . Die Stadt solite als Schultrager priifen, ob das Gelande fur schuhsche ErwelterungsmaBnahme

genutzt werden kann.

Begriindung zu 3a)

‘Die Schwarze-Heide-Schile ist nur uber die Roﬁbachstral’ie errexchbar Eme neue Zuwegung an dle
BiefangstraRe wiirde zwei erhebliche Vorteile erbrmgen ‘

1. Die Schwarze-Heide-Schule rutzt fiir den: Sportunterncht die S Qorthalle Blefangst ale. Auf dem
Schulgeldnde besteht keme Moghchkelt den Sportunterrlcht in einer Raumlichkeit durchzufiihren
(keine Gymnastikhalle o. d., keine Aula). Der Weg wird mit den Schulklassen.zu FuB zuriickgelegt und
betragt ca. 700m, pro Sportunterncht (Doppelstunde 25-30min). AuRerdem béinhaltet dieser Weg
den gefahrlichen Kreuzungsbereich RoRbachstr., Neumuhler Str., Biefangstr, Badenstr. — Eine neue
Zuwegung. direkt vom Gelinde der. Schwarze- Helde-Schule zur Biefangstrae wiirde diesen Weg
um ca. 350m verkiirzen. Dies ergibt allein eine Zeitersparnis pro Sportunterrlcht von ca. 15min, die
die Unternchtszelt in der Sporthalle erheblich verldngert und zudem den Gefahrenberelch dero.g.
Kreuzung umgeht. ; - : :

2. Viele Schulkinder wohnen im Bereich Blefangstr Hulskathstr Weidenstr. und a_ng_l_'g_nzend Zuletzt
ist zwischen der BiefangstraRe und der Neumiihler Str.-das neue Wohngeblet Schwarze-Heide-Weg
entstanden, aus dem viele Kinder bereits die Schwarze- Helde-Schule besuchen bzw. nunmehr
angemeldet worden sind haben (blShEl’ 15 Kmder)

Fiir diese Schulkinder gnlt das berexts zum Weg zur Sporthalle Gesagte: Obwohl die Hauser teilweise
in Sichtweite zur Schule liegen, betrégt der Schulweg mindestens 700m FuBweg (im Neubaugebiet)

~ und beinhaltet zudem den gefahrllchen Kreuzungsberelch Auch fiir diese Kinder und Familien wiire '
eine neue Zuwegung eine erhebliche Unterstiitzung (ohne an dieser Stelle die Schwierigkeiten im
Bereich der Verkehrserz:ehung ‘und  leider auch durch Eltern-Taxis aufzugreifen).
‘Zudém werden der Schulhof sowie der angrenzende Splelplatz aufgrund insgesamt mangelnder
Freiflichen auch sehr gerne am Nachmlttag als Spnelflachen durch die Kmder des Staditeils genutzt.

Begriindung zu 3b) : : 82k

Die Schwarze- Helde—Schule hat als Grundschulstandort einen erhebhchen Ausbaubedarf. Daruni sollte die
Stadt Oberhausen priifen, ob die Fliche des Bebauungsplanes nicht smnvollerwelse als Erwveiterungsfliche
eines zukunftsfihigen Schulstandortes zu - nutzen ist. Innerhalb des annihernd vollsténdig. bebauten

Siedlungsgebietes Schwarze Heide (und angrenzend) ergibt sich hier nun die beinahe einmalige Situation, -
dies dem Schulstandort Iangfrlstlg zugutekommen zu lassen.

Schwarze-Heide-Schule .
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Hierbei werdeninébesondere folgende Bedarfe gesehen:

* Erweiterung der Schule'um eine Aula,. - | i
nach Méglichkeit in Verbindung mlt einem sog. Gymnastlkraum oder einer kleinen Sporthalle

e Ausbaubedarf fiir den, Rechtsanspruch auf einen Ganztagsplatz ab 2026;

* die Méglichkeit, ein zeitgemiRes Schu!gebaude (parallel) 2u errichten und anschlieBend die alten
Geb3ude schrittweise zu erneuern: -
Hierbei .wird ausdriicklich. auf den schlechten Gebaudezustand verwnesen, der Umbauten mcht
ermdglicht hat, durch feuchte Keller gekennzelchnet ist'und das Raumkonzept einer Schule des 19.
und 20. Jahrhunderts aufweist. Fir die Schwarze-Heide-Schule als Standort Gememsamen Lernens
und mit einem gut aufgestellten Ganztagsbetrleb ist dies eine’echte Biirde!

Fiir Riickfragen ‘l.i nd Gespréche stehe ich gerne zur Ve:rf'ﬁgurig.

Mit freundlichen GriiRen.

Schwarze-Heide-Schule
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Raumbedarf der SchV\'Iarze-Heide-Schule (nach Schulbauleitlinien 2017):

Al
Unterrichtsbereich (zunschst ohne Aula) mindestens 416qm
davon

e 1 Klassenraum {nur 11 Klassehréiume bei Dreiziigigkeit)

e 186gm leferen2|erungsflache (Dringlichkeit durch Standort Gemeinsames Lernen)
e 165gqm Fachraume :

A2 ;
Aula (gerechnet 166qm) .

. wiinschenswert: neue Biicherei in angemessener GroRe von 72gm, in zentraler Lage (bisher kleine 2
Rdume im Dachgeschoss des Altbaus mit zusammen 44qm)

B
: Ganztag
e Frage nach Ums‘etiuné des Rechtsanspruchs ab 2026 |
. nach dem (aus unserer Sicht unzureichenden Standard der Schulbaulelthme) bereits jetzt ein
Ausbaubedarf von mindestens 156gm

* ' neuem Mensabereich (mind. 104qm zusatzlich)
¢ mind. 52qm Gruppenfliche '

&

Verwaltungsbereich: insgesamt mindestens 145gm
e Stellvertreterbiiro
e Ausbau Lehrerzimmer einschl. Emrlchtung Lehrerblbllothek Lehrerarbeitsplitze und verbunden mit
einem zu schaffenden OGS-Teamraum
¢ Besprechungsraum
e Biiro Schulsozialarbeit
e Kopierraum :
e Streitschlichter 0.4. (,Schiilerbiiro”)

D
sonstige Riume
" e Hilfe-Raum
e Sanitdrrdume: nicht in ausreichender Anzahl vorhanden
. Putzmlttelraume/-berelche auf den bestehenden Etagen .
. Lager—/AbsteIlraume hier sollte aus unserer Sicht endlich der Keller von den andauernden
Feuchtigkeitsschdden dauerhaft saniert werden; seit mehr als 10 Jahren -

* Sporthalle (405qm), mindestens Gymnastikraum auf dem Schulgeldnde (144qm)

Schwarze-Heide-Schule

96 von 159 in Zusammenstellung



Stellungnahme(n) (Stand: 07.09.2022)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt: '

Zeitraum;

Kontakt:

755 - Bieféngstraf&e (zwischen Kleine BiefangstralBe und RoRRbachstrafle) gem. § 13a BauGB
Frilhzeitige Beteiligung der Offentiichkeit gem. § 3 (1) BauGB
29.08.2022 - 12.09.2022

v P O TR R T

Person ID

|22828

Stellungnahme

I Erstellt am: 02.09.2022

|

{Sehr geehrte Damen und Herren,

die geplante MaRnahme ist aus meiner Sicht grundsétzlich zu begriiRen. Es sollte jedoch gepriift
werden, dem Investor unter Punkt D 6 (Ortliche Gestaltung) aufzuerlegen, die geplanten Geb&ude mit
Klinkerfassaden zu versehen.

Begrindung:

Durch die Fassadengestaltung mit Klinkern wird eine hthere Wertigkeit der gesamten Wohnanlage

erreicht. Eventuelle Mehrkosten sind im Verhéltnis zu den Gesamtkosten der Neubebauung relativ
gering. Aulerdem waére eine solche Maf3nahme auch unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit sinnvoll, da

{nahezu alle 10 Jahre mit einem neuen Farbanstrich versehen werden. Die Aufwendungen hierfir
;Ubersteigen im Regelfall bereits die nur einmaligen Mehrkosten fiir eine Klinkerfassade.

E'Bei der Verwendung von \"Putzfassaden\" besteht zudem imher die \"Gefahr\", dass bei anfallenden
[Renovierungen unterschiedliche Farbanstriche Verwendung finden. Das kénnte das
|Gesamterscheinungsbild des geplanten Wohngebietes nachhaltig schadigen.

Ich bitte zudem zu priifen, ob im Rahmen der'GeétaItung bei der Einfriedung der Grundstiicke ein
\"Verbot\" von Metallgitterzaunen mit Kunststoffeinflechtung ausgesprochen werden kann.

|Mit freundlichen GriiRen

]
i
1
|

Anhéngei:u
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Klinkerfassaden im Gegensatz zu \"Putzfassaden\" nahezu wartungsfrei sind. \"Putzfassaden\" miissen |



\D
_Bareich - ~\\~;:+
Stadt Oberhausen ; 1. \k
Fachbereich 5-1/40 j5g: 05, SEPN2022

Stadtplanung z. Hd. | Ey
Bahnhofstr. 66 - ’ ' i
46145 Oberhausen - Q-S fsphbereich 5-1-10/5-1-20/5-1-3/5+1+40

Oberhausen, 04.09.2022

N\’

Online-Biirgerbeteiligung der Stadt Oberhausen vom 31.08. 2022
zum Bebauungsplan 755 Schwarze Heide

Sehr geehrte Damen und Herren,

sonr [ ]

zu oben genannter Online-Veranstaltung hatten wir uns zwar angemeldet, hatten
aber aus irgendwelchen technischen Griinden leider keine Méglichkeit uns
einzuloggen. Das Gleiche gilt auch fur unsere Nachbarin,_, die
Mieterin des Hauses (NN ist. Wir, I <onnten dann aber
bei einer weiteren Nachbarin die Veranstaltung mit verfolgen. Am Tag nach der
Veranstaltung haben wir allerdings von Il noch Informationen erhalten, die
bei der Planung und der vorgesehenen Bebauung eine Rolle spielen kénnten.
Vielleicht waren diese Informationen den Planern bzw. den Mitarbeitern der Stadt
Oberhausen nicht bekannt oder aber sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
nicht erwéhnt worden. Sowoh! I, als auch wir, sind direkt von der Planung
bzw. der Bebauung des ,Neubaugebietes* betroffen, da unsere Grundstiicke [N
I s handelt sich um unsere Flurstiicke NN

Zu unseren Einwendungen bzw. Anmerkungen:

In der Begriindung zum Bebauungsplan 755 ist unter Ziff. A2 bei der Vornutzung des
Grundstiicks immer nur die Rede von einer seinerzeit auf dem Grundstiick
betriebenen Tankstelle und einem Baustoffhandel. Vergessen wurde unseres
Erachtens, dass im hinteren Gebaudekomplex neben dem seinerzeitigen Wohnhaus
in den weiteren Gebaudeteilen vom damaligen Eigentiimer eine chemische Fabrik
betrieben worden ist. Es wurden Reinigungsmittel, Seifen und Laugen fiir die
Industrie und Handel hergestellt und vertrieben. Das Unternehmen firmierte als
Kaiser GmbH, Chemische Fabrik. Eine Kontaminierung des Bodens ist aus dieser
Betriebstatigkeit heraus wohl nicht auszuschlieRen und musste durch eine
entsprechende Bodenbegutachtung festgestellt werden.
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Mit Notarvertrag vom 09.05.1961, UR-Nr. 331, des Notars | I hot der
damalige Eigentimer, NI das im jetzigen Bebauungsplan enthaltene '
Flurstuck Il kauflich erworben. Dieser Kaufvertrag beinhaltet auch die Verpflichtung
des Kéaufers auf seine Kosten das erworbene Grundstiick mit einer Mauer
(Mindesthdhe 1,20 m) einzugrenzen und diese Mauer kiinftig auf eigene Kosten zu
unterhalten. Wahrend der Veranstaltung wurde auf Biirgernachfrage mitgeteilt, dass
die Begrenzung der Grundstiicke durch Neupflanzung von Hecken erfolgen soll.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass unsere Gartengrundstiicke
- unter dem Bodenniveau des hinteren Nachbargrundstiicks
liegen. Die erwahnte vorhandene, aber vollig marode Mauer mit
aufstehendem und ebenfalls marodem Zaun, dient nicht nur zur
Grundstiicksbegrenzung, sondern auch zur Abfangung des Héhenunterschiedes der
angrenzenden Grundstucke. Dies ist durch eine Hecke nicht erreichbar und

widerspricht den Auflagen des notariellen Kaufvertrages. Auf die Einhaltung der
Auflagen werden wir nicht verzichten.

Der sich auf dem Flurstick llll befindende alte Nadelbaumbestand hat teilweise mit
seinem Wurzelwerk auch dazu beigetragen, dass die Mauer mit dem aufstehenden
Zaun schon in Teilbereichen eingestiirzt ist.

Daraus ergeben sich fir uns folgende Fragen:

1) bleibt der vorhandene Baumbestand auf dem Flurstiick [jiililerhalten?
2) oder werden die Baume entfernt und durch Neupflanzungen ersetzt?

Gerne laden wir alle beteiligten Parteien auf einen Kaffee ein, um hier bei einer
Ortsbesichtigung die von uns geschilderte Problematik zu erértern und Gber
Lésungen zu sprechen. Zu Ruckfragen stehen wir hnen gerne auch telefonisch zur
Verfigung.

Noch eine allgémeine Frage und Bitte:

1) Kénnen wir von den geplanten Hausern 1 und 4 Bauzeichnungen erhalten,
damit wir eine Vorstellung von unseren kinftigen Nachbarhdusern erhalten?

2) Sind die Mehrfamilienhauser 8 und 9 zur Vermietung vorgesehen oder werden
es Eigentumswohnungen?

Wir méchten ausdriicklich betonen, dass wir die Nutzungsanderung des jetzigen
Gewerbegrundstiicks durchaus begriften. Deshalb werden wir unter
Berticksichtigung unserer Anliegen die weitere Planung und Bebauung positiv, aber
kritisch begleiten. '

Mit freundlichen GriiRen
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Bezirksregierung
Arnsberg '

Bezirksregierung Arnsberg * Postfach * 44025 Dortmund

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-40 /
Planungsrecht und Verfahren
46042 Oberhausen

2. Beteiligung der Beh6rde‘n und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaRB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung
des Bebauungs'blans Nr. 755 - BiefangstraBe (zwischen Kleine Bie-
fangstrafe und RoBbachstraBe) gemaR § 13a BauGB

2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) |

thre E-Mail vom 16.11.20235-1-40/Lac -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorbezeichnete PIéhmafAnahme befindet sich tber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heide®, iber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Methost, iber dem auf Erdwérme erteil-
ten Erlaubnisfeld ,evo GeoTherm* sowie Giber dem auf Eisenstein verlie-
henen, inzwischen erloéchenen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung". Eigentii-
merin des Bergwerksfeldés ,Heide" ist die 'RAG Aktiengesellschaft, Im
Welterbe 10 in 45141 Essen. Inhaberin der Bewilligung ,Methost" ist dieb
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Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

4. Dezember 2023
Seite 1 von 4

Datum:

Aktenzeichen:
65.52.1-2022-461
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

registratur-do@bra.nrw.de

Telefon: [N

Fax: I

Dienstgebdude:
Goebenstralte 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr
Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DE59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der fol-
genden Internetseite:
https:/iwww.bra.nrw.de/the-
men/d/datenschutz/ .



Bezirksregierung
Arnsberg

A-TEC Anlagentechnik GmbH, SchmelzerstraRe 25 in 47877 Willich. I}l- Abteilung 6 Bergbau
haberin der Erlaubnis ,evo GeoTherm" ist die Energieversorgung Ober- s NBW
hausen AG, Danziger Stralle 11 in 46045 Oberhausen. Letzte Eigentl-
merin des Bergwerksfeldes ,Gute Hoffnung* war die TRATON SE in Miin-
chen, vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn

2 in 46145 Oberhausen.

Seite 2 von 4

Soweit eine entsprechende grundsétzliche Abstimmung mit dem Feldes-
eigentiimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle
ich, diesem in Bezug auf mégliche zuklinftige bergbauliche Planungen,
zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bérgbau SO-
wie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrele-
vanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Még-
licherweise liegen dem Feldeseigentﬂmér/ Bergwerksunternehmer auch
Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht
bekannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigentimer / Bergwerksun-
ternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erforder-
nis von Anpassungs- oder Sicherungsmafinahmen zur Vermeidung von
Bergschaden zu dulern. Diese Fragestellung ist grundsétzlich privat-
rechtlich zwischen Grundeigentiimer / Vorhabenstréger und Bergwerks-

unternehmer / Feldeseigentiimer zu regeln.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau doku-

mentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Der Vorhabensbereich befindet sich in einem fritheren Einwirkungsbe-
reich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand
durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfla-
che zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen k(')'nnen,‘ insbesondere

bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden
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Arnsberg

an der Tagesoberfléche fihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Vorhabensbereich hier-

von betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle

Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der RAG Aktiengesell-'

schaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen einzuholen.

Abschlieend teile ich lhnen rﬁit, dass eine Erlaubnis das befristete Recht

zur Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festge-

legten Feldesgrenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen“ versteht man Ta-

tigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwe-
cken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz
nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrégé auf
Durchfiihrung konkreter Aufsuchungsmafnahmen stellen darf. Eine er-
teilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malnahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Sta-
dium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen.
Konkrete Aufsuchungsmafinahmen wiéren erst nach weiteren Genehmi-
gungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz
konkret das ,,Ob* und ,Wie“ regeln. Vor einer Genehmigungsentschei-
dung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von
ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren wer-
den ausfihrlich und griindlich alle &ffentlichen Belange - insbesondere
auch die des Gewasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem se-

paraten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.
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Bezirksregierung
"~ Arnsberg

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfillung
ihrer offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusam-
mengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vor-
handenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge haben,
dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen auch in
Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich kommt, Eine
Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten
kann insoweit nicht ibernommen werden. Soweit Sie als berechtigte 6f-
fentliche Stelle Zugang zur Behdrdenversion des Fachihformationssys-
tems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW* (FIS GDU) be-

sitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils aktuellen Stand

der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu berprifen. De-
tails Uber die Zugangs- und Informationsmdéglichkeiten dieses Auskunfts-
systems finden Sie auf der Homepage der Bezirksregierung Arnsberg

(www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behérdenversion GDU®. Dort

wird auch die Méglibhkeit erldutert, die Daten neben der Anwendung
ebenfalls als Web Map Service (WMS) sowie als Web Feature Service
(WFS) zu nutzen. '

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf

Im Auftrag:

103 von 159 in Zusammenstellung .

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Seite 4 von 4



Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Duisseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Per elektronischer Post
Stadt Oberhausen

Der Oberbiirgermeister
46042 Oberhausen

mailto:armin.lackmann@oberhausen.de

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstrale (zwischen
Biefangstralle und RoRbachstrale) gem. § 13a BauGB

Kleine

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez; 35.4)

ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in Bereich im
Sicht

Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder

dem oben genannten

Regierungsbezirk Disseldorf bestehen aus meiner keine
Bodendenkmaéler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des

Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zusténdigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -
falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fiir Denkmalpflege im

Rheinland-, Pulheim und die =zustindige kommunale Untere
Denkmalbehérde zu beteiligen. :
Bitte  beteiligen Sie insbesondere den LVR -Amt fir

Bodendenkmalpflege im Rheinland, da zum 01.06.2022 das
Denkmalschutzgesetz novelliet wurde und somit auch vermutete

Bodendenkmaler zum Schutzumfang dazu gehéren. Die Informationen

zu den vermuteten Bodendenkmalern liegen ausschlielich beim LVR -
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Str.133, 53115
Bonn. ; '

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung
(Dez. 53.1) ergeht folgende Stellungnahme:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Umweltzone des LRP
Ruhrgebiet West, Oberhausen.
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Bezirksregierung Diisseldorf

In der Planbegriindung wird aufgrund des Wegfalls der gewerblichen
Nutzung von einer leichten Reduzierung des Autoverkehrs
‘ausgegangen. Aus der kleinrdumigen Plandnderung ergeben sich aus
Sicht der Luftreinhaltung keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Anlageniiberwachung
(Dez. 53.2) ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die geplante Anderung bestehen aus Sicht des Sachgebietes
keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Anlageniiberwachung
Metall(Dez. 53.3) ergeht folgende Stellungnahme:
Gegen die Aufstellung des oben genannten B-Plans bestehen aus Sicht
des Teildezernates keine Bedenken.
Die Firma . betreibt am Standort
in Oberhausen zwei NE- Metall - Schmelzanlagen geman
Ziffern 3.4.1 und 3.4.2 der 4. BImSchV. Der Abstand zwischen der Firma
und dem Plangeldnde betragt ca. 1300 Meter. Bei der Firma handelt es
sich um keinen Betriebsbereich im Sinne der Stérfall-Verordnung.
Aus der Uberwachung liegen keine Erkenntnisse vor, die fir das
Vorhaben relevant sind. Probleme beziiglich Geriiche bei der Firma
: sind hier bekannt. Die
Geruchsproblematik tritt jedoch nur im Nahbereich (< 100 m Entfernung)
der Anlage auf.

Hinsichtlich der Belange des Gewdésserschutzes (Dez. 54) ergeht
folgende Stellungnahme: ,

Stellungnahme aus kommunal-abwassertechnischer Sicht

Gegen den Bebauungsplan  bestehen , aus kommunal-

abwassertechnischer Sicht keine Bedenken. Das im
Entwéasserungskonzept empfohlene modifizierte Mischsystem wird,
insbesondere im Hinblick auf  eine Reduzierung der
Mischwassereinleitungen in die Emscher, begruf3t.

USG/HWRM

Wie im Dokument ,Begriindung” bereits beschrieben, befindet sich das
Plangebiet in den Risikogebieten der Emscher und ihrer
Nebengewasser, die bei einem Versagen oder Uberstrdmen von
Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem mittleren Hochwasser
(HQ100) tberschwemmt werden kdnnen. Fir Risikogebiete aufierhalb
von Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen der §§ 78b, 78¢c
des Wasserhaushaltsgesetzes. ‘
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Bezirksregierung Diisseldorf

Risikogebiete im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG, d. h. iiberschwemmte
Gebiete bei einem seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis
(HQextrem), sind gemaR § 9 Abs. 6a BauGB im Bebauungsplan
nachrichtlich zu Gibernehmen. Ich bitte dies in der Planzeichnung noch
vorzunehmen.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben
nicht beriihrt:

- Belange des Luftverkehrs (Dez. 26).

- Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
- Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51)

- Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)

Ansprechpartner:

¢ Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4

e Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1 LRP

. Belanie des Immissionsschutzes iDez. 53.2i
. Belanie des Immissionsschutzes iDez. 53.3i

» Belange des Gewisserschutzes (Dez. 54

Hinweis:
Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der
Bezirksregierung Disseldorf als Tréager 6ffentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen
diese Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere
Dezernate/Sachgebiete haben die von lhnen vorgelegten Unterlagen
daher nicht geprift. | ;

Dies kann dazu fiihren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs-
odef Antragsverfahren auch (Rechts-)VerstRe geltend gemacht werden
kénnen, die in diesem Schreiben keine Erwdhnung finden.
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

Die Bezirksreqgierung als Tréger 6ffentlicher Belange | Bezirksregierung

Disseldorf (nrw.de)

und

https://www.brd.nrw.de/system/files/media/document/202 3-
05/20230519 toeb zustaendigkeiten.pdf

Im Auftrag
gez.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr. 1, 46483 Wesel

Stadt Oberhausen

Sterkrader Str. 66
46145 Oberhausen

I | West - Duisburg
02821/580104 |
11.12.2023 | | Stadt Oberhausen 2. Beteiligung 6ffentliche Auslegung vorhabenbezogenen) BBPL 755

Biefangstr. (zwischen Kleine Biefangstr. und Ro8bachstr. in Oberhausen | West13_2023_75752

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des B-Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer
Telekommunikationstinien erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumalnahmen der.anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Sanierungsgebiet so friih wie méglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschichten sowie oberirdischie
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 6é6), Kto.~-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: | I Vorsitzender) | Geschiftsfihrung: | NN (Vorsitzender),
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Freundliche Griite
i.A. o LA,
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ATVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

| AT/Vh-Nr.: IKein aktiver Auftrag

TINL |West

PTI Duisburg

ONB | Oberhausen

Bemerkung: AsB 66
VsB Sicht Lageplan
Name g)“”)_ MaRstab | 1:500

Ko

Datum | 11.12.2023 Blatt 1
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Stellungnahme(n) (Stand: 20.11.2023)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

‘Behérde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

' Die Autobahn GmbH des Bundes: Niedeﬂassung Rheinland

755 - Biefangstrafe (zwischen Kleine Biefangstrake und RoRbachstraiie) gem. § 13a BauGB
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
20.11.2023 - 20.12.2023

20.12.2023

:Erstellt von: _ am: 20.11.2023 , Aktenzeichen: -

.Sehr geehrte Damen und Herren,

|die Niederlassung Rheinland der Autobahn GmbH des Bundes ist fir den Betrieb und die
‘Unterhaltung der westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 900 m verlaufenden
;Autobahn 3, Abschnitt 13 zustandig.

‘Seitens der Autobahn GmbH des Buhdes, Niederlassung Rheinland bestehen bei Beachtung der
‘nachfolgenden Stellungnahme keine grundsitzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

|Es wird darauf hingewiesen, dass gegeniiber der Stralenbauverwaltung weder jetzt noch zukinftig
| :

‘aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder gdfis. erforderlich
‘werdende MaRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kdnnen.

Im Allgemeinen sind im GenehmiguhgsVerfahren der St'raBenbauvenNaltung erforderlich werdende

.externe Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen mitzuteilen, um Planungskollisionen auszuschlieBen.

Mit freundlichen GriiRen

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Rheinland '

Plénungsingenieur Anbau, Sondernutzung, StralRenverwaltung
v

| e

_@autobahn.de

www.autobahn.de

.Anhénge: -
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Emschergenossenschaft — Postfach 10 11 61~ 45011 Essen

Stadt Oberhausen
Planungsrecht und Verfahren
Bahnhofstrafte 66

46042 Oberhausen

2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen. Trager 6ffentiicher,

‘Belange ~gemdl §4 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) bei der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 755 - BiefangstraBe (zwischen
Kleine Biefangstrafie und Roflbachstrafie) gem. § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o.g. Aufstellungsverfahren bestehen unsererseits keine
Bedenken. Die folgenden Hinweise und Anregungen bitten wir jedoch zu
beachten.

Hinweis
Hochwasser und Uberschwemmungsbereiche

Die in unserer Stellungnahme vom 12.09.2022 geduflerten Bedenken
bestehen weiterhin. Die baulichen Schutzvorschriften des § 78 WHG fiir
festgesetzte Uberschwemmungsbereiche sind zu beachten.

Auch sind die Angaben im Begriindungstext im Kern sachlich falsch.
Richtig ist, dass die Flache durch Deiche geschitzt wird. Versagen die
Deiche jedoch, so ist die Flache bereits bei HQ100 erheblich betroffen,
nicht erst ab HQextrem. Die Darstellung leitet in die Irre, verharmlost und
gefdhrdet. '

Der folgende Umstand &ndert nichts an dem Sachverhalt und ist irrelevant,
(Seite 23, Abs. 2) "[...] Hinsichtlich des Schutzes von Leben und
Gesundheit wurden der Bereich 6-1/Feuerwehr sowie  die
Emschergenossenschaft als Eigentiimerin der Deichanlagen in der
frihzeitigen Beteiligung zum Sachverhalt angehért und in den
Planungsprozess einbezogen". Im Falle eines Deichversagens sind die
Flachen kaum/nicht zu schiitzen. Die potenziellen zuk{inftigen Bewohner
sollten hiervon wissen.
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Emschergenossenschaft

Datum 14.12.2023

Ihr Zeichen: 5-1-40fJ]
Unser Zeichen: 11-Li 10
Ansprechpartner/in

Kronprinzenstraie 24
45128 Essen

T +49 (0) 201 104 -0

F +49 (0)201 104-2277

Commerzbank Essen
IBAN DE71 3604 0039
0120 0039 00

BIC COBADEFFXXX

Sparkasse Essen
IBAN DE14 3605 0105
0000 2037 29

BIC SPESDE3EXXX

USt-IdNr. DE 119 823 752
Vorsitzender des
Genossenschaftsrates

Dr. Frank Dudda

Vorstand

(Vorsitzender)
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Hinweis
Entwisserung

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des SKO' OB-Hessenstr. und des
Pumpwerks OB-Buschhausen. Daher muss die Flache sowie die
abgeleitete Niederschlags-/Schmutzwassermenge in der Anlagen-
konfiguration berlicksichtigt werden. Wir bitten Sie daher um weitere
Beteiligung.

Anmerkung
Klimawandelanpassung

Mit der Zukunftsinitiative Klima.Werk ist eine vertiefte Planungskooperation
in der Region angestolen worden, in deren Rahmen Themen wie die
Klimawandelanpassung und.der Uberflutungsschutz bei Starkregen in allen
planerischen Belangen bestméglich bericksichtigt werden sollen.
Klimawandelanpassung ist ein wichtiges Zukunftsthema.

Das Thema wird in Begriindung unter Punkt E 2.5 (Schutzgut Klima/L.uft ).
in dem Absatz Klimawandelanpassung aufgegriffen. Jedoch beziehen sich
die . die hier genannten Auswirkungen  ausschliefllich  auf
Uberschwemmungen entlang das Emscher. Die wichtigen Thema Hitze
und Starkregen (hier: értliche Uberflitung bei Starkregen), werden nicht
betrachtet.

Wir empfehlen deshalb, bei einer baulichen Neuentwicklung des Gebietes
MaBnahmen der Klimawandelanpassung in der Planung frihzeitig zu
verankern. Das Niederschlagswasser solite zur Verminderung der
Hitzebelastung durch geeignete Malinahmen méglichst lange im
Planungsgebiet gehalten werden (Prinzip Schwammestadt). Dazu kénnen
Maftnahmen wie die Schaffung von offenen Wasserflachen,
verdunstungssteigernde BegrinungsmalRnahmen (Baumrigolen), Dach-
und Fassadenbegriinung und die Begriinung von befestigten Stellplatzen
Beitrag leisten. Diese Mafthahmen kdnnen auch weitgehend unabhangig
von der Versickerungsleistung des Bodens umgesetzt werden. Wir
verweisen auch auf die Anforderungen des Merkblattes DWA M 102, nach
dem der Wasserhaushalt im Planungszustand dem des unbebauten
Referenzzustands mdglichst nahekommen soll.

Mit freundlichen Grafien

1 Stauratjmkanal mit oben liegender Entlastung
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Stellungnahme(n) (Stand: 20.12.2023)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

: Nachtrédge: '

manuelle Eintriage:

755 - Biefangstrafe (zwischen Kleine Biefangstrae und RofRbachstrale) gem. § 13a BauGB
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
20.11.2023 - 20.12.2023

Energieversorgung Oberhausen AG

120.12.2023

Erstelit von: |, am: 19.12.2023 , Aktenzeichen: -
Sehr geehrte Damen u.,Hérren,

grundsétzlich bestehen.keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan.

Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist in diesem Gebiet z.Zt, nicht vorgesehen,
Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH
drfen nicht Uberbaut, iiberpflanzt oder beeintrachtigt werden, es muB jederzeit ein ungehinderter
Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewéhrleistet sein.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tlefbauf rma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei

‘der Oberhausener Netzgesellschaft verpfiichtet.

Die Planausziige des betroffenen Gebietes laden wir in dieses Portal hoch.

Mit freundlichen GriiRen

Netzdokumentation/GIS-Services

Oberhausener Netzgesellschait mbH

Danziger Strafe 31

46045 Oberhausen !

Fax )
E-Mail llll@ob-netz.de ° :
Homepage www.ob-netz.de

Anhange .
01_Netzdaten_Strom BEL (s_1702983156_01_netzdaten_ strom |_bel.pdf)
02_Netzdaten_Strom MSP (s_1702983156:_02_netzdaten_strom_msp.pdf)
03_Netzdaten_Strom NSP (s_1702983156_03_netzdaten_strom_nsp.pdf)
04_Netzdaten_Fernwaerme ‘(s_1702983156_04_netzdaten_fe rnwaerme.pdf)

05_Netzdaten_Gas (s_1702983156_05_netzdaten_gas.pdf)
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“Westenersie ERWW

WIR BEWEGEN WASSER

RWW mbH - Am SchloB Broich 1-3 - 45479 Malheim an der Ruhr

Netze
Stadt Oberhausen ::re EeiC:enh 5-1-40ill ;
3 : re Nachricht vom 16.11.2
Fachbereich 5-1-40 / Unsere Zeichen RN23-0685
Planungsrecht und Verfahren Name
Telefon
Telefax

46042 Oberhausen E-Mail rww.de

Miilheim an der Ruhr, 20. Dezember 2023

" Bebauungsplan 755 BiefangstraBe (zwischen Kleine BiefangstraBe und RoRbachstraRe)

Sehr | sch' cechrte Damen und Herren,

vielen Dank fiif lhre Anfrage. Wir haben fiir Sie Planausschnitte mit den eingetragenen Linienfiih-
rungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe derin den
Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen Lage
und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der

jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Unser Service Point Oberhausen, Tel. 0208 690190, kann

lhnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW

haftet nicht flr unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der RWW Rhei-

nisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbe-
dingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kénnen wir lhnen gern weitere

Exemplare zur Verfligung stellen.

- Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebaude unser Verteilnetz erweitert werden muss, so

erfolgt dies im Zuge der allgemeinen Erschliefung.

Im Entwurf der Begriindung zum Planverfahren wird auf Bodenverunreinigungen, bzw. Altlasten

und das Vorhandensein von Kampfmitteln hingewiesen. RWW wird keine Leitungsverlegung i

n

belasteten Flachen bzw. Kampfmittelverdachtsflachen durchfihren. Wir gehen davon aus, dass

im Falle von erforderlichen Leitungsverlegungen alle notwendigen Untersuchungen bereits

.

erfolgt sind. Alle Kosten, die aus dem Vorhandensein von Altlasten bzw. Bodenverunreinigung

und Kampfmitteln resultieren, werden nicht von RWW. tUbernommen

Fiir Ruckfragen steht lhnen unser Mitarbeiter der Abteilung Netzplanung | R SRS

Tel. | scrn zur Verfiigung.

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schlof Broich 1-3 - 45479 Miilheim an der Ruhr - T +49 208 4433-1 - rww.de

vorsitzende des Aufsichtsrates | I - Geschaftsfahrung

Sitz der Gesellschaft Milheim an der Ruhr - Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nr. HRB 14235
Bankverbindung Commerzbank Milheim an der Ruhr - BIC COBADEFFXXX - IBAN DE63 3624 0045 0763 7655 00
Glaubiger-IdNr. DE57ZZZ00000075282 - Steuer-Nr.: 120/5750/0393 - USt-IdNr. DE120348279
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ERWW
WIR BEWEGEN WASSER

Seite 2 zum Schreiben an die Stadt Oberhausen vom 20. Dezember 2023

Freundliche GriRRe

RWW Rheinisch-Westfélische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Anlage ,
Zwei Planausschnitte PA23-2603 _
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Die Angabe der Leitungsfihrung ist unverbindlich. Die Angaben in den Gberreichten Planen haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Genauigkeit.
Die Planunterlagen konnen aufgrund spéter erfolgter Veranderungen (Lage- oder Niveaudnderungen) van der tatsachlichen Lage der Leitung abweichen.
Die genaue Lage der Leitungen ist durch Probelécher in Handschachtung zu ermmeln Eine &riliche Einweisung durch unser Personal erfolgt ohne recht-

iche Verpflichtung zur Feststellung der genauen Lage der Leitung.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Planunterlagen tbernimmt die RWW keine Haftung. Die Schutzanwelsung der RWW ist zu beachten.
Druckdatum: 16.11.2023  Malstab: 1:1.000 Unser Zeichen: PA23-2603

Firma: Stadt Oberhausen,Fachbereich 5-1-40

Betretf. Bebauungsplan - Oberhausewn, Nr. 755 Biefangstr. d

RWW GmbH, Am Schlof Broich 1-3, 47459 Malheim ~ -  www.raw.de -

Planauskunft Tel. 0208 4433-844  Emailadresse: planauskunft@rww.de
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Die Angabe der Leitungsfihrung ist unverbindlich. Die Angaben in den iiberreichten Planen haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Genauigkeit.
Die Planunterlagen kénnen aufgrund spater erfolgter Veranderungen (Lage- oder Niveauanderungen) von der tatsachlichen Lage der Leitung abweichen.
Die genaue Lage der Leitungen ist durch Probelécher in Handschachtung zu ermitteln. Eine értliche Einweisung durch unser Personal erfolgt ohne recht—

iche Verpflichtung zur Feststellung der genauen Lage der Leitung.
F-ur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Planunteriagen Gbernimmt die RWW keine Haftung. Die Schutzanweisung der RWW ist zu beachten.

Druckdatum: 16.11.2023  Mafstab: 1:500 Unser Zeichen: PA23-2603

Firma: Stadt Oberhausen,Fachbereich 5-1-40

Betreff. Bebauungsplan - Oberhausewn, Nr. 755 Biefangstr.
RWW GmbH, Am Schlof} Broich 1-3, 47459 Mulheim - www.rww.de -
Planauskunft Tel. 0208 4433-844  Emailadresse: planauskunft@rww.de
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Jens Stachowitz
Kommunalberatung

Oberhausen B-Plan 755
Beteiligung am 31.08.2022

Seite 1 von 7

Stadt Oberhausen — Bebauungsplan 755 - Biefangstrale (zwi-

schen Kleine BiefangstraBe und RoRbachstraRe)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 31.08.2022

Gliederung

Zeit, Ort und Teilnehmende

Begrifung und Einfihrung

Das Planverfahren und die Planungsziele
Perspektiven des Eigentimers und Bautragers
Vorstellung der Planung

Ruckmeldung zu einem anderen Planverfahren
Dank und Verabschiedung

Anlagen
Prasentation der Stadt Oberhausen
Prasentation des Planungsbiros BKR Essen
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Oberhausen B-Plan 755
Beteiligung am 31.08.2022
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Zeit, Ort und Teilnehmende

Die Veranstaltung fand am 31.08.2022 von 18:00 bis 18:55 Uhr on-
line mithilfe der Videokonferenzsoftware WebEx statt.

Die Veranstaltung fand als formelle Burgerbeteiligung im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Absatz 1 BauGB zum Bebau-
ungsplan Nr. 755 - Biefangstral3e (zwischen Kleine Biefangstralle
und Rol3bachstralle) statt. Die Burgerveranstaltung war Gber das
Amtsblatt, die Internetseite der Stadt Oberhausen, die Medien und
Uber Hauswurfsendungen beworben worden. Die Auslegung der re-
levanten Planunterlagen erfolgte parallel vom 29.08. bis zum
12.09.2022.

Es waren Burger und Blrgerinnen Gber 28 Gerate zugeschaltet,
teils mit mehreren Personen an den Endgeraten.

Seitens der Verwaltung waren anwesend:

o Frau Sophie Ipta, Fachbereich 5-1-20 / Stadtebauliche Planung
und Stadtgestaltung

e Herr Bjorn Jung, Fachbereich 5-1-20 / Stadtebauliche Planung
und Stadtgestaltung

e Herr Armin Lackmann, Fachbereich 5-1-40 / Planungsrecht und
Verfahren

Der Grundeigentimer und Bautrager wurde vertreten durch

e Herrn Ulrich Jager, Geschaftsfuhrer der Diva GmbH

Das beauftrage Planungsbiro war vertreten durch

e Herrn Tim Grzybiak, BKR Essen
e Herrn Dominik Reith, BKR Essen

Die Moderation und Dokumentation Ubernahm

¢ Jens Stachowitz, Dortmund
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BegriiRung und Einflihrung

Herr Bennewa, stellvertretender Bezirksburgermeister von Oberhau-
sen-Sterkrade, begrifte im Namen der Stadt Oberhausen die an-
wesenden Burgerinnen und Burger und erlauterte kurz den Grund
der heutigen Veranstaltung.

Der Moderator stellte vor:

¢ die Rickmeldekanale der Videokonferenzsoftware,

e das erwinschte Verhalten der Teilnehmenden,

o das Vorgehen an diesem Abend und

« die Beteiligten seitens der Verwaltung, des Bautragers und des
Planungsbduros.

Er wies auf die Mitwirkungsmaoglichkeiten tber die Website der Stadt
und vor Ort in der Bezirksverwaltungsstelle Sterkrade sowie im
Stadtplanungsamt im Technischen Rathaus der Stadt hin.

Das Planverfahren und die Planungsziele

Frau Ipta, Stadt Oberhausen, stellte das Bebauungsplanverfahren,
die Offentlichkeitsbeteiligung geman des §3 Abs. 1 und Abs. 2 des
Baubesetzbuches (BauGB), das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 755 - BiefangstralRe (zwischen Kleine Biefangstralle und Rof3-
bachstralRe) und die Ziele der Stadt Oberhausen fir diesen Bebau-
ungsplan vor.

Da die Prasentation (in der Anlage) selbsterklarend ist, wird diese
hier nicht weiter ausgefuhrt.

Rickmeldungen

Die Rickmeldungen — Fragen, Anmerkungen und Hinweise — sei-
tens der Burgerinnen und Blrger werden hier sowie im Weiteren im-
mer zuerst wiedergegeben. Im Anschluss folgt die Stellungnahme
der Verwaltung.

Eine Teilnehmende kritisiere die beabsichtigte Errichtung von Einfa-
milienhdusern. Diese sei nicht nachhaltig, weil sie im Vergleich mit
Mehrfamilienhdusern mehr Ressourcen verbrauchen und mehr Um-
weltfolgen haben. Zudem géabe es in Oberhausen einen Mangel an
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Wohnraum, welcher nach Ansicht der Teilnehmenden besser durch
Mehrfamilienhduser behoben werden konnte.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundlage der wohnbaulichen Entwicklungen in der Stadt Oberhau-
sen ist die aktuelle Wohnungsmarktstudie aus dem Jahr 2018, die
den Bedarf an Wohnraum fir das Oberhausener Stadtgebiet dar-
stellt. Nach den Ergebnissen der Wohnungsmarktstudie herrscht in
Oberhausen weiterhin ein Bedarf an Wohnraum in allen Segmenten
des Wohnungsmarktes. Mit dem Angebotsmix in diesem Planungs-
gebiet werden diese verschiedenen Bedarfe bedient.

Rund die Halfte der neu zu schaffenden Wohneinheiten werden in
Mehrfamilienhdusern realisiert. Freistehende Einzelhauser, die in
ihrer Kompaktheit und Energieeffizienz grundsatzlich schlechter zu
bewerten sind als Mehrfamilienhauser, sind im Plangebiet nicht vor-
gesehen. Die geplanten Doppelhduser und Reihenhduser sind aus
Sicht der Energieeffizienz und der Kompaktheit generell besser zu
bewerten, als freistehende Einzelhduser. Unterstltzend sind weitere
MafRnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung fir eine
klimaschonende Wohngebietsentwicklung vorgesehen.

Perspektiven des Eigentiimers und Bautragers

Herr Jager, Diva GmbH, stellte sich und die Diva GmbH vor. Die
Diva GmbH fertigt schlusselfertig an, verkauft an Endnutzer und legt
laut eigener Aussage groRen Wert auf Bauqualitat, Asthetik, Umwelt
und Klimaschutz.
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Vorstellung der Planung

Herr Grzybiak, BKR Essen, stellte den gegenwartigen Stand der
Planung dar (siehe Prasentation im Anhang).

Abbildung 1: Stddtebauliches Konzept von BKR Essen fiir den Bebauungsplan Nr. 755

Da die Prasentation (in der Anlage) selbsterklarend ist, wird dies
hier nicht weiter ausgefuhrt.
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Riickmeldungen

Es wird angeregt, auf den Einheiten 4/5 und 6/7 statt der Zeltdacher
eine andere Dachform vorzusehen, um Fotovoltaik besser einsetzen
zu kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Es handelt sich bei dem hier prasentierten stadtebaulichen Konzept
um einen ersten Entwurf. Genauso befindet sich der vorgestellte Be-
bauungsplan im Stadium des Vorentwurfs. Entsprechend sind hier
grundsétzliche Anderungen immer noch méglich und werden im wei-
teren Verfahren mit den Beteiligten, zu denen u.a. auch der Fachbe-
reich Klima- und Ressourcenschutz beim Bereich Umwelt der Stadt
Oberhausen gehdrt, abgestimmt.

Wie hoch werden die Mehrfamilienhauser (Einheiten 8 und 9) ge-
baut und wie werden die Garten dahinter abgegrenzt?

Stellungnahme der Verwaltung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sieht derzeit fur die Mehrfamili-
enhduser die Festsetzung von drei Vollgeschosse vor. Mit dem bau-
ordnungsrechtlich dann noch méglichen Staffelgeschoss werden die
Mehrfamilienhduser optisch viergeschossig werden. Bei einer An-
nahme von einer Gebaudehohe von rund 3,0 m, werden die Ge-
baude vermutlich etwa 12,0 m hoch.

Zum Schutz der Erdgeschosse bei Starkregenereignissen kann es
erforderlich werden, die Bodenplatte etwas hoéher zu legen, so dass
die tatsachliche H6he dann noch leicht variieren kann. Es wird im
weiteren Bebauungsplanverfahren geprift, inwieweit eine Festset-
zung der Hohe des Erdgeschossfertigfullbodens und der maximalen
Gebaudehodhen erfolgen soll.

Es ist von Seiten des Projekttragers grundsatzlich geplant, die Gar-
ten mit einem Panelenzaun und Hecken von den angrenzenden Be-
standsgrundstlicken abzugrenzen. Ob und in welchem Umfang
diese Form der Grundstlckseinfriedung realisierbar und im Bebau-
ungsplan festsetzbar ist, wird im Zuge des weiteren Bebauungsplan-
verfahrens eingehend geprift.
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Wann wird der Baubeginn sein?

Stellungnahme der Verwaltung

Bevor mit der konkreten BaumalRnahme begonnen werden kann,
muss zunachst der Bebauungsplan Nr. 755 als Satzung beschlos-
sen werden. Aufgrund der Unwagbarkeiten, die erfahrungsgemaf
mit einem Bebauungsplanverfahren einhergehen kénnen, kann der
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses — und damit auch der unge-
fahre Zeitpunkt des Baubeginns — derzeit nicht belastbar einge-
schatzt werden.

Riickmeldung zu einem anderen Planverfahren

Die Flachen des ehemaligen Sportplatzes weiter westlich an der
Biefangstral3e sind fur ein anderes Bauvorhaben als Ausgleichsfla-
che vorgesehen. Wie es heildt, kénnte auch dort Wohnbebauung
entstehen, was durch den Teilnehmende negativ gesehen wirde.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Frage betrifft nicht originar das Planverfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 755. Dennoch nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:
Derzeit wird gepruft, ob die Ausgleichsmalinahme auf eine andere
Flache verlagert werden kann und in der Folge Wohnbebauung auf
dem ehemaligen Sportplatz vorgesehen werden kann. Die verwal-
tungsinternen Abstimmungen hierzu sind noch nicht abgeschlossen.
Neben der Verflgbarkeit einer Ausweichflache fur die Ausgleichs-
mafinahme ist zu klaren, ob der Wohnraumbedarf in Oberhausen —
auch in Kenntnis der Planungen in diesem Bebauungsplanverfahren
Nr. 755 — eine wohnbauliche Entwicklung der ehemaligen Sport-
platzflache erfordert. Sollte der ehemalige Sportplatz fir Wohnzwe-
cke genutzt werden, wird dort ein Bebauungsplanverfahren notwen-
dig, Uber dessen Aufstellungsbeschluss dann in jedem Fall die Be-
zirksvertretung informiert wirde.

Dank und Verabschiedung

Der Moderator wies erneut auf die weiter bestehenden Beteiligungs-
mdglichkeiten und die Frist bis zum 12.09.22 hin.

Herr Bennewa, stv. Bezirksbirgermeister, bedankte sich bei allen
Mitwirkenden und schloss die Versammlung um 18:55 Uhr.
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STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 755
— Biefangstralle

(zwischen Kleine Biefangstralie
und RofRRbachstralde) —

In

Oberhausen — Sterkrade

BEGRUNDUNG

gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Bearbeitet von:
Michael Happe, Dipl.-Ing. Bauass., Stadtplaner AKNW
Tim Grzybiak, M.Sc. Raumplanung
Dominik Reith, B.Sc. Raumplanung
BKR Essen
HeckstralRe 59
45239 Essen
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N

131 von 159 in Zusammenstellung



Inhalt

A, ALLGEMEINES.......ccooiiiiiiiiiiiiii ettt 4
A1 Lage des Plangebiets / Rdumlicher Geltungsbereich ..............c.ccoovoiviniiisisiiiiiiiinne, 4
A2 BestandssSituation ............c.ceeiiueiiiiiiiiiiiii it 4
A3 Planungsanlass und Planungsziele.............c.ccceeiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiie st 5
A4  Beschleunigtes Verfahren gemaR § 132 BauGB............cccecoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiicieicie 6
A5  Planungsbegleitende Fachgutachten...............ccoocovoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicce 6

B. PLANERISCHE GRUNDLAGEN.......ccuiiiiittiiii ittt ettt e ettt e et e e st eee et e e sieeeeeeeeeeanas 6
B1 RAUMOIANUNE ..ottt st et st s e s 6
B1.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW) .........ccccoouiiiiiiiiiiiiiiiiisiiseese sttt 6
B1.2 RegioNalPlaNUNG .....ccueeiiiiiiiiiiee e 7
B2  Stadtentwicklungskonzept (STEK2020)...........ccoueiiuiiniiniiiiiiiiiiiiiisiesieieieeecsee s 8
B3 Landschaftsplan .........c..c.eeiiiiiiiiiiiiiiiiiseseee e 9
B4 Derzeitige bauleitplanerische Situation..............ccceooueiiiiiiiiiiiiiiiiiiseiseeseeseeeen 9
B4.1 Vorbereitende BauleitplanuUng.............cccoeeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeese 9
B4.2 Verbindliche Bauleitplanung...............ccocoueiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeesesseess 10

C. STADTEBAULICHES KONZEPT ......ocooiuitiriiiiiiiteteteteteeseee ettt 10
C1 AllBEMEBINES......eiiiiiiieiiee et e ettt ettt eee et ee e e eaat e et e e e e e enteeeeenreeeeeaaeeeas 10
€2  VerKehr.........oococcoouiiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 12
c3 SCNAI .. 12
ca ENEWESSEIUNE.....uuiiiiiiiiiiiii ittt 13

D. BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN .........cccccooiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicse s 13
D1 Artderbaulichen NUEZUNE .........ccccooiiiuiiiiiiiiiiiiiie et eseeeeeee e eseeeea 13
D2 MaR der baulichen NUEZUNG ...........ooiiiuiiiiiiiiieiieee e e eseeeeseeeesaeeeen 13
D3  Uberbaubare Grundstiicksflichen / BAUWEISe...............coevevevevereeiiiiiiiiiseeiee, 14
D4  Stellpldtze, Neben- und Gemeinschaftsanlagen............ccccccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiine 15
D5  Offentliche VerkehrsflAche...............coooovuiveviviioiiiiiesieieeeeee e, 15
D6 MaRnahmen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
WasSerabfluSSES .......c.eiiiiiiiiiiiise e 15
D7 Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm.............ccccccueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicieieieeseceee e 15
D8  Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren Erhalt17
DO  ARASTEN .....cceiiiiiiiiiiiiiiic e 17
D 10 Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung..............cccoeveveviieiiieieiieiieeeeeesen, 17
D11 Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V. m. § 44 Abs. 2 Satz 2 LWG).

............................................................................................................................................... 17
D12 HiNWEISE....cccuiiiiuiiiiiiiiiiiiiiii ittt 18
D12.1 ARIGSEEN ...eeiiiiiiiiieiiiisie i 18

132 von 159 in Zusammenstellung



D12.2 BodendenKMEIEr ........ccceeiuiiiuiiiiiiiiiiiiieseeses e 18
D12.3 Kampfmittelfunde............cocooeiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie it 19
D12.4 Artenschutz..........cccooiiouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie sttt 19
D12.5 SchutzmaRBnahmen fiir Geh6lze .............ccoeeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccee 19
D 12.6 Hochwasserrisikogebiet................cccouiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiise e 20
A.  UMWELTVERTRAGLICHKEIT .......cocoiiiiuisiisieisiesesiesessessssssasessssssssessssssnsesssassesassssssnsssssessassssssssans 20
A1l AllZEMEINGS.....uiiiiiiiiiieii ittt 20
A2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich des
VOrhabens .......ccuiiiiiiiiiiiii e 20
A2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt................ccccocovviiieiiiiiiiiiiieiinnn 20
A2.2 Schutzgut FISChe ........coeviiiiiiiiiiiiiiiiiie e 22
A23 SChUtZEUE BOEN ....eeeiiiiiiiiiiiieeee et 22
A24 SChUtZGUE WaSS@F ..ot 23
A25 Schutzgut KIma / Luft..........cooeiiiiiiiiiiiieeiesseseeee et 24
A2.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild) ...........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeseseseeeeeese s 26
A2.7 SchutzgUt MENSCRN.....cuviiiiiiiiiiiieeeese e 26
A28 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiter ..............cccocoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiciieien 27
A29 Kumulation mit anderen Pldnen und Projekten.............ccoccovueiiiiciiiiiiiiiiciiiiene 27
A2.10 WechselWirkuUngen ..............ccccuiiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieie i 27
A2.11 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern .... 27
A2.12 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie.......... 28
A3  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher,
nachteiliger UmweltauswirkUngen ..............ccecuiiiiiiiiiiiiiiiiieieeseseseeesese 28
A4  Anderweitige Planungsmoglichkeiten ..............ccooceviiiieiiiiiiiiiiccee e 28
B. WEITERE BELANGE .........cccuiiiiiiiiiiiiiiiii i 28
Bl Ver-und ENtSOIZUNE ......ccccuiiiiiiiiiiiiiieiiiesee sttt se e see e 28
€. SONSTIGES ..ottt ettt 28
c1 BOENOIANUNE .....coueiiiiiiiiiii ittt 28
c2 Flachenbilanz .............c..ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiccceciiesec e 28
C3  Kosten / FINANZIEIUNG.........ccocuiiiiiiiiiiiiiieieee sttt 29
ca Stadtebaulicher Vertrag i.S.v. § 11 BauGB.............ccccviiiiiiiiiiiiiiciicieeiececsee e 29
D.  ANNANE ..ottt se e 29

133 von 159 in Zusammenstellung



A. ALLGEMEINES
A1 Lage des Plangebiets / Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 755 — BiefangstraBe (zwischen Kleine BiefangstraRe und

RoRbachstralle) — liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 24 und umfasst die Flurstlicke 627-630, 844
und 845.

Geltungsbereich und seine Grenzen:

e Im Suden grenzt das Plangebiet an die BiefangstraBe (L287) (Flurstiick 986)

e Im Osten befinden sich Wohnbebauung sowie ein Spielplatz (Flurstiicke 623, 624, 626)
¢ Im Norden befindet sich die Schwarze-Heide-Schule (Grundschule) (Flurstiick 1464)

e Im Westen grenzt weitere Wohnbebauung an (Flurstiicke 809, 974)

Die Abbildung 1 zeigt den genauen Geltungsbereich des Planvorhabens.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 755

A2  Bestandssituation

Das rd. 3.499 m? groRe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Sterkrade und umfasst im Wesentlichen eine
Gewerbefldche bestehend aus einer ehemaligen Tankstelle, einem Dachdeckerbetrieb sowie einem
Baustoffhandel. Dabei befindet sich die Tankstelle im siidlichen Teil des Plangebietes direkt an der
Biefangstrae, die weiteren Gewerbebetriebe liegen nérdlich dahinter. Diese bestehen aus einem Hof,

welcher von umschlieBenden Gewerbegebauden umschlossen ist und kann tber die Tankstelle von
Stiden aus befahren werden.
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Das Plangebiet wird von Stiden aus von der zweispurigen BiefangstraRe (L287) erschlossen, welche
beidseitig von einem Gehweg mit geschitzten Alleebaumen begleitet wird.

5% on T

Abbildung 2: Luftbild éus 2020 (tim- nline.;lrw.de)

Direkt nordlich des Plangebiets befinden sich die Grundschule Schwarze Heide und ein Bolzplatz,
Ostlich und westlich angrenzend steht Wohnbebauung. Im Stden grenzt das Plangebiet an die
BiefangstraBe mit weiterer Wohnbebauung. Nordlich folgt hinter der Grundschule weitere
Wohnbebauung sowie die Schule an der HagedornstraBe. Weiter im Westen befindet sich eine
Landwirtschaftsflache sowie die Turnhalle Biefanghalle. Stidostlich der BiefangstraRe gibt es u.a. einen
Penny-Discounter. An der L287 in Richtung Osten gibt es zahlreiche kleine Geschafte sowie
Gastronomies.

A3  Planungsanlass und Planungsziele

Nordlich der BiefangstraRe, zwischen RoBbachstraRe und Hagedornstrale, befindet sich das Gelande
einer ehemaligen Tankstelle mit einem gewerblich genutzten Hof. Diese Nutzung besitzt gegenliber
dem vorwiegend aus Wohnnutzungen und verschiedenen Schulen gepragten Umfeld bspw. wegen
Emissionen ein Konfliktpotential. Zudem weist die Flache einen hohen Versiegelungsgrad auf. Im Sinne
einer langfristigen stadtebaulichen Ordnung ergibt sich im Kontext der aktuellen Nutzung dieses Areals
ein planerischer Handlungsbedarf. Aus diesen Griinden ist beabsichtigt, auf der gesamten Flache
Wohnungsbau zu realisieren und die ErschlieBung zu entwickeln.

Zur Wahrung der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist es insgesamt erforderlich, die
dargelegten Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende Bauleitplanung zu steuern. Die
angestrebte Bebauungsplanung tragt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung Rechnung, da
sie insbesondere MaBnahmen der Innenentwicklung fordert und einen Beitrag zu einer
sozialgerechten Bodennutzung unter Bericksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevodlkerung
gewdhrleistet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstralRe (zwischen Kleine BiefangstralRe und
RoRbachstralle) —werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das Areal im Sinne
der Innenentwicklung einer neuen Nutzung zuzufihren.
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A4  Beschleunigtes Verfahren gemall § 13a BauGB

Eine Bauleitplanung der Innenentwicklung gemals § 13a BauGB ist moglich, wenn ein Bebauungsplan
fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fiir andere MalBnahmen der
Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der Zielsetzung der Wiedernutzung im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine Biefangstralle und RoRbachstralle) — ist dies
grundsatzlich gegeben.

Als Voraussetzung fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gemall § 13a BauGB gelten
Grenzwerte von 20.000 m?2 bzw. 70.000 m? fiir die Grundflache. Im vorliegenden Fall betragt die GroRe
des Plangebiets rd. 3.499 m?.

Eine UVP-Pflicht nach Anlage 1 UVPG liegt fiir Wohnen nicht vor. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Natura
2000) oder fiir Auswirkungen von schweren Unféllen liegen hier nicht vor.

Dementsprechend kann das Verfahren als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt
werden.

A5 Planungsbegleitende Fachgutachten

Im Laufe des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine
Biefangstrale und RoRbachstraBe) — sind erforderliche planungsbegleitende Fachgutachten erstellt
worden, um die Machbarkeit der vorliegenden Planung in Bezug auf fachplanerische
Untersuchungsgegenstiande nachzuweisen. Diese Gutachten sind Bestandteile der vorliegenden
Begriindung. Im Verfahren wurden planungsbegleitende Fachgutachten zum Schall-, Boden- und
Artenschutz erstellt.

B. PLANERISCHE GRUNDLAGEN
B1 Raumordnung Averbereitende Bauleitplanung

B 1.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft
getreten. In diesem sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
sowohl textlich als auch zeichnerisch festgelegt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 755 —
BiefangstralRe (zwischen Kleine BiefangstraRe und RoBbachstralRe) — sind die im LEP NRW enthaltenen
Ziele zu beachten und die Grundsatze in der Abwagungsentscheidung zu beriicksichtigen.

Mit dem LEP NRW wird im Kapitel 6 — Siedlungsraum u. a. das Ziel der flaichensparenden und
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-1) verfolgt und der Innenentwicklung der Vorrang
(Grundsatz 6.1-6) vor einer Inanspruchnahme von unbeplanten Flachen im AuBenbereich gegeben. Die
Siedlungsentwicklung soll dartiber hinaus im Sinne der "nachhaltigen europaischen Stadt" kompakt
gestaltet werden (Grundsatz 6.1-5). Orts- und Siedlungsrander sollen dabei erkennbare und
raumfunktional wirksame Grenzen zum Freiraum bilden.
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Diesen Ziel- und Grundsatzfestlegungen trdgt die Bebauungsplanung Nr. 755 — BiefangstraRe
(zwischen Kleine BiefangstraRe und RoBbachstralRe) — Rechnung.

Am 17.04.2018 hat das Landeskabinett die Einleitung eines Anderungsverfahrens fiir den LEP NRW
beschlossen, um mehr Freirdume fiir Kommunen, Wirtschaft und Bevolkerung zu schaffen. Nach
Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens und Beschlussfassung wurde diese Anderung am 06.08.2019
wirksam. Die vorliegende Planung wird von diesen Anderungen nicht beriihrt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine Biefangstrale und
RoRbachstralle) — verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen
entsprechen somit dem LEP NRW in seiner aktuellen Fassung.

B 1.2 Regionalplanung
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Der Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) ist der zurzeit gliltige Regionalplan. Mit der Bekanntmachung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen (GV. NRW. Ausgabe 2024 Nr. 5 vom
28.02.2024) ist der Regionalplan Ruhr in Kraft getreten.
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Abblldung 34: Auszug aus dem Reg/onalplanentwu-ﬁf Ruhr des RVR

Die zelchnerlsche Ent—wu-r—f— estlegung des
Regionalplans Ruhr des RVR zeigt das Plangebiet aIs Allgemeinen Siedlungsbereich, die Biefangstralle
gilt als eine StralRe flir den vorwiegend liberregionalen und regionalen Verkehr.

B2  Stadtentwicklungskonzept (STEK2020)

Das aktuelle Stadtentwicklungskonzept 2020 wurde im Jahr 2008 entwickelt. Dieses sieht das
Plangebiet als Wohnbauflache vor. Der Versorgungsbereich entlang der L287 6stlich des Plangebiets
wird als Nahversorgungszentrum definiert. Sterkrade Mitte im Osten gilt als Hauptzentrum, jedoch
wird der Bahnlinie eine hohe Barrierewirkung zugeschrieben. Fir die Flache stidlich der Biefangstralle
gegeniiber des Plangebiets soll eine Neuordnung stattfinden, ,mit dem Ziel die vorhandenen
Freiflachen zu sichern und die gewerblichen Bauflachen sowie die Sportplatzflachen neu zu bewerten
und ggf. eine neue Zielrichtung zu erarbeiten” (STEK 2020). Hierzu wurde 2017 fiir einen Teilbereich
der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 aufgestellt, welcher ein Wohngebiet festsetzt. Fir das
Plangebiet selbst sind keine Mallnahmen geplant.

138 von 159 in Zusammenstellung



Abbildung 45: Ausschnitt aus dem STEK2020 der Stadt Oberhausen

B3 Landschaftsplan

Der Bereich des Plangebietes befindet sich nicht im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen.

B4  Derzeitige planungsrechtliche-bauleitplanerische Situation

B 4.1 RegionalerFlachennutzungsplan{RFNP}Vorbereitende Bauleitplanung

Planungsgemeinschaft;Stidteregion Ruhr’ 2010 bekanntgemachte RENPDie Stadt Oberhausen hat
sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und Milheim an der Ruhr zu einer
Planungsgemeinschaft ,Staddteregion Ruhr” zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat
einen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) gemal § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung
vom 03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und
zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans gemal § 204
BauGB libernimmt.

Durch den am 10.11.2023 getroffenen Feststellungsbeschluss der RVR-Verbandsversammlung zum
Regionalplan Ruhr wird —gemaR der Ubergangsvorschrift des Landesplanungsgesetzes NRW zum RFNP
—der bauleitplanerische Teil des RFNP zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) der beteiligten
Stadte. Der regionalplanerische Teil des RFNP ist mit Wirksamkeit des Regionalplans Ruhr auBer Kraft
getreten. Die Rate der beteiligten Stadte haben bereits 2013 einen Grundsatzbeschluss zur
Fortfiihrung des bauleitplanerischen Teils des RFNP als GFNP gefasst. Die entsprechend angepassten
Planunterlagen des GFNP (Plankarte, Begriindung, Beikarte) werden auf der Internetseite der
Planungsgemeinschaft bereitgestellt.

Eine féormliche Neubekanntmachung des Plans kann mit dem ersten Feststellungsbeschluss zu einem
GFNP-Anderungsverfahren beschlossen werden. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt dann auch eine
Berichtigung des Plans in den Bereichen zwischenzeitlich rechtskraftig gewordener Bebauungsplidne
gemal §§ 13a und 13b BauGB.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet i.S.v. § 4 BauNVO entspricht den Darstellungen des GRFNP. Der
Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine BiefangstraRe und RoBbachstraRe) — ist im
9
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Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem GRFNP entwickelt.

B 4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fiir das Plangebiet gilt zurzeit der rechtmaBige Bebauungsplan Nr. 128 ,Schul- und Sportzentrum
Schwarze Heide” von 1978. Dieser weist das Plangebiet als Baugrundstiick fiir privatwirtschaftliche
Zwecke (Tankstelle und Garagenhof) mit einem zuldssigen Vollgeschoss aus. Im Siden ist eine
Traufhéhe von max. 7 m festgesetzt. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder Betriebsleiter oder -inhaber zugelassen werden.

Der nordwestliche Teil des Bebauungsplans wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz festgesetzt. Im Norden des Bebauungsplans wird eine Turnhalle, eine Jugendpflege, eine
Schule sowie ein katholischer Kindergarten festgesetzt. Im Westen des Plans wird eine Schule mit
offentlicher Grinflache festgesetzt. Im restlichen Teil des Bebauungsplans wird entlang der kleinen
BiefangstraBe im Stiden und der Pilgerstralle im Westen Wohnbebauung festgesetzt.

B 116,99 H 80,49
BEBAUUNGSPLAN NR.128

STADTGEMEINDE ~ OBERHAUSEN

Semarkung Sterkrade

Abbildung 56: Bebauungsplan Nr. 128

C. STADTEBAULICHES KONZEPT

C1l Aligemeines
Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemaRen wohnbaulichen Entwicklung auf

und gliedert sich in drei Baubereiche. Im Osten des Plangebiets sollen zwei dreigeschossige
Mehrfamilienhduser mit Flachdach entstehen. Die drei Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss bieten Platz

10
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fir insgesamt 6 - 8 Wohneinheiten pro Mehrfamilienhaus. Im Westen sind vier zweigeschossige
Doppelhduser mit Zeltdach sowie in zweiter Reihe drei Reihenhdauser mit Pultdach vorgesehen.

Ein ca. 84 m? groRer privater Spielplatz zwischen den beiden Mehrfamilienhdusern schafft Erholungs-
und Spielmoglichkeiten fir das Quartier. In den Mehrfamilienhdusern sind zusatzlich
Seniorenwohnungen geplant. AuBerdem werden insgesamt 6 Besucherparkpldtze und 16
Fahrradstellplatze im Gebiet geschaffen. Aufgrund der héheren Anzahl an Fahrradstellplatzen wird im
Plangebiet eine geringere Anzahl an Besucherparkpldtzen vorgesehen. Am Spielplatz wird ein
Fahrradschuppen errichtet, welcher Platz fir Lastenrdder und Pedelecs bietet; hier kénnen zugleich
auch E-Bikes aufgeladen werden.

Die StichstraBe, mit Wendehammer und Feuerwehraustellfliche im Norden, sorgt zudem fiir eine
FuBgdngerverbindung zum nordlich gelegenen Schulgeldnde.

=

Abbildung 6Z: Stddtebauliches Konzept

11
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C2 Verkehr

Das Gebiet wird von der BiefangstraRRe (L287) im Siiden erschlossen und ist aus stidwestlicher Richtung
Uber die Friesenstralle und Markrafenstrale (L215) ans klassifizierte StraRennetz angebunden. In
westliche Richtung flihrt die L 287 direkt zur Anschlussstelle OB-Holten der A3, Uber die das
Autobahnnetz erreicht wird, in noérdliche Richtung verlauft die L 215 weiter mit den Zielrichtungen
Holten, bzw. Schmachtendorf.

Zum einen liegt das Plangebiet an einer Nebenroute des Radnetzes, der Zubringer zu Hauptrouten wie
HOAG-Trasse und Griiner-Pfad ist. Zudem verlauft eine Hauptroute zwischen Sterkrade und DU-
Obermarxloh im direkten Umfeld lber die HagedornstralRe. Es besteht eine direkte Anbindung tiber
das Radwegenetz an Duisburg, Holten, Buschhausen und Sterkrade. Das Plangebiet liegt zudem nah an
der Haltestelle Badenstralle. Dort halten die Linien 935, 954, 955, 976 und NE5, dementsprechend
tagstiber 6 Fahrten/Std.

Um die Alleebdume an der BiefangstralRe zu erhalten, wird die Zufahrt in den Bereich der heutigen
Einfahrt gelegt; dies bedingt eine leichte Verschwenkung der Stichstralle. Die StralRe endet nach rund
60 m in einen Wendehammer. Die sldwestlich gelegene Einfahrt wird zuriickgebaut und dem
bestehenden FuR- und Radweg angepasst. Ostlich der PlanstralRe ist am nordlichen Plangebietsrand
eine Carport-Reihe mit 5 Stellplatzen sowie einem freistehenden Carport mit 1 Stellplatz direkt an der
PlanstralRe fiir die Anwohner der Mehrfamilienhauser geplant. Am siidlichen Plangebietsgebietsrand
ist eine Carportreihe fiir insgesamt 4 Stellplatze fiir die Anwohner geplant. Weitere Stellplatze sollen
auf der westlichen Seite des Wendehammers sowie vor den Mehrfamilienhdusern angeordnet
werden. Fir die Doppelhduser sind Stellplatze und Garagen seitlich der Baukoérper auf den
Grundsticken vorgesehen. Stellplatzmoglichkeiten fiir die Reihenh&user sollen in Form von Stellplatz
und Garage vorgelagert an der Planstralle entstehen. Im Plangebiet werden des Weiteren insgesamt
16 Fahrradstellplatze errichtet, erganzend ist zwischen den mehrgeschossigen Gebduden ein
Fahrradschuppen fir die Bewohner der Gebadude geplant, in dem E-Bikes aufgeladen und geparkt
werden kdnnen.

C3 Schall

Zur Feststellung der verkehrsbedingten Schallimmissionen auf die geplante Wohnbebauung wurde im
Juli 2023 ein Schallgutachten erstellt.! Darin wurden die Verkehrslarmemissionen der umliegenden
StraRen und Bahnstrecken ermittelt, mit dem Ergebnis, dass der in Allgemeinen Wohngebieten
anzustrebenden Orientierungswert der DIN 18005-1 von tagsiiber (6-22 Uhr) 55 dB(A) in weiten Teilen
des Gebiets Uberschritten wird. Der nachts (22-6 Uhr) fir Verkehrsgerdusche geltende
Orientierungswert von 45 dB(A) wird im gesamten Plangebiet Uberschritten. An den geplanten
Wohngebduden ist der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen bzw. zum Schlafen
geeigneten Raumen gem. VDI 2719 einzuhalten. Fir AuBenwohnbereiche ist nachzuweisen, dass eine
Minderung der Verkehrsgerausche sichergestellt wird.

AbschlieRend weist der Gutachter darauf hin, dass die moglichen Gerduscheinwirkungen der
Schwarze-Heide-Schule und des RoRbachspielplatzes als sozialaddquat anzusehen sind und gem. § 22
Abs. l1la Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dieser Ldarm in der Regel keine schadliche
Umweltweinwirkung darstellt.

! Wenker & Gesing (2023)
12
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C4 Entwasserung

Fiir eine geordnete Abwasserbeseitigung wurde 2023 ein Entwisserungskonzept erstellt?.

Im Planungsraum bestehen ca. 0,6 - 1,5 m starke Auffiillungen mit erhohten Schadstoff-
konzentrationen. Unterhalb liegen unbelastete Mittelsande mit Durchldssigkeitsbeiwerten von ca.
1*10* m/s, die fur eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind. Auch unter Beachtung
der Grundwasserverhaltnisse mit einem Grundwasserspiegel in 3,6 - 3,7 m Tiefe kdnnen in dieser
Schicht Versickerungsanlagen umgesetzt werden.

Im Einzugsgebiet von 3.498 m? ergibt sich bei der geplanten Oberflichengestaltung eine
Regenwassermenge von ca. 67 |/s. Dazu wurden flr die 3 Teileinzugsgebiete (StralRe, Grundstiicke
West, Grundstlicke Ost) vier Varianten der Niederschlagsentwéasserung untersucht: Mischsystem,
Trennsystem mit zentraler Versickerung, Trennsystem mit dezentraler Versickerung und Modifiziertes
Mischsystem.

Im Ergebnis empfiehlt der Gutachter das modifizierte Mischsystem, in dem die StraRenentwasserung
und die Schmutzwasserentwasserung Gber einen Mischwasserkanal in die Biefangstralie geleitet wird,
und die Regenentwasserung der Wohnflachen liber dezentrale Versickerungsanlagen erfolgt.

Beim Bemessungsregen wirden von den Verkehrsflachen ungedrosselt 15 I/s in den Mischwasserkanal
abflieRen. Das notwendige Uberflutungsvolumen von 6 m3® kann problemlos oberirdisch
zuriickgehalten werden. Es wird ein Losungsansatz durch die Nutzung eines breiteren Rohrquerschnitts
mit Rickhaltefunktion bei Starkregen angestrebt. Die Versickerungssysteme auf den Privatflachen
erfordern Uberflutungsvolumen von 23 m? auf den westlichen Wohnbauflichen und von 18 m? auf
den o6stlichen Wohnbaufldchen. Die ergibt Versickerungsraten von 2,4 bzw. 2,0 I/s. Nur flur die
westlichen Grundstiicksflichen ist ein zusitzliches Uberflutungsvolumen von 8 m? fiir Starkregen
erforderlich. Die Umsetzung des Entwasserungskonzeptes wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Schmutzwasser kdnnen lber einen Mischwasserkanal in die Biefangstralle geleitet werden, wo der
dortige Mischwasserkanal tiefer liegt.

D. BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN

D1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Dabei werden die ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen Gartenbaubetriebe (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (gem. § 4 Abs.
3 Nr. 5 BauNVO) ausgeschlossen, weil sie Fremdkorper innerhalb der wohnbaulichen Umgebung
darstellen wiirden und diese storen konnten.

D2 MakR der baulichen Nutzung

Fir das nordwestliche WA1 werden eine GRZ von 0,3 und ein HochstmaR von 2 Vollgeschossen
festgesetzt. Fiir das Ostlich gelegene WA2 ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt; weiterhin werden fiir das
WA2 drei Vollgeschosse als HochstmalR festgelegt. Fiir das slidwestliche WA3 wird eine GRZ von 0,4
und ein Hoéchstmald von 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die festgelegten Werte fiir das WA2 entsprechen

2 Rademacher J. (2023)
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den in § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswerten fir allgemeine Wohngebiete. Die Werte fir
WA1 und WA3 werden teilweise geringer festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauung zu erreichen.

Fiir WA1 und WA3 wird eine maximale Gebdaudehohe von 38,5 m tiber Normalhéhennull festgesetzt.
Fir das WA2 wird eine maximale Gebdaudehodhe von 42,0 m lber Normalhéhennull festgesetzt. Die
festgesetzten Hohen orientieren sich an dem festgelegten Malle der baulichen Nutzung und der
bestehenden Geldndeoberflache. Die festgesetzte maximale Gebdaudehéhe darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO durch untergeordnete Aufbauten fir Aufziige, durch notwendige
technische Anlagen und durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, z.B.
Photovoltaikanlagen, um maximal 2,0 m Uberschritten werden, um zuvor genannte Anlagen auch bei
einer vollen Ausnutzungen der maximal zuldssigen Gebdudehdhe zu ermdoglichen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB sind in dem dargestellten Bereich im WA2 an der 0&stlichen
Grundsticksgrenze abweichend von § 6 Abs. 5 BauO NRW 2018 von den AuRenwanden von Gebauden
Abstandsflachen mit einer Tiefe von 0,3 H, mindestens jedoch 3 m, freizuhalten. Da aufgrund der
festgesetzten Hohe des Gebaudes grofRere Abstandsflachen gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW notwendig
waren (s. Abb. 8), wird dementsprechend hier auf die Regelung des § 6 Abs. 5 BauO Satz 4 NRW
zuriickgegriffen. Fir die Gebdude der Nachbargrundstiicke entstehen keine Nachteile durch
Verschattung oder blockierte Belliftung, das kleine Plangebiet wird dadurch effektiver genutzt und es
wird sparsamer mit Grund und Boden auf den jeweiligen Grundstiicken umgegangen.

Abbildung 78: Uberschreitung der Abstandsflichen gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW

D3  Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Die liberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Baugrenzen gemal § 23 BauNVO festgesetzt.
Diese orientieren sich an einem stadtebaulichen Entwurf (Abb. 57).

In den allgemeinen Wohngebieten WA1-3 ist die Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 Satze 2 und 3 BauNVO um bis zu 2,0 m zur
Errichtung von Balkonen und um bis zu 3,0 m zur Errichtung von Terrassen zuldssig. Baulich
selbststandige Terrassenliberdachungen, die nicht mit der zugehorigen baulichen Hauptanlage
verbunden sind, sind als Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu diesem UberschreitungsmaR ebenfalls
zuldssig. Baulich unselbststandige Terrasseniiberdachungen, Einhausungen oder Wintergarten, die
eine VergroBerung der baulichen Hauptanlage darstellen, sind auRerhalb er (berbaubaren
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Grundsticksflichen unzuldssig. Dies bietet einen gewissen Spielraum fiir potentielle
Gebdudeerweiterungen und stellt gleichzeitig eine Einschrankung zugunsten der Grin- und
Gartenflachen dar.

D4 Stellplatze, Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze (St), Garagen
(Ga) und Carports (CP) nach § 12 BauNVO sind in den Wohngebieten (WA 1-3) -auf den festgesetzten
Flachen fir Nebenanlagen sowie auf der liberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

D5 Offentliche Verkehrsfliche

Das Plangebiet wird Uber eine neu zu errichtende Verkehrsfliche in Form einer 6,4 m breiten
StichstraRe von der BiefangstralRe aus erschlossen. In einem stddtebaulichen Vertrag mit dem
Projekttrager werden die Errichtung der StralRe und die Errichtungsstandards festgelegt. Zusatzlich
wird geregelt, dass die StralRe nach Fertigstellung an die Stadt Oberhausen lbergeht.

Am StraBenrand werden insgesamt 5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB mit der Zweckbestimmung o6ffentliche Parkflachen festgesetzt, um insgesamt 6
offentliche Parkplatze zu sichern.

D6 MaRnahmen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Zum Schutz vor Starkregenereignissen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB im gesamten Plangebiet die
Erdgeschossfulbodenhdhen aller Gebdaude mindestens 0,3 m liber dem festgelegten StraRenniveau zu
errichten, gemessen in der StraBenmitte in Hohe der Mitte der stralenzugewandten Fassade. Dazu
wird an drei Stellen der StralRenverkehrsfliche die maximale Hohenlage der Stralle in m ber NHN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO festgesetzt. Die Hohenlage der Stralle darf gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 2 BauNVO um bis zu 0,1 m von der festgesetzten Hohenlage der StraRe
abweichen.

D7 Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldimmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" (Stand: August 1987)

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem AulRenlarm sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB in den festgesetzten
Baugebieten bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen
Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der
Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der Belastung durch Verkehrslarm (Straenverkehr) bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen, die zur Nicht-Uberschreitung
folgender Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemafR VDI-Richtlinie 2719, August 1987
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") flihren, sofern diese Innenschallpegel
nicht schon durch Baukdrperanordnungen, Grundrissgestaltungen und/oder MaRnahmen des aktiven
Schallschutzes, v.a. Schallschutzwande, eingehalten werden kdénnen:
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Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume, nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 30 dB(A)
1.2 in allen (ibrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume, tags

in reinen und allgemeinen Wohngebieten ‘ 35 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdaume, tags

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbliros, 40 dB(A)

wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsrdume, Arztpraxen, Operationsréiume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 Grofsiraumbiliros, Gaststdtten, Schalterréiume, Ldden 50 dB(A)

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (Ln) gemalk VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3) nicht schon
durch Baukdrperanordnungen und/oder Grundrissgestaltungen eingehalten werden kénnen, sind
schallschiitzende Aulenbauteile, wie Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter
schallgedammter Liftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AuRentiiren, Dachflachen oder Wande
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Schallschutz von Schlafrdumen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben,
die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, der maligebliche Innenschallpegel
von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneter Raume (Mittelungspegel (Lm) gemal VDI-Richtlinie
2719, August 1987 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") bei teilge6ffnetem
Fenster eingehalten werden. Andernfalls sind schallgeddmmte, ggf. fensterunabhangige
Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass durch andere geeignete
Vorkehrungen zur Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht wird, so dass bei
teilge6ffnetem Fenster der vorgenannte maligebliche Innenschallpegel erreicht wird. Wird dieser
Nachweis erbracht, sind schallgeddammte, ggf. fensterunabhidngige Liftungssysteme, die die
Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern, nicht erforderlich.

Schutz der Aufienwohnbereiche

Bei Uberschreitung eines verkehrsbedingten Beurteilungspegels von 62 dB(A) tags ist bei
AuBenwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien oder Terrassen) nachzuweisen, dass durch eine geeignete
Baukorpergestaltung oder andere geeignete Vorkehrungen zur Lirmminderung eine Minderung der
Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass fir die jeweiligen AuRenwohnbereiche ein Beurteilungspegel
der Verkehrsgerdusche von tagstiber maximal 62 dB(A) sichergestellt ist.

Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlageni. S. v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fiir Vorhaben,
die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, sind als Bestandteil der Bauvorlagen
durch den Bauherren / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
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erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung" [Stand: August 1987] zu erbringen.

D8 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren
Erhalt

Dachbegriinung

Die obersten Dachflachen der Hauptbaukorper und Garagen in den allgemeinen Wohngebieten WA1-
3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu mindestens 80 % extensiv mit standorttypischer Gras- und
Staudenvegetation (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-Kraut-
Begriinungen) zu begriinen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betragt 10
cm. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Dachbegriinung einzuhalten. Die Begriinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Ausfélle sind zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgestanderten Photovoltaik- oder Solaranlagen ist
zuldssig. Somit wird eine klimagerechte Begriinung der Wohngebdude gewahrleistet.

Strafenbdume

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache der ErschlieBungsstraBe sind 4 Laubbdaume
anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind folgende
Pflanzqualitdten zu verwenden: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-
25cm. Zum Schutz der Biume ist pro Baum ein mind. 2,0 m breite und mind. 6,0 m? groRe
Baumscheibe mit einem Volumen von durchwurzelbarem Boden von 12 m3 anzulegen. Die
Baumscheiben sind mit bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden zu bepflanzen. Die Baumarten
sind der GALK StraBenbaumliste zu entnehmen.

D9 Altlasten

Das Flurstilick 845 sowie der Bereich der Zapfsaulen werden gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind festgesetzt (s. Kap. D 12.1
Altlasten).

D10 Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NW diirfen die Vorgartenflachen mit Ausnahme notwendiger
Wege zu hinteren Garten, Stellplatzzufahrten, Hauseingdngen und Miillstandpldtzen nicht versiegelt
bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet werden. Sie sind gartnerisch ohne Schotterflachen zu
gestalten.

Im WAL sind als Dachform ausschlieflich Pultddcher, im WA?2 ausschlief8lich Flachdacher und im WA3
ausschlieBlich Zeltdacher zuldssig. Diese Festsetzung gewahrleistet, dass sich die Neubauten in die
umgebende Bebauung einfligen und dem Gebiet einen durchmischten Charakter geben.

D11 Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs.
2 Satz 2 LWG)

Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sowie private FuBwege
sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial (z. B. Rasengitterstein oder Fugenpflaster)
zu versehen.
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D12 Hinweise

D12.1 Altlasten

Die Vornutzungen einer Tankstelle sowie einer chemischen Reinigung stellen potenziell ein Risiko fur
schadliche Altlasten und Altablagerungen dar. Die Flachen waren bereits zuvor im Kataster der Flachen
mit Bodenbelastungsverdacht bei der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Oberhausen erfasst.
Aullerdem wurden Hinweise auf einen frilheren Kleinbetrieb zur Herstellung von Seifen und
vergleichbaren chemischen Produkten beriicksichtigt.

Der Boden wurde im Jahr 2022 durch das Gutachterbiiros Geokom aus Dinslaken auf potenzielle
Gefahrdungen durch Altlasten untersucht. Zuvor hatte der Gutachter eine historische Recherche unter
Bericksichtigung vorgenannter Hinweise durchgefiihrt. Alle Untersuchungen erfolgten in Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehorde. Das Gutachten kann nach Terminvereinbarung bei der Unteren
Bodenschutzbehdrde, Fachbereich 2-2-20, eingesehen werden.

Der Oberboden auf dem Flurstiick 845 (Katastereintragung und Abgrenzung zum Zeitpunkt der
Untersuchung) weist fiir den Parameter Benzo(a)pyren, der als Leitsubstanz flr die Schadstoff-Gruppe
des US EPA-PAK gilt, einen erhohten Gehalt in Bezug auf den gefahrenbezogenen Direktkontakt-
Prifwert flr das Nutzungsszenario Kinderspielflachen auf. Insofern ist vorsorglich ein Bodenaustausch
in unversiegelten Gartenbereichen bis 0,6 m unter projektierter Gelandeoberkante mit Fremdboden
vorzusehen. Im Bereich der ehemaligen Zapfsaduleninsel der frilheren Tankstelle bestétigt die Analyse
einen kleinrdumigen Altschaden mit Kraftstoff. Fiir diesen liegen keine Anzeichen einer bedeutsamen
Grundwassergefahrdung vor. Alle weiteren Bodenproben sind unauffillig bzw. weisen keine
gefahrdende oder sanierungswiirdige Konzentration von Schadstoffen auf.

Bezliglich des Bodenmanagementkonzeptes wurde durch den Gutachter abschlieBend fiur alle im
Plangebiet zukiinftig unversiegelte Gartenflichen empfohlen, dass nach dem Rickbau der
aufstehenden Baulichkeiten und des Ausbaus der Oberflaichenversiegelungen inklusive der
Tragschichten und der Auffiillung eine 0,6 m machtige durchwurzelbare Bodenzone herzurichten ist,
deren Bodenmaterial die Vorsorgequalitdit gemaR Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
BBodSchV aufweist. Die Untere Bodenschutzbehorde fordert fiir die relevanten Erdarbeiten eine
fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation. Die Untere Bodenschutzbehorde differenziert
zudem die Anforderung zur Auf- und Einbringung sauberen Bodens nach der Nutzungsart der
jeweiligen Flache. Hierzu wird es eine Regelung im stdadtebaulichen Vertrag geben und das Flurstiick
845 sowie der Bereich der Zapfsaulen werden als Flachen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB festgesetzt.

Insbesondere im Bereich der ehemaligen Tankstelle, aber auch in sonstigen ehemals gewerblich
genutzten Teilen des Grundstiicks, ist im Zuge des Rickbaus und der Baureifmachung durch den
Gutachter / die Gutachterin zu prifen, ob sonstige Belastungen festzustellen sind, die im Hinblick auf
die Folgenutzung und den zukiinftigen Versiegelungsgrad einen gesonderten Bodenaustausch
erfordern. Sollten noch bisher nicht erkannte Einrichtungen friiherer gewerblicher Nutzungen im
Untergrund festgestellt werden, sind diese und der angrenzende Boden in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehorde fachgutachterlich zu bewerten, alle Einrichtungen sind auszubauen und
zu entsorgen.

D 12.2 Bodendenkmadler

Es liegen keine Informationen (iber denkmalgeschiitzte Gebdaude oder Bodendenkmaler vor. Auf die
Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemaf der §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen. Entdecker von Bodendenkmalern

18

148 von 159 in Zusammenstellung



sowie Eigentiimer, sonstige Nutzungsberechtigte und Leiter der Arbeiten, bei denen das
Bodendenkmal entdeckt worden ist, sind verpflichtet, dies der Stadt Oberhausen (Untere
Denkmalbehorde) oder der AuRenstelle des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege,
Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziiglich anzuzeigen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfiihrenden Firmen auf die Anzeigepflicht
hingewiesen werden.

D 12.3 Kampfmittelfunde

Sollte bei Verdnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die
vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von
Kampfmitteln nie vollig auszuschlieBen ist. Weist der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tiber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

D 12.4 Artenschutz

einer—Moruntersuchung ie—Walde { werdenDer Abriss der Gebdude ist im
Zeitraum vom 01.11. bis 28.02. durchzufiihren. Die Abrissarbeiten sind durch eine
Umweltbauiiberwachung/Okologische Baubegleitung (OBB) von Beginn an zu bereuen. Im Vorfeld der
Abrissarbeiten sind sidmtliche Flichen von der OBB abzugehen und auf mégliche vorhandene Tierarten
zu Uberpriifen. Die Abrissarbeiten kénnen erst beginnen, wenn die Gebdude von der OBB freigegeben
wurden.

Das Fillen von Bdumen und das Entfernen von Strduchern, Hecken und anderen Gehdlzen ist im

Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September ausgeschlossen.

D 12.5 SchutzmalRnahmen fir Gehodlze

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen.

Fir alle zu erhaltenden Geholze sind bei Baumallnahmen geeignete Schutz- und SicherungsmafR-
nahmen gemall DIN 18920 und RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdanden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" einzuhalten. Beschadigte Sprossteile oder freigelegte
Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz und Sicherungsmallnahmen missen vor
Ausfiihrungsbeginn durch die Untere Naturschutzbehorde oder durch den entsprechenden
Fachbereich der Stadt Oberhausen genehmigt werden.

Es befinden sich stadtische Bdume auf dem angrenzenden nérdlichen Schulgrundstiick (Flurstiick
1464). Diese Baume sind bei BaumalRnahmen zu schitzen. Der Bauherr muss darauf achten, dass keine
Wurzeln beschadigt werden. Abgrabungen im Kronentraufbereich (plus 1,5 m) missen nach DIN 18920
per Handschachtung erfolgen.
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D 12.6 Hochwasserrisikogebiet

Das gesamte Plangebiet liegt ein einem Hochwasserrisikogebiet der Emscher gem. § 78b WHG,
welches durch den vorhandenen Emscherdeich zumindest gegen ein Hochwasser mit der Bemessung
HQ100 geschiitzt ist. Die Anwohner sind Uber diesen Umstand zu informieren. Durch die
Deichunterhaltung ist der Hochwasserschutz hinreichend sichergestellt. Die Gefahrenabwehrplanung

sorgt auch im Katastrophenfall fir die Sicherheit der Bevdlkerung und, soweit moglich, schwerer
Sachschdaden. Durch die Information der Anwohner ist sichergestellt, dass die notwendige
Sensibilisierung fiir das Verhalten im Katastrophenfall gewahrleistet ist und die Wahrscheinlichkeit flr
verhaltensbezogene Personenschdden minimiert wird.

A. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Al Allgemeines

Da der Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine Biefangstrale und RoRbachstralle) —
im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufgestellt werden
soll, wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden (siehe auch Kapitel A 4).

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird und dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen. Auch die Ubrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange
des Umweltschutzes sind ausreichend beriicksichtigt worden. Anhaltspunkte dafiir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, gibt es ebenfalls nicht.

A2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

A 2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Biotoptypen, Vegetation und Flora

Die amtliche Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen von 1979, mit Aktualisierung in 2022, schiitzt
nach § 3 Abs. 1 Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer Hoéhe von
100 cm (iber dem Erdboden. Auf dem Grundstiick stehen 4 grolRe Nadelbdaume, die jedoch nicht unter
die Baumsatzung fallen.

Fir die Platanenallee entlang der Biefangstrafle im Sliden des Gebiets besteht ein Schutzstatus.
Speziell bei der Planung der Gebietseinfahrt wurde darauf Riicksicht genommen.

Fauna (planungsrelevante Arten)
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Hinsichtlich des Artenschutzes ist das Plangebiet gemall des LANUV den Lebensraumtypen
,Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblische, Hecken®, , Vegetationsarme oder -freie Biotope”, , Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen” sowie , Gebdude” zuzuordnen.

Erhaltungszustand
Art in NRW (ATL) KlGehoel oVeg | Gaert Gebaeu
Sadugetiere
Breitflugelfledermaus | U- Na Na FoRu!
Wasserfledermaus G Na Na FoRu
Abendsegler G Na (Na) |[Na (Ru)
Rauhautfledermaus |G FoRu
Zwergfledermaus G Na Na FoRu!
Végel
Habicht u (FoRu), Na Na
Sperber G (FoRu), Na Na
Eisvogel G (Na)
Baumpieper U- FoRu
Graureiher G (FoRu) Na
Waldohreule u Na Na
Steinkauz u (FoRu) (FoRu) FoRu!
Mausebussard G (FoRu)
Bluthanfling u FoRu (Na) | (FoRu), (Na)
Flussregenpfeifer S FoRu!
Mehlschwalbe u Na FoRu!
Kleinspecht U Na Na
Turmfalke G (FoRu) Na FoRu!
Rauchschwalbe u (Na) Na FoRu!
Feldsperling u (Na) Na FoRu
Wespenbussard S Na
Gartenrotschwanz U FoRu FoRu FoRu
Waldschnepfe u (FoRu)
Girlitz S FoRul!, Na
Waldkauz G Na Na FoRu!
Star u Na FoRu

Flr diesen Lebensraumtyp werden im Messtischblatt 4407, Quadrant 3 als planungsrelevante Arten 5
Fledermaus- und 21 Vogelarten genannt. Dabei sind 17 Vogelarten mit potenziellen Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten (Hauptvorkommen) moglich.
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Im Zuge einer artenschutzrechtlichen Priifung der Stufe | (ASP I)® wurde gutachterlich festgestellt, dass
flinf Fledermausarten sowie die Vogelarten Waldohreule, Bluthanfling, Feldsperling und Star von der
Planung betroffen sein kdnnen. Dazu werden folgende Hinweise zu zeitlichen Einschrankungen zum
Abriss der Gebdude und der Fallung von Baumen im Bebauungsplan gegeben:

Der Abriss der Gebdude darf nicht im Zeitraum vom 1. Mai bis zum 31. Juli und vom 1. Dezember bis
zum 28. Februar des Folgejahres stattfinden. Im Zeitraum vom 1. August bis zum 30. November sind
die Gebdude vor Abriss auf Fledermause zu Gberprifen. Im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. April
sind die Gebadude vor Abriss auf Fledermause, den Feldsperling und den Star zu lberprifen. Falls
Fledermduse festgestellt werden, ist der Abriss mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren.
Der Abriss der Gebaude kann erst ausgefiihrt werden, wenn Nester des Feldsperlings und des Stars
ausgeschlossen werden kdnnen. Eine Fallung von Baumen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30.
September ausgeschlossen. Im Zeitraum vom 1. Dezember bis zum 28. Februar des Folgejahres darf
eine Fallung von Badumen nur nach einer Voruntersuchung auf die Waldohreule durchgefiihrt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung wird gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren nicht
angewandt.

A 2.2 Schutzgut Flache

Begriffsdefinition und Entwicklung des Flachenverbrauches

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungsplane u.a. eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewadhrleisten. Hierbei soll gemaR § 1 a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich zurzeit um ein weitgehend versiegeltes Gewerbegrundstiick. Der
geplante  Rickbau der derzeit aufstehenden  Bausubstanz inklusive  zugehoriger
Entsiegelungsmallnahmen und die Realisierung der vorliegenden Planung mit wesentlich
verbessertem Retentionspotenzial begilnstigen die vorgenannten Nachhaltigkeitskriterien unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten.

FlachengroRe und Art der realen Flachennutzung

Das ca. 3.500 m? groRe Plangebiet ist fast vollstindig versiegelt und umfasst im Wesentlichen eine
Gewerbeflaiche bestehend aus einer Tankstelle, einem Dachdeckerbetrieb sowie einem
Baustoffhandel. Dabei befindet sich die Tankstelle im sidlichen Teil des Plangebietes direkt an der
BiefangstralRe, die weiteren Gewerbebetriebe liegen nérdlich dahinter. Diese bestehen aus einem Hof,
welcher von Gewerbegebduden umschlossen ist und Uber die Tankstelle von Stiden aus befahren
werden kann.

Mit der Umsetzung der Planung findet eine Umnutzung zur Wohnbebauung statt, und die Flache wird
vor allem fiir Garten und einen Spielplatz entsiegelt.

A 2.3 Schutzgut Boden

Schutzwiirdige Béden

3 Ludescher (2022)
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GemaR Kartendarstellung des Geologischen Dienstes, als Fachabteilung des Landes NRW, ist innerhalb
des Plangebietes kein Suchraum fiir schiitzenswerte Boden verzeichnet. Gleiches gilt fiir die erweiterte

Beurteilung durch den Regionalen-Flachennutzungsplan-RGFNP, Karten 7A, 7B.

Beim Bodentyp handelt es sich im Plangebiet um Podsol-Gley, bei der Bodenart um Sand.

Im Rahmen der Planung wurde 2022 durch das Gutachterbliro Geokom aus Dinslaken eine
Bodenuntersuchung durchgefiihrt®. Bohrungen im Plangebiet ergaben, dass auf der nordwestlichen
Griunflache im Innenhof ein ca. 0,5 m machtiger, dunkelbrauner humoser Oberboden aus kiesigen,
schluffigen Feinsanden und feinsandigen Schluffen mit untergeordneten Ziegelbruchstiicken vorliegt.
Im verwilderten Garten wird ein dunkelbrauner, (stark) humoser Oberboden angetroffen, der von
schwach schluffigen Feinsanden gepragt wird und Einzelfunde an Kies oder Betonbruch enthalten
kann. AulBerhalb dieser Bereiche sind Auffiillungen wie eine dunkelgraue Tragschicht aus schwach
kiesigen Sanden mit Schlacke oder auch graubraune Anschittungen aus (schwach) kiesigen Feinsanden
mit wenig Betonbruch und Einzelfunden an Schlacke vorhanden.

Der gewachsene Boden unterhalb der Auffillungen wird bis zur maximalen Endteufe von 6 m von
hellbraunen, teils (schwach) grobsandigen, (stark) feinsandigen Mittelsanden gepragt. Untergeordnet
kénnen auch schluffige Nebenanteile auftreten.

Bodenbelastung

Bodenbelastungen im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstrale (zwischen Kleine
Biefangstrale und RoBbachstralle) — wurden im Rahmen einer Altlasten-Gefdhrdungsabschatzung
fachgutachterlich untersucht. Ndheres wird ims Kapitel Altlasten erlautert.

A 2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Laut der Bodenkarte NRW ist der Grundwasser-Flurabstand optimal. Der Flurabstand gering, ohne
Staunasse, die Grabbarkeit leicht bei 1-2 m Tiefe, mit geringer Korrosionswahrscheinlichkeit und fur
Versickerung geeignet (V, Flachen- und Muldenversickerung, auch Sickerbecken). Durch Geokom
wurde neben dem Boden auch das Grundwasser untersucht. Der Grundwasserspiegel wurde bei 3,68
m unter Rohroberkante (=25,24 m (. NHN) eingemessen, dariber hinaus liegen fiir das Grundwasser
keine Auffilligkeiten beziiglich Verunreinigungen vor.®

Oberflachengewdasser

In ca. 500 m Entfernung siidlich flieRt die Emscher.

Hochwasser und Uberschwemmungsgebiete

Im Falle eines HQextrem, einem Hochwasser mit einer seltener als alle 100 Jahre auftretenden
Wabhrscheinlichkeit, ist das Plangebiet durch Uberflutungen durch die Emscher von mehr als 4 m
potenziell betroffen. Deiche entlang der Emscher verhindern jedoch solche Uberschwemmungen. Bei
einem Deichversagen ware das Plangebiet jedoch schon ab einem HQ100 erheblich gefahrdet.
Dementsprechend liegt das Plangebiet in einem Risikogebiet im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz). Vorgenannte Risikogebiete sollen gemall § 6a BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan libernommen werden, sie sind jedoch keine Planungsschranken fiir die

4 Geokom, (2022): Orientierende Gefdhrdungsabschitzung zum Bebauungsplan 755 ,Biefangstrale” in
Oberhausen — Bodengutachten. Dinslaken
> Geokom (2022):S. 36
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Bauleitplanung®, sondern die in § 78b Abs. 1 WHG genannten Belange (Schutz von Leben und
Gesundheit, Vermeidung erheblicher Sachschdden) sind in der Abwadgung zum Bauleitplan zu
bericksichtigen. Bei einem Deichversagen sind erhebliche Sachschdden im betroffenen Gebiet aus
Sicht der UWB unvermeidlich. Hinsichtlich des Schutzes von Leben und Gesundheit wurde die
Emschergenossenschaft als Eigentlimerin der Deichanlagen in der friihzeitigen Beteiligung zum
Sachverhalt angehért und in _den Planungsprozess einbezogen. Sie hat auf die erforderliche
Information der Bewohner hingewiesen.

Die Lage des Vorhabens in einem Risikogebiet wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tlbernommen.
Die zukilinftige Bewohnerschaft wird lber einen Hinweis im Bebauungsplan Uber den Umstand

informiert.

-Bauliche MalRnahmen konnen keinen umfassenden Schutz beim Katastrophenfall eines Dammbruchs
gewahrleisten, doch kdnnen VorsorgemaRnahmen wie Abdichtungen oder Lage der Haustechnik
getroffen werden. Im Rahmen eines Entwasserungskonzeptes wurden zudem weitere MaRnahmen zur
Entwasserung und Beseitigung von Starkregen im Plangebiet genannt. Es wird textlich festgesetzt, dass
die ErdgeschossfuRbodenhéhen mindestens 0,3 m iber dem festgelegten StraRenniveau zu errichten
sind; das Stralenniveau entlang der StraBenmitte wird punktuell festgesetzt.Daher—sind—gemad

A 2.5 Schutzgut Klima / Luft

Lufthygienische Gesamtsituation

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet West.
Aufgrund der (berwiegend lockeren Bebauungsstruktur im Umfeld des Plangebiets und des
Uberschaubaren Verkehrsaufkommens kdnnen sich die Verkehrs-Emissionen nicht nennenswert
anreichern, sondern werden ziigig abtransportiert und verdinnt. Somit entspricht die
Luftschadstoffbelastung im Plangebiet im Wesentlichen der Hintergrundbelastung, so dass alle
Grenzwerte sicher eingehalten werden. Die Planung hat keinen nennenswerten Einfluss auf die
Beltiftungssituation im Strafenumfeld und durch das Wegfallen der Tankstelle einen geringen
positiven Einfluss auf einen positiven Einfluss auf die Verkehrs- und Geruchsbelastung.

Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Schadstoffemissionen der Baustellen- und
Transportfahrzeuge. Da diese Einfllisse temporar begrenzt sind, werden diese Beeintrachtigungen als
nicht erheblich eingestuft.

Durchliftungsverhéaltnisse

In der locker bebauten Umgebung besteht eine gute Durchliftung; lediglich der geschlossene
Gewerbehof im Norden bildet niedriggeschossige Hindernisse. Mit der geplanten Bebauung wird die
Versiegelung abnehmen.

Klimatope

6 Ernst Zinkahn Bielenberg: BauGB Kommentar, Verlag C.H. Beck, § 9 Rn. 282a, Stand 2023
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Das Klima lasst sich kleinraumlich sogenannten Klimatopen zuordnen, die flr ein begrenztes,
zusammenhangendes Gebiet einheitliche Klimaeigenschaften aufweisen. Die Auspragung der
Klimatope wird vor allem bestimmt durch die raumliche Struktur und Oberflachennutzung bzw. die
anthropogene Beeinflussung.

Derzeit herrscht im Plangebiet ein Stadtrandklima. Dieses zeichnet sich durch dicht stehende
mehrgeschossige Gebdude aus, die teilweise mit Griinflachen durchzogen sind. Durch die Behinderung
der lokalen Winde und Kaltluftstrome findet nachts keine optimale Abklhlung statt. Rund 100 m
westlich herrscht im Bereich der Acker- und Sportflachen ein Klima innerstadtischer Griinflachen.

Durch die Umsetzung findet eine Auflockerung/Umstrukturierung der versiegelten Flachen statt.
Negative Anderungen des Klimatops, mikroklimatische oder sogar weitrdumige Auswirkungen sind
dabei nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Die im Plangebiet zuldssigen Gebdude sind auf der Grundlage des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu
errichten. Durch den Klimawandel ist kiinftig v.a. mit steigenden Temperaturen und heftigeren
Starkregenereignissen zu rechnen. Bei steigenden Temperaturen kann in den Sommermonaten ein
hoherer Energieaufwand zur Kiihlung entstehen, gleichzeitig kann im Winter der Energieaufwand zur
Heizung geringer werden.

Dazu werden Wohnhauser im Plangebiet mit Warmeluftpumpen ausgestattet, welche aus einer
Laftungsanlage und einer Warmerlickgewinnung bestehen. Zusatzlich wird die Wassererwarmung
durch Solaranlagen stattfinden. Des Weiteren werden die obersten Dachflachen der Hauptbaukorper
und Garagen in den allgemeinen, sofern die Dachflichen eine Neigung < 20° haben mit einer
Dachbegriinung versehen.

Klimawandelanpassung

In Folge des Klimawandels ist mit einer Zunahme von extremen Wetterereignissen wie Starkregen und
Duirre-/Trockenperioden zu rechnen. Die konkrete planerische Berticksichtigung der Erfordernisse der
Klimaanpassung/des Klimawandels erfolgt auf Ebene der Landes- und Regionalplanung bzw. der
Bauleitplanung. Mallnahmen wie z.B. Dachbegriinung, Regenwasserversickerung, Entsiegelung und
Begriinung der Flachen wurden im Planungsprozess berticksichtigt und entsprechend festgesetzt.

Starkregenereignisse
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GemaR der Starkregengefahrenkarte NRW ist das Plangebiet bei einem extremen Ereignis (HQextrem) im
mittleren Bereich durch Wasseransammlungen von bis zu 20 cm gefahrdet.

Abbildung 89: Starkregenhinweiskarte NRW

Bei einem Starkregenereignis ist der Bemessungsregen auf dem Grundstlick zurlickzuhalten, ferner
sind Notwasseriiberldufe anzulegen. Durch das Gelanderelief und bauliche Vorkehrungen ist
sicherzustellen, dass iiber Offnungen an Gebiuden keine Wasserschiden entstehen. So wird
festgesetzt, die ErdgeschossfuBbodenhéhen 0,3 m Giber StraRenniveau zu bauen. Starkregenereignisse
mit einem Einstau bis max. 30 cm konnen schadlos im 6ffentlichen StraRenraum zuriickgehalten
werden.

A 2.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Landschaftsbild

Das gewerblich genutzte Grundstiick hat heute keine Qualitdaten beziiglich des Landschaftsbilds. Mit
der geplanten Wohnbebauung wird sich die Einfligung in das bebaute Ortsbild verbessern.

A 2.7 Schutzgut Mensch

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Das gewerblich genutzte Grundstiick hat heute keine Qualitdten beziiglich Wohnen oder Erholung. Mit
der geplanten Wohnbebauung wird sich dies verbessern.

Verkehrslarm

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich die BiefangstraBBe als Lirmquelle. Direkt an
der StraBe herrscht laut Umgebungslarmkartierung NRW ein 24 h-Pegel von 65-70 dB(A). Im Bereich
der gegenwartigen Tankstelle herrscht eine Belastung von 60-65 dB(A), das weitere ndordliche
Plangebiet ist 24 h-Pegel von 55-60 dB(A) ausgesetzt.

Weiterhin gehen von der rund 600 m Ostlich verlaufenden Bahntrasse Lairmemissionen aus. Diese
wirken mit 55-60 dB(A) auf das Plangebiet ein.

GemalB Schallgutachten kommt es mit der Planung sowohl tags- als auch nachtsiber zu
Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete.’

7 Wenker & Gesing (2023)
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Diesbeziiglich sieht der Bebauungsplan passive SchallschutzmaBnahmen vor, sodass keine negativen
Einwirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Gewerblicher Lirm und weitere Immissionen

Bezliglich Gewerbeldarm liegen keine Informationen vor. Da jedoch im Plangebiet eine gewerbliche
Nutzung vorhanden ist, ist durch die Umsetzung der Planung und der damit verbundenen
Nutzungsdanderung mit einer Minderung des Gewerbeldarms auf die umliegende Wohnnutzung zu
erwarten.

Unmittelbar angrenzend an das Gebiet befindet sich ein Bolzplatz.

Bodenbelastungen / Altlasten

Der Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstraRe — (zwischen Kleine BiefangstraRe und RoRbachstrafie)
umfasst im Wesentlichen ein Gewerbegeldande mit unter anderem einem Baustoffhandel sowie einer
Tankstelle. Im Plangebiet liegt im Nordwesten ein erhdhter Gehalt eines bei Direktkontakt potenziell
schadlichen Stoffes vor. Hier wird der Austausch des Bodens empfohlen, wozu ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen wird. Die weiteren Bereiche des Plangebiets weisen keine schadliche
oder sanierungswiirdige Konzentration von potenziell gefdhrlichen Stoffen auf; ebenso weist das
Grundwasser keine Verunreinigungen auf.

Risiken fur die menschliche Gesundheit (Unfélle, Katastrophen und Seveso-llI-Richtlinie)

Rund 1,25 km nordwestlich befindet sich das Chemiewerk ,Ruhrchemie”. Laut Gutachten des TUV
Nord von 2012 nach Seveso-lI-Richtlinie gilt fiir den Chemiepark ,,Ruhrchemie” ein angemessener
Abstand von 200 m. Fiir die Gefahrenbereiche Ammoniak und Oleum gibt es lokal grofRere Abstdnde
von 400 m bzw. 300 m. Damit befindet sich das Plangebiet nicht im Abstandsbereich des Chemiewerks
,Ruhrchemie”.

Bei der geplanten Wohnbebauung handelt es sich nicht um einen Storfallbetrieb.

A 2.8 Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachgtter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder schiitzenswerte Bauwerke bekannt. Wahrend der
Bauarbeiten ist die Entdeckung von Bodendenkmdlern jedoch nicht auszuschlieRen. Im Falle eines
Fundes ist die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen unverziglich zu informieren und ihren
Anweisungen Folge zu leisten. Ein Hinweis erfolgt innerhalb des Bebauungsplans.

A 2.9 Kumulation mit anderen Planen und Projekten

Es sind keine Kumulationen mit anderen Projekten zu erkennen.

A 2.10 Wechselwirkungen

Es sind keine Wechselwirkungen mit anderen Projekten zu erkennen.

A 2.11 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfdllen und
Abwassern

Schmutzwasser
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Die Schmutzwasserentwisserung des Plangebiets erfolgt gem. Entwésserungskonzept® mit Anschluss
an den bestehenden Mischwasserkanal in der Biefangstrafle. Alle dazu erforderlichen MaBnahmen
sind rechtzeitig im Baugenehmigungsverfahren mit der WBO — Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
abzustimmen.

Niederschlagswasser

Das belastete Niederschlagswasser der Verkehrsflichen wird in den Mischwasserkanal der
BiefangstralRe eingeleitet. Das Regenwasser der Wohngebiete ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten
und lokal zu versickern. Der Boden ist fiir eine Versickerung geeignet; das Entwasserungskonzept wird
in Kap. C 4 erlautert.

Unter anderem schafft die Begriinung von Flachdachern eine 6rtliche Speicherung und Riickhaltung
von Niederschlagswasser.

A 2.12 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Es sind der Einsatz von Warmepumpen zur Warmeversorgung sowie von Photovoltaik zur
Stromerzeugung geplant.

A3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkungen

Neben den bereits beschriebenen MalRnahmen wird auf die geplanten Griindacher und die
Moglichkeit zur Umsetzung von Photovoltaik- oder Solaranlagen hingewiesen.

A4  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Regienalen-GFNP ist der Planbereich bereits als Wohnbauflache dargestellt, insofern sind an dem
Standort keine anderen Nutzungen geplant. Die Flache ist Teil der Wohnbaupotenziale der Stadt
Oberhausen.

B. WEITERE BELANGE
B1 Ver-und Entsorgung

Notwendige Verlegungen von Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser, Telefon) sind bei Bedarf mit
den entsprechenden Versorgungstragern abzustimmen.

C. SONSTIGES
C1 Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

C2 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst 3.565 m? und gliedert sich wie folgt:

In m? Anteil in %
Allgemeines Wohngebiet 2.835 81,0

8 Rademacher (2023)
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davon liberbaubare Fliche 978 34,5
davon Fléchen fiir 452 15,9
Nebenanlagen

Offentliche Verkehrsfliche 566 16,2
Verkehrsflache besonderer 98 2,8
Zweckbestimmung

Gesamt 3.499 100

C3  Kosten / Finanzierung

Die Leistungs- und Kostenilibernahme im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
755 — BiefangstraBe — (zwischen Kleine BiefangstrafRe und RoRbachstralle) wird im stadtebaulichen
Vertragi.S.v. § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zwischen der Stadt Oberhausen und dem Projekttrager geregelt.

C4  Stadtebaulicher Vertragi.S.v. § 11 BauGB

Um u.a. die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und die Umsetzung der Planung zu sichern, ist
gemald § 11 BauGB ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und der Projekttragerin geschlossen

wordenZu—dem—Bebauuhns

D. Anhang

Geokom (2022): Orientierende Gefdhrdungsabschatzung zum Bebauungsplan 755 ,Biefangstrae” in
Oberhausen — Bodengutachten. Dinslaken

Ludescher F. (2022): Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 755 BiefangstraRe in Oberhausen. Bochum

Rademacher J. (2023): Bebauungsplan 755 ,BiefangstraRe” — Erlauterung zum Entwasserungskonzept.
Arnsberg

Wenker & Gesing (2023): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 755 ,,BiefangstraRe”
der Stadt Oberhausen. Gronau
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